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RESOLUCION N.° 0 672  01.UNIM

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la
Carrera 13A No. 98-21y Carrera 13A No. 98-33, identificados con CHIPS AAA0092SKXS y
AAA0092SKWW y con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C-221159 y 50C-727088, y se
determina el monto de la participacion en plusvalia.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecid las condiciones generales para la aplicacién de la participacidn en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias para
regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan otras

disposiciones”, estableci6 en su articulo 18 la transicién en la implementacion de las competencias y

sefiala que “La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- establecerd la normativa y los hechos generadores
aplicables a los suelos antes y después de la accion urbanistica generadora de plusvalia de conformidad con lo
sefialado en el articulo 4° del presente decreto. El cdlculo y determinacion del efecto plusvalia serd efectuado
directamente por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-, sin que procedan liquidaciones o
estimaciones previas. La Secretaria Distrital de Planeacién —SDP-, continuard con el trdmite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia al momento de expedirse el presente Decreto”.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacién del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacién en plusvalia”, establecia en su
articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoeconomica homogénea”.

Que la Curaduria Urbana No. 2 mediante oficio con radicado No. 1-2008-03363 del 28 de enero de
2008 solicito a la Secretaria Distrital de Planeacion el calculo del efecto plusvalia para el englobe de
los predios ubicados en la Carrera 13A No. 98-21 y Carrera 13A No. 98-33, identificados con los
folios de matricula inmobiliaria No. 50C-221159 y 50C-727088 y con CHIPS No. AAA0092SKXS
Y AAA0092SKWW,

Que la Direccién de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion elabord el estudio
normativo mediante memorando No. 3-2008-02242 del 27 de marzo de 2008, para el englobe de los
predios ubicados en la Carrera 13A No. 98-21 y Carrera 13A No. 98-33, el cual establecio la
configuraciéon del hecho generador de plusvalia para dicho englobe por incremento en el area

Eidiﬁcable.

-
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Que con base en el estudio normativo, la Subsecretaria de Planeacion Socioecondémica de la

Secretarfa Distrital de Planeacion expidié la Resolucion No. 0264 del 09 de Abril de 2008 “Por la
cual se expide el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de predios localizados en la CARRERA 13 A No. 98-
21 y CARRERA 13 A No. 98-33 identificados con CHIP Nos. AAA0092SKXS, AAAC092SKWW y folios de matricula
inmobiliaria nimero 50C-221159 y 50C-727088.”

Que los valores establecidos en la Resolucion No. 0264 de 2008, segin su considerando 6°, son un
precédlculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avalio realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD. En el caso en que el valor definido por la
UAECD, sea mayor, el contribuyente debera cancelar a la Administracion Distrital la suma restante.
En caso contrario, la Administracién Distrital devolvera al contribuyente el excedente.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion solicit6 el célculo y determinacion del efecto plusvalia o
mayor valor por metro cuadrado del englobe mencionado a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital -UAECD-, mediante oficio con radicado No. 2-2009-28911 del 14 de junio de
2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD remiti6 el informe de la
determinacion y calculo del efecto plusvalia mediante comunicacién No. 1-2010-04301 del 4 de
febrero de 2010, donde establecio:

“El hecho generador de plusvalia, para este predio, es la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo
en edificacidn, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez, lo cual,
con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del drea construida resultante
de la aplicacién de la normatividad antes de la accion urbanistica (1918.15 m’, segun Acuerdo 6 de 1990,
Decreto 736 de 1993) y la obtenida por la aplicacién de la accién urbanistica (2368.58 m’, segin Decreto 059
de 2007), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 450.43 metros
cuadrados.

El cdlculo del potencial de edificabilidad tanto para el escenario antes de la accidn urbanistica, como después
de la accion urbanistica (Decreto 059 de 2007) se realizé con los predios englobados, de acuerdo a los
lineamientos establecidos por la SDP, segun oficio 2008-02242 del 27 de marzo de 2008 y los establecidos en
el Documento Técnico “Lineamientos de orientacion para el cdlculo del efecto de plusvalia en los predios
integrados de que trata el Decreto Distrital 084 de 2004, producto del acta de reunion celebrada el dia 9 de
octubre de 2007 en la Secretaria Distrital de Planeacién, entre la SDP y la UAECD.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, present6 algunas objeciones al calculo del efecto
plusvalia realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través
del oficio No. 2-2010-04570 del 11 de febrero de 2010, manifestando lo siguiente:

“ASPECTOS NORMATIVOS
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(.)

1. La Direccion de Norma Urbana manifiesta estar de acuerdo con el estudio técnico soporte del cdlculo del
efecto de Plusvalia realizado por la UAECD para el englobe de los predios en mencion, sin embargo,
recomendamos que en el cuadro de cdlculo se corrija la cifra de potencial adicional de 408,47 m2 en el
escenario POT, ya que esta debe ser 450,43 m2, tal como aparece para el escenario Acuerdo 6.

ASPECTOS ECONOMICOS

1. Por favor especificar como se calculo el drea bajo cubierta.

2. Que punto especifico de la UPZ se tomo como base para éste cdlculo?

3. Como estimaron el costo de sétano adicional? En otros ejercicios realizados han utilizado valores diferentes.
Cudl es el estudio base para este cdlculo?

4. Enel formato, en la seccion de dreas y cantidad de unidades a construir, los valores tanto para Acuerdo 06/90
como para POT, no aplican para este caso. Para mejorar comprension, se deben eliminar del formato.

5. No se incluye gastos notariales dentro de los costos.”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante comunicacion No.
1-2010-12758 del 26 de marzo de 2010, dio respuesta a las objeciones presentadas por la SDP,
manifestando lo siguiente:

“ASPECTOS NORMATIVOS

PREGUNTA:
(..)

RESPUESTA:

Una vez revisada la informacion se determina que hubo error de transcripcion en el cuadro ya que efectivamente el
potencial adicional definitivo es de 450.43 m2.

ASPECTOS ECONOMICOS
(.)

RESPUESTA:
El drea bajo cubierta es el producto de multiplicar el frente util del drea bajo cubierta (16.40 m) por el fondo iitil del
drea bajo cubierta (15.40 m) para un drea de 252.56 m2.

El frente util en pisos superiores es la diferencia del frente del predio (26.8 m) menos el total del aislamiento lateral
(3.00m x 2 lados) obteniendo como resultado 20.8 m.

El fondo util en pisos superiores, es el resultado de el fondo del predio (29.00 m) menos la dimension del antejardin
(5.00 m) y el aislamiento posterior (5.00 m) para un total de 19.00m.

Al fondo iitil se le adiciona la dimensicn del voladizo (0.80 m) obteniendo un resultado de 19.80 m.

El predio por tener tipologia aislada se le descuenta 2.2 m por lado, obteniendo una dimension de:

Frente til del Area bajo Cubierta: (20.8m -4.4 m)=16.40 m.

Fondo itil del Area bajo Cubierta: (19.00m -4.4 m)=15.4 m.

v
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PREGUNTA:
(..)

RESPUESTA:
El punto de investigacion No. 29 ubicado en el mismo sector normativo del predio en estudio.

PREGUNTA:
(..)

RESPUESTA:
El valor de los costos del sétano adicional se obtuvo del estudio del cdlculo del efecto plusvalia para la UPZ Chico-
Lago-Refugio, en especial del punto de investigacion No. 29, el cual corresponde a $ 550.000.000.

PREGUNTA:
(..)

RESPUESTA:
Se atiende a la observacion realizada.

PREGUNTA:
(..)

RESPUESTA:
De acuerdo con los lineamientos establecidos por la UAECD y en concordancia con la SDP los gastos notariales no se
especifican en ninguno de los dos escenarios, estos estdn incluidos dentro de los costos totales.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion mediante memorando con radicado No. 3-2010-04925 del
15 de abril de 2010, manifest estar de acuerdo con los aspectos técnicos de la norma urbana
indicados en el informe técnico de la memoria del célculo del efecto plusvalia para el englobe de los
predios ubicados en la Carrera 13A No. 98-21 y Carrera 13A No. 98-33.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el cédlculo del efecto plusvalia para el englobe de los
predios ubicados en la Carrera 13A No. 98-21 y Carrera 13A No. 98-33, se encuentra debidamente
soportado y resefiado en el “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto Plusvalia” suscrito por las
Subsecretarias de Planeacion Socioecondémica y de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital
de Planeacion, para cuyo efecto se aplicd la metodologia legalmente establecida en las normas
relacionadas con este proceso. Tal informe reposa en los archivos de la Subsecretaria de Planeacién
Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

En mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de los predios
ubicados en la Carrera 13A No. 98-21 y Carrera 13A No. 98-33, identificados con CHIPS
AAA0092SKXS y AAA0092SKWW y con folios de matricula inmobiliaria No. 50C-221159 y 50C-
727088, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaluos y
céalculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, asi:

2
¥211;3ER% VALORM: | VALOR M ’
AERRERO. IPC INDEXADO | TERRENO | PLUSVALIA
100 | D ARCD | FEBRERO | 14DE | TERRENO
FEB‘;%&O DE DE 2007 FEBRERO
DE 2007
$1.731.000.00 1.0489 $1.816.897.41 | $2.107.000.00 | §290.102.59

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacién en plusvalia por metro cuadrado, de conformidad con el articulo 6 del Acuerdo
Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacién en plusvalia que se liquidan en esta
resolucion seran ajustados de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el pardgrafo 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del Calculo del
Efecto Plusvalia”, suscrito por la Subsecretaria de Planeaciéon Socioeconémica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicion de los particulares en la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondémica.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenaré su inscripcion en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del inmueble
englobado objeto de la participacion en plusvalia se hard mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periddicos de amplia circulaciéon en Bogota, D.C., asi como a través de

v
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edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacioén, conforme lo
previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucién en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccion de Impuestos de Bogota.

Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C,, a
81 JUN 11
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Uol-(r

CRISTINA ARANGO OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacion.

Aprob6: Jorge Enrique Ledn Téllez. Subsecretario de Planeacién Socioeco, 'ca.% ’
Revisé: Sandra Viviana Salgado Naranjo. Directora Economia Urbana.
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