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“F'or Iz cual se def“ finen lineamientos para la aphcacron del Decreto Distrifal 553 de 201 8"

1. Objetwo :

De conformidad con lo establecado en el artlcuio 102 de la Ley 388 de 1997, el objetlvo de
la presente circular es precisar los vacios o contradlccxones que se han venido. generando-
como consecuencia de la entrada en vigencia y aplicacién del Decreto Disirital 553 de 2018,
Los temas Y aspecios objeto de precisién en Ia presente circular fueron solicitados mediante
radicados 1-2019-17237, 1-2019-17804, 1-2019-17801, 1-2019-17905 y 1 2019-21912 por
‘parte de los d|ferentes curadores urbanos de ]a cmdad de Bogota :

2. Antecedenies

El Decreto Dlstrltal 553 de 2018 reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Dlstntal 645 de
2018, “Por ef cual se adopta el Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de.Obras
Publicas para Bogotad D.C. 2016 - 2020 "Bogoté Mejor Para Todos” y se ‘adoptan otras

. disposiciones”. De conformidad con la comunicacién 2-2016-32491.de la Secretaria Distrital o

de Planeaciéh, una vez expedido el Decreto Distrital 553 de 2018; ya no se dara aphcamon

_ al Decreto Nacional 1077 de 2015, sobre los porcentajes de suelo ciestlnados aViPy el
~ procedimiento para el cumplimiento de los mMismos, con -excepcion de las remaswnes

expresas que se realizan en el Decreto D:strltal 553 de 2018 ‘

Como prlnmpales alcances, el Decreto en mencion reg!amenta Ios s:guuentes aspectos

Incorpora las d;sposncnones establecrdas en el articulo 2. 2.1. 1 del Decreto Nacuonal
1077 de 2015 para efectos de su apllcac:on (art. 1) : ‘

b. Estabiece la obl:gacmn de cumpixr con los porcenta;es de suelo minimo para el
'desarrollo de programas de vivienda de interés social e interés social prioritario para
- -los predios a los que el Plan de Ordenamnento Territorial o sus mstrumentos ‘
reglamentanos le asignen los tratam:entos de desarrollo y de renovacuon urbana en,

la modalidad de redesarrolto (art. 2) ' ‘ Co

c. Establece gue- sus dlspOSIc:lones son aphcables para todo tlpo de operamones

estratégicas o instrumentos que no prevean un régimen espec;ai dlferente al msnlmo -
establecido en dlChO decreto (paragrafo del art. 2) ' :
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incorpora los” porcenta;es mlmmos de sueto para el desarrollo-de programas de.
" vivienda de interés social prioritario (V[P) del suelo Gtil residencial, comercio ylo -

- servicios del plan parmal o dei proyecto urbamstaco en predios con tratamiento de

‘desarrol_lo en suelo.urbano y de expansion urbana (art. 3).

v

Reglamenta las '.c,ondiciohes para determinar los porcentajes de 3uelo‘ atil v -
urbanizado para.VIS ‘en actuaciones de urbanizacién de predios sometidos al
‘tratamiento urbanistico de renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo (art.

, Incorpora un reg:men de incentivos para promover la construccnon de’ Vlwenda de

Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Intérés Social” (VIS) -en actuaciones de

urbamzamon de predlos ‘sometidos al tratamiento de desarrollo (art. 5).

lncorpora un reglmen de mcen’flvos para promover la construcc:on de Vnnenda de

Interés. Social (VIS) en actuacuones ‘de urbanizacién de.predios sometidos al

" tratamiento urbamstlco de renovamon urbana en la modahdad de redesarrolilo. {art.

6). . -

;'Establece d;sposuc:ones para el cumphmzento de las condiclones asomadas al
reglmen de incentivos. (art. 7). -

Reglamenta dlspos:mones comunes para €l cumphmaento de fos porcentajes de

suelo en. tratamiento de desarro[lo v renovacxon urbana en aspectos como:
cumphmsento de la obligacion en el mismo proyecto y requ:sntos para acceder a jos
incentivos (art 8); cumplimiento de la obllgacmn de suelo para VIP mediante. el
traslado ' a. otro proyecto” (art. 9), cumplimiento de la obligacion mediante |a
compensacnon en proyectos que adelanten las entidades publicas que desarroilen
programas y proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés
Social (VIS). {art. 10); remisién-de la informacién de solicitudes'y expediciones de

“actos administrativos deé licenciamiento urbanistico que incorporen las obhgacmnes

e incentivos previstos.en dicho Decreto (art. 11) y condu:lones para la ejecucion de
‘recursos provementes del cumpllmxento por compensacmn de los porcenta)es de
suelo (art 12).. : .
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Los incentivos se pfantean en funcuon del paragrafo del artlcufo 15 de Ia Ley 388 de 1997
que establece que: “Las normas para fa urbanizacion y consfruccron de vivienda no podrén.
~ limitar el desarroflo de programas de vivienda de interés soc;a! de fal manera gue fas
especificaciones entre ofros de loteos; ceszones y areas constru.rdas deberén estar acordes '
con las condfc.vones de precio de este tipo de vivienda’. T S

3 Lineamientos para la apllcacnon de! Decreto Distrital 553 de 2018

Con fundamento en las sohc:ltudes afectadas por Ios Curadores Urbanos con Junsdlccmn
de -la ciudad y del anélisis realizado por esta Secretarra se defnen Ios siguientes
‘hneamlentos para la aplicacion del Decreto Distrital 553 de 2018. o

3.1 Apllcacmn de las dlsposucmnes del Decreto D|str|tal 553 de 201 3

‘El Decreto Distrital 553.de 2018 es de obligatoria aphcacaon en lo que respecta a los
porcentajes minimos de suelc para el desarroilo de programas de Vivienda de interés Social
e Interés Social Pnontarlo asf como los aspectos reglamentados para el cumpllmtento de
dichos porcentajes y los precedimientos aplicables al traslado-de 4rea atil, acorde con las -
- consideraciones expuestas. Los aspectos relacionados con la aplicacién de incentivos son
optativos y sera discrecional de los interesados en. el desarrollo de Ios proyectos
, urbamstlcos acceder o no a'los rntsmos '

En todos los casos en la llcenma de urbamzacron se debera dfstnbulr proporcwna!mente al
4rea de cada uno de los predios, ios indices de- ocupaclon y de construccion que le
_corresponden fanto a los predios en los ‘cuales se desarroliara la vivienda de interés
prioritario (VIP) como a los otros tipos de vivienda y usos, indistmtamente Sl accede o no al

o rregirnen de lncentivos establecido en el Decreto.:

En cuanto a la aplicacién de los mcentlvos del decreto Gnicamente se podra apllcar en las
‘areas o zonas que correspondan a los rangos 1,2 y 3 del tratamiento de desarrollo, en tanto
- que para las éreas identificadas con rango 4A, 4B y 4C no se puede dar aplicacion. a los.
incentivos establecidos, al tener una densitdad en vzvsendas maxmas que no- pueden ser

aumeniadas’ o modificadas.

De igual manera en aplicacién del numeral 1 Ilteral a) del artaculo 29 dei Decreto D[stn’ra!
327 de 2004, en todas las zonas sujetas al traiamlento de desarrollo la altura maxima que
pueden alcanzar las edlf cac:ones queda Iam:tada por . Ias restrzcc:ones que c!eterminen el
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Plan Zonal o de Ordenamlento Zonai Umdades de P!aneamtento Zonai ‘Planes Parciales
y/o el Departamento Admlnlstratwo de !a Aeronéutica Civil en los conos de aprommacnon
‘de Ios aeropuertos intern,acmnal El Dorado y Guaymaral. -

3. 2. Ap!lcacwn del articulo 2 cfel Decreto Dlstrlta[ 553 de 2018

En cuanto a la aphcacnon del arhculo en mencnon sé han p!anteado dudas respecto del
_ ‘alcance.del concepto ‘predios” para efectos de dls’crabmr propormon_a!m_ente los indices de
. .ocupaclon y de construccnon ' - ' o ' '

Al respecto debe mcﬂcarse que la apilcamon de Ios mdlces se calcula sobre-el drea neta

urbanizable y Ja distribucién se: debe -efectuar sobre los predios, que para efectos del

decreto corresponden a las areas (tiles resultantes, segun el escenario pfanteado con o sin

‘-sncentwos En el numerai 3. 10 se establecen ejemplos de aphcacnon de cada uno de los
escenarlos ' : . o

3 3. Apllcaclon del arﬂcu!o 3 del Decreto Dlstrltal 553 de 2018

Frente a Ia aphcamon del artlcuio 3, han surgldo diferentes dudas respecto de la exigencia

- ~de porcentajes minlmos de suelo il y urbanizado para VIP en actuaciones de urbanizacion

"de’ predios sometidos al tratamxento urbanistico de desarrolio para predios que no se
localizan en areas de actlwdad resndenma[ (\nvrenda) de comerczo ylo servicios.

Al respecto tal como se estab!ece en la tabla del artlculo 3 del Decreto Distrital 553 de
2018, el porceniaje esta dado en funcién del uso que se desarrolla dentro del proyecto, por
'I6 cual e 20% se caicula sobre el rea util de uso residencial y de uso de comercio y/o
servicios del plan parcial o del proyecto urbanistico én predios con tratamlento de desarrollo.‘ -
en suelo urbano- y de expansnon urbana, indistintamente del area de actividad en la que se
Iocallce tal y como lo establece la tabla del m:smo articulo al establecer :

PORCENTAJE MINIMO DE SUELO.UTIL Y URBANIZADO PARA
VIP EN ACTUACIONES DE URBANIZACION BE PREDIOS SOMETIDOS AL
- TRATAMIENTO URBAN[STICO DE DESARROLLO .
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0% del suelo ut:] resu:ient:lal comercno ylo ser\nmos del plan parc:al'

VIP Suele |odel proyecto urbanestlco en predlos con fratafiento de desarrollo en
| suelo urbano ¥ de expansu)n urbana ' : : :

3.4. Modalldades de Illcencna de urbamzacaon en las cuales se emge e!_

cumpl:mlemto det porcentaje mamma de sue%o para VIP,.

Cuando el articu!o 3 hace mencxon a‘.) moda!fdades de desarroﬂo y de reurbamzacron f

esta titima cuando el tratamiento de desarrolic lo permrta (..:)" significa que no existen en
- el Distrito Capltal reglas en el tratamlento de desarrollo que contemplen la posibilidad que
predios que ya fueron urbanizados puedan adelantar un nuevo proceso de urbanizacion,

bajo las reglas de dicho tratamiento. . .

. En efecto, tal como o estarb[ecic') el Ministerio de Vivienda, Ciu’da}d'y’ Territorio fnedia-nte_
concepto 2016EE0066959, fa reglamentacién del tratamiento de desarrolle y/o de ofros
‘ tratamiento‘s'podn’a contemplar la posibilidad que predios urbanizados- puedan acogerse a

" las normas del t; ratamiento de desarrollo cumpliendo con un area minima ytodas las nuevas.
cargas urbanisticas, caso en el cual la licenicia que se expediria serfa la de urbanizacién en

. la modalidad de reurbanizacion y se aphcanan las normas del tratamiento de desarrollo que

se definan para este tipo de casos. Hasta tanto la reglamentamon del tratamtento de’
desarrollo o de los instrumentos de planeacmn no contenga esta posibilidad, no se podria -

- expedir 'la licencia de urbanizacién en Ea modqlldad de reurban;zacron para predios
'sometldos al tratamientode desarrol[o e

. Esta pOSICIOﬂ es coherente con el paragrafo del articulo- 367 del Decreto Dlstr;taf 190 de
2004, en cuanto. establece que “Todos.los predios que - conciuyan el proceso de
urbanizacién se regiran por las dIQpOSlCIORGS del tratamiento de consolidacion urbanistica”;
razdn por la cual no le aplican las reglas del tratamiento de desarrolio a los predios que

surtieron su proceso de desarrolle por urbanizacién.

3.8 Porcentajes obllgatonos de suelo atit y urbamzado para VIS en
' actuaciones de urbanizacion de predlos sometidos al fratamiento
urbanistico de renovac:on urbana en la. modalidad de. redesarroilo
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El articulo 4 no estableée un po'rcentaje obligatorio para la. destinacion de suelo il y .
urbanizado para VIS en actuacmnes de urbanizacion de predios sometidos al tratamiento
. de renovacion urbana en la modalidad de redesarrol!o pues el porcentaje dé suelo Gtil
_ destinado a vivienda de interés social en el marco del tratarhiento urbanistico de renovacion .
_urbana en fa modalidad de redesarrolio sera resultante del reparto equitativo de cargas y
beneﬁcms yse establecera en el decreto de adopmon del Plan Parcial respectivo.

. No ex:ste obltgamon de destinacién de suelo o de construccuon para v:wenda de interés
somal para el tratam:ento urbanistico de renovacion urbana en la modalidad de reactivacion.

3 6 Aphcaczon del artlculo 5 del Decreto D;str[tal 553 de 2018.

' Sobre la ap]:cacson del art;culo 5 dei Decreto Distrital 553 de 2018 es precnso tener en |
‘ cuenta Ias mgmentes condICIones ' : :

A Los porcenta}es de suelo’ e :ncentlvos de que trata el Decreto Dlstntal 553 de 2018
" Unicamente se ap!scaran a las nuevas solicitudes de planes parcnales o de licencias
de urbannzacnon en |la modalidad de desarrollo. radicadas: en legal y debida forma a

‘ partlr de Ia entrada en wgencla del decreto. (4 de octubre de 2018) '

b. Los proyectos de planes’ parciales Vi fic‘encias de urbanizacién en la modalidad de
" . desarrollo que hubieren sido radicados y/6 aprobados antes de la entrada en -
vigencia: del Decreto Dlstntal 553-de 2018, continuaran, su tramite de adopcion de
- acuerdo con las dlsposn:lones vigentes al momento de su radicacion, salvo que los
- prople_tanos de fos predlos se aco;an por escr[to a la nueva reglamentac:on

Cn De conformidad con io dlspuesto con el Decreto Namonal 1077 de 2015, 0. Ia norma_
- quelo adlczone mod;ﬁque o sustituya, en el caso de las urbanizaciones por etapas,
. los proyectos urbanisticos generales aprobados mediante acto admlnlstratuvo antes

-~ de la entrada en vigehcia del decreto' mantendran su vigencia y serviran de

.- fundarnento para la expedlc:on de las licencias de: urbanizacién de las demas -
etapas siempre que la licencia de urbanizacion para la nueva etapa se solscﬂe como

- minime treinta (30) d:as ca!endano antes del venc:mfento de la Ilcencxa de la etapa

= ,anter:or '
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d. De conformldad con lo prewsto en el artaculo 35de la Ley 1796 de 2016
modificaciones de licencias urbamstlcas vigentes se resoiveran con fundamen”to en.
las normas urbamsttcas y demas reglamentacnones que smneron de base para.su
expedicion. N . . .

B » ™ ) .

‘e. los planes. paraales determinaran la Iocahzac:on 0 Ia forma de defnlr las
' localizaciones. de los. terrenos tendientes al cumplim:ento del porcentaje expresado, -
asi. como. las diferentes aiternatlvas para su cumplimienio, con base - en lo$ -
incentivos estabiemdos enel Decreto Distrital 553 de 2018 S ;

f. Los soiacrtantes de Iicenmas urbamstlcas a partlr de Ia entrada en vigencia del.
Decreto Dlstr;tal 553 de 2018, que pretendan acceder al régimen de incentivos
senalados en el dicho Decreto, deberan expresarlo en |a solicitud de las respectlvas .
licencias urbanisticas y en'la aprobacién del proyecto urbanfstico general, si este

N aplica, asi’'como en los pEanos urbanjisticos y arquitecténicos. correspondlentes a
cada una de ellas y en general en a totahdad de documentos que expresen de

- manera detallada la opcson eleglda

.g.- Se debe obtener conjuntamente y smu!taneamente la licencia de. urbantzac:on yde .’
. construccién, para efectos de acceder a los incentivos para ta promocién de la
"construccién de VIP en predios sometidos al tratamiento urbanistico de desarrolle.
h. Elincentivo se constituye entonces en una obligacion que debera cum'plirsé ernvel
proceso de urbanizacién y/o construccion de los predlos por encontrarse aprobado
en el plan parciat o en la licencia respectlva de conformldad con ef Decre’xo Distrital

"553 de 2018,

DT EI mcumpllmlento de la obligacion conlleva la aphcaczon de la condxcmn resolutorla :
de la licencia urbanistica, la cual debe quedar expresamente ccmsrgnada en el acto
admlnlstratlvo No obstante Io anterior, si dicha condicion no queda incluida en el

fexto del acto-administrativo, se entiende que dicha condlcxon 1gualmente quedaj '

‘mcorporada a dichas licencias. -
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. El cump]lmlento de Ia ob[ugacron se verlflca con la autorizacion de ocupamon del
- inmueble a'la que se refiere el articuio 2.2.6.1.4.1. del Decreto Nacional 1077 de -
2015, Cuando- se - traten de proyectos gue reqmeren de supervision técnica )
\ mdepend;ente se dejara constancia en la certlf:camon ala que se refiere el art:culo

6 de la-Ley 1796 de 2016, ’

k. 'Los mcentwos podran tncorporarse a planes parcnales adoptados siempre que se
o _ade!ante la modificacion respectiva de los mismos. Sl el ajuste’ propone aumento de
vrvrendas y las disponibilidades estan expedidas para un namero especnflco de

- vn\nendas dlchos documentos deberan ser actualizados.

"I, Para aclarar Ia apilcamén del Decreto Distntal 553 de 2018, es preclso tener en '
o cuenta lo s:gmente . :

Indice- de Construccnon del proyecto corresponde alindice’ de construccion
'aprobado para el proyecto urbanistico 'autorizado en la licencia de-
“urbanizacién, ‘conforme -con las dlSpOSlClones establecidas.en el Plan de

Ordenamiento Temtonal para los ‘rangos 1 2y 3 del tratam:ento de

.. desarrollo. . . : . o -
b. Endice de Con'struccié'n aplicable por el incentivo:.corresponde al indice de
- construccion que genera los metros cuadrados de VIS y/o VIP,de que tratan
los incentivos del articillo 5 del Decreto Distrital 553 de 2018 y aue no se ’
: 'contabzllzan como parte del Indice de’ Construccron del proyecto

3.7. Apilcaclon del paragrafo 2 del artlcu!o 5 del Decreto D:strztal 553 de 2018

-La aplicacion del paragrafo 2 del artaculo 5 del Decreto Distrital 553 de 2018, adicional alas
condlcmnes estabiecadas en e! numeral antenor debe consnierar Ios s:gu:entes aspectos

o a Que se cumpfa con la obhgac:on minima de suelo atil urbamzado para V[wenda de
~ Interés Social Pnorltario (VIP), con fa destinacién del 20% de suelo til: urbanlzado

0 con su construccién, en este. ultlmo caso dando. apllcacaon a los mcentlvos '
establemdos en ‘el articulo 5 ' : o
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'

b. Que ad;clonal a ello se. plantee sue!o para 'Vivienda de Interes Socsai (VIS) No
existe un porcentaje minimo. de esta destsnacuon T : . ,

K4

. Venﬂcadas las anteriores condiciones, el porcenta;e correspondsente a Ios ‘metros
- cuadrados. constrwdos de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) segun la opcmn de

incentivo que se escoja (opcion 1 u opcién 2 del cuadro del articulo 5°) y el freinta por ciento

(30%) del indice de construccion destinado para el desarrollo de la vivienda de interés

Social (VIS), no haran parte del indice de construccmn méaximo permitldo sino del indice

de construcc:on de incentivo.

Los metros cuadrados de VMenda de Interes Social Pnontano (ViP) que hacen parte del,
indice de construcclon de incentivo ne son onglnadores de-cargas urbamsticas pero si
generan la obhgamon del equipamienio comunal prsvado y Ios cupos de estac;onamzento de

vehlculos segun la norma vigente de la matena _
3.8. Aphcaclon del paragrafo 3 del artlculo 5° del Decreto D[stntal 553 de 2018.

. La aplicacién del paragrafo 3 del art:cuio 5° del Pecreto Dlstrltal 553.de 2018 adicional &
“las' condiciones establemdas en el numeral 3.6 debera cumpllr con tas siguientes

COHdICEO!"IeS

a.. Quele aplique élgund de los incentivos establééidos 'é’n-'el C-uadro‘_def artl’cuio 5.

b Que ademas prevea la destmaCion de sueio y construccron de-una cantldad mayor
al 30% y hasta el 100% del potencial constructivo (metros cuadrados méximos que -
Cun proyecto- pueda destinar para Vivienda de Interés Social . Prioritario (VIP), -
. calculado sobre el porcentaje del aréa néta urbamzada que le corresponda) del

_ proyecto en Vivienda de Interes Social Prrontano (ViP)

c. Verifi cada Ia ocurrenma de las anteriores cond‘ c:ones 'se descontara del indice de’
construccion maximo permttsdo del &mbito general del proyecto urbanistico general :
el porcentaje correspendiente a los metros cuadrados construidos de Vivienda de -
interés Social Prioritario (VIP) segtin la opcior escogida y el setenta por ciento (70%)' '
del indice de construction destinado para el desarrollo de la Vivienda de Interés
Social (VIS}), los cua!es hacen parte del indice de construccion de incentlvo '

' Garrera 30 N, 25-90

'Cddigo Postal 111311 '

Bleoe lasyis | '
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“Por la cual s se def" inen Imeamlenfos para Ia ap!;cac;on del Decreto Dlstntal 553 de 2018 .

Los metros cuadrados de thenda de- lnteres Social Pnontarlo (V!P) que hacen parte del
indice de construccion de incentivo rio son originadores de- cargas urbamst:cas pero si
~ generanla obhgac;on dei equlpamiento comunal privado y los cupos de estac:onamlento de
VehICEJlOS segun Ia norma Vlgente dela materla C

- 3.9.° Aplicacién del paragrafo, 4 del articulo 5 del Decreto Distrital 553 de 2018,
* Cuando el paragrafo hace mencion al término “alinderar” su finalidad es la de sefialar,
marcar o identificar la construccion'con la cual se dard cumplimiento a la obligacién minima
de suelo Gl y urbamzado para Vivienda de !nteres Social Prioritario (VIP), por medio de'las .
_ opciones ‘que oforgan - mcentwos para promever su . construccion en actuaciones -de
urbanizacion de pred:os sometidos - al tratamiento urbamshco de desarrollo. Este
'senaiamiento se hara por &l eje del muro comdn de las edl‘r"camones en el marco del -
licenciamiento urbams’uco y-no 1mplaca obhgacuon alguna de aprobar en el mismo acto los
. Planos.de Propledad Horlzontal -

En cuando ala ap[lcac:|on de este incentivo, el mismo. sera adn:lonal alos establemdos en .
. los diferentes paragrafos del articulo 5 del Decréto Distrital 553_ de 2018, en cuanto a que

_ se tienen en cuenta las condiciones aplicables al &rea que desarrolla la construccién del
proyecto y se permite mezclar con otros usos en la misma edificacién. Cuando se trate de
VIS, el 10%- hace referencia al indice de construccion def VIS que se encuentraen la
- edificacion en donde sedala mezcia de usos. : . .

Por ui’nmo se aclara que cuando la norma se refiere a dlferentes usos, esta hace referenma
. -a usos, como soh' el uso. de comercio y servicios, asi como a diferentes productos
-inmobiliarics reSidénciaIes" como son VIS, VIP y vivienda no VIS ni VIP.

3 10 Escenanos de aplicaci6n del art:culo 5.

A contmuacnon se establecen ejemp!os de aphcaczon del amculo 5 en escenarios con v
gin incentivos. Para los’ EJEI'anOS se reallza para Un caso h;poteﬁco localizado en rango 2
- y-en estrato 4 ‘ - C

‘CarreraaaN 25 90’ 1
.Cédigo Postal 111311

PARA Tonos' |
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“Por Ia cual se def“ inen Imeamlentos para Ia apl;cac:on def Decreto Distrital 553 de 2018”7

ESCENARIC 1: SIN INCENTIVOS

._,SG-SEWBZ CO—SG-CER259292 GP-CERZ‘.SQZQB

‘

. ) _ . ANU | OTRL
Area Neta Urbanizable (ANU) " 10.060 | m2 | 100%
Cesiones Urbanisticas bésicas 2.500 |m2 | 25%

Area Util Total_ 7.500 |m2{ 75% | 100%.]
Area um vIP fLote 1) ’ 4800 |m2] | 20%

: Area Uil Restante (Lote z) (Vivienda No VIS niVIP) 1 5.0007m2 80%
Area Neta Urbanizable VIP (Lote 1) 2000 | m2 | 20%
Area Neta Urbanizable {Lote 2} (Vivienda No VIS ni ViP) B.000|m2 | BO%

e | Lo

Area IC VIP (Lote 1) 2,000 |'m2 | 1,00
Area 10 VIP (Lote 1) 560 |m2| . | 028
Area IC (Lote 2) {Vivienda No VIS ni VIP) 16.000 | m2.| 2.00 _
Area 10 {Lote 2) (Vivienda No VIS ni VIP) "2.240 | m2 - 0,28
Area Total IC 18.000 | m2 | 1.80
Area IC Basico’ 10.000 | m2 | 1.00

| Area IC Adicional 8.000 | m2 | 0.80 _
Area Total [0 - 2.800 [ m2 0.28
Area Total Construida -18.000

. }'\'rea'fotal ‘de construccién efectiva de VIP 0 : )
Area Total Construida valida para IC méximo permitido |- 18.000 1,80

| Cesiones Urbanisticas adicionales (Ej. -Eétréto 4) (1m2 x 16m2) ' f - 500 l m2 |

| ' ' ‘ ESCENARIO 2: OP. 1 {Tabla Art. 5) -

I | | [anu | om |

PARA TODOS
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“Por la cual se defi nen Imeamfentos para Ia apllcac:on de! Decreto Distrital 553 de 2018

ESCENARIO 2: OP. 1 (Tabla Aft. 5)

Area Neta ufbanizabré (ANU) " 10.000 | m2 "] “100% |
Gesiones Urbanisticas bisicas. © 2500 |m2 | 25%
Area Uil Total - 7500 [m2 | 75% | 100%
Area Util VIP (Lote 4) o 1.500 | m2 20%
Area Util Resténté (Loté. 2) (Vivienda No VIS i VIP) £6.000 | m2 80%
-Area Neta Urbamzable VIP (Lote 1 2.000 [ m2 20%
- ] Area Neta Urbamzab!e {E.ote 2) [Vlvnenda No VIS ni V!P) . 8.000 | m2 BO"/;
e | 1o
: Area IC.ViP (Lote 1) (Cuenta dentro dei IC de lncentwo) - 2.000 | m2 100
Area 10 VIP {Lote 1) - : : : 560 | m2 028"
Area Construida que cuenta dentro de] IC méxlmo permltldo (Lote 2) (thenda . 298 )
No VIS ni VIP) : ; . - 18,000 | m2 -
| Area IO (Lote 2) (Vivienda Nu VIS ni VIP) 2240 | m2 | 028
Area TotallC ~ - 18.000 | m2 111389
Area IC Bésico 10.000 {mz - | 1,00
Area IC Adicional 7 8.000| m2 0,8.'@'
Area Total 10 - 2.800 | m2 0,28
Area Total Construida - . 20.000
Area Total de cbnstruc,cidn efectiva de VIP ~ 5000 ‘
Area Total Construida vélida para IC méximo permitido 18.000 1,80
| Area Total Construida vélida para IC de incentivo 2.000 L 0.20.
500 | m2 | |

| Cesiones Urbanisticas adicionales (Ej. Estrato 4) {1m2 x 16m2)

| .. - - ESCEMARIO 3: OP. 2 (Tabla Art. 5)

 Camera30 N, 25-90 | (7
J..Codigo ‘Postal 11311,

' ww sdp. gov.coj
Info,. Ll’nea 195"
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;‘Por la cual se deﬁne{': lineamigntos para la 'apiic'aciéh del Dég}'efo_ Distrital 553 de 2018”

ESCENARIO 3: OP. 2 (Tabla Art. 5)
Y o ' ' | anu OTIL
{ Area Neta Urbanizable (AhU) 10,000 | m2 | 100% 1B
Cesiones Urbanisticas bésicas 2.500 m2 | 25% |
Cesiones Urbanlsticas Etépa 1 1.250 | m2
Cesiones Urbanisticas Etapa 2 ‘1.250. m2 .
Area Util Total 7500 |m2 | 75% | 100%
Etapa 1 Lote Dfil A arso{me| 7| .50% | 100%
Area ﬁtiEVIP Etapa 1 (Lnté A1) 750 [ m2 .i10% 20%
Area Utll Vivienda no VIS ni VIP Etapa 1 (Lote AZ) - 3.000 | m2 : 40% " B0%
Etapa 2 Lote Util B ' " 3.750 | m2 50% | 100%
Area u_m VIP Etapa 2 (Lote B1) 750 {mz 10%| -20% |
Area‘l:l'til Viviéncta' no VIS ni VIP Efapa 2 (Loté B2y 3,000 [ m2 - 40% | .80%
Area Neta Urbamzable VIP (Lote A1) 1.000|m2 | 10%
Area Neta Urbamzahle (Lote A2) (Vi v:enda No VIS ni VIP} ~4.000 rﬁZ 40%
Area Neta Urbanizable VIP (Lote B1) ‘ 1,000 mz | 10%
Area Neta Urbanizable {Lote B2) (vsvi'en&a No VIS ni VIP) - 4000 | m2 | 40%
& _ ic-! 10
| Area 1C VI (Lot A1) {Cuenta dentro del IC méximo permitido) 1,000 {m2 | 100 |
Area 10 VIP (Lote A1) : o 280 1 m2 |- 0,28
Area IC (Lote A2) (Vivienda No VIS ni VIP} . 8.000 [ m2 | 200
Area [0 (Lote A2) (Vivienda No VIS 0i VIP) 1120 m2 | - 0,28
Area IC VIP (Lote Bf) (EI 70% cuenta dentro del IC de incentivo) _ © 1,000 | mg { 1.00
Area que cuenta dentro del IC de incentivo Lote B1 700 | m2
Area [0 VIP (Lote B1) 280 |m2 | . |.028
Area Construida con beneficio {Lote BZ} (Vunenda No VIS ni VIP) . 8700 iz | 218
| Areato (Lote B2) {V|V|enda No VIS ni vIP) 1420 | m2 0,28

|

Area Total IC méximo‘permitidd

:.Garrera 30 N.25-90
=Codrgo Postal 111311
Pisos 1.58vV13
PBX, ‘35' BGDG
'sdp.gov.co
Info.: Linea’ 185

CO-SC—CER259292 GP—CERZS&ZSB
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‘ “Por la cu'éf.'sg deﬁnen Iinéamientos para’la aplica_cién &e! Decreto Distritai 553 de 2018”

. _ . "ESCENARIO 3: OP. 2 (Tabla Art. 5)
Area IC Bésico - 10,000 [ m2 | 1,00
ArealC Adicional . . .. 8.000 | m2 | 0.80 ,
AreaTotal 10~ 2,800 |m2.| 0,28
Area Total Construida. 18.700 {.
Area Total de construcclén efectwa de VIP - 1.000
Area Total Construida valida para IC méximo permitldo ' 18.000 180 1
Area Total Construida valida para IC de incentivo 700 0.07
| Cesiones Urbanisticas adicionales (Ej. Estrato 4 m2 x 16m2) 500 [ m2 ]
5 ! - ESCENARIO 4.1: OP. 1 con-VIS (Tabla Art. 5 + Paragrafo 2) Sin construccion efectiva de VIP
/ ANU | UTIL
Area Neta Urbanizable (ANU) -10.000 | m2 | 100%
Cesiones Urbanisticas basicas T 2500 [mz2| 25%
| Area Ut Total ' 7.500 |m2 | 75% | 100% |
| Area Gl VIP {Lote 1) 1,500 | m2{ 20% |-
{ Area L’uil VIS {Lote 2) 8.000 | m2 80% .
Area Neta’ Urbanizab[e VIP (Lote 1) 2.000 (m2 ;. 20%
Area Neta Urbamzabie VIS (Lote 2) 8.000 {m2 |’ 80%
1. L0°
NArealcviP Lote 1) o .| 2000fma2| 1.00°
[Areato VIP (Lote 1)~ A ' ' 560 |m2) . | 028
| Ared para1c vis (Lote 2) (100%) " ‘ 16,000 [m2 | 2.00
Area adicional VIS que cuenta dentro del IC de incentivo (30%) 4,800 |m2 | 0.60
. IArea Total Construida VIS {Lofe 2) ) | 20.800 | m2 | 260
Area 10 VIS {Lote 2) - 2240 | m2 0,28

' -ICarrera 30 N:25.-90
‘Chdigo Postaffl11311;

PARA TODOS
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“Porla cual se definen I;‘neamientos parala aplicacién del Déc;'réfo. bisa‘ritél*553 de 2018”

ESCENARIO 4,1; OP, 1 con VIS (Tabla Art. 5+ Paragrafo 2} Sln construccion efectiva de VIP

.Area ID VIS (Lote 2}

Area Total IC 18.000 |m2 |, 1 80__
| Area Ic Bsito " 10.000 | m2.| 1,00
Area IC Adicional | _8.000 [m2| 0,80}
Area Total 10 2.800 | m2 - 028
Area Total Construida . 22.800.
Area Tofal de construccitn efectiva de VIP s ol
Area Total Construida '\ra"lida-pa"ra ic mé’iimn permitido 18.000 1,80 -
Aréa Total Construida vlida para IC de Incentivo 7 - 4.800 | 0.48.
| Cesiones Urbanisticas adicionales (Ej. Estrato 4) (1m2 x 16m2) : ] 500 | m2 |
|  'ESCENARIO 4.2: OP. 1 con VIS (Tabla Art. 5 + Pardgrafo 2) Con construccién efectiva de VIP. ~
_ ANU-| UL
Area Neta Urbanizable {ANU) - 10,000 | m2'| 100% |
Cestones Urbamstlcas basicas 2500 [m2 | - 25%
Area Util Total 7500 | m2 | 75% | 100%
Area Util VIP {Lote 1) 1500 | m2 20%
Area Util VI$ (Lote 2) 6000 | m2’ 80%
Area Neta Urbanizabie VIP (Late 1) 2,000 {m2]. 20%
‘Area Neta Urbanizable VIS (Lote 2) | '8.000 | m2| “B0% | _
1. 1w | 1o,
Area IC VIP (Lote 1) {Cuenta dentro del IC de lncem:vo) 2.000 | m2 '-1*00
Area 10 VIP (Lote 1) 560 ( m2" 0,28
| Area Construida con beneficio VIS (Lote 2) {100%) 16000 | m2 | 225 )
Area adiclonal VIS que cuenta dentro del IC de incentivo (30%) 5.400 | m2 | 0.68
Area Total Construida vrs {Lote 2) ‘ . ‘23,4007 m2 | 293
2,240 | m2 | 028

_Carrera 30 N..25.-90
Cédigo Postal 111311
y 8y13
PBX 33 8000
Www.sdp:gov.co.
,lnfo Linea 1 95

 PARA TODOS
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“Por Ia cual se defi) inen Imeamlentos parala aphcac:on de! Decreto D:stntal 553 de 201 8” :

ESCENAR!O 42 OP. 1 con VIS {Tabla Art. 5 % Parigrafo 2) Gon construccién.efectiva'de VIP |

: CarreraSG N. 25 90 B
: '::Codfgo F’ostai '11'{311. ‘

ok ;5,8
‘ FBX3358I00 e
: sdp govoo s

7

Area Total IC méxumo permutldo 18.000 {'m2 | 1.80
Area IC Bisico 10,000 { m2 | 100
|Arealc Adicional - . . i- - B.000 |m2 | 080 .
Area Total 10 ' 2800 | m2 0,28
| Area Total Constmida; 251400 |
. 'Afea Tota! dé consfruccion efei:tiva deVIP _ i 2.000 o
Area Total Construnda vaiida para ic méximo permnt:do 18:000 | 1,80
Area Total Constru:da vilida para ]C de incentlvo “7.400 | 0.74
Ceslories Urbanisticas adicionales'(Ej. Estfatd'4}'(16m2 x,1m2) - 500 I m2 | . ]
ESCENARIO 5: OP.1 con VIS (Tabla Art. 5 + F;’aré'graﬁn 3) Con construccién efectiva de ViP .
RN o ANU | OTIL
.| Area Neta Urbanizable (ANU). l 1 10.000 ['m2 | 100% | -
Cesiones Urbanisticas bésicas 2500 |m2 | 25%
Area UtifTotal " 7.500 | m2 | 75% | 100%
" [Area 061 VIP (Lote 1) B 3.000 [ m2 40%
Area GHIVIS (Lote 2) - 4500 |m2| .. - | 60%.
Area Néta UrbaniZable ViP {Lote 1) | 4000 |m2| 20%|-
Area Néta Urbanizable VIS (Lote 2) 6.000 .m2; B0%
o , ' _ e | o
Area i€ ViP- (Lote 1) (Cuenta dentro del IC de lncentwo) - 4.800 {m2| 1,20 ‘
| Area 10 vip (Lote 1) 1420 | m2 | 9,28
Area Construlda con béneficio VIS (Lote 2) (100%) 20,000 | mz | 3,33
Area adlc:ona[ VIS que cuenta dentrs del IC de incentivo (TD%) 14,000 | miz | 233
. Area Total Construlda VIS(Lote ?) ' [ 34.000 [m2] 5867

~ PARA TODOS
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“Por la cual se definen lineamientos para Ia. aplicacién del Deérefo Distrital 553 de 2018”

ESCENARIO5; OP. 1 con'V!S (Tabla Art. 5 + Parégrafb’ 3) Con construecitn efectiva de VIP

Area 10 VIS (Lote 2) | vssofmz| -] o028 ]
Area Total IC 20,000 | m2 | 200
Area IC Basico | 10.000 | m2 ‘100 |
 Area IC Adicional 10,600 | m2 | 1,00
Area Total 1O 2800 im2| | 028
Area Total Construida .| 38.800 ’
| Area Total de construccion efectiva de VIP - 4800 |
Area Total Construida vé‘ﬁda'piara IC maximo perrﬁitido—’-' 20.000 |- | 200
Area Total Construida vélida para IC de incentivo | 18800 | 1.88
| easlme| | |

Cesiones Urbanisticas adicionales (Ej. Estrato 4) (16m2 x 1m2)

Ej Lots Rango 2: IC. 2.00, El potencial constructive del VIP del 100% corresponde &a 8. DOO m2 (area nefa urbamzabfe del”

VIPx 2) y ol 30% corresponde a 2.400 mi2 (drea neta urbamzable def VIP x 8, 6)

ESCENARIO 67 OP. T con VIS (Tabia AL 57 Farsgrafo 27 Paragrato 4) Con construccion efectiva de VIP

, | pAnu|OTIL
Area'}leta'umanizahlg (ANL) . T e 1 :"1‘0,000 m2 ' 100%
Cesiones Urbanisticas bésicas B " 2500 m2 | 25%

Area Util Total Lote Unico 7,500 | m2] - 75% 100%
) . 1e 0
Area IC VIP (Cuenta dentro del IC de incentivo) 2,000 | m2 [ 0.20

Area Construida con beneficio VIS (100%) 18,000 [ma | 1:60

Area adicional VIS que cuenta dentro del IC de incentivo (30%) | 5,400 [ ma2 | 0.54

Area adicional VIS fue.cuenta dentro del IC de incentivo (1 0%} 1,800 | m2 0-"?

Area Totai Construida vis 25200 1mz | 252 |
Area IO Total ‘ | 2,860 | me 0.28

¥
x

-.Carrera 30 N 25 90 :
;__Codlgo PostaI 111311
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' “Por Ia cua! se deﬁnen lmeamrentos para Ia aplicac:én del Decreto D:stm‘al 553 de 2018”

ESCENAR!O 6: OP. 1 con VIS (Tabla Art. 5 + Paragrafo 2 + Paragrafo 4) Con construccién efectivé de VIP

AreaTotallc . - ¢ . Lo liqsooo | me| 180 |
Area IC Basico. - o L e T .~ | 18,000 | m2 | 1.00

1 AreaIC Adicional . .- ’ L .- |, 8,000 |m2| 080
AreaTotall0 .~ - ' . . oo e 1 2800|mz2| =~ | 028

| Avea Total Constrwiaa C R 4
Area Total de construccifn efectiva de VIF S _ - ' | -2,000

"I Area Total Construida vélida para IC méximo perm:trdo o i 18,000 " |.1-80

VArea Total Constru:da vélida para IC de mcentsvo ) . fe200| |082
Cesiones Urbanisticas adicionales (Ej. Estrato 4) (16m2x 1m2) ' | '5oo|m2]_ : | [

.
. Lo . 3
. - Cuando s& mezclan Visy Vp en una m:sma edifi r:scnﬁn el IC del ViP obligatorio de 1 20a 0 BD se debe calcular sobre el
. 20% del brea neta urbamzable En este ejemp!o, se plantes la constructién de 2.000 m2 de VIF, es decir, uniC de 7.00
sobre ef 20% def drea neta urbamzab.’e tofa! lo que equ:vale & la construccion efecfrva sobre el 20% dei drea Gkl del

proyecto urbanistrco T .

ESCENARIO 7 OP. 1 co_n‘V!S (Tabla Art. § + Périgrafo 3 +.Parégfafo'4) Con construccién efectiva de VIP

. - . - ANU | OTIL
Area Neta Urbanizablé.{ANU) - . L B : 10,000 | m2 | 100% '
Cesmnes Urbanisticas bésicas o e o | 2500 | m2 | 25% .
| Area Util Total Lofe Unieo o _ - | 7s00|m2| 78% | 100%
R o S o 1.7 | o
Area IC VIP {Cuenta dentro del IC de lncentwo) 3 o ' .4,800 | m2 | 048
Area Construida:con beneficio VIS (100%) - L | 20,000 | m2 | 2.00
[ Area adicional VIS que cuenta dentro delC de incentive (70%) : - - . | 14,000 m2 | 140
. - ‘}Area adicional VIS que cuenta dentro del IC de |ncer|t1vc (10%) - ' - o ‘ 2,,000‘ m2 | 0:20 )
' Area Total ConstruldaViS S .. . | ss000|mz2)| 360

Carrera 30 M. 25 90
..,Codlgo Postal 111 311, )
Pigos 1,58y 13 |
PBX335 8000
www,sdp.govico

Info.: Lfnea 1 95
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“Por la cual se .deﬁnen Iineamienfos para la ap[icac'ién p’é! Debretd Disfrital 553 de 2018”

ESCENARIO 7: OP. 1 con Vis (Tabla Art. 5+ Parégrafa 3+ Paragrafc‘ 4 Con’ construcc:én efectsva de VIP

{ Area )0 Total | f 2aonfm2i i 0.28 ]
Area Total IC 20,000 | m2 ,200 1
Area IC Bésico 10,000 | m2 | 100
Area IC Adicional 10,000 | m2 | 100
AreaTotallO - - 2800 {m2| - |-028

"1 Area Total Construida q0800| | 7|
Area Total de construccién efectiva de VIP " 4,800 -

{ Area Total Construida vélida para IC méximo permitido . B “ i 20000] | 200
Area Total Construida vélida para IC de incentivo . K ~ - | z0800| | 298
Cesiones Urban‘ilsticas adicionales (Ej. Estrato 4) (16m2 x 1m?2)} . o ' . 825 * m2 ‘ i ! l

Ej.: Lote Rango 2:4C. 2. 005t potencial constructrvo del VIP del 1DD‘V corresponde a 8 a0 m2 (érea neta urbamzab!e
. def VIP x 2} y el 30% corresponde 8 2.400 m2 (4rea neta urbamzable del VIP x 0. 6) : .

3.11. Armonizacién de las condicione's‘ de licenciamienio 'pa'ra‘ los incentivos
con el artlcuio 2.2.2, 1 5.4.2 del Decreto &aclonal 1077 de 2015,

El artlculo en mencion. establece "En los proyectos de urbamzac:én por etapas se deberé
garant:zar para-cada una de eﬂas el cumphmfento auténomo de los porcentajes de VIS o
VIP segtin ef tratam:ento a que esté sometido el fESPECfIVO predio. En caso que-el
' cump!rmtanto del porcentaje de VIS o VIP se proponga en una. sola- etapa y -cubra las
ex:genc:as de las-demas, dicho suelo debera hacer parte de Ia Ircenc:a de’ urbamzac;on de

la primera etapa”.

Al revisar la redaccién det articulo, este tiene como finalidad garantizar la provision de sueio
¥ no contempla las condiciones para adelantar procesos constructivos. Prewendo esta
situacion, el articulo establece que para acceder al primer mcentzvo se debe ficenciar -
urbanizacion y construccion de la pnmera etapa con lo cual se daria cumpllmlento a la

norma en mencién.

-Garrera 30 M. 225 90
.Codigo Postal 111371
‘Pisos 1,58v'13 -
‘PBX:3358000:
www:sdp.gov.co’ - - R ER i ‘

Info.: Linea 185 ! SC-CER'ZS9292 COoSoCERes? aPecEE'Q's_azsa pARA TQDOS
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: “F’or Ia cur:nr se def" inen Imeamientos para Ia ap!rcac:on del Decreto Dlstr:tal 553 de 2018 .

Sin- embargo cuando se trata de la segunda etapa o etapas- restantes optando asi-por e[, '
segundo incentivo, en el marco de la aprobacion de proyecto urbamst:co general, el
“interesado debera indicar la- etapa en. la cual dara cumpllmiento a Ia obhgac:lon y la
' aplicacion dei mcentrvo : ‘

" En este caso, Ia prlmera etapa deberé prever el cumplsmlento de'la obhgamon destmando
el suelo atil propor01onal a su area’ 0 a. traves de los' demés mecamsmos para su
curnphrmento :

3 12. Apilcacwn del arhculo 8 del Decrei;o Distrital 553 de 2018.

El artlcuio establece que el globo de terreno en que se concrete la aplicamon de los

incentivos establemdos en el articulo 5 del Decreto Distrital 553 de 2018 debera localizarse
‘en el mismo proyecto y tener-un :ndice construcc;on efectlvo de entre 08y12 del aréa
neta urbamzable destinado a vavuenda VIP y un area util mimma de 720 m2.

Cuando la norma establece un indice. de construccion efectivo en el uso de entre 08y1, 2
significa que este rango de indices €5 el minimo que se debe concretar con la aplicacion de
los incentivos, sin perjuicio de que se pueda plantear el desarrollo de indices mayores alz2
destanados a Vivienda de Interés Prioritario. -

, Ahora bien,. cuando la- norma’ hace referenc:la al’ Indice de construccion efectlvo este
‘corresponde al indice de construccion exciuyendo azoteas, hall de cubierta, areas duras sin
~ cubrir o techar, dreas de las instalaciones mecénicas, depdsitos gue se encuentrén en pisos -

: de la ediflcac:on que.no contengan usos habitablés, y que a su vez no coimden con
'unidades pnvadas habltabfes puntos fijos, ¢l drea de los estacionamientos y de cxrculamon ,
B vehtculary el area de equ;pamlento comunal pnvado ubicada en un piso como maximo, asi -
‘como ¢l area de los estac;onamlentos ¥ de cnrculamon vehicular ub1cados en semfsétanos -

y sétanos

De igual manera, se: podra plantear la construccnon del VIP dentro de un lote Gtil con otros
_ "usos indistintamente de que estos correspondan al cumphmlento de la obl:gacuon o & Ia .
apflcacion de los !ncentlvos estab[ecldos en ei Decreto ‘
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'Al'aplica‘r" los incentivos corréspondientes los metros cuadrados del VIP y del VIS gue
hagan. par’ce no contabilizaran dentro del indice de Construccion | maximo permmdo segun 3
el rango, sino que harén parte del indice de Construccién del 1ncent|vo '

3. 13. ~ Apiicacién de mcentlvos a prednos receptores de la obiigaclon VISN!P de
otros proyectos. - i ! :

 Los incentivos umcamente son aphcables a los proyectos que pianteen sy desarro]lo en
sitio. Por lo anterior, no son apltcabtes a predios receptores de la obligacién VISNIP de.

.ofros’ proyectos

-

. En todo caso, los pred:os receptores deberan contar con un mdlce de consirucmon efectivo
de entre 08y 1 .2 del 4rea neta urbanizable destinada a vivienda VIP y un area: ut:l minima
de 720 m2, con Ias claridades mencaonadas en el numera! anterlor

De no poderse cumplir con, esta condicion, se debera dar ap[scacson del articulo 10 del
‘Decreto Distrital 553 de 2018, que.establece las condiciones para el cumpllmiento de la

- obligacion de suelo atil y urbanlzado para VIP medlante la compensaczon en proyectos gue
- adelanten Ias entudades pubilcas gue desarroilen programas Y proyectos ViS o VIP.

3.14. Exigencia de equnpamlento comunal prlvado y estacmnam:entos en

proyectos con ‘mezcla de usos en los cuales se de aphcac:on alos

mcentlvos establecndos en el Decreto D:stntal 553 de 2018

Cuando se opie por desarrollar en un mismo lote dos 0 mas usos dn‘erentes ya sea en una
‘misma-edificacién o en diferentes edificaciones, el ca!culo de la obligacion de equipamiento

-~comunal privado y de estacionamientos se hara de manera indepéndiente para cada. uso

propuesto segln los melros cuadrados respectivos, y la_ Iocaflzac;on del eqmpamlento
comunal privado y de los estacnonamlentos se puede prcponer dentro de una misma -
edificacion siempre y ¢uando el acceso a cada una de las dreas se garantlce desde cada
uno de los’ espacnos generadores de la obhgac;on ‘

3.15. Opciones para el cumphmlento de los porcenta;es de suelo en tratam:entos de
desarrolloy renovaclon urbana - )
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© “Por !a'_cual se definen lme_a_m:entos para la ap!icacién del Decreto Distrital 553 de 2018”

Es |mportante aclarar que e[ Decreto Dlstntal 553 de 2018 establece que el propletarso y/o
“urbanizador para dar ~cumplimiento a la obngacmn de provnsmn de V[S o VIP podra optar

o por una de Ias S|gu1entes opc:ones

a. EI cumpl:mlento en el mssmo proyecto bien sea destmando el porcentaje de suelo
o planteando su construccmn aphcando alguno de los incentwos contenldos en el

Decreto _

_b: .'Medlante el traslado a otro proyecto dando aphcamon al arhculo 10 del Decreto
Distrital 553 de 2018." : o

C. Medlante Ia compensamon en proyectos que adelanterr las entidades pubncas que
* desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos mmoblhanos
patr[monlos autonomos o fondos que establezca la Secretarla Distrital del Habitat o,_

la Empresa de Renovacron y Desarrol!o Urbano. :

En estos casos la estlmacmn del ared a destmar a VIP se calculara apllcando la misma
férmula descrita en el articulo 9 del Decreto Distrital 553 de 2018, pero el valor de la compra -
 de los derechos ﬁcfumanos se hard sobre el valor comercial del- predio. Para el efecto, el
-~ avalio - comercfal corresponderé al ava[uo de referencia que establezca 1a Unidad
Adrnlnlstratlva de Catastro Dtstrltal de! predlo donde se cumplira la obllgacmn

_ ‘Cuando se opte por la compensac;on a través de’ los bancos anmobmarlos, patrimonios
auténomos o fondos de compensacion que para el efecto prevea o determine la Secretaria
. 'Distrital del Hébitat o la Empresa -de Renovacién y Desarrcllo Urbano en el marco del
artlculo 49 de la Ley 388 de . 1997 ¢ la norma que lo adicione, modtfcque o sustltuya el
monto de'la compensacron se calculara con fundamento en ef valor dereferencia del predlo
‘de acuerdo con el avaluo por zona geoeconomma homogenea en el predio donde se
"'rcumphra la obfigacién. ' : : :

Para efectos de. venf car el cumphm[ento de esta obhgacnon el Curador Urbano requerira al
‘interesado, dentro del 'mismo término a que se refi ere articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto
- Nacional 1077 de 2015 ola norma que lo modifique, adicione o sustltuya para que aporte

7 Ia certlfscac:ton del pago a Ios patnmomos autonomos 0 fondos que cree y!o defina la
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Secretaria Distrital del Habatat o] la Empresa de Renovacton y Desarro!lo Urbano para eI
efecto de acuerdo a lo que se reg!amente ' : '

Cuando la norma hiace mencian a los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos

- gue se creen-y/o definan se hace referencsa a los bancos inmobiliarios, patrimonios o

auténomes o fondos existente’s al momento de la expedicion del decreto o a los que a futuro -
reglamente ia Secretaria Distrital del Habitat o la. Empresa de Renovacion y Desarrollo’
: Urb__aho. Si para [a fecha de expedicion del Decreto existfan bancos inmobiliarios,”
pairimonios auténomos o fondos creados para el efecto en alguna de estas entidades, los
mismos podran continuar operando, caso en el cual la distribucién de estos recursos se
hara de acuerdo con las disposiciones que dieron ongen al recaudo, con Ias prec;smnes
_establecidas en el articulo 12 del Decreto Distrital 553 de 2018. - : '

Eﬁ/l;sjﬂfre’s términos se efectta el pronunciamiento de esta entidad. _

Hlauricio Enrique Acosta Pinilla - bsecref:arlo de Planeacrén Territorial SDF‘ /
Eamilo Cardona Casis — Subsecretario Juridico SDP «=%=""

Higue! Henao Henao - Director defAndlisis y Conceplos Jurldicos SDP- Mm
Verdnica Ardila Vernaza - Directorh de Norma Urbana SDP!

Leon Dario Espinosa Restrepo — Hirector de Planes Parciales - @W\g bl

Proyecto: " Israel Mauriclo Liache Olaya —-,ContraiistaS'DPQ -
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