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1. Memoria Justificativa

Este aparte del documento contiene un diagnostico de las condiciones actuales, las necesidades y las
oportunidades presentes en el territorio del Plan Parcial, la presentacién de los objetivos y lineamientos para la
formulacién, el planteamiento de un proyecto urbanistico y la presentacion de la estrategia de gestién y financiacion
para la implementacion del Plan.

1.1 Condiciones de partida

1.1.1 Delimitacién y ambito de aplicacion

1.1.1.1 Localizacion y delimitacion

Figura 1 Mapa Localizacién Localidad — UPZ

Convenciones

[ Plan Parcial Mazda Mavaia
1 UPZ 1 -Paseo de Los Libertadores
~ ] Localidad de Usaquen

[——1 POZ Norte
[ Vias
Clasificacion del Suelo
V7777 EXPANSION
[ RURAL
l 1 \ [ 1 URBANO
Plano 1. Localizacion Metropolitana del Plan Plano 2. Localizacién Zonal del Plan Parcial
Parcial Mazda Mavaia Mazda Mavaia

Fuente: elaboracién propia con base en Base de Datos Geografica del Decreto 088 de 2017. Secretaria Distrital de Planeacion

Mazda Mavaia es un proyecto de desarrollo urbano en el Norte de Bogota. Se extiende por un terreno de 56.89 Ha
de las cuales un 45% (25.68 Ha) se encuentran incorporados al perimetro urbano de la ciudad. El 55% restante,
correspondiente a 31,21 Has, se encuentra en suelo de expansion.

Desde la adopcion del primer Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota —en adelante POT- en el afio 2000 la
urbanizacion de este proyecto ha estado adscrita al desarrollo del norte de la ciudad como un todo: se deben
satisfacer necesidades de acceso a servicios publicos, conectividad vial, transporte masivo, proteccién de areas
ecolégicas y dotacion de equipamientos para el desarrollo de esta gran pieza de ciudad.
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En ese horizonte, el Decreto 190 de 20041, sefialé que el componente urbanistico de la Operacién Estratégica Eje
de Integracion Norte se debia desarrollar mediante un instrumento intermedio: el Plan Zonal, que articulara el
desarrollo y la consolidacion de los suelos urbanos y de expansién urbana con la proteccién de la Estructura
Ecoldgica Principal de la zona y, de ese modo, definiera la integracion sostenible de la ciudad con el norte de la
Regién.

Asimismo, el Plan de Ordenamiento dio un rol central a dos elementos de la zona: la centralidad econémica
Toberin-Guaymaral y, sobretodo, a los humedales de Torca y Guaymaral. Sobre los tltimos el articulo 95 dispuso
que forman parte de la Estructura Ecol6gica Principal y constituyen un Parque Ecoldgico Distrital de Humedal,
conformados por el cuerpo de agua, la ronda hidraulica y la zona de manejo y preservacion de los mismos.

El protagonismo de los humedales ha sido recobrado por el Decreto 088 de 20172 mediante el cual la
administracién adoptd un Plan Zonal para el Norte, llamado Lagos de Torca, que prevé una serie de acciones y
actuaciones urbanisticas que lleven a una urbanizacién sostenible de esta zona de la ciudad, respondiendo a las
demandas de vivienda, infraestructura, equipamientos y servicios publicos que se esperan con la urbanizacién y
el desarrollo de estos suelos.

La formulacion de este Plan Parcial se inscribe en Lagos de Torca, identificado como el Plan Parcial ‘No. 15’ de
dicho instrumento zonal. En ese sentido, retoma su visién urbanistica y se desarrolla con base en los lineamientos
y proyecciones del Plan Zonal del Norte.

Figura 2 Mapa Delimitacion PP

Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catast Distrital (UAECD)

En ese contexto, el Plan Parcial se compone de dos poligonos, delimitados por los siguientes bordes:
Mazda 1:

- Occidente: Borde occidental de la proyeccién de la ampliacién de la Avenida Paseo de los Libertadores.
- Norte: colinda con terrenos sin desarrollar, predio Lucerna, futuro PP 16 del POZ norte.
- Oriente: Costado Occidental de la actual linea del ferrocarril.

1 "Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003."
2 “Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de
Torca” y se dictan otras disposiciones.”
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- Sur: Predio La Francia (futuro Parque Metropolitano Guaymaral).
Mazda 2:

- Occidente: Costado Oriental de la actual linea del ferrocarril.

- Norte: Terrenos sin desarrollar, futuro PP 17 del POZ Norte.

- Oriente: Costado Occidental de la actual Avenida Alberto Lleras Camargo.
- Sur: Predio La Francia (futuro Parque Metropolitano Guaymaral).

1.1.1.2 Configuracion predial

Figura 3 Division Predial Catastral

Fuente: Elaboracién propia con base en informacion de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD). Mapa base tomado
de ESRI ArcGIS 10.3

El Plan Parcial Mazda Mavaia esta conformado por los siguientes predios:

Tabla 1 Informacién Predial Plan Parcial Mazda Mavaia

i ; I Area catastral Area en
# Predio Chip Matricula Propietario (m2) Titulos (m2)
1 AAA0142KHTO 50N-353000 | Constructora Fernando Mazuera S.A. 458.315,11 458.315,05
2 AAA0142KHSK 50N-300185 | Constructora Fernando Mazuera S.A. 110.600,39 110.600,52

Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD)

De acuerdo con la tabla anterior y con la cartografia oficial catastral suministrada a la Constructora Fernando
Mazuera S.A. por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) en formato .CAD, el Plan Parcial
Mazda Mavaia tiene un total de dos predios que suman un area total de 568.915,50 m? (56,89 Ha).

1.1.1.3 Contexto Inmediato

Por su ubicacion, el Plan Parcial Mazda Mavaia cuenta con frente a la proyeccién y ampliacion de tres vias
arteriales como lo son la Av. Paseo de Los Libertadores, la Av. Laureano Gomez y la Av. Alberto Lleras Camargo.
Esto, junto con la proyeccion y construccion de Transmilenio sobre las tres vias, proveera al proyecto de una alta
conectividad con el resto de la ciudad.
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Si bien la mayoria de los predios de su contexto inmediato en la actualidad corresponden a lotes sin desarrollar,
existe una gran cantidad de equipamientos educativos de distinto nivel, que a futuro ayudaran a suplir la demanda
de los residentes del proyecto.

Por otro lado, al ser uno de los planes parciales que tiene afectacién por el Parque Metropolitano Guaymaral, el
Humedal Torca-Guaymaral y colindar con los Cerros Orientales, el proyecto podra gozar de una gran cantidad de
espacio publico de buena calidad gracias a su cercania a la EEP.

Figura 4 Mapa de Contexto Inmediato

.| Convenciones

:I PP Mazda Mavaia

\ Parque Ecolégico Humedal
[:] Parque Metropolitano Guaymaral
|| malia vial
:j Vias con Transporte Masivo
Equipamientos

- Educativo
- Cementerios

- Deportivo - Recreativo
Fuente: Elaboracién propia. Mapa base tomado de ESRI ArcGIS 10.3

1.1.1.4 Areade Influencia

Teniendo presente que en la actualidad el Plan Parcial se encuentra ubicado en el POZ Norte, zona de la ciudad
gue aun no ha sido desarrollada, el area de influencia Directa se defini6 como aquella en la que se manifiestan de
manera directa los impactos ambientales ocasionados por el futuro desarrollo del proyecto, correspondiendo ésta
al area de intervencion del proyecto.

Por otro lado, se definieron 2 areas de influencia indirecta, las cuales responden a los siguientes componentes:

- Ambiental: El area de intervencion del Plan Parcial es atravesada en sus bordes por los drenajes y cuerpos
de agua superficiales presentes en la zona, tales como las quebradas San Juan y Patifio, las cuales a su
vez funcionan como conectores ambientales entre la reserva forestal protectora bosque oriental y el
humedal Torca.
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Figura 5 Areas de influencia directa e indirecta — Estructura Ecoldgica Principal
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Fuente: Elaboracién propia. Mapa base tomado de ESRI ArcGIS 10.3

La intervencion de esta zona, estd asociada a impactos negativos que pueden afectar la distribucion local
de las especies, la modificacion del habitat y los corredores ecolégicos como consecuencia de las
actividades propias del proyecto. Entre estas actividades encontramos: la remocién de cobertura vegetal,
ruido generado por el transito de vehiculos y maquinaria pesada, asi como actividades propias de la
construccion.

- Funcional y de Servicios - Socioecondmico y espacial: Si bien el &rea de actividad en la cual se encuentra
ubicado el Plan Parcial le dard un caracter residencial, se prevé que en este se ubique comercio, servicios
y equipamientos de escala zonal, que serviran de soporte para la futura poblacion que llegue a ocupar el
proyecto y sus zonas aledafias.

Las dindmicas propuestas, junto con los flujos que se generaran a través del proyecto, ha llevado a que
se determine la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) Paseo de Los Libertadores, como una de sus areas
de influencia, teniendo presente que las UPZ son entidades territoriales por medio de las cuales se planifica
el desarrollo urbano a nivel zonal, permitiendo analizar zonas con caracteristicas, usos y actividades
comunes.
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Figura 6 Areas de influencia directa e indirecta — Estructuras Funcional y de Servicios y Socioecondmicay Espacial
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Fuente: elaboracién propia. Mapa base tomado de ESRI ArcGIS 10.3

1.1.2 Estructura Ecoldgica Principal

El Plan Parcial de Mazda Mavaia se encuentra localizado en un punto estratégico con relacién a la estructura ecolégica
principal, delimitado por el Humedal Torca- Guaymaral hacia el Occidente, la Quebrada San Juan hacia el Norte y en
cercania con los Cerros Orientales y la Quebrada Patifio hacia el sur.

A pesar de que las condiciones actuales del lugar con usos de ganaderia y agricultura han ocasionado una pérdida del
ecosistema nativo, la ubicacion privilegiada del lote lo convierte en el lugar ideal para procesos de restauracion ecologica
ligados al disefio del paisaje. Esto determina entonces el planteamiento de proyectos urbanos que contribuyan a su vez
a la prestacion de servicios ecosistémicos, recuperando el bosque ripario en los cuerpos hidricos, tratando aguas lluvias
y re-direccionandola a dichos cuerpos e implementando vegetacion y tipologias de paisaje que beneficien a su vez a
poblaciones de fauna y flora endémicas.

1.1.2.1 Componente Biotico

De acuerdo con el marco del ordenamiento del Distrito Capital, donde se incluye la Estructura Ecoldgica Principal
y los elementos que la constituyen, se considera esta como el soporte y ordenador de todas las intervenciones
sobre el territorio, siendo su valor ecolégico, paisajistico y cultural el eje de decision. En el Plan Parcial y su area
de influencia del proyecto “Mazda Mavaia”, la Estructura Ecolégica Principal estd asociada a cuatro componentes:
sistema de areas protegidas, parques urbanos, corredores ecoldgicos y Area de Manejo Especial del Rio Bogota.

18



Plan Parcial Mazda Mavaia

11211

Documento Técnico de Soporte

Sistema de areas protegidas

El sistema de areas protegidas que a continuacion se presentan y describen corresponde a las areas identificadas
en el &rea de influencia indirecta del proyecto.

Tabla 2 Areas protegidas

Tipo - Nombre

Caracteristicas

Reserva Forestal Nacional
Bosque Oriental de
Bogota

Decreto 222 de 2014, "Por el cual se adoptan las medidas administrativas tendientes al
cumplimiento de las 6rdenes impartidas dentro de los procesos de accién popular de
radicados Nos. 25000232400020110074601 y 25000232500020050066203 y se dictan
otras disposiciones" y la Resolucién 223 de 2014.

El area de influencia definida para el Plan Parcial “Mazda Mavaia”, incluye una pequefa
porcion de la RFN Bosque Oriental de Bogota, la cual esta ubicada en el piedemonte de los
Cerros Orientales y presenta unas caracteristicas ecoldgicas Unicas por ser una de las
pocas areas no urbanizadas dentro del sector norte.

Parque Ecolégico Distrital
de Humedal Torca —
Guaymaral

La interaccion del predio con la quebrada San Juan, el Humedal de Torca y los Cerros
Orientales, le atribuyen una relacidn directa con los procesos hidrolégicos que conectan
estos sistemas naturales hacia el humedal de Torca, el cuerpo de agua mas importante de
la localidad de Usaquén.

En este sentido, los proyectos que se desarrollen en este predio, deben tener en cuenta la
regulacion hidrica que influye en los procesos naturales del Humedal, al estar ubicado en la
zona de influencia de los procesos generados en los cerros, el piedemonte y los afluentes
principales.

Corredor ecolégico de
Ronda

Segun el articulo 87 del Decreto 088 de 2017, son zonas de proteccion ambiental e hidrica
no edificables, que una vez sean adquiridas y/o recibidas por la entidad territorial o publica
correspondiente, seran bienes de uso publico. Estan constituidas por una franja paralela a
la del cauce natural permanente de los cuerpos de agua, medida a partir de la linea de
mareas maximas de hasta 30m de ancho destinada principalmente al manejo hidraulico y
la restauracion ecoldgica.

Hacen parte de la Estructura Ecoldgica Principal de Ciudad Lagos de Torca.

Por tanto, se debe preservar el corredor de corriente con el manejo de la ronda hidraulica.
Esto se puede realizar con cercas vivas o bosques riparios, que permitan proteger el recurso
hidrico como elemento base para el funcionamiento del ecosistema y principal conector
ecologico del territorio urbano y rural.

Parque Metropolitano
Guaymaral

Este es un elemento integrado al predio del proyecto, el cual contribuye a la permeabilidad
bioldgicay a la conectividad ecolégica. Se le debe dar manejo a través de la implementacién
de usos que conviene integrar al urbanismo y al paisajismo del sector.

Fuente: Adaptado de Plan de Ordenamiento Territorial POT de Bogota D.C.
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Figura 7 Estructura Ecoldgica Principal
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1.1.2.1.2 Zona de vida

El predio considerado para el proyecto, objeto del presente Plan Parcial se encuentra en la zona de vida Bosque
himedo Montano Bajo (bh-MB), cuyas condiciones climéticas son ventajosas para la vida humana y animal, las
temperaturas son moderadas, las precipitaciones son mas intensas desde abril hasta noviembre. La cantidad de
lluvia varia segun los lugares, desde los 900 hasta los 1,800 mm como promedio total anual. Las temperaturas
tienen poca variacién durante el dia y en cualquier época del afio. Entre diciembre y febrero pueden descender
hasta -1 °C, lo que da lugar a heladas eventuales. Sin embargo, la temperatura tiene una media anual que varia
entre 18° y 12° C. La biotemperatura media anual para esta zona de vida tiene valores préximos a los de la
temperatura media anual, debido a que ésta nunca llega a ser mayor de 30 °C, y esporadicamente inferior a -1 °C.
Las condiciones térmicas que posee esta zona constituyen un factor limitante para el desarrollo de la mayoria de
los cultivos sensibles a las temperaturas bajas.

Los terrenos, desde el punto de vista ecoldgico, relnen caracteristicas 6ptimas para las actividades agropecuarias
y forestales. Las plagas y enfermedades en las especies utilizadas son muy esporadicas. Sin embargo, las
actividades agricolas se encuentran restringidas por el factor suelo, ya que son muy reducidas las areas que puede
destinarse a la agricultura.

1.1.2.1.3 Ecosistemas

Con base en la propuesta de clasificacion del IDEAM et al. (2007), los ecosistemas continentales identificados en
la zona de influencia puntual del proyecto, este se ubica sobre cultivos anuales o transitorio del orobioma medio
de los andes.

De acuerdo con el IDEAM et al. (2007), y en el caso particular para el proyecto que nos ocupa, el Orobioma medio
de los Andes se encontraria localizado entre los 1.800 y los 2.800 msnm aproximadamente, y presenta
temperaturas entre los 12 y 18 °C, y se caracteriza por presentar climas frio himedo y frio muy himedo. El area
comprendida por este orobioma se encuentra en montafa fluviogravitacional y montafia estructural erosional,
presenta montafias ramificadas en granitos, lavas, andesitas, riolitas y tobas, erosionales en conglomerados y
lodolitas, coluvios, homoclinales en lutitas y calizas; de igual forma presenta laderas moderadas a fuertemente
empinadas.
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De acuerdo con las condiciones ambientales particulares de este bioma, algunas de las especies vegetales tipicas
registradas en campo son: Tibouchina lepidota (Bonpl.) Baill. (Melastomataceae), Dicksonia sellowiana Hook.
(Dicksoniaceae), Cecropia angustifolia Trécul. (Urticaceae), Hedyosmum racemosum (Ruiz & Pav.) G. Don
(Chloranthaceae), Myrcia sp (Myrsinaceae) y Ficus sp (Moraceae), entre otras.

1.1.2.14 Cobertura y Usos del suelo

Figura 8 Coberturas

Cerca viva

Pastos limpios Arbustal

Plantacion
forestal

Fuente: Adaptado de Google Earth, 2017

Segun el mapa de cobertura de la tierra IDEAM, 2009; el area del proyecto se ubica sobre la cobertura de pastos
limpios, el cual corresponde a un uso de tipo ganadero. Esto en el area de influencia directa, sin embargo, en el
area de influencia indirecta, se observo en el costado oriental una cobertura de arbustal denso, correspondiente a
la zona de la reserva forestal de los Cerros Orientales. Al interior del predio se destacan otras coberturas que son
relevantes:

e Cuerpos de agua superficiales

e Vegetacidn acuética sobre cuerpo de agua
e Cercas vivas, o cultivos agroforestales

e Plantacion forestal

1.1.2.15 Flora
1.1.2.1.5.1 Metodologia

Pre- Campo

Antes de ejecutar el inventario forestal en campo fue necesario consultar informacion secundaria, con el fin de
visualizar las posibles coberturas boscosas presentes en el area, asi como cuerpos hidricos, vias de acceso y
veredas.
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Campo

En el area a intervenir, se realiz6 un inventario forestal al 100% de la zona definida para hacer el aprovechamiento
de los individuos. Se consideraron todos los individuos con un diametro a la altura del pecho (DAP) mayor o igual
a 10cm (fustales), registrando variables como DAP, altura total (HT) y comercial (HC).

Figura 9 CAPy DAP

CAP = . DAP = Diametro
Circunferencia Altura pecho

Altura pecho

Fuente: Conceptos béasicos de cubicacion. Disponible en: http://www.mailxmail.com/curso-cubicacion-forestal-madera-conceptos-formulas-
calculos/cubicacion-madera-conceptos-basicos-cubicacion-arboles-pie. Consultado en Agosto de 2017

Cada individuo censado fue marcado con pintura amarilla a base de aceite, georreferenciado con GPS e
identificado, las siguientes fotografias lo muestran. La informacion levantada de cada ejemplar fue plasmada en
los formularios de campo.

Figura 10 Marcacion de Individuos

Fuente: elaboracién propia
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Figura 11 Medicion de Individuos

Fuente: elaboracién propia

Post-Campo

En esta fase se sistematizd, proceso y analiz6 la informacion recopilada en campo, con el propésito de tener los
insumos necesarios para solicitar la autorizacion de aprovechamiento forestal y construir el plan de
aprovechamiento forestal Gnico. Puntualmente, en el procesamiento y analisis de la informacion se calcularon los
siguientes datos: DAP, factor forma, volumen comercial y volumen total para cada individuo inventariado.
Adicionalmente, se calcul6 el volumen comercial total y volumen total del inventario y como parte del andlisis de la
informacion se incluy6 la composicion floristica y la distribucion por clases diamétricas.

Célculo de DAP: para calcular el DAP, se tom0 el valor medido en campo (CAP) y se aplicé la siguiente féormula:
DAP=CAP/m
Donde, 1 = 3,14159265358979

Calculo Factor Forma (ff): el factor forma se asumié como 0.7 para todos los individuos
ff=0.7

Calculo Volumen Comercial: el volumen comercial se calculé con la siguiente férmula:

VCcial (m3) = (ff) x (G) x (HC)
Donde,
G = Area Basal m2/ha
ff = Factor de forma
HC = Altura Comercial
El G, es al area en metros cuadrados del corte transversal de un arbol a la altura del pecho (DAP). El area basal se obtiene con la siguiente la
formula:

AB= (T1/4) x DAP2

Calculo Volumen Total: el volumen comercial se calculé a partir de la siguiente ecuacion:
V total (m3) = (ff) x (G) X (HT)

Donde,

G = Area Basal m2/ha
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ff = Factor de forma
HT = Altura Total (m)

1.1.2.15.2

Resultados del Inventario forestal
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Se inventariaron un total de 262 fustes a lo largo del area donde se plantea el proyecto; se registra la cantidad de

fustales inventariados en el area.

Tabla 3 Abundancias

Nombre Coman Nombre Cientifico Familia Abundancia

Acacia Japonesa Acacia Melanoxylon Mimosaceae 1
Acacia Negra Acacia Decurrens Mimosaceae 7

Aliso Alnus Acuminata Betulaceae 160
Cedro Negro Juglans Neotropica Juglandaceae 1
Laurel Hoja Pequefia Morella Parvifolia Myricaceae 4
Liquidambar Liquidambar Styraciflua Hamamelidaceae 2
Madreagua Trichanthera Gigantea Acanthaceae 2
Papayo Carica Pubescens Caricaceae 1
Pino Pinus Patula Pinaceae 1
Sauce Salix Humboldtiana Salicaceae 83

Total 262

Fuente: elaboracién propia

Se hallaron 9 familias y 10 especies en un total de 262 individuos de los cuales la especies méas abundante Alnus

acuminata, con 160 individuos.

La distribucidn de los individuos inventariados, se presenta a continuacion.

+ Acacia negra
+  Aliso

*  Cedro negro

¢ Liquidambar
+  Madreagua
¢ Papayo

¢ Pino

Sauce

Convenciones

» Acacia japonesa

@ Laurel hoja pequefia

Figura 12 Distribucion de los individuos

Fuente: elaboracion propia
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El calculo del volumen total y comercial de los 262 individuos inventariados reporté un volumen total de 118,40 m3
y comercial de 39,71 ms3,

Tabla 4 Volumen comercial y total, inventario forestal

Nombre comin Nombre cientifico Vol. Comercial m® | Volumen total m3

Acacia japonesa Acacia melanoxylon 0,04 0,08
Acacia negra Acacia decurrens 0,57 1,37
Aliso Alnus acuminata 18,19 47,79
Cedro negro Juglans neotropica 0,05 0,16
Laurel hoja pequefia Morella parvifolia 0,08 0,20
Liquidambar Liquidambar styraciflua 0,03 0,13
Madreagua Trichanthera gigantea 0,03 0,10
Papayo Carica pubescens 0,02 0,23
Pino Pinus patula 1,14 2,74
Sauce Salix humboldtiana 19,55 65,60

TOTAL 39,71 118,40

Fuente: elaboracién propia

La especie que mas volumen total y comercial aporta es Salix humboldtiana con 19,55 y 65,60 m3, respectivamente.

1.1.2.1.5.3 Andlisis de clases diamétricas

Este analisis permite evaluar el estado ecolégico y de conservacion de la vegetacion, particularmente detecta la
falta de individuos en los distintos estados de crecimiento o bien el estado de envejecimiento de las masas
forestales.

Para el inventario forestal realizado en el area de estudio se identificaron los siguientes rangos de distribucion
diamétrica.

Tabla 5 Clases diamétricas del inventario forestal

Clases Diamétricas No. Ind.

1 10,00 19,03 115
2 19,03 28,06 71
3 28,06 37,09 44
4 37,09 46,12 17
5 46,12 55,14 7
6 55,14 64,17 4
7 64,17 73,20 2
8 73,20 82,23 1
9 82,23 91,26 1

TOTAL 262

Fuente: elaboracion propia

Un bosque natural en condiciones normales describe una curva de distribucion de frecuencias de clases
diamétricas semejante a una J invertida (curva exponencial), es decir, se registra un alto niumero de individuos en
las clases diamétricas pequefas y un bajo nimero de individuos en las clases diamétricas altas, lo cual indica que
en general, existe una regeneracion natural alta, pero que por seleccién o competencia, solo un bajo niimero de
estas plantas puede llegar al estado adulto alto.
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En el inventario forestal, se encontré que los diametros estan concentrados en las clases que van de 10 a 19,03
centimetros de DAP. La principal limitante en el desarrollo de los arboles de estas zonas es la calidad de los suelos
y el uso del mismo.

Figura 13 Clases diamétricas en el Plan Parcial

CLASES DIAMETRICAS

140

120

100 +—— B

80 —

60 R

NO. DE INDIVIDUOS

40 —

20 +—

1 2 3 4 5 6 7 8 9
CLASE DIAMETRICA

Fuente: elaboracién propia

La anterior figura, muestra que los individuos encontrados se concentran en clases diamétricas 1, 2 y 3; en este
mismo sentido se tiene que se encontraron pocos individuos en clases diamétricas altas.

112154 Especies en categoria de amenaza o vulnerabilidad

Una especie amenazada es aquella que ha sido declarada como tal por Tratados o Convenios Internacionales
aprobados Yy ratificados por Colombia o haya sido declarada en alguna categoria de amenaza por el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible; esta amenazada cuando sus poblaciones naturales se encuentran en riesgo de
desaparecer por cumplir con alguno o varios de los siguientes criterios: Rpida reduccion en tamafio poblacional,
area pequefia, fragmentado, en disminucién o fluctuante, poblacién pequefia y en disminucion, poblacion o area
muy pequefo, analisis de viabilidad poblacional (Res.0192 de 2014). Sin embargo existen normas regionales,
nacionales e internacionales que permiten, en cierta medida, la proteccion de las especies.

Las especies amenazadas se categorizan como: En Peligro Critico (CR), cuando estan enfrentando un riesgo de
extincion extremadamente alto en estado de vida silvestre; En Peligro (EN), cuando estan enfrentando un riesgo
de extincién muy alto en estado de vida silvestre y Vulnerable (VU), cuando se encuentran frente a un riesgo de
extincion alto en estado de vida silvestre. Casi Amenazado (NT), cuando no satisface ninguno de los criterios para
las categorias “En Peligro Critico”, “En Peligro” o “Vulnerable”, pero esta cercano a calificar como “Vulnerable”, o
podria entrar en dicha categoria en un futuro cercano. Preocupacién Menor (LC), cuando no califica para ninguna
de las categorias arriba expuestas, de acuerdo con los libros rojos del IAvH y la Universidad Nacional de Colombia.

Hay algunas especies que se encuentran bajo la proteccién de CITES, The Convention on International Trade in
Endangered Species of Wild Fauna and Flora (Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres), acuerdo internacional entre gobiernos, redactado como el resultado de
la resolucién adoptada en 1973. Su propdsito es el de asegurar que el comercio internacional de especimenes de
animales y plantas salvajes no amenace su supervivencia en su medio natural. Los acuerdos son de varios grados
de proteccion, y cubren a mas de 30.000 especies de animales y plantas.

En el Apéndice | del mencionado acuerdo se incluyen las especies sobre las que se cierne el mayor grado de
peligro entre las especies de fauna y de flora, prohibe el comercio internacional de especimenes de esas especies,
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salvo cuando la importacion se realiza con fines no comerciales, por ejemplo, para la investigacion cientifica. En
estos casos excepcionales, puede realizarse la transaccion comercial siempre y cuando se autorice mediante la
concesion de un permiso de importacion y un permiso de exportacion (o certificado de reexportacion).

En el Apéndice Il figuran especies que no estan necesariamente amenazadas de extincidn pero que podrian llegar
a estarlo a menos que se contrale estrictamente su comercio. En este Apéndice figuran también las llamadas
"especies semejantes”, es decir, especies cuyos especimenes objeto de comercio son semejantes a los de las
especies incluidas por motivos de conservacion. El comercio internacional de especimenes de especies del
Apéndice Il puede autorizarse concediendo un permiso de exportacion o un certificado de reexportaciéon. En el
marco de la CITES no es preciso contar con un permiso de importacion para esas especies (pese a que en algunos
paises que imponen medidas mas estrictas que las exigidas por la CITES se necesita un permiso). Sélo deben
concederse los permisos o certificados si las autoridades competentes han determinado que se han cumplido
ciertas condiciones, en particular, que el comercio no sera perjudicial para la supervivencia de las mismas en el
medio silvestre.

En el Apéndice lll figuran las especies incluidas a solicitud de una Parte que ya reglamenta el comercio de dicha
especie y necesita la cooperacion de otros paises para evitar la explotacion insostenible o ilegal de las mismas.
Sdlo se autoriza el comercio internacional de especimenes de estas especies previa presentacion de los permisos
o certificados apropiados.

Dentro de las figuras juridicas para la proteccion de las especies, las CAR expiden mediante acto administrativo
resoluciones de veda (restriccion para aprovechar, movilizar y comercializar una especie). Para el caso especifico
de la jurisdiccion de CVS, no existe ninguna especie vedada.

La Resolucion 0192 de 2014, por la cual se establece el listado de las especies silvestres amenazadas de la
diversidad biolégica colombiana que se encuentran en el territorio nacional, no deroga, modifica, ni sustituye las
vedas, restricciones y/o prohibiciones establecidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, el Instituto
Nacional de los Recursos Naturales Renovables y del Medio Ambiente (Inderena), y demas entidades
administradoras de los recursos naturales renovables, deroga a partir de su publicacion las Resoluciones niimeros
584 de 2002, 572 de 2005, 383 de 2010 y 2210 de 2010 de este Ministerio.

Se compararon las especies encontradas en el inventario con los listados de especies amenazadas o en peligro
registradas por organizaciones internacionales como el CITES, la IUCN vy los listados realizados por entidades
nacionales como el Libro rojo de plantas faner6gamas de Colombia y la resolucién 0192 de 2014 del Ministerio de
medio ambiente y desarrollo sostenible® y se encontr6 que la especie Juglans neotropica (Cedro Negro), se
encuentra clasificada como EN (En Peligro)*. En la Tabla 59, el Plan de Manejo Ambiental del Plan Parcial dispone
las actividades a realizar con dicha especie.

1.1.2.155 Uso de las especies
A continuacién se definen algunos usos de las especies identificadas.

Tabla 6 Usos de las especies encontradas en el area del proyecto

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO uso
Acacia Japonesa Acacia melanoxylon Lefa y sombrio para
ganado
Acacia Negra Acacia decurrens Lefia y forraje
Aliso Alnus acuminata Proteccion de riberas

3 Las listas estan en linea en las direcciones Instituto Alexander von Humboldt (http://www.humboldt.org.co), la lista de especies amenazadas
de la UICN (http://www.iucnredlist.org/), los apéndices de la CITES (http://www.siac.net.co/cites/), El libro rojo de plantas de Colombia Cardenas
D.& N.R. Salinas. (Eds.). 2007

4 Aquellas que estan enfrentando un riesgo de extincién muy alto en estado de vida silvestre.
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NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO uUso
Cedro Negro Juglans neotropica Maderable
Laurel Hoja Pequefia | Morella parvifolia Alimento para la avifauna
Liguidambar Liquidambar styraciflua Ornamental
Madreagua Trichanthera gigantea Melifera
Papayo Carica pubescens Alimento humano
Pino Pinus patula Maderable
Sauce Salix humboldtiana Proteccion de riberas
Fuente: elaboracién propia
1.1.2.16 Fauna

Colombia es un pais mega-diverso; alrededor del 10 % de la biodiversidad del mundo se encuentra en el pais. Por
su posicion geografica privilegiada posee una gran biodiversidad de ecosistemas, lo que a su vez esta directamente
relacionado con la diversidad de especies. Colombia es el pais con mayor nimero de especies de anfibios
reportados 698 — 733 y de aves 1870, el tercero en reptiles 524 y el quinto en mamiferos 471. (Rincén et al, 2009).
La ciudad de Bogota refugia en sus ecosistemas cerca de 200 especies de aves entre residentes, migratorias y
estacionales. (ABO, 2000).

El predio denominado Mazda Mavaia, se encuentra ubicado en un lugar estratégico para la fauna asociada al lugar
ya que una porcién del humedal Torca Guaymaral hace parte de este predio por un costado y por otro costado
limita con los cerros orientales. Los humedales son ecosistemas sobresalientes por su productividad y por su
biodiversidad; representa uno de los ecosistemas importantes para el Distrito Capital y sirven de refugio a
mamiferos, aves, anfibios, reptiles e insectos, por lo cual se consideran areas importantes para la conservacién de
aves de Colombia y el Mundo (Benitez & Vanegas, 2004).

Es por esto que este estudio prioriza la caracterizacién de aves presentes en el predio por medio de recoleccién
de informacion primaria y secundaria. Para el caso de la herpetofauna y los mamiferos se realizd una revision de
literatura con informacién secundaria e inspeccién en campo.

1.1216.1 Aves

Colombia es el pais con mayor diversidad de aves del mundo, mas de 1900 especies de aves se encuentran
presentes en el territorio nacional; albergando asi la quinta parte (18%) de las 10.507 aves conocidas en la tierra
(ProAves, 2013). Bogota alberga méas de 100 especies de aves que pueden ser halladas dentro de la ciudad y en
sus cerros circundantes (OpEPA, 2016).

De acuerdo con la informacién secundaria consultada previa a la realizacién del trabajo de campo, se esperaba
encontrar aves asociadas al humedal Torca Guaymaral debido a que en una parte de este pasa por el predio, asi
como aves que utilicen los corredores biol6gicos cercanos para transitar entre el humedal y los cerros orientales.

Esfuerzo de muestreo

La deteccién de las aves en campo se hace mientras se realiza un transecto preestablecido en cada héabitat que
presente el area de influencia directa (Villareal et al, 2004). Se realizaron dos dias de avistamiento de aves dentro
del area de influencia directa; el primer dia se realizaron dos transectos: T2 Paralelo a la vegetacion arboreay T3
paralelo a la vegetacion arbérea y el segundo dia se realizé un transecto: T1 paralelo al humedal.

Para el presente estudio se realizaron transectos de observacion directa con una observacion de una hora cada

uno, asi como recorridos de observacién libre y registros ocasionales. A partir de los muestreos se obtuvo un total
de 8 especies de aves con 120 registros.
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De acuerdo con informacion reportada por estudios realizados en el humedal Torca — Guaymaral, se registran 49
especies de aves que incluye aves residentes (82%), migratorias (14,7%) y ocasionales (3,3%); en un registro
realizado durante un afio de muestreo. (Osbahr & Gémez, 2006). Es de resaltar que el area de influencia directa
solo cuenta con una pequefa porcién del humedal y la vegetacién asociada es poca, lo que hace que sea mas
complejo identificar mayor cantidad de especies de aves.

Composicién y riqueza

En términos generales el orden que mayores registros obtuvo en la fase de campo fue Passeriformes con 5
especies, seguido por accipitriformes, Cathartidae y pelicaniforme cada uno con un individuo.

Figura 14 Ordenes registrados en el predio
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Fuente: elaboracién propia

A partir del levantamiento de informacién primaria realizado dentro del area de influencia directa del proyecto, la
avifauna registrada representa un total de 4 ordenes, 8 familias y 8 especies (ver Tabla 7). Del total de los datos
obtenidos todos fueron por observacion directa, no se realizaron capturas de ningln espécimen. Las especies
identificadas son comunes en la zona, tienen habitos generalistas tanto de habitat como en la dieta, por lo tanto
son de facil deteccion

Tabla 7 Especies reportadas en el predio

Orden Familia Especie Nombre Comun
Accipitriformes Accipitridae Rupornis sp Gavilan
Cathartidae Cathartidae Coragyps atratus Gallinazo negro
Passeriforme Emberizidae Zonotrichia capensis Copeton
Passeriforme Turdidae Turdus fuscater Mirla patinaranja
Passeriforme Tyrannidae Tyrannus melancholicus Sirir{
Passeriforme Icteridae Sturnella magna Chirlobirlo
Passeriformes Thraupidae Sicalis luteola bogotensis Canario sabanero
Pelecaniforme Ardeidae Bubulcus ibis Garcita Bueyera

Fuente: elaboracién propia

Especies prioritarias

La herramienta TREMARCTOS COLOMBIA es un instrumento que evalla de manera preliminar los impactos que
generan los proyectos de infraestructura sobre la biodiversidad en un area determinada, de igual manera genera
recomendaciones sobre las eventuales compensaciones que un proyecto debera asumir, con base en distintas
variables, que para fauna, contemplan areas de distribucién, categoria de amenaza, requerimientos ecolégicos,
entre otros. Para el area del proyecto se encontro registro de 96 aves de las cuales 7 se encuentran en peligro
(EN), 2 en peligro critico (CR) y 1 vulnerable (VU).
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Tabla 8 Distribucion de especies de aves en el predio

Clase Género Especie Categoria | Amenaza | Endémica | Migratoria
Aves | Anas Cyanoptera EN 0 1
Aves | Buteo Swainsoni 0 1
Aves | Conirostrum Rufum 1 0
Aves | Rallus Semiplumbeus EN EN 1 0
Aves | Synallaxis Subpudica 1 0
Aves | Pygochelidon Cyanoleuca 0 1
Aves | Buteo Platypterus 0 1
Aves | Dendroica Fusca 0 1
Aves | Catharus Ustulatus 0 1
Aves | Piranga Rubra 0 1
Aves | Wilsonia Canadensis 0 1
Aves | Actitis Macularius 0 1
Aves | Anas Discors 0 1
Aves | Buteo Platypterus 0 1
Aves | Contopus Cooperi NT 0 1
Aves | Falco Columbarius 0 1
Aves | Fulica Americana 0 1
Aves | Gallinula Chloropus 0 1
Aves | Gallinula Melanops CR 0 0
Aves | Leucophaeus Atricilla 0 1
Aves | Petrochelidon Pyrrhonota 0 1
Aves | Piranga Olivacea 0 1
Aves | Piranga Rubra 0 1
Aves | Progne Tapera 0 1
Aves | Pseudocolopteryx | Acutipennis VU 0 0
Aves | Riparia Riparia 0 1
Aves | Tringa Solitaria 0 1
Aves | Vermivora Peregrina 0 1
Aves | Actitis Macularius 0 1
Aves | Anas Discors 0 1
Aves | Bartramia Longicauda 0 1
Aves | Butorides Virescens 0 1
Aves | Calidris Melanotos 0 1
Aves | Caprimulgus Carolinensis 0 1
Aves | Catharus Minimus 0 1
Aves | Catharus Ustulatus 0 1
Aves | Chordeiles Acutipennis 0 1
Aves | Chordeiles Minor 0 1
Aves | Circus Cyaneus 0 1
Aves | Cistothorus Apolinari EN EN 1 0
Aves | Coccyzus Americanus 0 1
Aves | Coccyzus Erythropthalmus 0 1
Aves | Coccyzus Melacoryphus 0 1
Aves | Contopus Cooperi NT 0 1
Aves | Contopus Sordidulus 0 1
Aves | Contopus Virens 0 1
Aves | Dendroica Cerulea VU 0 1

30



Plan Parcial Mazda Mavaia

Documento Técnico de Soporte

Clase Género Especie Categoria | Amenaza | Endémica | Migratoria
Aves | Dendroica Petechia 0 1
Aves | Dendroica Striata 0 1
Aves | Dolichonyx Oryzivorus 0 1
Aves | Egretta Caerulea 0 1
Aves | Elaenia Albiceps 0 1
Aves | Elanoides Forficatus 0 1
Aves | Empidonax Alnorum 0 1
Aves | Empidonax Traillii 0 1
Aves | Empidonax Virescens 0 1
Aves | Empidonomus Aurantioatrocristatus 0 1
Aves | Eremophila Alpestris EN 0 0
Aves | Falco Columbarius 0 1
Aves | Falco Peregrinus 0 1
Aves | Fulica Americana 0 1
Aves | Gallinago Delicata 0 1
Aves | Hirundo Rustica 0 1
Aves | Icterus Galbula 0 1
Aves | Mniotilta Varia 0 1
Aves | Muscisaxicola Maculirostris EN 0 0
Aves | Myiarchus Crinitus 0 1
Aves | Myiodynastes Luteiventris 0 1
Aves | Myiodynastes Maculatus 0 1
Aves | Netta Erythrophthalma CR 0 0
Aves | Oporornis Philadelphia 0 1
Aves | Pheucticus Ludovicianus 0 1
Aves | Piranga Olivacea 0 1
Aves | Piranga Rubra 0 1
Aves | Porphyrio Flavirostris 0 1
Aves | Porzana Carolina 0 1
Aves | Progne Tapera 0 1
Aves | Protonotaria Citrea 0 1
Aves | Pygochelidon Cyanoleuca 0 1
Aves | Rallus Semiplumbeus EN EN 1 0
Aves | Riparia Riparia 0 1
Aves | Sarkidiornis Melanotos EN 0 0
Aves | Seiurus Noveboracensis 0 1
Aves | Setophaga Ruticilla 0 1
Aves | Tringa Flavipes 0 1
Aves | Tringa Melanoleuca 0 1
Aves | Tringa Solitaria 0 1
Aves | Tyrannus Savana 0 1
Aves | Tyrannus Tyrannus 0 1
Aves | Vermivora Chrysoptera NT 0 1
Aves | Vermivora Peregrina 0 1
Aves | Vireo Flavoviridis 0 1
Aves | Vireo Olivaceus 0 1
Aves | Wilsonia Canadensis 0 1

Fuente: Tremarctos Colombia, 2016
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Especies endémicas y casi endémicas

Durante el muestreo en campo ninguna de las especies reportadas es endémicas o casi endémicas. Sin embargo
con ayuda de la herramienta TREMARCTOS COLOMBIA se pudo establecer que 4 especies son endémicas, como
se observa en la siguiente tabla:

Tabla 9 Especies endémicas en el predio

Clase Género Especie Categoria | Amenaza Endémica | Migratoria
Aves Conirostrum Rufum 1 0
Aves Rallus Semiplumbeus En En 1 0
Aves Synallaxis Subpudica 1 0
Aves Cistothorus Apolinari En En 1 0

Fuente: Tremarctos Colombia, 2016

Especies sombirilla

Ninguna de las especies identificadas en campo ha sido empleada como especie sombrilla.

Especies con categoria y amenaza CITES

Ninguna de las especies reportadas en campo es considerada prioritarias para su proteccién o conservacion.

1.1.2.1.6.2 Herpetofauna

A continuacién se presenta informacion respecto a Anfibios y Reptiles.

Anfibios

Colombia es el segundo pais con méas especies de anfibios, conformados por cerca de 803 especies, distribuido
en tres 6rdenes; 20 especies de Salamandras, 38 de Cecilias y cerca de 713 de ranas y sapos (SiB, 2016). Los
anfibios representan un grupo de interés debido a la marcada vulnerabilidad ante la transformacion y degradacion
de los ecosistemas que habitan. Los patrones reproductivos son variados y especificos, en la mayoria de los casos
se encuentran estrechamente relacionados a los ambientes naturales que ocupa cada especie, siendo una de las
principales causas de vulnerabilidad y fragilidad. La estrecha relacién entre los anfibios y sus habitats naturales
junto a la sensibilidad de transformacion, hace posible realizar interpretaciones sobre la calidad de los habitats.

Los anfibios pueden ser adoptados como Bioindicadores ya que se convierten en una herramienta efectiva para
detectar cambios en los ecosistemas como producto de la intervencién humana (Corporacion Suna Hisca, n.d).

Durante los transectos realizados en el proyecto, no se evidencio presencia de anfibios asociados al area de
influencia directa, sin embargo con la informacién secundaria que se obtuvo y la grabacién de vocalizaciones, se
pudo determinar que la rana sabanera (Dendropsophus labialis) se encuentra presente dentro del predio, asociada
principalmente al humedal Torca Guaymaral

Tabla 10 Especies reportadas en el predio

Orden Familia Especie Nombre Comun

ANURA Hylidae Dendropsophus labialis Rana sabanera
Fuente: elaboracién propia

Especies Prioritarias

Se empled la herramienta TREMARCTOS COLOMBIA con el fin de conocer las especies prioritarias dentro del
proyecto a realizar dentro del Plan Parcial Mazda Mavaia. Se encontraron 3 especies de anfibios, de los cuales
Dendropsophus labialis (Verde) es la Gnica que se encontré en campo.
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Tabla 11 Distribucién de especies prioritarias de anfibios en el predio

CLASE GENERO ESPECIE CATEGORIA | AMENAZA | ENDEMICA | MIGRATORIA
AMPHIBIA Pristimantis Bogotensis LC 1 0
AMPHIBIA | Dendropsophus Labialis LC 1 0
AMPHIBIA Hyloxalus subpunctatus LC 1 0

Fuente: Tremactos Colombia, 2016

Especies endémicas o casi endémicas

Como se observa en la tabla anterior las tres especies de anfibios que reporta la literatura son endémicas y aunque
se encuentra en la categoria de preocupacién menor (LC), es importante conservarlas ya que son vistas con menor
frecuencia debido al crecimiento poblacional acelerado en Bogota y a la disminucién de cuerpos de agua gracias
a las actividades antropicas.

Especies migratorias

Durante la fase de campo no se registraron especies migratorias asociadas al Plan Parcial.

Especies sombirilla

Ninguna de las especies identificadas en campo ha sido empleada como especie sombrilla.

Especies con categoria y amenaza CITES

A continuacion se presentan las especies con categorias y amenazas CITES y los aspectos ecolégicos de cada
una.

Tabla 12 Especies con categoriay amenaza CITES

Especies Aspectos ecoldgicos

PRISTIMANTIS BOGOTENSIS

FAMILIA: CRAUGASTORIDAE .
CATEGORIA DE AMENAZA

NOMBRE COMUN: BOGOTA ROBBER FROG (RANA LADRONA) )
. UICN: Preocupacion menor (LC)

Maracaibo
Cartqgend Val = P -
e Balisimeto s s, POBLACION Y ECOLOGIA
1a Esta especie se encuentra en Chingaza, Sumapaz, el altiplano
oS Cundiboyacence, los departamentos de Cundinamarca y Boyaca.

SanCristébal  ,  Vene Entre los 2500 y 3600 m.

Medellin habitats de preferenciay su distribucion
Bqgota
L ¢ RN . . . . .
# Colombia Habita en bosques de niebla, paramo y areas abiertas. También
Ccali i habita en pastos siempre y cuando se encuentre asociado a arbustos,
se adapta bien a la perturbacion.

AMENAZA
Quito
tuador Amazona La principal amenaza es la reduccion y /o destruccién de su habitat ya
il sea por actividades antropicas o por fragmentacion de ecosistemas.

nea Iquitos

Fuente: IUCN Red List, 2016

CATEGORIA DE AMENAZA
DENDROPSOPHUS LABIALIS

. UICN: Preocupacion menor (LC)
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Ecuador

3uayaquil
Cuenca Iquitos

Fuente: IUCN Red List, 2016

Especies Aspectos ecoldgicos
FAMILIA: HYLIDAE
NOMBRE COMUN: . .
POBLACION Y ECOLOGIA
Esta especie se encuentra en el departamento de Boyaca, Santander
Cartagena Maracalbo - y Norte de Santander. Ha sido encontrada entre los 1600 y 3600 m.
9 Valencia®
Ciudad de Barquisimeto Caracas
o7 g hébitats de preferenciay su distribucién
anama Clicuta
SANgrSObal T e VENEA Habita en paramos, estanques, pastizales (incluyendo los artificiales),
Medellin zonas urbanas y jardines. Se reproduce al parecer en estangues.
Bof
y | AMENAZA
Cali 4
La principal amenaza es la reduccion y /o destruccion de su héabitat ya
sea por actividades antropicas o por fragmentacion de ecosistemas.
(]
Quito

HYLOXALUS SUBPUNCTATUS

FAMILIA: DENDROBATIDAE

NOMBRE COMUN:

Maracaibo
Cartagena Valenciag
de Barquisimeto« Carace
a
Cucuta
San Cristébal |, Venez
Medellin s
Bogalil
| 4
Colombia
Cali s
@
Juito
uador
I

ca Iquitos

Fuente: IUCN Red List, 2016

CATEGORIA DE AMENAZA

e  UICN: Preocupacion menor (LC)

POBLACION Y ECOLOGIA

Esta especie se encuentra en el altiplano Cundiboyacense de la
cordillera Oriental; En los departamentos de Cundinamarca, Boyaca y
Meta. Entre los 2500 y 3000 m

habitats de preferenciay su distribucion

Habita en areas abiertas, humedales, bordes de bosque y paramo.
Los huevos son puestos en tierra y los machos llevan a los
renacuajos a cuerpos de agua lénticos.

AMENAZA

La principal amenaza es la reduccion y /o destruccion de su habitat
ya sea por actividades antrépicas o por fragmentacion de
ecosistemas.

Reptiles

Colombia es el tercer pais del mundo en albergar reptiles, un total de 586 especies de reptiles, distribuidas en tres
ordenes, de los cuales Squamata registra 533 (301 son serpientes, 232 lagartos), 36 tortugas, 7 anfisbénidos y 6

cocodrilos (SiB, 2016).

Se realizé un muestreo nocturno entre 6:00 pm y 8:00pm en paralelo al humedal con el fin de poder identificar
reptiles asociados a este; sin embargo fue una labor compleja debido a que solamente se hizo observaciones
visuales. No se encontré ningun reptil asociado al cuerpo de agua, ni huellas o rastro de los mismos.
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Especies prioritarias

Se utilizé la herramienta TREMARCTOS COLOMBIA con el fin de poder conocer las especies que podrian ser
prioritarias para conservar o proteger dentro del predio del proyecto; en la siguiente tabla se puede evidenciar que
se reportan dos especies y que estas son endémicas.

Tabla 13 Distribucion de especies prioritarias de Reptiles en el predio

CLASE GENERO ESPECIE CATEGORIA | AMENAZA | ENDEMICA | MIGRATORIA
REPTILIA | Stenocercus | trachycephalus 1 0
REPTILIA Atractus crassicaudatus 1 0

Fuente: Tremarctos Colombia, 2016
Mamiferos

En la fauna silvestre del pais los mamiferos forman parte uno de los grupos mas atractivos. Colombia es el cuarto
pais que posee mayor cantidad de especies de mamiferos del mundo con un total de 492. La diversidad de
mamiferos en Colombia es superior a todos los paises de Suramérica, exceptuando a Peru. Es superada por Brasil
con 565 especies pero con un territorio 7 veces mas grande que Colombia (SiB, 2016).

En la fase de campo se hizo observaciones diurnas y nocturnas sin encontrar registro alguno de mamiferos dentro
del predio. Sin embargo se hablé con personas de la zona y refieren que cerca al humedal se han observado curis
(Cavia anolaimae).

Especies prioritarias

Se utilizé la herramienta Tremarctos Colombia para poder conocer los mamiferos asociados al predio y que podrian
ser prioritarios para conservar y proteger dentro del predio del proyecto; En la Tabla 14 se puede evidenciar que
se encuentran dos especies endémicas y en categoria de preocupacién menor (LC) y una especie en categoria
Vulnerable (VU).

Tabla 14 Distribucién de especies de mamiferos en el predio

CLASE GENERO ESPECIE | CATEGORIA | AMENAZA | ENDEMICA | MIGRATORIA
MAMMALIA Cryptotis Thomasi LC 1 0
MAMMALIA Aotus Lemurinus VU VU 0 0
MAMMALIA | Thomasomys | Niveipes LC 1 0
Tabla 15 Especies con categoriay amenaza CITES
ESPECIES ASPECTOS ECOLOGICOS

CATEGORIA DE AMENAZA

e  UICN: Preocupacion menor (LC)

CRYPTOTIS THOMASI POBLACION Y ECOLOGIA

Esta especie se encuentra en la parte central de la cordillera oriental en

FAMILIA: SORICIDAE Cundinamarca a elevaciones entre los 2800 y 3500 m.

NOMBRE COMUN: MUSARANA DE THOMAS
habitats de preferenciay su distribucion

Esta especie puede habitar varios tipos de zonas de vida tales como el Bosque
Hdmedo, Bosque himedo montano, paramo andino entre otros.
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ESPECIES ASPECTOS ECOLOGICOS
AMENAZA

Cartagena Maracaibo Valencias . ., L
Jadide Battilsimetos Caracas La mayor amenaza para esta especie es la reduccion de su habitat.
1gmé
ma Cucuta

San Cristébal Venezue
Medellin Y 3

Quito
Ecuador

aquil
Cuenca Iquitos

Fuente: IUCN Red List, 2016

AOTUS LEMURINUS

FAMILIA: AOTIDAE

NOMBRE COMUN: MICO DE NOCHE ANDINO/
MONO NOCTURNO

- Maracaibo
Cartagena Valencia@
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ama
El
a3 [Buicuta
S;\;‘n (Tr"\stc')bal o Venezue
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a
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Ecugdor
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Fuente: IUCN Red List, 2016

CATEGORIA DE AMENAZA

e  UICN: Vulnerable (VU)

POBLACION Y ECOLOGIA
Esta especie se encuentra en la cordillera central y oriental de 1000 a 1500 m
hacia arriba en linea de arboles hasta los 3000 y 3200 m.

habitats de preferenciay su distribucion

Esta especie se encuentran tipicamente en los bosques primarios y
secundarios (incluyendo bosques perturbados) submonatnos y montanos, en
los Andes a 3000 msnm en Colombia y posiblemente en Ecuador a altitudes de
940 a 1800 m.

Esta especie es nocturna y son mas activos al amanecer y al atardecer.

Son socialmente monégamos viven en pequefios grupos de una pareja adulta
y descendientes de diferentes edades.

AMENAZA

Esta especie esta catalogada como Vulnerable ya que se espera que haya
sufrido una disminucion superior al 30% en las Ultimas tres generaciones (24
afos), principalmente como resultado de la pérdida de habitat debido a la
deforestacion, la expansion de los cultivos ilicitos, el café y los conflictos
armados

THOMASOMYS NIVEIPES
FAMILIA: CRICETIDAE

NOMBRE COMUN: RATON MONTANERO
PATIBLANCO

CATEGORIA DE AMENAZA

e  UICN: Preocupacion menor (LC)

POBLACION Y ECOLOGIA
Esta especie se encuentra en la cordillera central y oriental de 1000 a 1500 m
hacia arriba en linea de arboles hasta los 3000 y 3200 m.

habitats de preferenciay su distribucion
Esta especie se encuentra distribuido en la cordillera oriental de los Andes en

el centro de Colombia, en el departamento de Boyaca y Cundinamarca. En un
rango de elevacion de los 2550 a los 3500 m.
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ESPECIES ASPECTOS ECOLOGICOS
Esta especie es terrestre y prefiere habitats como e paramo.
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Fuente: IUCN Red List, 2016

1.1.2.2 Componente fisico

1.1.221 Geologia

Geolégicamente el area de influencia del proyecto Mazda Mavaia, se caracteriza por depdsitos superficiales poco
consolidados, con edades del Holoceno, dispuestos sobre rocas del Cretacico superior.

1.1.2.21.1 Estratigrafia

Las unidades litologicas que afloran en el area de influencia de estudio comprenden el periodo de tiempo
Cuaternario, los cuales se caracterizan por la presencia de arcillas arenosas de poca consolidacién. Mientras que
los depdsitos fluviales presentan sedimentos finos y se encuentran asociados a zonas de inundacion del rio Bogota,
las rocas del Grupo Guadalupe (especificamente Formacién Labor-Tierna) corresponden a capas tabulares o
lenticulares delgadas a gruesas de arenitas, intercaladas con capas delgadas de liditas amarillentas y limolitas de
color amarillo grisaceo con laminacion ondulosa.

Las caracteristicas de la extension de las unidades geolégicas presentes en el area de influencia caracteristicas
se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 16 Unidades geoldgicas presentes en el area de influencia

Era  Periodo Epoca Unidad Geoldgica  Nomenclatura* Caracteristicas

Q x & O Constituid illas de color gri

O < ] S Formacién Chia 2ch onstituidos por arcillas de color gris y

Q & 8 | ) Q naranja, con limos y arcillas organicas

o | E° 5°g Constituid de arcilla, hacia |

> ke i 6‘ Formacién Sabana 1sa onstituidos por capas de arcilla, hacia los

'("j 8 F =T Q bordes capas de arena, arcillas arenosas.
<
=

8 8 5_: S Grupo Guadalupe:

8 O o ﬁ ., ’ Compuesto por intercalaciones de

S |<E E o Formacién Labor- K2t ; lodolit

a 0 52 Tierna areniscas y lodolitas

i ad < o

= O <z
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Era Periodo Epoca Unidad Geoldgica  Nomenclatura* Caracteristicas

8 8  Zg

9 g <2( o Grupo Guadalupe: 2p Compuesto por intercalacion de lodolitas y
8 E a H_J Formacion Plaeners arcillolitas

ul o =D

= O g9

Fuente: elaboracion propia, Adaptada de la Plancha 228 del SGC

A continuacion se presenta la descripcion detallada de tope a base de las unidades geoldgicas presentes a nivel
superficial dentro del area de influencia:

1.1.2.2.1.2 Depdésitos Cuaternarios (Q)

Los depésitos Cuaternarios ocupan gran parte del area de influencia, dentro de estos se encuentran diferenciados
los depésitos fluviales y depésitos de terraza. Los espesores de estas unidades son variables tanto en extensiéon
lateral como en la granulometria y composicion, por causa de la divagacion natural de las corrientes hidricas que
los originan.

Formacion Chia (Q2ch)

Esta en forma de llanuras de inundacién (por los drenajes provenientes del rio Bogota), compuesta por limos y
arcillas. Estos sedimentos se concentran en los terrenos mas bajos durante las inundaciones provocadas por el
rio (Figura 15) Los espesores pueden medirse en fracciones de metro. Son el resultado de la descarga de los lodos
gue el agua lleva en suspension. Dichos sedimentos finos forman una cubierta impermeable que impide la
infiltracion de las lluvias, por lo que es necesario drenar los terrenos y excavar zanjas para concentrar las aguas
sobrantes.

Formacion Sabana (Q1sa)

La Formacion Sabana es de origen lacustre y fluvio lacustre. La superficie plana de la sabana es el resultado de la
acumulacion de un gran volumen de sedimentos en un ambiente que fue inicialmente fluvio glaciar, por el deshielo
de las montafias circundantes, y posteriormente lacustre, al aumentar el volumen de agua e inundarse las zonas
bajas que luego fueron sedimentadas.

La formaciéon Sabana esta constituida principalmente por arcillas grises, blandas, que contienen algunas
intercalaciones pequefias de arcilla organica y turba (o suelos fésiles y materia organica en descomposicion),
arcillas arenosas y arenas arcillosas. Las capas terminan en el borde del cerro y se engruesan hacia la sabana de
Bogota. En el terreno de este proyecto estas capas tienen un espesor delgado hacia el costado oriental, cerca de
la montafia, y se engruesan hasta profundidades superiores a los 100 metros hacia el extremo occidental.

La vecindad a la montafia, donde se ha producido erosién de capas arenosas durante miles de afos, trajo como
resultado una fraccion notable de arenas en la formacién Sabana de esta zona, tal como ha sido confirmado en
perforaciones realizadas en predios vecinos. La edad de estos depdésitos lacustres y fluvio- lacustres es pleistoceno
medio a tardio (cubren hasta alrededor de 1 millén de afios). Son el reflejo de la abundancia de agua que cubrié la
sabana en el dltimo millon de afos, y de la fuerte sedimentacion en dicho periodo.
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Figura 15 Sedimentos provocados por inundacién (se muestra el detalle de la Quebrada San Juan)

Rocas del Cretacico

En el area de influencia afloran rocas del cretacico superior, representadas por el Grupo Guadalupe (Kgs), los
cuales fueron acumulados en un medio continental, lacustre y fluvio lacustre, a lo largo de varios millones de afios.
Por la posicion del predio respecto de la zona montafiosa, es lo mas probable que dentro de esta secuencia se
encuentre el Grupo Guadalupe. Este grupo contiene hacia su parte inferior varios estratos arenosos acuiferos. Su
espesor total es de varios centenares de metro

Grupo Guadalupe (Kgs)

En la cordillera que se encuentra desde la autopista hacia el oriente (area de influencia indirecta) aflora un conjunto
de limolitas siliceas, que se intercalan con areniscas grises y amarillas de grano fino a medio. Estas rocas
pertenecen a las Formaciones Plaeners y Labor y Tierna, de la parte superior del Grupo Guadalupe, de acuerdo
con la nomenclatura del SGC. Estos conjuntos contienen varias capas de estratos arenosos porosos que son
buenos almacenadores de agua subterranea. Observandose, tal como presenta la siguiente foto, la forma como
estan distribuidos estos estratos en la zona del estudio, es probable que se encuentren a profundidades
considerables
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Figura 16 Fragmentos de roca del grupo Guadalupe desprendidos de la zona montafiosa, formando depdsitos

coluviales en el piedemonte

Fuente: elaboracién propia

1.1.2.21.3 Geologia estructural del area de influencia

Conformada por sedimentos jovenes que configuran la superficie plana y las pequefias ondulaciones del terreno
del proyecto, que pertenecen a la Llanura de Inundacion del rio Bogota (Formacién Chia) y a la Formacién Sabana,
las cuales tienen una distribucién en capas horizontales en las que predominan las arcillas, y en los intervalos
arenosos la distribucion predominante es en forma de lentejones o capas lenticulares.

Los estratos de los niveles superiores del Grupo Guadalupe que forman la zona montafiosa al oriente, tienen un
rumbo predominante Norte Sur, y se inclinan hacia el occidente con &ngulos variables desde 20 hasta més de 40
grados. Esta posicién estructural, en la cual los estratos del grupo Guadalupe se pliegan hacia el occidente,
corresponde al flanco oriental de la estructura de tipo sinclinal (eje de forma concava hacia arriba), que se
encuentra bajo la sabana de Bogota. El eje, o punto més bajo de este plegamiento, se encuentra al occidente del
area de estudio, de manera que los estratos de edades cretacica estan por debajo de los depésitos mas jévenes.

El salto del relieve en el borde de la zona montafiosa, y la inclinacién de los estratos del grupo Guadalupe al
aproximarse a la sabana, son indicios de la existencia de una fractura en el piedemonte, que viene a ser la
prolongacion de la Falla de Bogota. En respuesta al fracturamiento y desplazamiento de las capas los estratos de
edad cretacica se ubican a mayor profundidad desde el piedemonte hacia el oeste.

Los cerros cercanos también estan afectados por varias fracturas transversales a la montafia, que cortan las rocas
cretacicas y llegan a la sabana en una direccién aproximada este oeste. Estas fracturas se convierten en las
mejores vias para la circulacion del agua que desciende de la montafia, y la encauzan hacia las capas acuiferas
de la sabana.
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Figura 17 Estratos del Grupo Guadalupe

112214 Geomorfologia

Dada la conformacion de los suelos se considera que el cambio en la forma natural del terreno, la activacion de
procesos erosivos y de remocién en masa de baja consolidacion son los impactos que adquieren importancia y
mayor relevancia en el desarrollo de las actividades de: construccion de las locaciones, captacion de agua,
adecuacion de vias, construccion de lineas de flujo o movimientos de tierra, entre otras.

Figura 18 Morfologia en el Plan Mazda Mavaia

Fuente: elaboracién propia

1.1.2.2.15 Morfogénesis

Dada la conformacién de los suelos se considera que el cambio en la forma natural del terreno, la activacion de
procesos erosivos y de remocién en masa de baja consolidacién son los impactos que adquieren importancia y
mayor relevancia en el desarrollo de las actividades de: construccion de las locaciones, captacion de agua,
adecuacion de vias, construccion de lineas de flujo o movimientos de tierra, entre otras.

Las expresiones morfoldgicas actuales del rea de influencia han sido originadas en los ambientes: denudacional
y fluvial, favorecidos por la composicion litolégica de las rocas

El ambiente fluvial comprende los depésitos construidos a partir de los sistemas de agradacion resultante de la
deposicion de los sedimentos provenientes de los sistemas montafiosos, que dan origen a geoformas por la
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sedimentacion fluvial y coluvial, en la cual el agua es el agente de erosion, transporte y sedimentacion. Dentro de
este ambiente la dinamica fluvial del rio Bogotéa juega un papel importante en el modelado y origen de las formas
del terreno, donde alrededor de sus cauces se observan llanuras de inundacién, en las cuales se forman bajos,
cubetas que dan origen a ciénagas permanente, 0 en algunos casos estan surcadas por cauces inactivos.

Hacia el sector oriental y central del area de influencia, presentan un amplio desarrollo las geoformas de terrazas,
disectadas por vallecitos aluviales asociados a este ambiente fluvial, que corresponden a depésitos aluviales con
formas planas a semiplanas.

El ambiente denudacional se refiere a la meteorizacion de las masas de rocas y sedimentos expuestas al desgaste,
por la accién combinada de las fuerzas de desplazamiento y de los agentes geomorfolégicos (desprendimiento,
transporte y depositacién), con la consecuente remodelada y paulatina reduccién de la superficie del terreno, dentro
de este ambiente se enmarcan las geoformas de lomas y colinas del sector oriental, que en su forma actual son
susceptibles a procesos erosivos.

1.1.2.3 Unidades geomorfolégicas

La determinacién de las unidades geomorfolégicas o geoformas presentes en el area de influencia se identificé en
base a sus caracteristicas propias. Se establecen de acuerdo con su origen y de la expresién de las geoformas
determinadas con el trabajo de campo y delimitadas preliminarmente con el uso de la imagen de Google Earth del
afio 2016.

Las categorias propuestas en su definicion comprenden principalmente la unidad geomorfolégica, la cual se define
como una geoforma individual generada en un ambiente morfo genético dado y determinada por el criterio genético,
la morfologia y morfo grafia en funcién de la escala de trabajo, de la misma forma se contempla una subdivisién
dentro de las mismas correspondiente a la subunidad geomorfolégica definida por el contraste dado por las
asociaciones superficiales asociadas a procesos morfodinamicos actuales. El simbolo establecido corresponde a
una abreviatura en mayuscula que identifica el ambiente morfo genético principal, se usan letras adicionales en
mindscula para especificar tanto el relieve como la forma tipica de cada ambiente morfo genético.

De la misma forma se tiene en cuenta la clasificacion geomorfolégica de Alfred Zinck para correlacionar las
unidades y subunidades geomorfoldgicas con las categorias méas bajas de la escala de Alfred Zinck
contemplada en la GDB, las cuales corresponden al tipo de relieve y formas del terreno.

Las expresiones morfolégicas con sus formas de relieve caracteristica se enmarcan en los ambientes
morfogenéticos Denudacional y Fluvial, al primero se asocian las rocas del Grupo Guadalupe, mientras que las
unidades fluviales incluyen los depésitos recientes del Cuaternario, los cuales se han generado por procesos de
erosion y depositacion por la dinamica fluvial del rio Bogota.

Las unidades geomorfolégicas se enmarcan dentro de un paisaje de lomerio en el sector oriental donde predomina
una morfologia alomada de colinas y lomas, alternando con un paisaje de planicie aluvial en el sector occidental y

central; con sectores deprimidos conformados por los planos inundables del rio Bogota y terrazas aluviales.

1.1.1.1.1.1. Unidades de origen fluvial

Corresponden a una morfologia semiplana a levemente ondulada con inclinaciones del terreno que van desde a
nivel hasta ligeramente inclinadas, del orden del 1% al 7%, en este ambiente las geoformas se producen por
procesos de erosion-sedimentacion fluvial generadas por corrientes de aguas como rios y quebradas.

Estas unidades se enmarcan en el paisaje de planicie aluvial, la cual corresponde a una superficie semiplana y
amplia, con una posicién topografica mas baja, con terrazas de gran extensién y con planos de inundacion
relativamente restringida, el cauce activo del rio Bogota, hace que se presenten formas de islotes y playones,
ciénagas, cubetas de desborde, principalmente.
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- Plano de inundacién activo de rio meandrico.

Se localizan en el sector central y occidental del area de influencia, se caracteriza por superficies semiplanas
alargadas, con formas irregulares a plano concavas y de topografia baja, dispuestas paralelas a las margenes del
rio Bogota, con pendientes que oscilan entre el orden del 1-7%, que confirman las condiciones de relieve
ligeramente inclinado, plano y a nivel. (Figura 19)

Corresponden a zonas regularmente inundadas por desborde durante los episodios anuales de crecientes de las
corrientes hidricas aledafias, y que reciben el aporte de sedimentos finos. En algunos sectores se evidencian
condiciones de drenaje pobre, los cuales favorecen la presencia de zonas encharcables permanentemente, estan
asociadas con partes muy deprimidas del relieve.

En esta unidad se presentan zonas encharcables, las cuales corresponden a los espacios mas bajos de los planos
de inundacién comunicadas con el rio Bogota, permanecen cubiertas por una lamina de agua, aun en los periodos
secos; tienen forma cdncava y plano céncava, con tamafios diversos. Como proceso dominante se presenta la
sedimentacion, funcionando como una zona de amortiguacion del sistema fluvial. (Figura 20)

Figura 19 Superficies semi-planas en el predio (se observa el detalle de ubicacién del humedal)

Fuente: elaboracién propia
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Figura 20 Zonas encharcables del predio
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Fuente: elaboracién propia

1.1.231.1 Drenaje

Lared de drenaje en el sector nororiental conforma un patrén de tipo dendritico a subdendritico, desarrollado sobre
laderas muy cortas y de pendientes moderadas, que bordean las lomas y colinas del sector oriental, donde afloran
las rocas arcillo arenosas y areniscas del Grupo Guadalupe principalmente, con una densidad de drenaje
moderada.

Hacia la parte central y occidental predomina un patrén de drenaje de tipo paralelo a subparalelo; se asocia a las
geoformas de terrazas aluviales y planos aluviales del rio, desarrollado sobre sedimentos de baja consolidacion
correspondiendo a la Formacion Sabana y Chia, con una densidad media a baja.

1.1.1.2. Morfodinamica

La morfodindmica trata los procesos geodinamicos externos (denudativos) que han modelado y continGan
modelando el relieve y son los responsables del estado actual de las geoformas del terreno. La caracterizacion
morfodinamica permite identificar los procesos denudativos: erosion y remocién en masa, que han ocurrido y
continlan presentdndose en el area de influencia.
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Figura 21 Vista general del Plan Mazda Mavaia.

A) Sector del costado oriental de la via férrea. B) Sector del costado occidental de la via férrea.
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Fuente: elaboracién propia

1.1.2.3.2 Suelos

El suelo se origina por accién conjunta del clima (lluvias y temperatura) y de los organismos (plantas. animales y
hombre), sobre las distintas clases de rocas de la corteza terrestre. La accion del clima y de los organismos esta
condicionada por las formas del relieve o topografia y por la magnitud del tiempo durante el cual actian los demas
factores y procesos formadores. El suelo no es un medio simple y estético, es complejo y dinamico y sus
propiedades distintivas se adquieren lentamente a través del tiempo, bajo la accion combinada de los factores y
procesos del medio donde se localiza.

El origen, desarrollo y evolucidn de los suelos, son el resultado de la intervencion de una serie de factores y
procesos que han influenciado sobre la formacion de los mismos; donde, la alteracion de las rocas y compuestos
organicos dan origen a las caracteristicas mineraldgicas, morfolégicas, fisicas, quimicas y bioldgicas que adquieren
los suelos. La influencia tanto de los factores como de los procesos formadores de suelos, ocurre inter-
relacionadamente.

Como factor formador de suelos, se define al agente, fuerza, condicién, relacion o combinacién de éstos que afecta,
ha afectado o puede influir sobre el material original del suelo, con la potencialidad de producir un cambio (Buol et
al, 1981)° Dentro de ellos, se tiene: material parental, tiempo, clima, relieve y organismos.

5 Buol, S. W., Hole, F. D., McCracken R. J. 1.981. Génesis y clasificacion de suelos. Editorial Trillas. México. 417 p.
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Mientras que los procesos formadores de suelos, equivale a la secuencia de eventos que incluyen tanto reacciones
complicadas como simples de la materia, que afectan intimamente al suelo en el que se producen. Dentro de los
principales procesos formadores de suelo se tienen las ganancias, pérdidas, transformaciones, translocaciones y
pedoturbaciones.

De acuerdo con lo dicho anteriormente y segun estudios anteriores en la zona donde se involucra dicho
componente, los suelos en el area de estudio, son, en general de textura arcillosa y areno-arcillosa, de color café,
de fertilidad y profundidad moderada, limitados por el nivel freatico fluctuante.

1.1.2.3.3 Hidrogeologia

El agua subterranea es un recurso de importancia para el desarrollo socioeconémico de la zona, pues es una de
las fuentes principales de abastecimiento tanto para el consumo humano como para el desarrollo de las actividades
agropecuarias y agroindustriales de la zona.

El principal objetivo de la caracterizacion hidrogeolégica es establecer el potencial hidrogeologico de las rocas y
sedimentos presentes, la productividad de los acuiferos, su geometria y extensién, los usos y usuarios, la calidad
del agua subterranea, la sensibilidad de los acuiferos a ser adversamente contaminados, y en si, describir el
funcionamiento del sistema hidrogeoldgico de la zona de evaluacién y valorar la posible afectacién del recurso
hidrico subterraneo, frente a las actividades que se deriven del desarrollo del proyecto en el Plan Mazda Mavaia.

Para la elaboracién del componente hidrogeolégico se realizaron actividades de recopilacion, andlisis y validacion
de informacion existente en los aspectos de geologia, hidrogeologia e hidraulica subterranea, y tareas especificas
para el elemento, que incluye el inventario de puntos de agua subterranea, estudios geofisicos en modalidad de
Sondeos Eléctricos Verticales SEV hechos con anterioridad.

La elaboracién del elemento hidrogeoldgico partié de la evaluacién y cartografia geolégica existente también se
utilizé informacién de geomorfologia, hidrologia, suelos y cobertura de la tierra, presentada detalladamente en los
respectivos apartados.

Los analisis y resultados de este componente son apoyados en la cartografia existente y en estudios realizados
con anterioridad en el sitio y en zonas aledafas.

1.1.2.33.1 Sintesis geoldgica y unidades hidrogeolbgicas

Regionalmente el predio se localiza en la parte central de la cuenca de los cerros orientales, perturbada por algunos
sistemas de falla y plegamiento (como el anticlinal de Bogotd), los limites este y oeste se componen de fallas en
echelon que empujan las cuencas adyacentes, el limite este es conocido como el sistema de empuje frontal de la
cordillera oriental. Los limites oeste son los sistemas de falla Bituima y La Salina. El limite sureste es el sistema de
fallas de deslizamiento dextral Algeciras-Garzon; y al norte limita con las rocas igneas y metamoérficas del macizo
Santander. La porcion este de la cuenca es conocida como las Estribaciones de los Llanos.

Conociendo con anterioridad la geologia, dentro del area de evaluacion solo aflora en superficie hacia el sector
este, las rocas del Grupo Guadalupe y la mayor parte del area esté cubierta por depdésitos Cuaternarios.

De esta manera, la columna litoldgica de interés hidrogeoldgico la compone en el sitio parte del Grupo Guadalupe
(niveles medio y superior) y, en su mayoria, depositos recientes.

1.1.2.3.3.2 Modelo hidrogeolégico conceptual

Regionalmente, de acuerdo con el Mapa Hidrogeolégico de la Sabana de Bogota, elaborado por el INGEOMINAS,
se tiene que la zona de estudio se encuentra sobre el complejo acuifero de los depésitos no consolidados, los
cuales son acuiferos discontinuos de extension regional y local, conformados por sedimentos no consolidados, de
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origen lacustre y fluvial, son de caracter libre semiconfinado y confinado, y su productividad puede variar de alta a
baja, comportandose como zona de recarga hacia el oriente pegado a los cerros (Figura 22)

Es importante acotar que dicha zona se ve influenciada también por el complejo acuifero Guadalupe ubicado hacia
el oriente, que ademas es una importante zona de recarga. Este es un acuifero continuo de extensiéon regional,
conformado por rocas sedimentarias consolidadas con porosidad primaria y secundaria, son generalmente de tipo
confinado, de alta a baja productividad (Figura 22)

Figura 22 Mapa hidrogeolégico de la sabana de Bogota
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Fuente: Tomada del Mapa 3.1. Mapa Hidrogeolégico de la Sabana de Bogot4, Servicio Geoldgico Colombiano, Escala 1:100.000, Afio 2000

1.1.2.3.3.3 Inventario de pozos de aguas subterraneas

El inventario es un método de recopilacion y analisis de los datos relacionados con la hidrogeologia y que proceden
de la informacion de usuarios de los denominados puntos de agua, ademas de entes encargados de almacenar la
informacion de dichos pozos; es el sistema mas idéneo para empezar a conocer rapidamente las caracteristicas
hidrogeolégicas de una zona dada.

En sentido estricto se puede definir un punto de agua subterranea como un lugar, obra civil o circunstancia que
permita un acceso directo o indirecto a un acuifero, estos pueden incluir perforaciones existentes (pozos o aljibes),
ya sean o no explotadas, abandonadas o destruidas.

El inventario permite evaluar la disponibilidad y uso del recurso subterraneo en el area de estudio y tener una vision
global de las caracteristicas y comportamiento de las diferentes unidades geol6gicas potencialmente acuiferas.
Ademas permite establecer la posible afectacion que estos puntos puedan presentar con la puesta en marcha del
proyecto.

El Plan Mazda Mavaia cuenta con dos pozos cercanos (uno de ellos dentro del predio) como se observa en la
siguiente figura:
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Figura 23 Ubicacién de los pozos en el Plan Mazda Mavaia
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Fuente: elaboracién propia

En la tabla siguiente se presenta el nimero de pozos inventariados con la respectiva informacién que tenia la CAR
de cada uno, como la ubicacién y profundidad del nivel estético.

Tabla 17 Informacién conseguida de cada uno de los pozos de la zona

Coordenadas ) ) .
Tipo de punto de agua Nombre ™ > Profundidad Nivel estatico
POZzO Colegio San Viator 1 1004029,73 1021399,89 140,18 17,8
POZzO Colegio San Viator 2 1003989,73 1021349,89 110 17,8

Fuente: CAR, 2016

La informacion que se relaciona arriba demuestra que hay continuidad en la secuencia acuifera de la formacion
Sabana, a lo largo del costado oriental de la sabana de Bogota, de manera que es factible la extraccion de aguas
subterraneas para el proyecto en el Plan Mazda Mavaia de estos mismos acuiferos.

De acuerdo con las condiciones estratigréficas y estructurales de este sector de la sabana de Bogota, se puede
establecer que el flujo de agua subterrdnea se orienta desde la zona montafiosa hacia las capas porosas del
piedemonte, guiada en alto porcentaje por las fracturas transversales a la montafia que rompen el grupo
Guadalupe, y penetra en los niveles porosos del relleno cuaternario. Otro flujo subterrdneo proviene del norte,
donde la formacion Sabana contiene capas de arenas y gravas porosas a poca profundidad.

El origen de la recarga de los acuiferos es la precipitacion periddica en la sabana de Bogota, en los piedemontes
y en las montafias de los alrededores.

Un componente adicional es la recarga procedente del rio Bogot4, puesto que el agua puede migrar desde el lecho
del rio hacia las capas porosas poco profundas, a través de los sedimentos que forman el tope de la formacion
Sabana. Debido a estas caracteristicas hidrogeoldgicas, es indispensable disefiar e instalar un sello sanitario
profundo en los pozos que se construyan en el area, para evitar la migracion de contaminantes provenientes del
rio.
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1.1.2.3.3.4 Exploracién Geoeléctrica (Extensién de los acuiferos)

Debido a que no se cuenta con exploracion geoeléctrica en el predio, se tomé como referencia los estudios
realizados en el Municipio de Chia, en el proyecto urbanistico de San Lorenzo, el cual se ubica en el limite con el
Distrito Capital. De acuerdo con esta informacién, de manera general se determinan resistividades bajas, medianas
y altas, causadas principalmente por las arcillas lacustres de la formaciéon Sabana, que forman varios niveles
contrastados en permeabilidad y saturacién de agua. En profundidad hay una disminucién general de las
resistividades, como una indicacién de la presencia de estratos arcillosos de la secuencia de edad terciaria
(Formacion Guaduas, Formacion Plaeners y Formacion Labor-Tierna).

1.1.2.34 Hidrologia

Para Colombia, se establece la codificacién de las cuencas hidrograficas que conforman la red bajo cinco zonas
hidrograficas, constituidas en treinta y nueve (39) cuencas y trescientas cuarenta y tres (343) subcuencas. A partir
esta informacion y teniendo en cuenta el mapa de Zona Hidrografica y Subzonas Hidrograficas para Colombia,
ademas del Decreto 1640 de 2012, se realizé la clasificacion de la red hidrografica del area de influencia indirecta
del proyecto, donde se identifica como area hidrografica la conformada por los rios Magdalena-Cauca, al cual
drena la zona hidrogréfica alto magdalena, siendo las subzonas hidrograficas de mayor interés el rio Bogota

Tabla 18 Red hidrogréfica area de estudio

Area Zona Sub-zona Cuencadeordens |~ Cuencade Cuenca de orden 6
hidrogréfica hidrografica hidrogréfica orden 5
MAGDALENA — ) ) Subcuenca Tibitoc- | Q- San Juan Drenaje Q. San Juan
Alto magdalena | Rio Bogota — - :
CAUCA Soacha Q. Patifio Drenaje Q. Patillo

Fuente: elaboracién propia

1.1.2.34.1 Subcuenca Tibitoc-Soacha

El area de estudio pertenece al area denominada subcuenca Tibitoc-Soacha, la cual se describe a continuacion.
De acuerdo con el plan de ordenacién y manejo de la cuenca hidrografica del rio Bogot4, la subcuenca que transita
a través de la ciudad de Bogota, es la subcuenca denominada Tibitoc-Soacha, en un area de 71.284 Ha, que
corresponde a cerca del 12,1 % del &rea total de la cuenca del rio Bogota.

La subcuenca Tibitoc-Soacha, de acuerdo con el analisis de indice y escasez, parametro que relaciona los criterios
de oferta y demanda de agua en la cuenca, que permite determinar la disponibilidad de agua presente en la misma,
indica que presenta una oferta de 15,21 m3/s en periodo seco y una oferta de 20,67 m3/s en periodos lluviosos.
Por otra parte, su demanda se estima en cerca de 5,24 m3/s para uso doméstico, 2,26 m3/s para agropecuario,
0,006 m3/s para uso industrial y 0,15 m3/s de uso ecoldgico. Presentandose un indice de escasez en periodos
secos de categoria alta y en periodos hiimedos de categoria media alta6, resultado que indica una disponibilidad
de agua en la cuenca en periodos secos baja y en periodos lluviosos media-baja.

Cuencas area de estudio

En el area de estudio se identifica como principal sistema hidrico el humedal de Torca-Guaymaral (Figura 24) al
cual drenan los aportes de escorrentia superficial de la quebrada San Juan y su drenaje menor que aporta agua a
la misma. El agua de estos dos drenajes escurre dentro del area de estudio.

La quebrada Patifio y su tributario, hace parte del sistema hidrolégico de la zona, pero se localiza en la parte sur
del &rea de estudio.

6 Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca CAR, Plan de ordenacion y manejo de la cuenca hidrogréfica del rio Bogota, resumen
ejecutivo. Bogota D.C 2006.
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La delimitacién de las cuencas de los drenajes del area se indica en la Figura 25. En la Tabla 19 se describen las
principales caracteristicas de las cuencas del area de estudio, la cuenca de mayor tamafio es la cuenca de la
quebrada San Juan de 2.4 km2, la pendiente media del area de drenaje oscila entre el 17% y 20%, y los drenajes
discurren desde los cerros orientales, una distancia de 1.5 a 3 km., con un patron de drenaje dendritico, que al

Documento Técnico de Soporte

Figura 24 Humedal Torca-Guaymaral

Fuente: elaboracién propia

llegar al predio se dispone de forma paralela.

Figura 25 Localizacion de la Estacion Torca- CAR en las cuencas hidrogréficas del area de estudio
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Tabla 19 Caracteristicas de las cuencas del area de estudio

Longitud drenaje Area Pendiente Tiempo ., Perimetro
Nombre ppal. concentraciéon

km km2 % Tc (hr) km
Q. SAN JUAN 2.60 2.40 0.20 0.84 7.55
DRENAJE Q.
SAN JUAN 1.74 0.40 0.20 0.62 3.42
Q. PATINO 2.57 1.70 0.17 0.86 6.58
DRENAJE Q.
PATILLO 1.04 0.44 0.19 0.42 3.94

Fuente: elaboracién propia

1.1.2.3.4.2 Sistemas lénticos

El sistema lentico principal del area de estudio es el humedal Torca-Guaymaral. Los humedales de la sabana de
Bogoté son cuerpos de agua con superficie libre o con formaciones de vegetacion de pantanos alojados en formas
de diseccion fluvial en la terraza fluvio-lacustre, es decir, en el altiplano. Como formas resultantes de procesos
morfogénicos son formas erosionales, que dejaron de serlo para pasar a ser espacios de sedimentacién, con la
consecuencia inmediata de elevar el nivel de base local.

El humedal Torca-Guaymaral, se encuentra localizado al norte del Distrito Capital, a la altura de la autopista norte
con calle 220, entre las localidades de Suba y Usaquén. La extension actual del humedal es de 71 ha divididas en
49 para el sector de Guaymaral y 22 para el de Torca.

El humedal se alimenta con la escorrentia de aguas lluvias que arriban por pequefios canales, en el area de estudio
drena la quebrada San Juan que desemboca en el humedal. La mayoria de los canales que drenan al humedal
llevan agua mezclada con aguas negras. Los dos fragmentos se conectan hidraulicamente por medio de un box
coulvert a través de la autopista. El humedal drena sus aguas al rio Bogota, a través del Canal Guaymaral.

Los humedales son ecosistemas estratégicos, que regulan el sistema hidrolégico del &rea donde se localizan, ya
gue en época de sequia conservan agua de reserva y en época de lluvia actiGan como esponjas, retienen el agua
y disminuyen la probabilidad de que el area expuesta al riesgo sea inundada en su totalidad. Por tanto, al estar el
humedal de Torca Guayamaral dentro del area de estudio, representa un ecosistema en el que se deben atender
las medidas preventivas necesarias para conservar sus funciones ecolégicas e hidrol6gicas principales.

1.1.2.35 Régimen Hidrolégico

1.1.2.35.1 Informacién meteorolégica consultada

A continuacion se presenta la informacion de la estacién pluviométrica consultada para el analisis hidrolégico del
area de estudio, a partir de la para la generacién de caudales por el método lluvia-escorrentia.

Tabla 20 Estaciones Meteoroldgicas consultadas

Codigo Cat Estacion Cuenca Latitud Longitud Altura Fecha_inst

2120077 PM TORCA R. BOGOTA 40 47" 74° 02" 2579 1960-02
Fuente: elaboracion propia

En la Figura 25 se indica la ubicacion de la estacién CAR consultada, la cual contiene registros de precipitacion
puntual para el area de estudio y a partir de cuyos datos se realizé el calculo de caudales minimos, medios y
maximos de los drenajes de interés.
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1.1.2.35.2 Régimen de caudal drenajes menores

Para los drenajes en los cuales no se cuenta con registro de caudal, al ser drenajes de orden menor, se calcularon
caudales a partir de la formulacién lluvia-escorrentia, para su aplicacion se calcul6 el coeficiente de escorrentia
para el area de drenaje, la intensidad media de la precipitacion y el area de la cuenca de interés.

C.I.A
Q=—>-

3.6
Donde,
Q= caudal m3/s
C= coeficiente de escorrentia
I=Intensidad de precipitacion (mm/hr)
A= superficie de la cuenca

Las series consultadas fueron datos diarios de precipitacibon minima, media y méxima de la estacién Torca
previamente tratados eliminando periodos sin informacién constante y completando datos faltantes.

Los resultados obtenidos para las cuencas de interés nos indican caudales maximos para la cuenca de la quebrada
San Juan entre 5.5 a 5.8 m3/s en los meses de marzo, octubre y noviembre. Por el contrario en época de estiaje

la quebrada puede decrecer a un caudal minimo de 0.001 m3/s. El caudal medio de la quebrada varia de 0.1 m3/s
en época de estiaje (diciembre — febrero y Junio-septiembre) a 0.7 m3/s en época de altas precipitaciones.

Figura 26 Caudal Quebrada San Juan
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Qmaximo| 2.148 | 2.082 | 5.509 | 2.818 | 2.260 | 1.713 | 1.520 | 0.496 | 0.595 | 5.773 | 5.790 | 2.804

Fuente: elaboracién propia

El drenaje que tributa a la quebrada San Juan es un drenaje intermitente (que en época de sequia puede secar su
cauce), presenta caudales minimos en época seca de 0.001 m?3/s, por el contrario en época de lluvias puede
alcanzar valores de 1.3 m3/s en los meses de octubre y noviembre. El caudal medio de este drenaje varia a lo
largo del afio de 0.014 m3/s a 0.17 m3/s
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Figura 27 Caudal drenaje Quebrada San Juan
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Fuente: elaboracién propia

Otro drenaje de interés para la zona, localizados en la parte sur del area de estudio, es la quebrada Patifio que
recibe aporte de un drenaje de menor orden. La quebrada Patifio alcanza valores de caudal maximo de 4.2 m3/s
en los meses de octubre y noviembre y minimos de 0.001 m3/s en los meses de agosto y septiembre. El caudal

medio varia de 0.03 m3/s a 0.5 m3/s.

Figura 28 Caudal de la quebrada Patifio
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Fuente: elaboracién propia

Por ultimo el drenaje que tributa que tributa a la quebrada Patillo, nace en los cerros orientales y aporta un caudal
en época de sequia de 0.001 m3/s, que para la época de lluvias pueda alcanzar valores de 1.8 m?/s. El caudal
medio de esta cuenca se estima entre 0.017 m3/s 'y 0.2 m3/s.
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Figura 29 Caudal drenaje Quebrada Patifio
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Fuente: elaboracién propia

Los caudales estimados por el método lluvia-escorrentia consideran la precipitacion media diaria (valor minimo,
méaximo y medio) de la zona de estudio a lo largo del afio, la caracteristicas de la cobertura vegetal y capacidad de
infiltracion de los suelos presentes en la zona y las areas de drenaje de la cuenca. Sin embargo, de acuerdo con
las caracteristicas del uso, patrones de precipitacion y continuidad de los registros de las estaciones pluviométricas,
tiene asociado a su calculo un grado de incertidumbre que no es posible calibrar por ausencia de estaciones de
registro de caudal en las cuencas de interés de este estudio.

1.1.2.3.6 Climatologia

El clima es el conjunto de condiciones atmosféricas que caracterizan el tiempo atmosférico y la evolucién de una
determinada region. Siendo entonces, determinado por el andlisis espacio temporal de los elementos que lo
definen, tales como la precipitacion, la temperatura, la humedad relativa y el brillo solar entre otros, y los factores
gue lo afectan, como lo son la pendiente, la altitud, las formas del relieve y la cobertura vegetal. Cabe destacar
gue la variacion de precipitacion permite definir clasificar y zonificar el clima de una cuenca y que los factores del
clima, generan cambios climaticos a nivel regional o local, mientras que la cobertura vegetal es causa y efecto del
clima tanto como su indicador.

Con el fin de establecer la caracterizacién climatologica del area de estudio, se seleccionaron las estaciones
localizadas en el area y sus alrededores, y se determinaron la variabilidad espacial de la precipitacion, la
temperatura y la evaporacion, por medio de las isolineas y la distribucién temporal de los parametros mas
relevantes, tales como precipitacion, evaporacion, humedad relativa, temperatura y brillo solar.

1.1.2.36.1 Informacidn meteorolégica consultada

A continuacion se identifica la ubicacion de las estaciones seleccionadas.
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Figura 30 Estaciones CAR Seleccionadas
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Fuente: elaboracién propia con base en Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca

En la Tabla 21 se describen las estaciones meteoroldgicas consultadas para el andlisis de las variables climaticas
del area de estudio. Se consultaron las estaciones CAR localizadas en el area de estudio y se seleccionaron
aquellas més préximas al area de estudio y con una serie de datos homogéneo.

Tabla 21 Estaciones Meteorolégicas consultadas

Cédigo Municipio Cat Estacién Cuenca Latitud Longitud Altura . Fecha.\’
instalacion
2120077 BOGOTA PM TORCA R. BOGOTA 40 47" 74° 02" 2579 1960-02
2120559 BOGOTA CP APTO R. BOGOTA 4° 49" 74° 05" 2560 1965-08
GUAYMARAL ’
PLANTA 01" 0 30"
2120642 LA CALERA CP WIESNER R. TEUSACA 4°41 73° 30 2795 1984-12
2120080 GUASCA PM SAN JOSE EMB. TOMINE 40 59" 73° 54" 2700 1960-10
2120113 CHIA PM ALMAVIVA R. BOGOTA 40 52" 74° 01" 2595 1973-04

Fuente: elaboracion propia con base en Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca

Las series consultadas fueron previamente tratadas, se eliminaron periodos sin informacion
completaron datos faltantes.

constante y se

1.1.2.3.6.2 Precipitacion

La precipitacion guia el modelado de una cuenca y puede ser descrita en los términos: intensidad, duracion,
profundidad, frecuencia, distribucién temporal y espacial (Ponce, 1989). Comprender el comportamiento y los
patrones es esencial para el estudio hidrolégico. La precipitacién abarca todas las formas de humedad emanadas
de la atmosfera y depositadas en la superficie terrestre como lluvia, granizo, rocio, neblina, nieve o helada.
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Localmente, la cantidad de precipitaciéon esta determinada por los sistema de nubosidad, condicionados por la
altitud, la orientacion de las montafias y la actividad convectiva del lugar (Jaramillo, 2005).

Para los analisis espaciales de la precipitacién se utilizaron los registros de todas las estaciones de la zona y para
la caracterizacion temporal de la precipitacion los registros de la estacion Torca que es la mas cercana el area de
estudio, localizada a una altura de 2.579 msnm., en el humedal de Torca.

Distribucién espacial

Con el fin de realizar un andlisis espacial de la precipitacién, se determiné interpolar la variable a una resolucion
temporal anual multianual. EI método que se empled para la estimacion de los campos de interpolacién
corresponde al método de la distancia inversa (IDW) el cual se basa en la relacion de los puntos mas cercanos y
el grado de influencia el cual varia en el cuadrado de la distancia (Luo et al., 2008), este método presenta buenos
resultados cuando la informacién disponible se encuentra a determinadas distancias una de la otra, en este caso
de estudio contamos con registros puntuales y discretos en diferentes sectores de la cuenca. La expresion
matematica del método se describe a continuacién. La férmula genera del método (IDW) es:

Dénde:

Zj corresponde al valor estimado para el punto j

N es el nimero de puntos usados en la interpolacion

Zi corresponde al valor en el punto i-esimo

Kij el peso asociado al dato i en el calculo del nodo j, los pesos de la funcién K varian en un intervalo entre O y 1
para cada dato.

En la Figura 31 se presenta la distribucién espacial de la variable precipitacién a una resoluciéon anual multianual,
se puede observar que los valores maximos, se presentan en la zona de los cerros orientales, con valores que
fluctian entre los 1.100 mm y 1.400 mm., y disminuyen paulatinamente hacia el norte y hacia el occidente. Para el
area de estudio la precipitacion anual multianual se encuentra entre 750 mm al norte del predio y 850 mm al sur
del mismo.
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Figura 31 Precipitacion Anual Multianual - Isoyetas
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Fuente: elaboracion propia con base en Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca

Distribucién temporal

La distribucion a lo largo del afio, como se aprecia en la Figura 32 es de tipo bimodal, que se genera por el paso
de la Zona de Confluencia Intertropical, tanto en el primer semestre del afio, como en el segundo, presentando dos

periodos humedos.

El primer periodo hiimedo de febrero a mayo, siendo abril el mes mas hiimedo, con un valor cercano a los 110
mm. El segundo periodo humedo es octubre y noviembre con una precipitacion cercana a los 120 mm.

Los periodos de estiaje se presentan entre los meses de diciembre a enero y entre junio y septiembre. Los meses
mas secos son diciembre y enero, con un registro por debajo de los 60 mm.

El valor total anual promedio de la precipitacion es de 923.4 mm, con valores maximos que superan los 1.100 mm
y minimos con registros por debajo de los 700 mm.

Esta distribucion corresponde al andlisis de los datos de precipitacion media mensual registrada en la estacion
Torca desde el afio 1991 hasta el afio 2015.
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Figura 32 Histograma de Precipitacion
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1.1.2.3.6.3 Temperatura

La temperatura es proporcional a la fluctuacion de la radiacion total incidente; sin embargo, existe un desfase
segun las condiciones atmosféricas del dia; la temperatura maxima se registra después del mediodia y la minima
un poco antes de la salida del sol (Jaramillo, 2005). La latitud, la altitud, las corrientes marinas, los vientos, la
nubosidad, el relieve, la conveccién y la turbulencia del aire son algunos de los factores que la afectan (Murthy,
2002).

Distribucién espacial

Para el andlisis de la distribucién espacial de la temperatura, a partir de los datos de temperatura de las estaciones
meteoroldgicas consultadas, se implementé la metodologia de la distancia inversa (IDW), descrita en el numeral
de distribucidn espacial de la precipitacion, a partir de este método se interpolaron los datos y generaron las
isotermas en formato Raster.

Los valores méas bajos de temperatura se presentan en la parte alta, en todo el sector de los cerros orientales,

desde el sur en el municipio de Ubaque, hasta el norte, en el municipio de Chia, con un valor medio de 10.5 °C.
En el &rea de estudio, de menor altura, la temperatura media multianual es de 13.5 °C.
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Figura 33 Temperatura media multianual - Isotermas
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Distribucion Temporal

Documento Técnico de Soporte

47

La distribucion de la temperatura media a lo largo del afio, presenta un comportamiento bimodal, con
valores méas altos de temperatura en los periodos de Marzo a mayo y septiembre a noviembre, con
temperaturas cercanas a los 14°C. Los meses con menor temperatura son junio y julio con valores de

12.5°C.
Figura 34 Histograma de Temperatura
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En la siguiente figura se identifica la distribucién de los registros de temperatura mensual. Se evidencia que
en los meses de junio, julio y octubre en el area se han registrado temperaturas minimas de 7.4°C a 9°C.
En otros meses como noviembre se han alcanzado una temperatura media con un valor maximo de 16.5°C.

Figura 35 Boxplot Temperatura media mensual
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Fuente: elaboracién propia con base en Corporaciéon Auténoma Regional de Cundinamarca

1.1.2.3.6.4 Humedad relativa

La humedad atmosférica se define como el contenido de vapor de agua en la atmdsfera (Silva, 1998);
puede expresarse de diferentes formas: Presion de saturacién, déficit de saturacion, humedad absoluta,
humedad especifica y humedad relativa (Linacre, 1992). La humedad relativa es la relacion porcentual
entre la humedad en un espacio y la cantidad que ese volumen podria contener si estuviera saturado.

La humedad relativa media mensual, presenta una distribucién temporal de tipo bimodal, siguiendo los
mismos parametros de la precipitacion. La mayor humedad se presenta en el periodo de octubre y
noviembre y entre marzo y mayo, con valores de 73.6 % a 75%.

Figura 36 Distribucién temporal de la Humedad Relativa
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Fuente: elaboracién propia con base en Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca

A continuacion se identifica la distribucién de los registros medios mensuales de humedad relativa,
indicando los valores medios, cuantiles, maximos, minimos, y extremos de los registros. Es asi como en el
mes de junio se ha registrado un valor minimo de humedad relativa de 46% y en este mismo mes se alcanzé
segun registros valores maximos de 93% de humedad relativa. Es asi como, para los meses mas himedos
se pueden alcanzar valores superiores al 85% de humedad relativa.

Figura 37 Boxplot de datos medios mensuales de Humedad Relativa
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Fuente: elaboracion propia con base en Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca

1.1.2.3.6.5 Brillo Solar

El brillo solar, también conocido como insolacion, es el numero de horas de brillo o de radiacion directa. El
valor maximo de brillo solar, para Colombia, varia entre 11,3-12,6 h/d. Estos valores se reducen por la
nubosidad, la orientacién y la exposicion de las laderas y la amplitud del horizonte.

Figura 38 Distribucién temporal del Brillo Solar
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La distribucién temporal del valor medio de brillo solar indica valores maximos de 5 hr/dia para el mes de
enero y un valor minimo de 2.58 hr/dia para el mes de mayo (ver Figura 39).

Con relacion a la distribucion de los datos diarios de brillo solar, se observan que los minimos valores son
de 1.5 hr/dia y los méximos valores superan los 6hr/dia en los meses de enero y febrero.
Figura 39 Boxplot Datos de Brillo Solar
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Fuente: elaboracion propia con base en Corporacién Autbnoma Regional de Cundinamarca

1.1.2.3.6.6 Evapotranspiracion

La evapotranspiracion es el proceso por el cual el agua cambia de estado liquido a gaseoso, y directamente
0 através de las plantas, vuelve a la atmdésfera en forma de vapor. Por tanto, representa el uso consuntivo
de agua por los cultivos y es una combinacién de la evaporacién del agua y la transpiracién de la misma
(Monsalve, 2008; Ponce, 1989). Esta determina por las caracteristicas del cultivo, y los demas factores que
influencian el crecimiento y el desarrollo de cultivos.

Distribucion Espacial

Para el trazado de las isolineas de evaporacién, se tomaron todas las estaciones climatolégicas cercanas
al &rea de estudio, teniendo en cuenta principalmente su elevacién, con el fin de determinar el gradiente
de evaporacion, el cual, como es sabido, varia inversamente con la altura. De acuerdo con lo anterior, se
observa que el gradiente varia a una tasa de 24 mm por cada 100 metros de altura.

A continuacién se identifica la distribucion de la evaporacion anual multianual en el &rea de estudio con un

entre un maximo de 580 mm y 548 mm, en la parte este del area en los cerros orientales, como es de
esperarse presenta un valor menor de 488mm
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Para el analisis de la distribucién temporal se uso los registros de la estacion Guaymaral,

Figura 40 Isolineas de Evaporaciéon anual multianual
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Fuente: elaboracién propia con base en Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca

Distribucion temporal
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con registros

continuos de evapotranspiracion de 1991 a 2015. La distribucion de la evapotranspiracion a lo largo del
afio es monomodal, con mayor evapotranspiracion en los meses de diciembre a marzo. El mes de enero
presenta una evapotranspiracion media maxima de 90 mm y junio la minima de 59mm.
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Figura 41 Distribucién temporal de la evapotranspiracién
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En la se indica la distribucion de los datos de registro de la estacion Guaymaral, se identifican como maxima
evapotranspiracion registrada 116 mm en el mes de enero. Para los meses de octubre, diciembre, enero,
febrero y marzo se han valores por encima de los 100mm. El valor minimo de 18 mm se ha presentado en
el mes de octubre y 30 mm en el mes de mayo.

Figura 42 Boxplot datos de evapotranspiracion
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Fuente: elaboracién propia con base en Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca

1.1.2.3.6.7 Velocidad y direccion del viento

La velocidad y direccion del viento se estimé a partir de la informacién registrada en la estacién Guaymaral,
localizada en las cercanias del &rea de estudio. La velocidad media del viento presenta una distribucién de
tipo uniforme a lo largo del afio, con valores que varian alrededor de los 1.8 m/s, excepto durante los meses
de julio y agosto, donde se observan los valores mas altos, con registros de 2.1 m/s y 2.0 m/s,
respectivamente. El valor promedio anual es de 1.8 m/s.

Figura 43 Distribucién temporal de la velocidad del viento
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El norte es la direcciéon predominante del viento para todos los meses del afio.

1.1.1.3. Clasificacion Climatica

El area de estudio se encuentra en un sector de clima local Frio Semiarido y Frio semihumedo - (Fsh)

Figura 44 Clasificacion climética del area de estudio
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Fuente: elaboracién propia

El clima Frio Semihumedo (Fsh), comprende alturas entre los 2000 y 3000 m.s.n.m y temperaturas entre
12 y 17°C. Corresponde normalmente a zonas de bosque natural y sembrado, con cultivo predominantes
de hortalizas, pastos naturales y mejorados dedicados a la ganaderia.

El clima Frio Semiarido (Fsa), comprende alturas entre 2000 y 3000 m.s.n.m, temperaturas entre 12 y 17°
C y una relacion P/T entre 40 y 60, se caracteriza por alta presencia de pastos.

1.1.2.3.7 Calidad del Aire

Para identificar el estado actual de la calidad del Aire del predio objeto de estudio y sus posibles efectos
sobre la salud humana y el medio ambiente, se solicitaron a las autoridades Ambientales (SDA y CAR) y
al IDEAM los datos de monitoreo de Calidad del aire de todos los parametros que monitorea cada estacién
cercana a la zona de estudio, como se observa en las tablas de mas adelante.

Para el andlisis de la informacién del Plan Mazda Mavaia se evaluaron las estaciones Guaymaral, Suba y
Usaquén, teniendo en cuenta que son las mas cercanas a la zona de estudio y se encuentran

aproximadamente a 1 km (Guaymaral), 7 km (Suba) y 8.8 Km (Usaquén) de distancia de los predios.

Los valores se compararon con lo establecido en la Resolucién 610 del 24 de marzo de 2010, Capitulo I,
que establece los limites maximos permisibles para contaminantes de la calidad del aire.
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Tabla 22 Niveles maximos permisibles para contaminantes de la calidad del aire

Contaminante

Limite maximo permisible (ug/m?3).
(Resolucién 610 de 2010).

Tiempo de exposicion

. . Anual
Material particulado (PM10) 15000 o4 :Lc;?as
Material particulado 25 Anual
(PM2.5) 50 24 Horas

o 80 Anual
Diéxido de azufre (SOy) 250 24 Ir-lll;?as
o _ 1 Anual
Dioxido de nitrogeno (NOy) 128 24 :L(I)?as
Monéxido d b o 10000 8 horas

onéxido de carbono
(€O) 40000 1 Hora

Fuente: Resolucion 610 del 24 de marzo de 2010

A continuacién, se presentan los datos reportados para el Ultimo afio (2015) de los parametros
monitoreados por cada estacion y el cumplimiento con los limites maximos permisibles pro la normatividad

referenciada en la tabla anterior:

Tabla 23 Comparacion de resultados de Calidad del aire (2015) con limites permisibles

Guaymaral Suba Usaquén
Contaminant Promedi Promedio 24 Promedio Promedio 24 Promedi Promedio 24
€ 0 Anual horas Anual horas o Anual horas
PM10 30,90 47,42 47,46 46,25 29,74 21,84
Limite
Maximo 50,00 100,00 50,00 100,00 50,00 100,00
Permisible
PM2-5 13,82 18,79 21,59 20,63 12,84 8,00
Limite
Maximo 25,00 50,00 25,00 50,00 25,00 50,00
Permisible
SO2 - - 3,16 1,95 - -
Limite
Maximo 80,00 250,00 80,00 250,00 80,00 250,00
Permisible
NO2 12,97 18,74 11,83 10,99 - -
Limite
Méximo 100,00 150,00 100,00 150,00 100,00 150,00
Permisible
CcoO - - - - 441,00 400,00
Limite
Maximo 10000 40000 10000 40000 10000 40000
Permisible

Fuente: Secretaria de Ambiente, 2015

Los resultados de los contaminantes analizados en las tres (3) Estaciones de la red de monitoreo de la
Secretaria Distrital de Ambiente (SDA), presentan los valores concentraciones medias, para exposicién de
24 horas y anual, inferiores a los valores limite permisibles establecidos por la Autoridad Ambiental en la

Resolucién 610 de 2010.
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En el parametro PM10, el valor mas cercano al limite normativo es el registrado por la Estacién Suba, con
un promedio Anual de 47.46 pg/ms3, cercano al limite de 50 pg/m?3 anual de la normatividad de calidad del
aire, sin embargo en el promedio de exposicion de 24 horas registro un valor de 46.25 pg/mé, valor que
cumple ampliamente la norma, cuyo limite es 100 pug/mé3. Las otras estaciones estan debajo de los limites
en mas de un 40 % de margen de cumplimiento.

Respecto al parametro PM 2.5, que es el material particulado con tamafio menor o igual a 2.5 micras que
puede tener efectos sobre la salud humana, por su gran capacidad de penetracion en las vias respiratorias,
se puede establecer que, al igual que con el PM10, la estacion Suba es la que mayor concentracion reporta
con un promedio anual de 21.5 pg/m3 y promedio 24 horas de 20.63 pg/m3, valores que estan por debajo
de los limites maximos permisibles. Las concentraciones reportadas en las estaciones Guaymaral y
Usaquén cumplen con el limite normativo.

Las concentraciones de SO2 Unicamente son medidas en la estacion de Suba, con valores de 3.16 y 1.95
pg/m3 para los promedios anual y 24 horas respectivamente; estos valores cumplen ampliamente los
limites permisibles que son de 80 y 250 ug/m3 respectivamente.

El compuesto NO2 es medido por las estaciones Guaymaral y Suba, y la mayor concentraciéon se registré
en Guaymaral con un valor de 18.74 ug/m3 en promedio 24 horas, valor que cumple el limite de 150 ug/m3,
los otros valores promedio de NO2 en las estaciones referenciadas son inferiores al limite permisible.

Finalmente, el compuesto mondxido de Carbono (CO) es medido Unicamente por la Estacion Usaquén, y
reporta valores inferiores al limite normativo (10000 pg/m3 Anual y 40000 pg/m3 24 horas) con valores de
441 pug/m3 (Anual) y 400 pg/m3 (24 horas).

1.1.2.3.8 Ruido

Para la caracterizacion del &rea de influencia respecto a los niveles de presién sonora, se establecieron 6
puntos de monitoreo de ruido, teniendo en cuenta la localizacion de las vias actuales, la proyeccién de las
vias a construir y lo establecido en el documento del proyecto del POZ Norte, denominado Ciudad Lagos
de Torca.

El monitoreo fue realizado los dias 21 y 22 de Diciembre de 2016, en los horarios diurno y nocturno por el
Laboratorio MCS Consultoria y Monitoreo Ambiental, el cual cuenta con la respectiva acreditacion del
IDEAM.

De acuerdo con los sectores establecidos en la Resolucién 0627 de 2006, contenida en el Decreto 1076
de 2015, la zona a urbanizar se encuentra dentro del Sector D, Zona Suburbana o Rural de tranquilidad y
ruido moderado y subsector rural habitada destinada a explotacién agropecuaria. En este sector el limite
maximo establecido para el horario diurno es de 55 dB y para el nocturno de 45 dB (Resolucion 627 de
2006).

En las siguientes dos tablas se presentan los resultados para las mediciones diurnas y nocturnas
respectivamente y su comparacion con la Norma.

67



Plan Parcial Mazda Mavaia Documento Técnico de Soporte

Tabla 24 Comparacion resultados de Ruido Ambiental diurno con Limites permisibles

MEDICIOMES DE RUIDO AMBIENTAL DURANTE EL HORARIO DIURNOG
SECTOR D

COORDENADAS DATUM
h:nl:‘lru“u:n msmm ORIGEN DIRECCION m 5 v IC | ;CUMPLE?
ESTE MNORTE N E 5 o Vv
RAT 1005433 1021267 (622 | 663|626 | 687 | 626 452 29| 44% | 37 N
RAZ 1005260 1021178 (739 | 528|490 502|546 &70 |102(152% 131 N
RAZ 1005080 1021401 41,9 | 456 | 373|375 451 428 40 | 2.3% | 51 3l
FA4 1004589 1021455 (498 | 506|504 | 489 | 456 494 20| 41% | 24 5l
FAS 1004753 1021753 (504 |7BZ2|&67B| 574|548 7146 |11,2[157% 144 NO
AL 1004621 1021203 (494|491 | 551 | 534|508 522 26 | 49% | 3.3 5l
RAT 1004217 1021543 (533|523 | 588|422 | 418 537 74 |138%) 2.5 3l

N: Norfe. E: Esfe. §: Sur. O Cesfe. Wi Verfical, LAeq dB Divrne: Lecfura equivalenfe en dB horario divmo. 5:
Desviacion esfandar. CV: Coeficiente de variacion. IC: infervalo de confionza
Fuente: MC5 Consultona v Monitoreo Ambisnfal 5.A.5, 2014

De acuerdo con los resultados se observa que tres mediciones superan el limite normativo. En estos puntos
no se presentaron fuentes permanentes de ruido por lo que los niveles de presion sonora percibidos estan
asociados con ladridos de perros, asentamientos urbanos, fauna de la zona.

Se observa que en todas las mediciones de los siete puntos monitoreados se ajustaron por tonos e
impulsos, esto puede deberse a los ruidos de fauna local y al comportamiento normal de los asentamientos
urbanos.

Tabla 25 Comparacion resultados de Ruido Ambiental Nocturno con Limites permisibles

MEDICIONES DE RUIDO AMBIENTAL DURANTE EL HORARIO NOCTURND
SECTORD

COORDENADAS DATUM o
a:g::r?:nn:u E::E;“m““‘i 1 H""“'I"' s | ev | Ic | scumpLE?
ESTE NORTE N|E[]s|]o] v

RAI 1005433 | 1021267 |49.4|429]é05|609 461 570 |s314sm|108] mNO
RA2 1005260 | 1021178 |422|418|51.4| 00|432] 460 44| 97w |57 NO
RA3 1005060 | 1021401 |436|359|330|38.1 404 397 [41]103%] 52 sl
RA4 1004589 | 1021459 |440|41,8]41.5|47.4]39.3] 437 [31] 70% | 39 s
RAS 1004753 | 1021753 |493|47.4] 466|013 a78] 472 |30 5% | 39 NO
RAS 1004621 | 1021203 |386|535|388|528|37.1| 494 [82167% 104 mNO
RA7 1004217 | 1021543 | 417 | 434|417 10]385] 415 [18] 43% | 23 s

N: Norte. E: Este. 5: Sur. Qv Oeste. VW Verfical. LAeq dB Neciurne: Lecfuro equivalente en db horaric nocfurno. 5
Desviacion estandar. CV: Coeficienfe de vanocion. IC: infervalo de confionzo
Fuente: MCS Consultoria v Monitoreo Ambiental 5.4.5, 2016,

En el caso de monitoreo nocturno, tres de los siete puntos, esta por debajo de los limites permisibles, sin

embargo se evidencia que no existen fuentes de emisién permanentes, por lo que los niveles de presion
sonora se atribuyen a la fauna local y a las condiciones ambientales de la zona.
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1.1.2.4 Zonas de amenaza
1.1.241 Remocién en masa

Los procesos de remocién en masa abarcan el conjunto de procesos denudativos, relacionados con la
deformacion del terreno, y el desplazamiento y trasposicién mas o menos rapida y localizada de diferentes
volimenes de suelo, de mantos completos de meteorizacién, incluyendo material de suelo, detritos,
blogues y masas rocosas, cuesta abajo por incidencia de las fuerzas de desplazamiento, (gravedad y
movimientos sismicos) a veces con participacion mayor o menor del agua del suelo, y otros agentes.

Es necesario acotar, que los margenes del humedal se aprecian sin indicios de inestabilidad geoldgico —
geomorfolégico, a lo largo de la inspeccién no se identificaron fisuras en los materiales térreos, aunque si
fue evidente el alto grado de saturacion de éstos.

La saturacion de los materiales térreos se entiende en el hecho de la existencia de cuerpos de agua en el
predio, los cuales conducen el agua de escorrentia superficial y de infiltracion procedente de los cerros
orientales, como es el caso de la quebrada San Juan, que en la actualidad limita el predio en el costado
norte.

El Plan Parcial Mazda Mavaia, en sus dos sectores, posee una configuracion totalmente plana, lo que limita
el desarrollo de procesos de remocién en masa. Por otro lado, durante la visita de campo, en el costado
occidental del predio y limitando con la Autopista Norte, se puede observar la existencia de un humedal,
que sirve de descarga o zona de alivio al Canal de Torca.

De acuerdo con lo sefialado en el plano No. 2 del Decreto No. 088 de 2017, el Plan Parcial Mazda Mavaia,
no presenta ningun nivel de amenaza por remocién en masa.

Figura 45 Amenaza por remocion en masa en el Plan Zonal del Norte

CONVENCIONES
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Amenaza por Remocion en Masa
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e

Fuente: Elaboracién propia con base en la informacién geogréfica de la SDP, correspondiente al decreto 088 de 2017.
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De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto 190 de 2004), el Plan Parcial Mazda Mavaia,
no presenta amenaza por remocion en masa, tal como se puede observar en la figura anterior, que muestra
la zonificacion de amenazas para el Norte de Bogota y la localizacion de Mazda Mavaia en el mismo.

1.1.2.4.2 Inundacion

Conforme al plano No. 3 del Decreto No. 088 de 2017, en el Plan Parcial Mazda Mavaia, se localiza un
sector colindante al humedal que cuenta con nivel de amenaza de inundacion alta mitigable.

El Concepto No. CT-8183 del Instituto Distrital para la Gestion del Riesgo y el Cambio Climatico — IDIGER,
remitido mediante carta No. RO-95696 a la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacion el 26 de julio de 2017, y cuyo contenido constituye un anexo a este documento; determiné que:

“El area del Plan Parcial presenta amenaza por inundacion en la zona del Humedal de Torca, para el resto del
predio no se encuentra categorizado en una zona de amenaza por inundacién por desbordamiento, lo que se
considera que esta en una zona con un nivel inferior al considerado como amenaza baja™.

El documento sefala una serie de lineamientos para el desarrollo del Plan Parcial que incluyen, entre otros:

¢ Realizar un disefio de drenajes que garantice que no se presenten anegamientos en el poligono

¢ Realizar mantenimiento de los cuerpos de agua que se encuentran en el poligono del Plan Parcial

e Garantizar la estabilidad y seguridad de cualquier intervencion a ser realizada, considerando la
condicién de saturacion a la que pueden estar expuestos los suelos y rellenos

e Garantizar la evacuacion de las aguas pluviales hacia el Humedal Torca-Guaymaral por medio de
un sistema integral que incluya redes de alcantarillado pluvial, sistemas urbanos de drenaje
sostenible y vallados existentes

e Adelantar estudios y adoptar medidas necesarias para garantizar que no se presenten reflujos de
aguas lluvias o servidas

e Disefiar los sistemas de drenaje proporcionales a las caracteristicas de las &reas propuestas, para
filtrar o retener el mayor tiempo posible las aguas lluvias

La formulacién de este Plan Parcial, que se describe en la segunda parte del documento, acoge todos los
lineamientos dispuestos por la autoridad competente con vista a la mitigacion de riesgos y la adaptacion al
cambio climatico.

1.1.2.5 Conclusiones

Se ha formulado una zonificacion que evalta la vulnerabilidad de las unidades ambientales ante la
construccion y operacion de un proyecto (Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, 2010)8.
Proviene de un analisis integral de las caracteristicas propias de los componentes del area de estudio con
el fin de delimitar y tipificar areas de caracteristicas homogéneas, interpretdndolas en términos de
sensibilidad (grado de fragilidad y vulnerabilidad) e importancia ambiental (grado de utilidad), asi como la
respuesta de estas unidades ante cualquier perturbacion.

Este proceso que se realizé a través de la superposicién de informacién cartografica del Decreto 088 de
2017, Ciudad Lagos de Torca, permitiendo establecer las siguientes unidades de zonificacion:

e Areas de Exclusion

"IDIGER. Concepto Técnico “Plan Parcial No. 15, localizado dentro del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Lagos de Torca” CT-
8183. Pag. 16
8 Metodologia general para la presentacion de Estudios Ambietales. Ministerio de Ambiente, Vivienda, y Desarrollo Territorial. 2010.
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e Areas de Intervencion

No se consideraron para este caso las areas de intervencion con restriccion, ya que de acuerdo con la
cartografia y con lo consignado en el Decreto, las areas que presentan esta condicion como las zonas de
conectividad ecoldgica complementaria, se encuentran inmersas en las Zonas de manejo y proteccion
ambiental, las cuales a su vez hacen parte de la Estructura Ecologica Principal de Ciudad Lagos de Torca
y de acuerdo con el Articulo 9 del Decreto, estas zonas no son urbanizables y deberan ser descontados
del area bruta en los respectivos planes parciales.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del area de influencia y las caracteristicas que presentan cada uno
de los componentes ambientales, se determinaron los siguientes criterios de zonificacion, los cuales se
presentan en la siguiente tabla:

Tabla 26 Criterios de Zonificacion

N° Criterio Descripcién

El Parque Ecoldgico Distrital es el area de alto valor
escénico y/o bioldgico que, por ello, tanto como por sus
condiciones de localizacion y accesibilidad, se destina a la
preservacion, restauracion y aprovechamiento sostenible de
sus elementos biofisicos para educacion ambiental y
recreacion pasiva

Los Parques Ecoldgicos Distritales de Humedal incluidos
incluyen la zona de manejo y preservacion ambiental
(ZMPA)

Es la franja de terreno de propiedad publica o privada
contigua a la ronda hidraulica, destinada principalmente a
Zona de Manejo y Proteccién propiciar la adecuada transicion de la ciudad construida a la
Ambiental estructura ecoldgica, la restauracion ecoldgica y la
construccion de la infraestructura para el uso publico ligado
a la defensa y control del sistema hidrico.

Son zonas verdes lineales que siguen los bordes urbanos y
los principales componentes de la red hidrica y la malla vial
arterial como parte del manejo ambiental de las mismas y
para incrementar la conexién ecolégica entre los demas
elementos de la Estructura Ecoldgica Principal, desde los
Cerros Orientales hasta el Area de Manejo Especial del rio
Bogota y entre las areas rurales y las urbanas.

Es la zona constituida por la franja paralela al eje de

4 Ronda hidraulica rectificacion definido por el caudal medio mensual multianual
del rio, de hasta 30 metros de ancho.

Es la red de vias de mayor jerarquia, que actiia como

5 Malla vial arterial principal soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional y
de conexion con el resto del pais.

Esta constituida por una serie de tramos viales que permean
la reticula que conforma las mallas arteriales principales y

6 Malla vial intermedia complementarias, sirviendo como alternativa de circulacion a
éstas. Permite el acceso v la fluidez de la ciudad a escala

zonal.
Fuente: elaboracién propia

Parque Ecolégico Distrital de
Humedal Torcay Guaymaral

Zonas Complementarias de
Conectividad Ecoldgica
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Como resultado de éste andlisis y las variables evaluadas se obtuvo la siguiente zonificacion ambiental.

Figura 46 Zonificacion ambiental

CONVENCIONES

[]PPMazda
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I Area de Exclusion
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N Vetros

Fuente: elaboracién propia

1.1.3 Estructura Funcional y de Servicios

Segun el Decreto 190 de 2004, la estructura funcional de servicios es aquella que estad conformada por los
sistemas generales de servicios publicos, de movilidad y de equipamientos, cuya finalidad es garantizar
gue el centro y las centralidades que conforman la estructura socio econdémica y espacial y las areas
residenciales cumplan adecuadamente sus respectivas funciones y se garantice de esta forma la
funcionalidad del Distrito Capital en el marco de la red de ciudades.

Es por esta razén que el presente documento, contiene cada uno de los elementos que componen estos
sistemas de soporte dentro del Plan Parcial Mazda Mavaia y su contexto inmediato.

1.1.3.1 Espacio publico

Segun el articulo 21 del POT de Bogoté el sistema de espacio publico es el conjunto de espacios urbanos
conformados por los parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las
vias arterias, el subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demas
elementos naturales y construidos definidos en la legislacion nacional y sus reglamentos.

Teniendo presente que el POZ Norte es una zona de la ciudad que ain no ha sido desarrollada, esta carece
de una buena infraestructura que permita el transito peatonal y vehicular, llevando a que existan muy pocas
zonas de esparcimiento y recreacion

Los pocos desarrollos existentes en el area, responden en su mayoria a equipamientos educativos y
conjuntos residenciales cerrados de baja densidad que, por su ubicacién y morfologia, no ayudan a crear

72



Plan Parcial Mazda Mavaia Documento Técnico de Soporte

una red que ayude a garantizar un equilibrio entre las densidades poblacionales y el espacio publico
existente.

Figura 47 Espacio publico proyectado

CONVENCIONES

E P.P Mazda
[:] Reserva Vial

Espacio Publico Proyectado

= = : Red de Ciclorrutas Proyectada
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- Parque Metropolitano Guaymaral

Estructura Ecologica Principal

Quebradas

Cuerpo Hidrico
?_% Ronda Hidrica

| Zonas de Manejo y Proteccion
- Parque Ecoldgico de Humedal

0 45 90 180 270 360
I W Vetros

Fuente: elaboracién propia con base en la base de Datos Geografica del Decreto 088 de 2017. Secretaria Distrital de Planeacién

El Decreto 088 de 2017 toma como base la Estructura Ecolégica Principal para consolidar el sistema de
espacio publico alrededor de esta y lograr proporcionar una mayor conectividad ambiental entre los distintos
activos ambientales que existen actualmente en el POZ Norte.

1.1.3.2 Equipamientos existentes y proyectados POZ

Segun el articulo 20 del Decreto 190 de 2004, el sistema de equipamientos es aquel que comprende el
conjunto de espacios y edificios que conforman la red de servicios sociales, culturales, de seguridad y
justicia, comunales, de bienestar social, de educacién, de salud, de culto, deportivos y recreativos, de
bienestar social, de administracion publica y de servicios administrativos o de gestion de la ciudad, que se
disponen de forma equilibrada en todo el territorio del Distrito Capital y que se integran funcionalmente y
de acuerdo con su escala de cubrimiento con las centralidades del Distrito Capital.
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Tabla 27 Niumero de equipamientos por sector, poblacion, nimero de equipamientos por cada 10.000

habitantes y cantidad de poblacién por equipamiento segun UPZ

£ s 7 & 5
-— ﬂ 1= - =
-] = = [
E; c B 2,8 B 2§ g o= 88
=) . o ‘E’ g 5 2 &~
g B8 E o S B2 e Z8§S5 s g EE =
uPz 2 &8 & 5 £ EF R SBEC B 2 EE =73
W = = o © P E = 3 ® = ] - ‘i 2 5
8 O s 85 E SSEe 3 - £5
E =3 = -]
g 2 ? : ' 2 B3 &5
] g 2 j: E o
| 1 Pazen de los Libertadares g 1 5 1 15 3546 42 236 |
9 Werhenal 199 5 34 g 17 2 2 267 96.310 28 381
10 La Urihe 20 7 18 3 2 4 1 25 17035 32 30
11 San Cristobal Morte 93 7 36 g 11 2 3 1 162 T2 650 22 449
12 Takerin 39 4 20 4 T 3 1 75 52018 15 GET
13 Los Cedros 3 1 B2 6 23 2 2 1 100 102364 10 1.024
14 Usaguén 16 &8 25 4 14 1 5 1 1 75 41 634 18 555
15 Country Club 2 10 1 4 1 18 24 678 7 1.3M
16 Santa Barbara 2 720 2 2 g0 51474 12 858
UPR Cerros Oriertales 2 2 1 5 2897 M_A, LA,
Total Usaquén 30 38 233 42 9% 12 5 10 12 5 835 464656 18 556
% 45 46 279 50 11,7 14 06 12 14 06 100

Fuente: SDP, Direccién de Planes Maestros y Complementarios, Planes Maestros de Equipamientos, Bogota D. C., 2006 y 2008.
Inventarios previos de equipamientos de culto, administracion y educacion superior, Bogota D. C., 2009.

DANE - SDP, Proyecciones de poblacién segun localidad, 2006 — 2015

Si bien la mayoria de los predios que se encuentran en el contexto inmediato del Plan Parcial en la
actualidad corresponden a lotes sin desarrollar, en los terrenos del POZ Norte se ha dado un proceso de
urbanizacion liderado por los equipamientos educativos de distinto nivel y los centros recreativos privados,

que a futuro ayudaran a suplir la demanda de servicios educativos de los residentes del proyecto.

Teniendo presente que uno de los objetivos especificos establecidos para Lagos de Torca, en el articulo 8
del Decreto 088 de 2017, establece el &nimo del distrito por consolidar una estructura urbana de soporte
adecuada y cualificada, para ofrecer una cobertura integral de servicios sociales que permita suplir las
necesidades de la futura poblacién de la zona y ayudar en la reduccion del déficit existente de suelo para
equipamientos en los sectores cercanos, en el contexto zonal del Plan Parcial se plantea un Equipamiento
Metropolitano de Salud y el Centro de Intercambio Modal del Norte, a los cuales el Plan Parcial se conecta
de forma directa por la Av. Santa Barbara y por la Av. Laureano GOmez.
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Figura 48 Equipamientos existentes y proyectados
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Fuente: elaboracién propia con base en Base de datos geogréafica del Decreto 088 de 2017. Secretaria Distrital de Planeacién

Ademas, la futura poblacidn del proyecto podréd acceder a todos aquellos equipamientos que se generen
en el suelo de cesidn para equipamientos publicos destinada por cada uno de los planes parciales que
hacen parte del POZ Norte.

1.1.3.3 Movilidad

1.1.3.3.1 Caracterizacion vial actual del predio

El predio posee una suave pendiente al oeste, cortada a dos tercios de su extensién méaxima por la linea
férrea, con un ancho de derecho de via variable entre 10,00 m a 12,00 m. Al lado izquierdo de la linea de
férrea (denominada T en la Figura 49, y paralelo a ésta, desde la Calle 200 y mas alla del lindero sur de la
parcela, discurre una calzada carreteable (denominada como A en la Figura 49), apenas estabilizada con
material de afirmado, con un ancho de 5,00 m aproximadamente, en un trayecto de unos 100,00 m, donde
cruza al oeste, hacia el acceso al sector occidental del predio, en una ruta de dos tramos (denominada B y
C en la Figura 49), con un recorrido de unos 300,00 m, que conduce a una estructura de vivienda de un
solo nivel, de algo mas de 80,00 m?y a una pesebrera.
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Figura 49 Condicion actual de las vias del Plan Parcial

Google Earth

Fuente: elaboracion propia, editada de imagen de Google Earth Pro.

1.1.3.3.2 Caracterizacion Vial Futura Del Predio

El predio, a futuro, sera seccionado por la extension de la Carrera Novena (Avenida Laureano Gémez), que
atravesara el predio en direccién noroeste, con cruce diagonal respecto a la linea férrea existente. El lote
oriental estara limitado entre la Carrera Séptima y la Avenida Laureano Gomez, siendo el lote occidental
seccionado en dos por lo que vendria a ser la Avenida Santa Barbara, quedando al oeste del terreno todo
lo que se refiere al rea de proteccion ambiental y el humedal de Torca. El lindero sur, entre la Avenida
Santa Béarbara y la Carrera Séptima, cortando lo que sera la Avenida Laureano Gomez (Carrera Novena),
estara definido por lo que sera la Avenida Parque Guaymaral Norte.

Figura 50 Propuesta vial establecida, correspondiente al Plan de ordenamiento Zonal del Norte, “Lagos de

Torca”.

Fuente: Elaboracién propia con informacién geogréfica correspondiente al POZ Norte proporcionada por la SDP.
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1.1.3.3.3 Accesibilidad Vehicular

Los futuros usuarios vehiculares del desarrollo urbanistico podran acceder desde el norte y sur de la ciudad
para ello utilizando dos ejes viales principales de la red vial arterial de la ciudad como lo son la Autopista

Norte y la Avenida Carrera 7.

Para acceder desde el norte podra tomar previamente la Avenida Carrera 7 al sur hasta llegar a las vias
de acceso a desarrollar, o tomar la Autopista Norte al sur y realizar retorno norte-norte a la altura de la
Calle 200 tomando la Autopista Norte al norte hasta las vias de acceso.

Figura 51 Accesibilidad desde el Norte Figura 52 Accesibilidad desde el Sur
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Fuente: Detalle tomado del Google Maps.

Para acceder desde el sur podra tomar previamente la Avenida Carrera 7 al norte hasta llegar a las vias
de acceso a desarrollar, o tomar la Autopista Norte al norte hasta las vias de acceso a desarrollar.

1.1.3.34 Sistema De Transporte

En la actualidad en el &rea de estudio circulan diferentes rutas de transporte publico SITP las cuales usan
los corredores de la Autopista Norte y Avenida Carrera 7. La Tabla 28 presenta las rutas de transporte
publico que transitan actualmente por el area de influencia.

Tabla 28. Rutas SITP area de influencia

Nombre | Denominacién TPD | Nombre | Denominacion TPD
54-1 VILLAS DE GRANADA - UNICENTRO 198 | T11-1 ALPES - CALLE 222 165
C120-1 HORACIO ORJUELA - VILLAS DE GRANADA | 149 742-1 PARAISO - CALLE 222 132
NO4A-2 PUENTE DE GUADUA - GERMANIA 42 E60-3 ESZSA PrLESOUI = CAILLE 198
201-1 LISBOA - LA FISCALA 132 E60-4 ESZSA PALESTINA - CALLE 198
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Nombre | Denominacion TPD | Nombre | Denominacion TPD
669-1 GALAN - GRAN GRANADA 198 | T163-1 PERDOMO - CALLE 222 165
31-1 165 | 736-2 PARAISO - CALLE 222 198
98-2 330 | 736-1 PARAISO - CALLE 222 198
T11-2 ALPES - CALLE 222 165 | E60-2 SSZSA PALESTINA - CALLE 198
2-6¢ GUAYMARAL 96 E60-1 EZOZSA PSS » CrllE 198
E16-1 BOSA SAN JOSE - CALLE 222 198 | T163-2 PERDOMO - CALLE 222 165
E16-2 BOSA SAN JOSE - CALLE 222 198 | 18-14e TORCA-TIBABITA 83
742-2 PARAISO - CALLE 222 132
Fuente: SITP

1.1.3.4 Redes de servicios publicos

1.1.34.1 Acueducto

Figura 53 Esquema de lared de acueducto, actual y prevista, en el area del Plan Parcial Mazda Mavaia.
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Fuente: Elaboracién propia con base en la informacion del Plano No. 8 de 21, Sistema de Servicios Publicos — Acueducto, del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte, “Lagos de Torca”, Secretaria Distrital de Planeacién, Alcaldia Mayor de Bogota D. C., 2017.

En el Plan de Ordenamiento Zonal Norte “Lagos de Torca” se indica que en la zona donde se ubica el lote
de Mazda Mavaia existen redes de acueducto proximas al predio: una existente por el eje de la Avenida
Paseo de los Libertadores (Autopista Norte) y otra paralela a la linea férrea que corta la parcela de terreno
en dos lotes, donde pasa una tuberia Tibitoc de 60 pulgadas de didmetro. En la zona no existen conexiones
a esta tuberia, pero junto a la quebrada San Juan hay una salida de 12 pulgadas con una valvula de cierre.

Asi mismo el Plan Zonal del Norte considera una red de acueducto a futuro que cubrira la Carrera Séptima

y las futuras Avenidas Santa Barbara, Laureano Gomez, del Jardin y las Avenidas Guaymaral Sur y Norte,
con lo que se serviria al sector suficientemente (Alcaldia Mayor de Bogota, 2017).
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1.1.34.2 Alcantarillado

De acuerdo con lo referido en el POZ Norte (Alcaldia Mayor de Bogoté, 2017), en la zona no hay presencia
de redes de alcantarillado. Segun los planes de expansion de la red de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota EAB, las aguas residuales de la zona se deberan concentrar hacia el interceptor
Torca, de 2,15 m de diametro, sin embargo con la informacién disponible en los planos de EAB de sus
redes troncales y redes menores de aguas servidas, se encuentra que la tuberia esta a aproximadamente
1,50 Km de la zona del lote, al suroeste del predio, bajo la Calle 201. La red prevista a desarrollar se
ejecutaria bajo la calzada de la futura Avenida Santa Barbara, que separaria la zona urbanizable del predio
de la zona de proteccién ambiental del Humedal de Torca.

Igual situacion se reporta para la red de alcantarillado pluvial, inexistente en la actualidad, pero con trazados
previstos en el POZ Norte. En el caso de la red de drenaje, ésta se ejecutaria bajo los ejes de las futuras
Avenidas Santa Barbara y Laureano Gomez (continuacion de la Carrera 9).

Figura 54 Esquema de lared de alcantarillado, de aguas servidas y pluviales, actual y prevista, en el area del

Plan Parcial Mazda Mavaia.

CONVENCIONES

[ 0
Reserva Vial

Servicios Publicos

------- Red de Alcantarillado Sanitario Proyactada

Red de Alcantarillado Sanitario Pluvial Proyectada
240 360 480

Fuente: Elaboracién propia con base en la informacion del Plano No. 9 de 21, Sistema de Servicios Publicos — Alcantarillado, del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte, “Lagos de Torca”, Secretaria Distrital de Planeacién, Alcaldia Mayor de Bogota D. C., 2017.
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1.1.343 Gas

Figura 55 Esquema de la red existente de Gas Natural, segun el Plan de Ordenamiento Zonal Norte, de la
Alcaldia Mayor de Bogota D. C.
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Fuente: Elaboracién propia con base en la informacién del Plano No. 10 de 21, Sistema de Servicios Publicos — Energia y Gas, del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte, “Lagos de Torca”, Secretaria Distrital de Planeacion, Alcaldia Mayor de Bogotéa D. C., 2017.

En el lote de Mazda Mavaia no existen redes de distribucion de gas natural. La red mas cercana, es la que
pasa por la Autopista Norte, en su costado occidental, de donde salen las conexiones a avenida Arrayanes
y a la Calle 215. Por la Carrera 7 existe una red de gas que surte a los predios existentes a los costados
de la via,

Con respecto a la disponibilidad de redes en la zona para suplir las necesidades del proyecto, se llevo a
cabo la consulta ante las entidades de servicios publicos encargadas. Mediante comunicacion 10150224-
353-2017 del 07 de junio de 2017, la empresa Gas Natural Fenosa, la cual es la encargada de prestar este
servicio en el area del Plan Parcial Mazda emitio la siguiente respuesta con respecto al tema del suministro
de este servicio en la zona:

“En respuesta a su comunicado, en el cual solicita informacién de las redes existentes de Gas Natural ubicadas
en la zona de espacio publico del predio identificado con matricula inmobiliaria No 50N-353000 y 50N-300185
le informamos que Gas Natural Fenosa, cuenta con una infraestructura de red disefiada de %" y 2" y red
construida de 4” en polietileno, como se observa en el plano adjunto.

Por lo tanto, la viabilidad de Redes para el predio en mencién se encuentra vigente, teniendo en cuenta la
ubicacion geografica, uso del suelo y tipos de clientes que se encuentran en la zona, asi mismo es
necesario evaluar con el urbanismo del proyecto, la infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento
del servicio.”

En el mismo comunicado, la empresa prestadora del servicio indica que “Para la construccion de redes
secundarias se debe contar con la definicion arquitectonica del proyecto. El constructor debe firmar un
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convenio de colaboracion comercial y técnica con Gas Natural Fenosa. En el cual se compromete a ejecutar
obras civiles para la instalacion de redes exteriores de acuerdo con lo establecido en el P.O.T.”

Teniendo en cuenta la respuesta emitida por la empresa, se concluye que el proyecto a desarrollar cuenta
con viabilidad vigente para el desarrollo de redes para gas natural domiciliario, siempre y cuando se
atiendan los requerimientos expresados por la empresa.

1.1.344 Energia

1.1.3.4.4.1 Redes Existentes Carrera Séptima (Avenida Alberto Lleras Camargo)

Durante el levantamiento de las redes existentes sobre la Carrera Séptima se identifica redes de media
tension, baja tension y comunicaciones a lo largo de la parte oriental del predio. Se cuenta con una linea
de 11,40 KV la cual recorre de manera subterrdnea desde la subestacién Torca aproximadamente 700,00
m, para luego aflorar y convertir en una linea de distribucion aérea de 600,00 m contados hasta el final del
Plan Parcial Mazda Mavaia.

1.1.3.4.4.2 Redes Existentes Autopista Norte (Avenida Paseo De Los Libertadores)

Durante el levantamiento de las redes existentes sobre la Autopista Norte se identifican redes de media
tensién (34,50 KV) a lo largo de todo este corredor vial. Esta linea de media tensién recorre de manera
subterranea todo el frente occidental del predio y realizar afloramientos para derivaciones aéreas y
actividades de transformacion para alumbrado publico.

Figura 56 Redes existentes
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Fuente: Elaboracién propia.

Para el calculo de nimero de usuarios se contempl6 el &rea destinada para construccién de unidades
residenciales, en torres de apartamentos de 12 pisos promedio. Las cantidades de usuarios por cada una
de las zonas se muestran en la siguiente tabla:
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Tabla 29. NiUmero de usuarios por cada una de las areas

AREA
NUMERO DE NUMERO DE
ETAPA | TIPO DE VIVIENDA MANZANA o CONSTRUIBLE | "o oo vne
(M2)
No VIP / No VIP MZ-2 12 50,915.00 2073
1 VIS MZ-3 12 38,494.00 2229
VIP MZ-2 6 32,905.00 2532
No VIP / No VIP MZ-3 12 39,540.00 1610
VIS MZ-2 12 31,018.00 1795
2 VIP Mz-1 6 31,524.00 2406
No VIS tipo 5 SMZ-1A 18 22,174.04 11758
3 No VIP / No VIP Mz-1 12 48,203.00 1962
S SMz-1B/Mz-1 12 61,497.30 2261
4 No VIP / No VIP MZ-4 ‘ 12 37,061.00 ‘ 1510 |
| Total Usuarios ’ 30136 |

Fuente: elaboracién propia

Para el calculo de la carga maxima, se tomara el procedimiento determinado por CODENSA denominado
Carga maxima para el sector residencial, actualizado en el afio 2010, donde en la siguiente figura se
muestra que la carga méaxima diversificada con gas luego de 100 usuarios se mantiene constante.

Figura 57 Carga maxima diversificada por estratos con gas.
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Para estrato 5, el valor por usuario es de 1.2 Kva / Usuario, dentro del cual se encuentras las viviendas tipo
no VIS y no VIP; para las viviendas tipo VIP se toma un factor de demanda del 1.00 Kva/Usuario; mientras
que para la vivienda tipo VIS el factor de demanda es del 0.61 Kva/usuario; esto de acuerdo con la siguiente
tabla:

Tabla 30. Carga maxima diversificada por estrato para el sector residencial proyectos de vivienda con gas

domiciliario.
SECTOR RESIDENCIAL kVA /| USUARIO
Numero de | Estratos | Estrato 3 | Estrato 4 | Estrato 5 |Estrato 6
Usuarios 1v2
70 0.61 0.86 1.04 1.24 1.54
75 0.61 0.86 1.03 1.22 1.53
80 0.61 0.85 1.02 1.22 1.52
85 0.61 0.85 1.02 1.21 1.51
90 0.61 0.84 1.01 1.20 1.50
95 0.61 0.84 1.04 1.50
100 0.61 0.84 1.00 1.20 1.49

Fuente: CODENSA
De acuerdo a estos valores las demandas maximas en las unidades residenciales por cada una de las
zonas se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 31. Demanda maxima residencial cada una de las areas

AREA
enon | mooevinon | waaawa | NVERODE | o | NuweRoDe NUMERO DE USUARIOS- | FACTORDEDEMANDA | DEMANDA MAXIMA A DEMANDATOTALPOR |  TOTAL DEMANDA
PISOS M PERSONAS PERSONAS/USUARIO CODENSA (KVA / USUARIO) (KVA) ETAPAS (MVA) PROYECTO (MVA)
NoVIP/NoVIP |VZ-2 o 5095500 73 { 518 17 6219 06219
1 |us M3 0 3400 ) q 57 080 B3 034 13%05
o M2 § 39050 53 { &3 060 3794 0379
NoVIP/NoVIP VZ-3 o 39500 1610 { 103 17 483 0483
Vis M2 u 3,080 17% 4 19 080 605 026925
2w ML 6 3,500 2404 q ) 080 %09 ok A0S 1.35735
NoViStipos  [SVZ-1A 18 210 175y 4 o0 12 374 35074
I TS o &m0 1962 { 51 17 538 [ -
vis SNZ-1B/ME-L 0 6149730 261 4 55 060 5 EG
[ 4 Inovie/Novip |mz-4 | 2 370600 1510] q 378 1] 153 0453 0453

Fuente: elaboracién propia

Para el uso de comercio del Plan Parcial Mazda se toma como referencia para la consecucioén de las cargas
eléctricas proyectadas, el documento realizado por el Ministerio de Vivienda Ciudad vy territorio, la
Corporacion Financiera Internacional (IFC) y la Cdmara Colombiana de la Construccién (CAMACOL),
denominado “Guia de Construcciéon Sostenible para el ahorro de agua y energia” y emitido en el afio 2015.

En este documento se muestra la linea base o consumos actuales por cada tipo de edificacion,
dependiendo del clima donde se ubique.
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Tabla 1. Linea Base de consumo de energia

KWh/m?- afio Templado Calido seco

Hoteles 96,1 151,3 132,5 217,8
Hospitales 246,6 108,3 344,1 344,1
Oficinas 81,2 132,3 318,2 2213
Centro Comerciales 403,8 187,8 187,2 2315
Educativos 40,0 44,0 72,0 29,8
Vivienda no VIS 46,5 48,3 36,9 50,2
Vivienda VIS 24,6 44,0 34,6 49,3
Vivienda VIP 48,1 53,3 44,9 50,6

Entonces teniendo en cuenta un area de 134.655,8 m? y un consumo anual de 403,8 kWh/m2, tenemos
una potencia promedio de 6,21MVA. Para el célculo de la demanda maxima estimamos un factor de carga
de 1,6 veces, lo cual nos arroja una potencia maxima de 9,6 MVA.

Factor de carga: Es la relacion entre la carga promedio en cierto periodo de tiempo y la carga pico
durante este periodo de tiempo.®

CONSUMO TOTAL PROYECTO EN SUS CUATRO ETAPAS: 13.56 MVA

1.1.3.4.4.3 Determinacion Del Nivel De Tensién

El nivel de conexién convencional para el sistema residencial en Bogota, es el denominado Nivel Il de
tension (11,40 KV o 13,20 KV). Sin embargo, de acuerdo a la norma técnica de CODENSA, Niveles de
tension de conexion de cargas de clientes, con entrada en vigencia el 28 de enero del 2014, muestra en la
Tabla 32. Nivel de tensién de conexion segun la potencia maxima (S) y energia (E) demandada.

, €l nivel recomendado para conexidn de cargas de acuerdo a la demanda méaxima de la mismay la energia
proyectada a consumir.

Tabla 32. Nivel de tension de conexién segun la potencia maxima (S) y energia (E) demandada.

S [MVA] Maxima
NIVEL DE TENSION Demandada Fp—
DESDE | HASTA DESDE | HASTA
NIVEL 1 MENORES A 0.240 | MENORES A 141,178
NIVEL 2 0.24 4.0 141,178 | 2,352,960
NIVEL 3 4.0 15.0 2,352,960 | 8,823,600
NIVEL 4 MAYORES A 150 | MAYORES A 8,823,600

Fuente: CODENSA

Teniendo en cuenta este requerimiento es posible que la zona 2, sea conectada al nivel de tension 111 (34,50
kV), partiendo de la base de su consumo.

1.1.3.5 Conclusiones

Los predios que componen al Plan Parcial Mazda Mavaia no se encuentran desarrollados ni urbanizados:
sin accesos viales o redes de servicios publicos que soporten el uso residencial o comercial en el territorio.
Por tanto, el Plan Zonal del Norte ha dispuesto una serie de redes matrices de acueducto, alcantarillado,

® Norma técnica CODENSA. Nivel de tensién de conexidn cargas clientes.
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gas y energia; asi como de vias arterias y corredores de transporte masivo, que aseguren a los Planes
Parciales que lo componen una correcta funcionalidad y conexion a servicios publicos.

1.1.4 Estructura Socioecondmicay espacial
1.1.4.1 Poblacién

Figura 58 Piramide poblacional UPZ Paseo de los Libertadores
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Fuente: elaboracion propia con base en SDP (2015).

De acuerdo con la Secretaria de Planeacion Distritall®, con corte a 2015, la UPZ Paseo de los Libertadores
estaba conformada por 4.176 habitantes; 2.249 hombres (53,9%) y 1.927 mujeres (46,1%). La piramide
poblacional evidencia una concentracién en rangos de edad adulta, toda vez que la poblacién entre los 40
y 64 afios representa el 41% de los habitantes de la UPZ. El predio objeto del Plan Parcial Mazda Mavaia
no cuenta con poblacion alguna, solo al sur de esta gran porcién de terreno se asientan habitantes en los
barrios Canaima, Tibabita y algunos desarrollos residenciales suburbanos en Torca Il. Los predios
colindantes al Plan Parcial no tienen poblacion residente, en tanto son grandes predios destinados a los
usos generales antes mencionados.

En materia de distribucién por nivel socioeconémico, la siguiente tabla, que contiene informacién con corte
a 2011, permite apreciar una concentracion de la poblacion en los estratos 2 (64%) y 6 (30%). A tal fecha,
se contabilizaron 3.144 hogares distribuidos en 2.849 viviendas, que conservan la concentracion en los
estratos 2 (66%) y 6 (31%).

Tabla 33 Distribucién por estratos de poblacién, hogares y viviendas — UPZ Paseo de los Libertadores

Estrato Poblacién | Hogares | Viviendas
Sin estrato 207 86 77
1 0 0 0
2 2300 2073 1880
3 0 0 0
4 0 0 0

10 http://www.sdp.gov.co/PortalSDP/InformacionTomaDecisiones/Estadisticas/ProyeccionPoblacion
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5 0 0 0
6 1091 985 892
Total 3598 3144 2849

Fuente: elaboracién propia con base en SDP (2011)

1.1.4.2 Estratificacion

Documento Técnico de Soporte

En el momento los predios objeto del Plan Parcial no tienen estrato asignado. Se espera que segun los
productos inmobiliarios que se formulen (pagina 226 de este documento) el Distrito establezca a futuro los

estratos en la zona.

1.1.4.3 Usos del suelo

La siguiente figura permite apreciar los usos predominantes en la UPZ. Al sur de la Unidad de Planificacion
Zonal se aprecia una aglomeracion junto al corredor de la Avenida Paseo de los Libertadores, donde se
ubican bodegas y espacios de almacenamiento, comercio en corredor comercial, vivienda en PH, grandes
almacenes, oficinas en PH e industria. Al nororiente de dicha aglomeracion se ubican el Parque Cementerio
Jardines de Paz, un centro recreativo, una subestacion de policia y una universidad. Al oriente del Plan
Parcial Mazda Mavaia se encuentran un colegio y un jardin infantil. Al norte del Plan Parcial se localizan
areas de bodegas y almacenamiento, moteles, vivienda en NPH, oficinas, comercio en corredor comercial,

una sede de caja de compensacion, dos colegios y dos clubes.
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Plan Parcial Mazda Mavaia
Figura 59 Usos predominantes UPZ Paseo de los Libertadores
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1.1.4.4 Relacién con centralidades
La estructura socioecondmica y espacial de Bogota esta constituida por una red de centralidades, de
distintas jerarquias, que concentran actividades econémicas y de servicios, tienen la funcion de garantizar

un equilibrio en el modelo de ocupacion de la ciudad.



Plan Parcial Mazda Mavaia Documento Técnico de Soporte

Figura 60 El Plan Parcial Mazda Mavaia en la Estructura Socio-econdémicay espacial del Norte de Bogota
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Fuente: elaboracion propia con base en la base de datos geogréafica del Decreto 088 de 2017. Ortofoto de base de ESRI — ArcGIS

10.3

De acuerdo con el articulo 90 del Decreto 088 de 2017 esta estructura esta conformada en el norte de la
ciudad por los siguientes elementos:

La Centralidad Toberin — La Paz

El Parque Metropolitano Guaymaral

El Complejo de Intercambio Modal Interurbano de Transporte

La zona de comercio y servicios ubicada a ambos costados de la Avenida Paseo de los
Libertadores, en la interseccion con la Avenida Guaymaral.

La Centralidad Toberin-La Paz es una concentracién de actividades industriales y comerciales
ubicada al norte del tejido consolidado de la ciudad, a la altura de la Calle 200. Segun el POT, tiene
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la directriz de “Promover la localizacion de servicios necesarios para integrar a la ciudad con el
norte de la region” (Alcaldia Mayor de Bogota, 2004, art. 24).

Por su parte, el Parque Metropolitano Guaymaral es el corazén del Plan Zonal del Norte — Lagos de Torca.
Se trata de un area de aproximadamente 77 hectareas que conecta a los cerros orientales con el Humedal
Torca-Guaymaral a través de las quebradas San Juan y Patifio, buscando conectividad ecolégica oriente-
occidente y norte-sur, ademas de un punto estratégico para la recreacion y la generacién de valores
ambientales con influencia metropolitana.

El Plan Zonal del Norte proyecta la construccion de un Complejo de Intercambio Modal en el que la ciudad
se conecta de manera ordenada con el norte de la regiéon y el pais. Alli terminan las troncales de
Transmilenio de las avenidas Laureano Gémez, Alberto Lleras Camargo y Paseo de los Libertadores, en
lo que sera un punto nodal del transporte de la ciudad. Alrededor de este epicentro el Plan Zonal determiné
la localizacién de los principales usos comerciales e industriales del Norte de Bogota, con el fin de
proporcionar un desarrollo orientado al transporte.

En ese horizonte, el Plan Parcial Mazda se conecta con la Estructura Socioeconémica y Espacial del norte
de Bogot4 a través de la Avenida Paseo de los Libertadores, que es el limite occidental del proyecto. A lo
largo de esta avenida el Plan se vincula con la Centralidad

1.1.4.5 Conclusiones

Mazda Mavaia se conecta con la Estructura Socioeconémica a través del Parque Metropolitano Guaymaral,
corazoén de Lagos de Torca, que constituye el limite sur del proyecto. Se espera que el desarrollo
urbanistico aproveche los flujos, las concentraciones y las ventajas paisajisticas que traera el Parque al
norte de Bogota mediante la provision de comercio de escala zonal y urbana. Ademas, se encuentra a solo
1 km de la Centralidad Toberin-La Paz y a 500m de lo que sera el complejo comercial e industrial dispuesto
por el Plan Zonal del Norte en la Avenida Paseo los Libertadores.
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1.2 Pertinenciay procedencia del Plan Parcial

El desarrollo de un Plan Parcial en la ubicacion estratégica de Mazda Mavaia es conveniente para la ciudad
por los siguientes motivos:

Se localiza en medio de dos centralidades econdmicas del norte de Bogota: La Paz-Toberin y el
proyectado Complejo de Intercambio Modal. La colocacién de viviendas y comercios en esta zona
de la ciudad aprovechara y potenciara los flujos existentes en el Norte de Bogota.

Garantiza un desarrollo planificado, concertado y sostenible del territorio. En contravia a los
patrones de bajas densidades, usos residenciales suburbanos y grandes dotaciones
desconectadas de su entorno; el Plan Parcial asegura, dados los lineamientos del Distrito, que
habra mezcla de usos, altas densidades y conexién de los distintos sistemas de soporte del
territorio.

Asegura la conectividad ambiental entre los cerros ambientales y el Humedal Torca-Guaymaral,
corazon de Lagos de Torca, mediante la disposicién de rondas hidraulicas, zonas de manejo y
protecciéon ambiental y un sistema de parques y zonas verdes.

Responde a la alta demanda de viviendas, tanto de sectores de alto, mediano y bajo ingreso, que
tiene la ciudad. Dadas las disposiciones del POZ Norte, la respuesta sera en altas densidades de
Us0S mixtos.

Contribuye al aumento de la oferta de equipamientos publicos en una zona que se caracteriza por
una alta presencia de dotaciones de dominio privado pero pocos espacios para la educacion,
cultura, recreacion y deporte u otras actividades.

Dota a dicha porcion de la ciudad de redes de servicios publicos, vias arterias y vias locales para
asegurar una urbanizacién adecuada de la zona.

90



Plan Parcial Mazda Mavaia Documento Técnico de Soporte

1.3 Objetivos del Plan Parcial

1.3.1 Objetivos Generales

El Plan Parcial Mazda Mavaia tiene como objetivo general realizar un proyecto urbano integral donde se
asegure el aprovechamiento maximo del futuro desarrollo del sector, permitiendo que se consolide como
un gran proyecto que ayude a responder a la demanda de vivienda del Distrito, bajo un modelo de ciudad
densa y compacta, generando espacios y servicios de cercania a sus habitantes, propiciando la vida en
comunidad y maximizando el aprovechamiento y utilizacion del suelo.

Este Plan Parcial promovera la construccion de un hébitat sostenible a partir de una interrelacion entre los
valores ambientales y la ejecucion de proyectos de vivienda, comercio, servicios, equipamientos y otras
actividades econdémicas que contribuyan al modelo de expansion urbano y de desarrollo econémico y social
de la ciudad.

1.3.2 Objetivos Especificos

Los objetivos especificos del Plan Parcial, con base en los determinados para el Plan Zonal del Norte en
su articulo 8, se organizan de acuerdo con los siguientes componentes que lo estructuran:

1.3.2.1 Objetivos para la Estructura Ecolégica Principal:

- Ayudar a la restauracion ecoldgica del Humedal de Torca — Guaymaral que se encuentra en el
costado occidental del Plan Parcial, asi como de las Quebradas San Juan y Patifio, y los sistemas
urbanos de drenaje sostenible que las alimentan, generando una efectiva conectividad ecol6gica
con los valores ambientales regionales, segun lo dispuesto en el Decreto Distrital 386 de 2008,
como fuente de servicios eco-sistémicos para el urbanismo sostenible y como espacios para
promover el contacto, conocimiento y disfrute de la naturaleza por parte de los habitantes y
visitantes del sector.

- Desarrollar el principio de la funcién ecolégica de la propiedad, a través de disposiciones que
buscan conciliar el desarrollo econdmico, social y urbanistico, con la preservacion del medio
ambiente.

- Generar un disefio urbano acoplado a la morfologia y armonizado con el funcionamiento de la
estructura ecoldgica principal, garantizando la conectividad ambiental existente, en sentido
Oriente-Occidente, entre los Cerros Orientales, el Parque Ecol6gico de Humedal Torca Guaymaral
y todos los demas elementos que hacen parte de esta red ambiental.

- Generar una alta oferta de espacios naturales y semi-naturales que se integren, en sentido Norte-
Sur/Sur-Norte, por medio de las cesiones para parques y zonas verdes propuestas.

- Proteger adecuadamente los elementos ambientales que hacen parte de la Estructura Ecolégica

Principal presentes en el territorio que conforma el ambito de aplicacién de Ciudad Lagos de Torca
para garantizar su desarrollo sostenible, en armonia con el desarrollo urbanistico de la zona.
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1.3.2.2 Objetivos para el Sistema de Movilidad:

- Disponer de una red vial arterial y local que asegure la conectividad multi-modal del proyecto a
parques, equipamientos, zonas residenciales, comerciales y de servicios.

- Formular los aspectos técnicos requeridos de accesibilidad al proyecto, de manera que su impacto
sea positivo para la movilidad.

- Definir el disefio y forma de ejecucién de la infraestructura de malla vial arterial y local en paralelo
con la construccioén de la infraestructura matriz de servicios publicos

- Proporcionar los niveles de servicio esperados para que la operacién de movilidad vehicular y
peatonal se dé de forma segura, rapida y confortable, acordes con las infraestructuras y
aprovechamientos urbanisticos que se propongan en el Plan Parcial de Desarrollo.

- Incorporar los proyectos de movilidad de la ciudad, para asi obtener una propuesta real a las
necesidades de infraestructura requeridas para el proyecto, la zona y la ciudad.

1.3.2.3 Objetivos para el Sistema de Equipamientos

- Ayudar a consolidar una estructura urbana de soporte adecuada y cualificada, para ofrecer una
cobertura integral de servicios sociales que permita suplir las necesidades de la futura poblacién
del Plan Parcial y su contexto inmediato y ayude en la reduccién del déficit existente de suelo para
equipamientos en los sectores cercanos.

- Prever la destinacion de un area construida al interior del proyecto, para la localizaciéon de un
equipamiento publico que se articule con las necesidades y requerimientos de la propuesta de
formulacién del Plan Parcial.

- Supeditar los usos dotacionales proyectados en el @mbito del Plan Parcial a las disposiciones de

los respectivos Planes Maestros de Equipamientos y las normas que los complementen,
modifiquen o sustituyan.

1.3.2.4 Objetivos para el Sistema de Espacio Publico

- Generar una red de espacios publicos, que responda a las necesidades urbanas colectivas de la
poblacién proyectada para el Plan Parcial y para el borde norte de la ciudad.

- Garantizar un equilibrio entre las densidades poblacionales y los espacios publicos.

- Contribuir a disminuir el déficit de espacio publico efectivo por habitante y de zonas verdes de
recreacion pasiva y activa de toda el area urbana del Distrito.

- Consolidar la estructura urbana mediante la integracion de los elementos del espacio publico con
los elementos de la Estructura Ecolégica principal de Ciudad Lagos de Torca.
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1.3.2.5 Objetivos para el Sistema de Servicios Publicos

- Disefiar y proveer la extensién ordenada de redes matrices de servicios publicos, segun las
modelaciones y proyecciones contenidas en este Documento Técnico de Soporte.

- Facilitar la extensién ordenada de las redes de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial

- Consolidar un sistema sostenible de manejo de aguas residuales que ayude al incremento de la
recarga hidrica del Humedal Torca-Guaymaral y a la disposicion adecuada de residuos.
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1.4 Criterios de disefno

1.4.1 Estructura Ecoldgica principal

El Plan Parcial se encuentra rodeado por elementos de la estructura ecolégica principal. Esto incluye la
Quebrada Patifio, la Quebrada San Juan, sus zonas de manejo ambiental y el Humedal Torca Guaymaral
entre otros. Estos elementos estan delimitados en el plano No. 4 del decreto 088 de 2017: Estructura
Ecoldgica Principal.

Por esto, el disefio urbano del proyecto protegera las zonas delimitadas en el mismo y las integrara a partir
de elementos de espacio publico como parques, alamedas y ciclorrutas.

Dada la importancia ecol6gica de dichos corredores, es necesario realizar una seleccion de especies
vegetativas y de materiales que permitan generar la recuperacion ecosistémica de los elementos presentes
en el perimetro del Plan Parcial. Estos se enumeran a continuacion:

1.4.1.1 Seleccidn de especies

La paleta de vegetacion a utilizarse para especies de alto y mediano porte fue seleccionada siguiendo los
criterios y matriz del “Manual de Silvicultura Urbana para Bogota”, citado en el POZ como obligatorio para
procesos de disefio arbéreo. Ver anexo paisajismo.

1.4.1.2 Estrategias de materialidad y construccion sostenible

Se generd una matriz de estrategias (ver anexo paisajismo) para manejo de aguas lluvias, materialidad,
mobiliario e iluminacion segun criterios estipulados en las resoluciones citadas en el “Titulo II- Sistemas
Estructurantes. Capitulo 1. Articulo 12- Construccion Sostenible” del POZ.

Asimismo, segun criterios estipulados en el Decreto Distrital 528 de 20141! y teniendo en cuenta las
caracteristicas especificas del lote se determinaron tres ejes de actuacion:

e Incorporar sistemas de infiltracién y retenciéon que contribuyan a un manejo sostenible de aguas
lluvias y a la remediacion y recuperacién de cuerpos de agua.

e Mitigar efectos isla de calor y hacer uso de energias renovables.

e Generar una menor huella de carbono a través de materiales locales, producidos de manera
sostenible o reciclados.

1.4.1.3 Fichas técnicas

Con base en el estudio normativo se generaron fichas técnicas para las tipologias de espacio publico del
proyecto, acoplando en las mismas las consideraciones técnicas a tener para cada uno de estos espacios
en materia de aislamientos, SUDS, materialidad y vegetacién. (Ver anexo paisajismo.)

11 “Por medio del cual se establece el Sistema de drenaje pluvial sostenible del Distrito Capital, se organizan sus instancias de
direccion, coordinacién y administracion; se definen lineamientos para su funcionamiento y se dictan otras disposiciones”
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1.4.2 Estructura Funcional y de servicios

1.4.2.1 Sistema de movilidad

Documento Técnico de Soporte

La proyeccion de vias del proyecto deberan respetar la malla vial arterial propuesta en el articulo 39 del
POZ: “Malla vial arterial principal”, el articulo 40 “Malla vial arterial complementaria”, y el articulo 47 “Malla
i : Sistema de Movilidad.-

Vial Local’. Estas vias se ilustran en el plano No. 5 “Estructura Funcional

REPUBLICA DE COLOMBIA

Subsistema Vial”. Como se indica a continuacion
Figura 61 sub sistema vial propuesto en el POZ
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Perfiles viales establecidos en el decreto 088 de 2017

Las vias proyectadas deberan cumplir con los perfiles viales propuestos en el plano No. 20 del POZ, tal
como se indica a continuacion:

Figura 62 perfiles viales propuestos en el POZ
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14211 Componente geotécnico y de pavimentos

Las obras a implementar desde el punto de vista geotécnico contempladas dentro del Plan Parcial,
comprenden la construccion de los terraplenes para la cimentacion de la estructura de pavimento de las
vias internas y la estructura de pavimento.

La localizacion en planta de las obras geotécnicas proyectadas y de los perfiles viales se presenta a
continuacion:

Figura 63 Localizacion en planta de las obras geotécnicas en el Plan Parcial

Fuente: elaboracién propia

De acuerdo con el Concepto No. CT-8183 del Instituto Distrital para la Gestién del Riesgo y el Cambio
Climético — IDIGER, remitido mediante carta No. RO-95696 a la Direccion de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion el 26 de julio de 2017:

“Se debe garantizar la estabilidad y seguridad de cualquier intervenciéon a ser realizada,
considerando la condicion de saturacion a la que puedan estar los suelos y rellenos, teniendo como
referente las caracteristicas morfoldgicas, hidrolégicas e hidraulicas de las areas adyacentes a los
cuerpos de agua tanto I6ticos como Iénticos.

De acuerdo con el Decreto 523 de 2010, por el cual se adopta la Microzonificacién Sismica de Bogota
D.C., se ha identificado preliminarmente que el sector que corresponde al poligono del Plan Parcial
No. 15, corresponde a la zona geotécnica denominada “Lacustre A” y zona de respuesta sismica
denominada “Lacustre 200", para lo cual se espera que la aceleracion horizontal pico efectiva de
disefio sea de 0.15g y del terreno en superficie sea de 0.18g para los analisis de estabilidad de
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taludes, potencial de licuacién, estructuras de contencion, estabilidad de rellenos artificiales y de
cimentaciones superficiales y profundas.

Se debera clasificar el perfil geotécnico del sitio con alguna de las zonas descritas en la Tabla 2 de
Decreto 523 de 2010 De acuerdo con su localizacién en la zonificacién de respuesta sismica y al
estudio geotécnico realizado de conformidad con el Titulo H del Reglamento NSR-10. Si los
resultados del estudio geotécnico demuestran que las caracteristicas del terreno, materiales y
espesor del depdsito, son diferentes a los relacionados en la zonificacion de respuesta sismica para
el sitio de interés, se debera ampliar el alcance del estudio geotécnico, conforme al Articulo 6 del
Decreto 523 de 2010 y aplicar los parametros espectrales de la zona de respuesta sismica que sean
consistentes con él.

Esta clasificacion sismica debe coincidir con alguna de las zonas adyacentes a la localizacién del
predio o maximo a una zona de por medio, siempre y cuando no supere una distancia de 500 metros,
respecto a su localizacién"2.

1.4.2.1.2 Componente de infraestructura vial

El disefio geométrico de las vias proyectadas para el Plan Parcial Mazda Mavaia debera ser llevado a cabo
aplicando los requerimientos técnicos para una velocidad de 30 km/h, indicados en el Manual de Disefio
Geomeétrico de Vias elaborado por el Instituto Nacional de Vias (INVIAS) del afio 2008. A continuacion se
mencionan los criterios de disefo utilizados:

- Radio minimo de giro: 21m. Tomado de la tabla 3.3 del manual del de disefio geométrico del
INVIAS.

- Pendiente maxima: 8%. Tomada de la tabla 4.2 del manual del de disefio geométrico del INVIAS.

- Pendiente minima: 0.3% la sugerida por los disefios hidraulicos.

- Longitud minima de curva vertical: 20m. tomada de la tabla 4.4 del manual del de disefio geométrico
del INVIAS.

Dadas las caracteristicas de las vias del proyecto y el alcance de los disefios, Unicamente se tuvieron en
cuenta estos criterios para el disefio en planta y perfil. Para el desarrollo de los disefios en fase de
Ingenieria de detalle se considera pertinente incluir, ademas de las normas INVIAS, las recomendaciones
presentadas en los manuales y guias de la AASTHO 2011, especificamente en el capitulo 5 de vias
urbanas.

Las secciones tipicas empleadas para el disefio son las estipuladas en los planos 20 y 21 — Perfiles viales

Lagos de Torca, incluidos en el Decreto 088 de 2017, correspondiente al Plan de Ordenamiento Zonal
Norte.

1.4.2.2 Sistemas generales de servicios publicos

Este aparte del documento describe los lineamientos y la normativa utilizada para la proyeccion del sistema
de servicios publicos

1.4.2.2.1 Acueducto

Mediante comunicacion S-2017-153781 del 29 de agosto de 2017 la Empresa de Acueducto, Agua,
Alcantarillado y Aseo de Bogota (EAB) emitio factibilidad de servicios al Plan Parcial con cinco (5) afios de
vigencia a partir de su expedicion.

12 IDIGER. Concepto Técnico “Plan Parcial No. 15, localizado dentro del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Lagos de Torca”
CT-8183. Pag. 16
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Dicha comunicacion contiene una serie de lineamientos, entre los cuales destacan los siguientes para la
formulacion del Plan Parcial:

La factibilidad queda supeditada a que el Plan Parcial no se encuentre en zona de alto riesgo de
tipo geoldgico, hidraulico o eléctrico, de acuerdo con concepto técnico del IDIGER.

En caso que la clase de uso para la cual se destine el proyecto no se encuentre dentro de la
normatividad estipulada por el Acueducto de Bogota en su norma NS-085 “Criterios de Disefio de
Sistemas de Alcantarillado” y/o si el uso de éste sea para eventos multitudinarios, el disefiador esta
obligado a presentar un estudio previo que defina los requerimientos de acueducto y alcantarillado
sanitario para el proyecto, para lo cual se debera solicitar nuevamente viabilidad de servicios
Para la solicitud de certificacién de viabilidad y disponibilidad inmedianta de servicios publicos, se
debera informar a la EAB los requerimientos de caudal de acuerdo con las densidades de
poblacién, viviendas por hectarea y usos del suelo definidos por la Secretaria Distrital de
Planeacion

Las zonas libres para las redes constuidas y proyectadas estan definidas en las normas del
acueducto de Bogota NS -139 Requisitos para la determinacion del ancho minimo del derecho de
uso en redes de acueducto y alcantarillado

El Plan Parcial debera incluir dentro de los costos del proeycto dla totalidad de la inversion
requerida para la realizacion de estudios, disefios y construccion de la infraestructura de acueducto
y alcantarillado requerida para garantizar estos servicios.

En ese sentido, en linea por lo dispuesto por la comunicacién, el disefio de las redes de acueducto para la
zona del Plan Parcial Mazda Mavaia deben seguir las siguientes normas establecidas por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado De Bogota (EAB):

Tabla 34. Normas EAB para acueductos

NO

Titulo

NS-035 | Requisitos para cimentacion de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado

NS-060 | Criterios de disefio de anclajes en redes de acueducto y alcantarillado

NS-090 | Proteccion de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado

NS-139 | Requisitos para la determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de

acueducto y alcantarillado

NP-040 Rellenos

NS-123 | Criterios para la seleccion de materiales de tuberias para las redes de acueducto y

alcantarillado

NP-032 | Tuberias para redes de acueducto secundarias y menores de distribucién

NS-012 | Aspectos técnicos para cruces y deteccidn de interferencias en construccién de sistemas de

acueducto y alcantarillado

NT-002 | Terminologia de acueducto

NT-009 | Terminologia de construccion

NS-077 | Cajas para accesorios de acueducto

NP-013 | Tapas para acueducto

NS-087 | Aspectos técnicos para instalacion de valvulas

NS-021 | Condiciones técnicas para intervenciones sobre la red matriz

NS-009 | Instalaciéon de acometidas de acueducto diametros entre 1"y 6”

NS-024 | Instalaciéon de acometidas de acueducto diametros entre 1/2” y 3/4”

NS-025 | Instalacidn de tuberias para las redes de acueducto

NS-026 Desinfeccion de tuberias de acueducto
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N° Titulo
NP-011 | Accesorios para acueducto
NS-011 | Ejecucion de las labores de suspension del servicio y de restablecida de redes matrices
NS-027 | Instalacién de hidrantes y sistemas para valvulas en redes secundarias de distribucién de
acueducto
NS-042 | Ejecucién de las labores de suspension del servicio y de restablecida de redes menores
NS-036 | Criterios para disefio de red de acueducto secundaria y menor de distribuciéon
NS-052 | Disefio de estaciones reductoras de presion para las redes de distribucion de acueducto
NP-060 | Hidrantes
NS-148 | Instrumentacion geotécnica de redes troncales de acueducto y alcantarillado
NS-028 | Presentacion de disefios de acueducto
Fuente: EAB
14222 Alcantarillado sanitario y pluvial

La comunicacion S-2017-153781 del 29 de agosto de 2017 también dispone condiciones mediante las
cuales el urbanizador o constructor debe solicitar la certificacion de viabilidad y disponibilidad inmediata de
servicios publicos. Entre los principales criterios de disefio determinados por la entidad se encuentran:

e Los sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial deberdn proyectarse separados, bajo los criterios
de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS)

e El sector no cuenta con colectores troncales de alcantarillado sanitario. Sin embargo, ya se realiz6
estudio de factibilidad

e Se deberan seguir los lineamientos dados en el Decreto 088 de 2017 (Ciudad Lagos de Torca)

Se debera usar el interceptor Rio Bogota (IRB) como eje articulador que recibe todos los aportes
de aguas residuales del Norte de Bogota

El urbanizador debe disefar y construir redes por los corredores viales que se aprueben en el
respectivo urbanismo

Se deberan disefiar y construir redes por los frentes del predio, teniendo en cuenta las areas de
drenaje propias y aferentes

El esquema de drenaje sanitario esta constituido por dos colectores princiapels: uno se encuentra
drenando de norte a sur por la AV. Santa Barbara y continuando al occidente por la Av. El Polo
hasta conectar al pozo 1 del ITS; el segundo se encuentra drenando de norte a sur por la VA.
Laureano Gémez, continaudo al occidente por la Avenida El Polo y conectandose al colector de la

Av. Santa Barbara

El documento citado hace parte de los anexos de este documento. En todo caso, el disefio de las redes de
Alcantarillado para la zona del Plan Parcial de Mazda Mavaia deben seguir las hormas establecidas por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado De Bogotéa (EAB)

Tabla 35. Normas EAB para alcantarillados

N° Titulo

NS-030 | Topografia para disefio y construccién de obras requeridas para los sistemas de acueducto
y alcantarillado

NS-035 | Requisitos para cimentacion de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado

NS-060 | Criterios de disefio de anclajes en redes de acueducto y alcantarillado

NS-090 | Proteccién de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado

NS-139 | Requisitos para la determinacion del ancho minimo del derecho de via en redes de
acueducto y alcantarillado

NP-023 | Rejillas y tapas para sumideros

NP-024 | Tapas, arotapas y arobases para pozos de inspeccion

100



Plan Parcial Mazda Mavaia Documento Técnico de Soporte

N° Titulo
NP-029 | Pozos de inspeccion
NP-040 | Rellenos
NS-123 | Criterios para la seleccion de materiales de tuberias para las redes de acueducto y
alcantarillado
NS-012 | Aspectos técnicos para cruces y deteccion de interferencias en construccion de sistemas de
acueducto y alcantarillado
NT-003 | Terminologia de alcantarillado
NS-073 | Instalacién y condiciones de recibo de redes de alcantarillado
NS-085 | Criterios de disefio de sistemas de alcantarillado
NS-058 | Aspectos técnicos para inspeccion y mantenimiento de redes y estructuras de alcantarillado
EM-606 | Manejo de aguas para actividades de inspeccién, mantenimiento y rehabilitacion de
sistemas de alcantarillado
NS-061 | Aspectos técnicos para la rehabilitacion de redes y estructuras de alcantarillado
NS-068 | Conexiones domiciliarias de alcantarillado
NS-057 Cunetas y canaletas de drenaje superficial
NS-047 Sumideros
NE-012 Pruebas de estanqueidad en redes de alcantarillado
NP-027 | Tuberia de alcantarillado

NS-148 Instrumentacién geotécnica de redes troncales de acueducto y alcantarillado
Fuente: EAB

Asi mismo, el Concepto No. CT-8183 del Instituto Distrital para la Gestion del Riesgo y el Cambio Climatico
— IDIGER, remitido mediante carta No. RO-95696 a la Direccidon de Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeacién el 26 de julio de 2017, y cuyo contenido constituye un anexo a este documento;
determiné que:

“Se debe garantizar la estabilidad y seguridad de cualquier intervencién a ser realizada, considerando
la condicién de saturacion a la que puedan estar los suelos y rellenos, teniendo como referente las
caracteristicas morfolégicas, hidrolégicas e hidraulicas de las areas adyacentes a los cuerpos de
agua tanto léticos como Iénticos” 13.

" El sistema de alcantarillado sanitario recogera las descargas de Ciudad Lagos de Torca Salitre de
acuerdo con lo estipulado en Decreto 088 de 2017; de igual forma, en los Planes Parciales y/o
proyectos urbanisticos localizados en Ciudad Lagos de Torca debera garantizarse la evacuacion de
las aguas pluviales hacia el Humedal Torca — Guaymaral*

Asi mismo, en el disefio definitivo de las redes de alcantarillado sanitario y pluvial en concordancia con lo
expuesto en el mismo documento, se debera “garantizar que no se presenten reflujos tanto de aguas lluvias
como de aguas servidas por el sistema de alcantarillado proyectado”. 5.

Adicionalmente la Secretaria de Medio Ambiente de Bogota publico en el afio 2014 un documento técnico
de soporte de SUDS, publicado por la Subdireccion de Ecoturismo y Gestion Ambiental SEGAE?S.

”

13 IDIGER. Concepto Técnico “Plan Parcial No. 15, localizado dentro del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Lagos de Torca
CT-8183. Pag. 16

14 IDIGER. Concepto Técnico “Plan Parcial No. 15, localizado dentro del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Lagos de Torca
CT-8183. Pag. 16

15 IDIGER. Concepto Técnico “Plan Parcial No. 15, localizado dentro del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Lagos de Torca”
CT-8183. Pag. 16

16 http://ambientebogota.gov.co/documents/10157/73754/Sistema+Urbanos+de+Drenaje+Sostenible

”
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1.4.2.2.3 Energia eléctrica

De acuerdo con el Certificado de disponibilidad de servicio de energia eléctrica, con numero de radicado
No. 01944663 del 19 de mayo de 2017 de CODENSA, la empresa de energia certific6 que esta en
condiciones de suministrar el servicio de energia eléctrica a los predios del Plan Parcial.

Los lineamientos para el disefio son:

e No localizar el inmueble en zona de alto riesgo de tipo geolédgico o hidraulico

e Dar cumplimiento a lo requerido en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas, RIETE

e  Cumplir las normas y procedimientos establecidos por CODENSA para la conexidn eléctrica

e  Cumplir con el Plan de Ordenamiento Territorial

e  Cumplir con lo requerido en el Reglamento Técnico de lluminacion y alumbrado publico, RETILAP
y los reglamentos distritales al respecto

El documento mencionado hace parte de los anexos a este Documento.

14224 Telecomunicaciones

Mediante comunicacion EIRP-OIEP 0621-2017 del 13 de junio de 2017 la Empresa de Telefonia de Bogota,
ETB, dio concepto sobre la disponibilidad del servicio de telecomunicaciones en el Plan Parcial, aclarando
que la prestacion de dicho servicio que puede hacer desde la Central Guaymaral o desde algun equipo
remoto que se tenga en la zona.

La comunicacion prevé, como criterio de disefio, la necesidad de un espacio de 3 x 4 m? por cada 1590
servicios y/o 3 x 2 por cada 900 servicios futuros para la colocacién de los equipos de conexién con la casa
matriz.

Asi mismo, se dispone que en el momento del estudio de factibilidad se hara la evaluacion pertinente, con
el fin de precisar espacios requeridos. El espacio sera cedido a la ETB en comodato sin que este represente
costos a la Empresa de Telecomunicaciones. El documento mencionado hace parte de los anexos a este
Documento.

14225 Gas natural domiciliario

Mediante comunicacién No. 10150224-353-2017 del 7 de junio de 2017 la empresa GAS NATURAL-
FENOSA emitié concepto de viabilidad de redes para la prestacion del servicio de gas natural en el Plan
Parcial. En dicho documento la entidad anuncia que cuenta con una infraestructura de red disefiada de 3/4”
y 2” y red construida de 4” en polietileno.

1.4.2.2.6 Servicio de aseo

Mediante comunicacién del 13 de octubre de 2017 la empresa LIMPIEZA METROPOLITANA S.A. E.S.P -
LIME emitié certificacion de disponibilidad del servicio en el Plan Parcial. En dicho documento la entidad
anuncia que recibe el servicio de recoleccion de residuos sélidos ordinarios.
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1.4.2.3 Sistema de equipamientos urbanos

La proyeccion de equipamientos dentro del Plan Parcial se rige bajo los articulos 111, 115, 116y 117 del
Decreto 088 de 2017. Aqui se establece que el area para cesiones publicas de parques y equipamiento
debe ser al menos un 25% del area neta urbanizable, de los cuales el 8% corresponde Unicamente al suelo
destinado a usos dotacionales.

Los globos de cesién para este uso deben tener un area de por lo menos 1.3Ha y deben estar delimitados
por una via vehicular en al menos el 50% de su perimetro. Ademas, no deben estar interrumpidos por areas
privadas. En el caso en el que el globo de cesion sea menor a 20.000m?, al menos 30 metros de uno de
sus frentes debera tener colindancia con una cesion de parques de al menos 4.000m?2,

Ademas, el disefio urbano debera propender por localizar los globos de equipamientos cerca de espacios
abiertos, pues de esta forma se podra integrar la actividad generada por este uso al espacio publico.

1.4.2.4 Sistema de espacio publico construido: parques y espacios peatonales

El sistema de parques y espacios peatonales se rige bajo los articulos 111, 112,113 y 114 del Decreto 088
de 2017. En primer lugar, se establece que la cesion de este tipo debera ser equivalente a por lo menos el
17% del area neta urbanizable. Segun el numeral 2 del articulo 112, el area destinada a parques no incluye
el area de control ambiental que se localiza sobre las vias de la Malla Vial arterial.

Los globos de cesidn para parques y zonas duras deberan priorizar la Asignacién de Suelo de Cargas
Locales Prioritarias estipulada en el plano No. 15 del Decreto 088 de 2017. Luego, se podran ceder globos
con un area de por lo menos 1000m? y que deberan colindar con la estructura ecolégica del lugar de
implantacion del Plan Parcial. En caso de que las cesiones sean superiores a 1Ha deberan estar regidas
por un Plan Director.

Esta cesioén incluye alamedas que deberan conectar con vias vehiculares o parques de mas de 5000m2.
En caso de que los parques tengan entre 5.000m?2 y 9.999m2, al menos el 50% de su perimetro debera
estar rodeado por una via vehicular publica.

El sistema de parques y espacios peatonales debera articular el area util con la estructura ecolégica
principal del lugar y las zonas verdes proyectadas por el POZ. Ademas, deberan servir como corredores
donde se concentre la actividad del Plan Parcial.

1.4.2.5 Subdivisién para el proceso de urbanizacién

El articulo 108 del POZ establece que el proceso de subdivision se podra realizar a partir de manzanas y
supermanzanas, que a su vez se podran dividir en lotes. Esta sub division debera respetar la Malla Vial
Arterial identificada en el articulo 39 del POZ, la cual se encuentra delimitada en el plano No. 5 Estructura
funcional Sistema de Movilidad - Subsistema Vial.

Segun este articulo, las supermanzanas podran proponerse siempre y cuando estén delimitadas por vias
de la Malla Vial Arterial, y que no podran colindar con alamedas. Ademas, no podran superar un area util
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de 4 hectareas (sin contar franjas de control ambiental) y podran tener una ocupacién de maximo 7500m?
por edificacion.

Por otro lado, las manzanas deberan estar rodeadas por al menos dos vias publicas vehiculares, alamedas,
0 cesiones para pargues y equipamientos. Esto excepto en caso que las manzanas colinden con zonas de
proteccion y areas protegidas, donde se podra hacer una excepcion.

El area maxima de las manzanas sera de 1.3 hectareas de area util, la cual podra incrementar a 1.6
hectareas cuando estas tengan un frente sobre vias locales tipo V-5.

1.4.3 Estructura socioecondémicay espacial

De acuerdo con el Plano No. 12 — Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion del Plan
Zonal del Norte, la totalidad del Plan Parcial se encuentra dentro de una Zona Residencial en un Area
Urbana Integral.

El articulo 96 del Decreto 088 de 2017 dispone la siguiente aplicacién para esta &rea de actividad:

Zonas caracterizadas por el uso de vivienda y actividades complementarias. Los proyectos urbanisticos
localizados en el area de actividad urbana integral zona residencial, podran desarrollar hasta un 35% de su area
til en usos de comercio, servicios y dotacionales; en todo caso, se deberé plantear por lo menos el 15% de su
area util en usos diferentes al residencial en primer piso, lo cual debera quedar especificado en el Plan Parcial.

Dado el anterior lineamiento, el uso principal a desarrollar en el Plan Parcial es el de vivienda,
especificamente multifamiliar. Por su parte, se permiten usos complementarios como equipamientos
colectivos, deportivos y recreativos; comercio o servicios. De acuerdo con el Articulo 97, no se permiten
usos industriales o servicios de alto impacto en el area del Plan Parcial.

1.4.3.1 Centralidades de integracién regional

El Plan Parcial se localiza a solo 1km de la Centralidad de Integracion Regional Toberin-La Paz, definida
por el Decreto 190 de 2004 con un caracter de integracion regional. Se conectara con ella a través de la
Avenida Paseo de los Libertadores.

1.4.3.2 Centralidades de integracién urbana

El Plan Parcial no se encuentra localizado cerca a centralidades de integracién urbana. Sin embargo, se
espera que el Complejo de Intercambio Modal, proyectado por el POZ norte y ubicado a unos 3 km del Plan
Parcial, se convierta en una centralidad de integracion urbana. Misma condiciéon presenta el Parque
Metropolitano Guaymaral, que hace parte del Plan Parcial. El desarrollo urbanistico debe aprovechar los
flujos, las concentraciones y las ventajas paisajisticas que traera el Parque al norte de Bogotad mediante la
provision de comercio de escala zonal y urbana.

1.4.3.3 Operaciones estratégicas

El Plan de Ordenamiento Zonal del Norte es en si una Operacion Estratégica. El Plan Parcial Mazda Mavaia
contribuye a la consecucion de los objetivos, lineamientos y esquemas de reparto de cargas y beneficios
del mismo.
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2. Planteamiento Urbanistico

El plan parcial esta compuesto por dos predios que se separan por la futura Avenida Laureano Gémez.
Como lo indica la siguiente figura, los bordes norte y sur estan acompafiados por la presencia de la
Quebrada San Juan y la Quebrada Patifio, en donde existe una importante conexion ecolégica en el sentido
Oriente — Occidente (representada con las flechas verdes), la cual se ilustra en el plano No. 21 del Decreto
088 de 2017: Plano Indicativo de Conectividad Ecolégica.

Figura 64 Conceptualizacion de ejes para parques y espacios peatonales:

Quebrada San Juan

>

Quebrada Patifio
Parque Metropolitana
Guaymaral

\ -~
Fuente: elaboracion propia
Por lo anterior, la propuesta de disefio urbano parte por proyectar ejes que generen una conexion interna
del area desarrollable con la estructura ecolégica principal (flechas rojas en sentido norte — sur) y un tercer
eje que genere una conexion entre los dos predios (flecha roja en sentido oriente — occidente). Estos trazos

son el punto de partida para la sub division del predio en manzanas, y seran el componente peatonal
principal del plan parcial, pues sobre estos se desarrollaran centros donde podra confluir la actividad

recreativa de los futuros residentes del sector.

La siguiente figura muestra el planteamiento urbano con la materializaciéon de dichos ejes y la sub division
de los predios a partir de manzanas y las zonas verdes proyectadas sobre los ejes anteriormente

expuestos:

Fernando Mazuera y Cia.
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Figura 65 Planteamiento urbano propuesto
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Fuente: elaboracién propia

El disefio urbano plantea 4 hileras de manzanas, dos por cada predio. Siguiendo la propuesta de ejes
peatonales expuesta anteriormente, la division en sentido norte — sur se genera mediante el perfil vial “via
parque opl-52m”, presente en el plano No. 20 del Decreto 088 de 2017: Perfiles Lagos Torca-Perfile (3).
Con esto, se asegura que la mayoria del espacio esté destinada a actividad y circulacion peatonal.

Por otro lado, la conexién propuesta en sentido oriente — occidente, se da a través de un corredor que nace
en el Parque Metropolitano Guaymaral, ingresa al area desarrollable del proyecto a través de cesiones
verdes y atraviesa la supermanzana hasta llegar al equipamiento proyectado en el costado oriental del plan
parcial. Lo anterior, siguiendo los lineamientos establecidos en el paragrafo 1 del articulo 108 del Decreto
088 de 2017: “El planteamiento urbanistico de ocupacion de las Supermanzanas deberd propender por
mantener la continuidad peatonal entre el contexto urbano que rodea la Supermanzana.”

Cada manzana colinda con una via local sobre un costado y una via arterial sobre el otro. La conexion vial
Oriente — Occidente se da a través de las vias locales obligatorias establecidas en el plano No. 15 del
Decreto 088 de 2017: Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritarias, en donde se proyecta el trazado
de la futura Avenida Parque Guaymaral Norte (ver figura a continuacién). Adicionalmente, el plan parcial
proyecta una segunda via local en el sentido oriente occidente dentro del predio occidental del mismo, esto
ultimo en el centro de su area neta urbanizable.

Fernando Mazuera y Cia.
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Figura 66 Localizacién de la futura Avenida Parque Guaymaral Norte
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Fuente: elaboracién propia

Finalmente, el Plan Parcial esta compuesto por nueve manzanas, una supermanzana y un globo de cesion.
El planteamiento para cada elemento del disefio urbano sera expuesto mas adelante, y las areas de cada

item del planteamiento urbanistico se resumen a continuacién:

Tabla 36 Resumen de areas del planteamiento urbano

item Area (m?)

Area Bruta 568.915,44

Suelo no objeto de reparto 134.072,90

Suelo bruto objeto de reparto 434.842,55

Suelo cargas generales 188.233,05

Area Neta Urbanizable 246.609,50

Area Base Célculo de cesiones (ANU - CA) | 233.742,07
Suelo Carga Local 113.119,60

Area Util 133.489,90

Fuente: elaboracion propia

Fernando Mazuera y Cia.
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2.1 Localizacion de las cesiones obligatorias

2.1.1 Suelo para equipamiento comunal publico

De acuerdo con lo establecido en el articulo 111 del POZ, Cesiones publicas obligatorias, el 8% del area
neta urbanizable (ANU) del proyecto debera estar destinada para un equipamiento comunal publico. En
este sentido, el valor de este porcentaje con respecto al area base del calculo de cesiones (233.742,07 m?)
es de 18.699,37m2. Para cumplir con dicha obligacion, el Plan Parcial destina un globo de cesion de
18.699,38m?2en su extremo oriental, localizandolo sobre la Carrera Séptima, como se ilustra en la siguiente
figura:

Figura 67 Localizacion de obligacion de equipamiento comunal publico
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Siguiendo los lineamientos del articulo 115 del POZ: “Condiciones para las cesiones publicas obligatorias
para equipamientos publicos”, se conforma un solo globo de cesién superior a 1.3ha, lo que es posible
debido a que el plan parcial contempla una Unica unidad de actuacién urbanistica. Por otro lado, el globo
de cesioén esta rodeado por vias publicas vehiculares en méas del 50% de su perimetro, todos sus puntos
se proyectan de forma continua hacia el espacio publico, tiene una profundidad mayor a 50 metros —
situacién que debe suceder cuando el frente del globo es mayor a 100m de largo, y por tener menos de
20,000m?, uno de sus frentes (el occidental) colinda con una cesién publica para parques o zonas verdes
superior a 4000m2; el parque frente a éste tiene 5580.18m?2. La siguiente tabla comprueba que el plan
parcial cumple con esta obligacién:

Tabla 37 comprobacién del area de cesidn para equipamiento comunal publico

Obligacién en el Plan
Parcial (area - m?)

Obligacion (%) Area propuesta (m?) | Diferencia (m?)

Equipamiento

0,
Comunal 8% del ANU 18.699,37 18.699,38 0,02

Fuente: elaboracién propia

Fernando Mazuera y Cia.
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2.1.2 Parques y zonas verdes

De acuerdo con lo establecido en el articulo 111 del Decreto 088 de 2017: Cesiones publicas obligatorias,
el porcentaje de suelo de area (til destinada para parques y zonas verdes es del 17% del area util. Por lo
gue, la cesion minima obligatoria para este Plan Parcial es de 39.736 m2. Cumpliendo con lo establecido
en el articulo 112 del citado Decreto, el Plan Parcial propone dos grandes globos de cesion de parques y
zonas verdes, localizando una por cada predio del proyecto. El primero se encuentra en el predio occidental
y tiene un area de 22.002 m2, por lo que es mayor al 50% del total requerido. Estd compuesto por zonas
verdes y alamedas que colindan entre si o estan separados por vias publicas locales. El segundo,
localizado en el predio oriental, tiene un area de 14.437 m2, la cual es mayor a la exigencia minima de
10.000m?2. La siguiente figura expone la localizacion de los parques y zonas verdes propuestas:

Figura 68 Localizacion de obligacion de parques y zonas verdes en el proyecto

b
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Fuente: elaboracién propia

De otro lado, las cesiones que no hacen parte de ningin globo de cesién, colindan con las zonas de manejo
y preservacion ambiental o con rondas hidraulicas. Finalmente, los globos estan configurados de forma
continua hacia el espacio publico y no son interrumpidas por areas privadas.

La distribucion de las zonas verdes permite generar conexiones peatonales directas entre las quebradas y
el Parque Metropolitano Guaymaral. Ademas, a través de alamedas, se genera una red de espacios verdes
interconectados que permiten crear recorridos entre las manzanas. La siguiente tabla comprueba que el
plan parcial cumple con esta obligacion:

Tabla 38 comprobacion del area de cesidn para parques y zonas verdes
Obligacion en el Plan
Parcial (area - m?)

17% del ANU 39.736,15 39.736,21 0,06

Obligacion (%) Area propuesta (m?) | Diferencia (m?)

Parques y
zonas verdes

Fuente: elaboracién propia

Fernando Mazuera y Cia.
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2.1.3 Comprobacién de cesiones obligatorias

El Plan Parcial cumple con todas las obligaciones establecidas para el desarrollo segun el Decreto 088 de
2017, mediante el cual se adoptd Ciudad Lagos de Torca. La siguiente tabla presenta el desglose de las
areas formuladas para cesiones obligatorias en Mazda Mavaia:

Tabla 39 comprobacion del areas para las cesiones obligatorias

. L Obligacién Propuesta Diferencia
Articulo Descripcion (m2) (m?) (m?)
Parques Y Zonas
Verdes 111 17% Del ANU 39.736,15 39.736,21 0,06
Suelo para o
equipamiento 111 8% Del ANU 18.699,37 18.699,38 0,02

Fuente: elaboracién propia

2.2 Distribucién del area util

2.2.1 Vivienda no VIS/VIP

Las manzanas destinadas a vivienda no VIS/VIP generan un frente lineal sobre la Av. Santa Barbara. Estas
cuentan con una vista privilegiada sobre el Parque Metropolitano Guaymaral y paramentan el eje de cesién
verde del predio occidental. Como se demuestra en la siguiente tabla, el area (til destinada a este uso esta

distribuida en cuatro manzanas:

Tabla 40 Area util por manzana no VIS/VIP

Ao enda
MZ 1 Vivienda No VIS/VIP 11.860,16
MZ 2 Vivienda No VIS/VIP 12.527,28
MZ 3 Vivienda No VIS/VIP 9.728,64
MZ 4 Vivienda No VIS/VIP 9.118,59
Total 43.234,67

Fuente: elaboracion propia

Cumpliendo con lo establecido en el articulo 108 del POZ, todas las manzanas colindan con al menos dos
vias vehiculares y cuentan con un area menor a 1,3 hectareas. Asi mismo, siguiendo los lineamientos del
articulo 96 del POZ, todas las manzanas se prevén con, por lo menos, un 15% de su area (til en usos
diferentes al residencial en primer piso.

Fernando Mazuera y Cia.
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Figura 69 Localizacién de vivienda no VIS/VIP en el proyecto
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Fuente: elaboracién propia

2.2.2 Usos mixtos

De acuerdo con el articulo 96 “Area Urbana Integral” del POZ, entre el 15 y el 35% del area util de las
manzanas debe estar destinada a usos diferentes al residencial en primer piso. El desarrollador debe
propender por localizar el comercio propuesto frente a los ejes centrales de espacio publico y
principalmente sobre las vias-parque.

Si bien la vocacion del Plan Parcial es de caracter residencial debido al area de actividad en el cual se
encuentra, el estudio de mercado realizado para el area de intervencion, sugiere que para el desarrollo del
POZ Norte y las dindmicas expansivas que tendra Bogota a futuro, serd necesaria la generacién de usos
complementarios de gran escala.

Teniendo presente lo anterior, al interior del Plan Parcial se propone la creacion de una supermanzana en
la que, ademéas de vivienda, se desarrollen usos comerciales y de servicios en escala urbana y/o
metropolitana, lo cual contribuird a cumplir con el minimo de comercio exigido para la zona.

El comercio y servicios propuestos en la supermanzana no solo funcionaran para el area del plan parcial,
sino también para el resto de la zona norte. Esto gracias a la accesibilidad que se genera mediante la
prolongacion de la Av. Laureano GOmez, avenida que albergara una nueva troncal de Transmilenio segun
el POZ.

Fernando Mazuera y Cia.
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Figura 70 Localizacion de supermanzana de uso mixto en el proyecto
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Fuente: elaboracién propia

2.2.3 Vivienda de interés social

De acuerdo con lo establecido en el articulo 139 del Decreto 088 de 2017: Porcentajes minimos de VIP y
VIS en las actuaciones de urbanizacién bajo el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo, el porcentaje de
suelo de area util destinada para VIS es del 20% del area util. En este sentido, la cesién minima obligatoria
para este Plan Parcial es de 26.698m?2. Como se indica en la siguiente figura, la cesién propuesta de VIS
se distribuye en tres manzanas:
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Figura 71 Localizacion de obligacion de Vivienda de Interés Social en el proyecto
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Fuente: elaboracién propia

En conjunto, las manzanas suman un area de 28.118m?, cifra que incluye un 5% del area total que sera
destinado al uso comercial, cumpliendo asi con la obligacion de comercio por manzana del articulo 100 del
POz Condiciones para los usos residenciales. La siguiente tabla demuestra el cumplimiento con los
requerimientos de area de cesion para Vivienda de Interés Social:

Tabla 41. Comprobacion del area de cesion para vivienda de interés social

N Obligacion en el Plan < Diferencia
0, 2
Obligacion (%) Parcial (4rea - m?) Area propuesta (m?) (m?)
VIS 20% del ANU 26.697,98 26.712,37 14,39
Com\e/:g" en 5% por manzana 1.405,16 1.405,91 0,76

Fuente: elaboracién propia

La distribucién de las manzanas asegura que cada una de estas tenga acceso directo a los ejes peatonales
localizados en el centro de cada predio. Ademas, estas manzanas colindan con la estructura ecolégica
principal o con el globo de cesion para equipamiento, por lo que cuentan con una localizacion privilegiada.
De otro lado, las tres manzanas tienen frente sobre la Av. Laureano GOmez, por lo que sus futuros
residentes tendran un acceso directo a la linea de Transmilenio proyectada sobre la misma.

2.2.4 Vivienda de Interés Prioritario

De acuerdo con lo establecido en el articulo 139: Porcentajes minimos de VIP y VIS en las actuaciones de
urbanizacién bajo el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo, el porcentaje de suelo de area util destinada
para VIP es del 20% del area util. En este sentido, la cesién minima obligatoria para este Plan Parcial es
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de 26.698m2. Como se muestra en la siguiente figura, la cesién propuesta de VIP se distribuye en dos
manzanas:

Figura 72 Localizacion de obligacion de Vivienda de Interés Prioritario en el proyecto
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Fuente: elaboracién propia

Estas manzanas suman un area de 27.541m?, pues esta cifra incluye un 3% del area total que sera
destinado al uso comercial, cumpliendo asi con la obligacion de comercio por manzana del articulo 100 del
POZ: Condiciones para los usos residenciales. La siguiente tabla demuestra el cumplimiento con los
requerimientos de area de cesion para Vivienda de Interés Prioritario:

Tabla 42 Comprobacion del area de cesion para vivienda de interés prioritario

L Obligacion en el Plan Area propuesta Diferencia
0,
Qe () Parcial (area - m?) (m?) (m?)
VIP 20% del ANU 26.697,98 26.715,04 17,06
Comercio en VIP 3% por manzana 825,71 826,24 0,53

Fuente: elaboracién propia

La distribucién de las manzanas asegura que cada una de estas tenga acceso directo a los ejes peatonales
localizados en el centro de cada predio. Ademas, estas colindan con estructura ecoldgica principal y con el
globo de cesidn para equipamiento, por lo que cuentan con una localizacion privilegiada. Por otro lado, las
dos manzanas tienen frente sobre la Av. Laureano Gémez, por lo que sus futuros residentes tendran un
acceso privilegiado a la linea de Transmilenio propuesta sobre esta via.

2.2.5 Cumplimiento de porcentajes de Vivienda de Interés
Prioritario y Vivienda de Interés Social en el Plan Parcial

El Plan Parcial cumple todas las obligaciones para el desarrollo de vivienda de interés social y prioritario
segun lo establecido en los articulos 100 y 139 del POZ. La siguiente tabla presenta el desglose de las
areas formuladas para el desarrollo de las mismas:
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Tabla 43 Comprobacién de porcentajes minimos de VIS y VIP en el proyecto.

. A Obligacion Propuesta Diferencia
Articulo Descripcion

P (m?) (m?) (m?)
VIS 139 20% Del ANU 26.697,98 26.712,37 14,39
VIP 139 20% Del ANU 26.697,98 26.715,04 17,06
Comercio En VIS 100 5% Por Manzana 1.405,16 1.405,91 0,76
Comercio En VIP 100 3% Por Manzana 825,71 826,24 0,53

Total Manzanas 20% Del ANU + 5% Por
VIS N/A Manzana 28.103,14 28.118,28 15,15

Total Manzanas 20% Del ANU + 3% Por
VIP N/A Manzana 27.523,69 27.541,28 17,59

Fuente: elaboracién propia
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2.2.6 Usos del suelo

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial se encuentra en una Zona Residencial en un Area Urbana Integral,
y que segun el Articulo 97 del Decreto 088 de 2017 en el ambito de los Planes Parciales se precisaran los
usos, de acuerdo con la normativa vigente, se establecen los siguientes usos y escalas en Mazda Mavaia:

Tabla 44 Usos del suelo en Mazda Mavaia

Documento Técnico de Soporte

Plan Parcial Mazda Mavaia

Uso General

Uso Especifico

Escala

Principal

Vivienda

Multifamiliar

N/A

Complemen-
tarios

Comercio

Venta de Bienes y Servicios
Complementarios

Metropolitana, Urbana, Zonal y
Vecinal

Almacenes, Supermercados Y
Centros Comerciales E
Hipermercados De Hasta 7.500
M2

Metropolitana, Urbana, Zonal y
Vecinal

Locales con areas de ventas de
hasta 500 m2 cada uno

Vecinal

Servicios Empresariales

Servicios Financieros, Servicios
A Empresas E Inmobiliarios,
Servicios De Logistica.

Urbana Y Zonal

Servicios Personales

Servicios Profesionales Técnicos
Especializados, Servicios De
Comunicacion Y Entretenimiento
Masivos, Servicios Turisticos

Urbana, Zonal Y Vecinal

Servicios Alimentarios, Servicios
Profesionales Técnicos
Especializados, Servicios de
Comunicacién Masivos y
Entretenimiento

Urbana, Zonal Y Vecinal

Restringido

Equipamientos Colectivos,
Deportivos y Recreativos

Educativo, Cultural, Salud,
Bienestar Social, de Culto,
Deportivos y Recreativos

Zonal

Servicios De Alto Impacto

Seguridad Ciudadana, Defensa
Y Justicia, Abastecimiento De
Alimentos, Recintos Feriales,
Cementerios Y Servicios
Funerarios, Servicios De La
Administracién Publica,
Servicios Publicos Y De
Transporte

Metropolitana Y Urbana

Servicios Urbanos Basicos

Seguridad Ciudadana, Defensa
Y Justicia, Abastecimiento De
Alimentos, Cementerios Y
Servicios Funerarios, Servicios
De La Administracién Publica,
Servicios Publicos Y De
Transporte

Metropolitana Y Urbana

En ningun &rea del Plan Parcial se permiten los siguientes usos: Industrial; de servicio de alto impacto de
diversion y esparcimiento especificamente galleras, campos de tejo, whiskerias, striptease y casas de

lenocinio y similares.
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2.3 Estructura Ecologica Principal

2.3.1 Evaluacion de impactos y Plan de Manejo Ambiental

Para la identificacién de aspectos e impactos se elabora la matriz de relacién causa — efecto y para la
evaluacion de impactos se aplicara la metodologia de Conesa, con algunas modificaciones en cuanto a la
definicién de las variables a evaluar para determinar la importancia de los posibles impactos.

El estudio de impacto ambiental es un instrumento de gestién de caracter preventivo y la evaluacion de
impacto corresponde a un estudio técnico interdisciplinar de caracter prospectivo.

El proceso inici6 con la revision y analisis de la informacion secundaria recopilada para el entendimiento
preliminar del &rea, la informacion sobre el proyecto y la informacion primaria recopilada en campo para la
caracterizacion socio ambiental del &rea de influencia del proyecto.

A través del andlisis de la informacion anteriormente mencionada, y habiendo definido la metodologia para
la evaluacion de impactos se identificaron las actividades, aspectos ambientales e impactos ambientales
bajo los escenarios sin proyecto y con proyecto.

2.3.1.1 Conceptos

A continuacién se presentan algunas definiciones que se emplearon en la evaluaciéon de impactos
ambientales

e Acumulacion: Este atributo da la idea del incremento progresivo de la manifestacion del impacto,
cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera.

e Aspecto Ambiental: Se entiende por Aspecto Ambiental los elementos de una actividad, producto
0 servicio de una organizacion que pueden interactuar con el medio ambiente. (Norma ISO 14000)

e Componentes: Aspectos ambientales que constituyen un medio (abibtico, bidtico o
socioeconémico) como por ejemplo, componente atmosférico, hidrogeolédgico, hidroldgico,
faunistico, demografico, entre otros.

e Impacto Acumulativo: Aquel impacto que al prolongarse en el tiempo la accién del agente
inductor, incrementa progresivamente su gravedad al carecer el medio de mecanismos de
eliminacion con efectividad temporal similar a la del incremento de la accién causante del dafio.

e Impacto Ambiental: Cualquier alteracién sobre el medio ambiente (medios abiético, bibtico y
socioeconémico), que sea adverso o beneficioso, total o parcial, que pueda ser atribuido al
desarrollo de un proyecto, obra o actividad.

e Impacto Significativo: Corresponden a los que obtienen mayores calificaciones de acuerdo con
la metodologia utilizada y la jerarquia de valoracién establecida.

e Impacto Sinérgico: Aquel que se produce cuando el impacto conjunto de la presencia simultanea
de varios agentes 0 acciones supone una incidencia ambiental mayor que el impacto suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente.

e Importancia del Impacto: Corresponde al grado de manifestacion cualitativa del efecto.
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e Medio: Division general que se realiza del ambiente para un mejor analisis y entendimiento del
mismo. En el contexto de los estudios ambientales corresponde al abidtico, biético y
socioeconémico.

e Sinergia: La sinergia se refiere a la accién de dos 0 mas causas cuyo efecto es superior a la suma
de los impactos individuales. Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas impactos
simples. La componente total de la manifestacion de los impactos individuales, provocados por
acciones que acttan simultdneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion
de los impactos cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente no
simultanea. Asi mismo, se incluye en este tipo, aquel impacto cuyo modo de accién induce con el
tiempo la aparicion de otros nuevos, de superior manifestacion.

2.3.1.2 Identificacion de Actividades, Aspectos e Impactos

Partiendo de la informacion general que se encuentra en Ciudad Lagos de Torca y de la caracterizacion
socio ambiental del &rea de influencia, se realizé la identificacion de las actividades a realizar en el marco
del proyecto urbanistico, que puedan tener potencial de generar impactos ambientales, es decir de generar
cambios en los componentes y factores del entorno.

Se realiz6 un cruce de informacién entre las actividades a realizarse en las diferentes etapas del proyecto
y los componentes potencialmente impactados.

2.3.1.3 Etapas y actividades del proyecto

Para realizar la evaluacién de impactos ambientales se han definido las siguientes etapas y actividades a
desarrollar en el transcurso del proyecto:

Tabla 45 Etapas y Actividades del Proyecto

Primas

Etapa Actividad Descripcién
. - Es la etapa de informacién a la comunidad sobre el
Proceso de informacion L
proyecto y para escuchar y atender sus inquietudes
Una vez se cuente con los disefios del proyecto se iniciara
Contratacién de mano de | la contratacion del personal calificado y no calificado
obra necesario para llevar a cabo las labores constructivas del
proyecto.
Esta actividad hace referencia a la adquisicion de
Preliminar Adquisicion de Materias materiales en las canteras, agua en bloque de ser

necesario para las diferentes actividades del proyecto,
entre otros insumos.

Movilizacion de equipos

Para llevar a cabo las labores constructivas, sera necesario
desplazar hasta el sitio del proyecto maquinaria, equipos y
personal.

Transporte de materiales

Se realiza usualmente a través de Volquetas y corresponde
tanto al ingreso de materias primas como a la salida de
materiales de corte o excavacion.

Constructiva

Descapote

El descapote consiste en retirar de las é&reas de
construccion cualquier material organico o no adecuado
para la instalacion de las estructuras proyectadas. En esta
etapa es removida toda la vegetacion encontrada en las
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Etapa

Actividad

Descripcién

areas de construccion, incluyendo arbustos y pastos. Esto
también incluye la remocién de la capa vegetal, raices y
cualquier material organico que pueda encontrarse en el
horizonte organico o superficial del suelo.

Excavaciones

La excavacioén es el movimiento de tierras realizado a cielo
abierto y por medios manuales, utilizando pico y palas, o en
forma mecanica con excavadoras, y cuyo objeto consiste
en alcanzar el plano de arranque de la edificacion, es decir
las cimentaciones.

Aprovechamiento forestal

En el Decreto 1791 de 1996 se describe como la actividad
de extraccion de productos de un bosque y comprende
desde la obtencién hasta el momento de su transformacion.
Para efectos del proyecto lo entenderemos como la
actividad de tala de arboles en areas del proyecto De
acuerdo con el disefio urbanistico del mismo.

Construccion y/o
adecuacion de vias de
acceso

Corresponde a las obras de construccién o adecuacion de
las vias (privadas) de acceso al proyecto urbanistico.

Instalacion y Operacion
del campamento

La operacion del campamento incluye aspectos como la
generacion de residuos solidos convencionales y RAEES,
utilizacion de recursos naturales como el agua y generacion
de aguas residuales.

Almacenamiento,
transporte y Disposicion
final de escombros y
material sobrante

Producto de las actividades del proyecto se generaran
estos residuos que deberan almacenarse, transportarse y
contar con una disposicion final adecuada.

Conexiones con servicios
publicos

Incluye las obras necesarias para realizar conexiones al
sistema de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y
gas y la manera como la instalacion y operacién de éstas
puede incidir en los componentes socio ambientales

Revegetalizacion y
plantaciones

Es la actividad de plantar vegetacion de acuerdo con los
indices establecidos por el POZ Norte y por el disefio
urbanistico del proyecto

Fuente: elaboracién propia

2.3.1.4 Escala Espacial

La escala espacial para la evaluacion de impactos, esté definida por los limites del &rea donde se ubica el
proyecto urbanistico y su &rea de influencia fisica, biética y socioeconémica (ver pagina 16 de este

documento).

2.3.1.5 Evaluacion de Impactos Ambientales

Una vez realizada la identificacion de actividades, aspectos e impactos, se procedié a realizar la
determinacion de la Importancia de los posibles impactos, analizando las variables que se describen a

continuacion:
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Tabla 46 Variables de la Importancia de los impactos.

Documento Técnico de Soporte

Atributo Definicion Escala Va!c’>ra-
cion
SIGNO Hace alusion al caracter del impacto que genera una accion sobre el medio Beneficioso (+1)
(CA) y puede ser beneficioso o perjudicial Perjudicial (-1)
Expresa el grado de alteracion del componente considerado en el caso en
que se produzca un efecto negativo, independientemente de la extension
afectada.
e Bajo: si se trata de una afectacion minima y poco significativa
¢ Media: el impacto se manifiesta como la alteracién del elemento
evaluado pero que puede ser admisible, mediante la introduccién de . 1
medidas de manejo ambiental BaJa_ 2
Intensidad « Alta: el impacto se manifiesta como una modificacién del medio Media 4
0} ambiente, de los recursos naturales o de sus procesos Alta
fundamentales de funcionamiento, que produzca o pueda producir Muy Alta 8
en el futuro repercusiones apreciables en los mismos Total 12
e Muy Alta: cuando el impacto que se produce corresponde al maximo
permitido por la normatividad ambiental colombiana respecto al
grado de conservacion del elemento afectado
e Total: expresara una afectacion total del componente en el area en
la que se produce el impacto.
La extension es el atributo que refleja la fracciéon del medio afectada por la
accion del proyecto. Se refiere al area de influencia del impacto en relacién
con el area de influencia del proyecto.
e Puntual: se refiere a los impactos generados de manera puntual
Unicamente en el area a intervenir
o Parcial: se refiere a aquellos impactos que trascienden las areas Puntual 1
o directamente intervenidas por el proyecto, sin llegar a abarcar la Parcial 2
Extension . . . o
totalidad del area de influencia directa Extenso 4
(E) e Extenso: cuando el impacto social, fisico o biético abarca el area de | Total 8
influencia directa Critica +4
e Total: Se refiere a los impactos que se manifiestan en la totalidad
del area de influencia indirecta.
o Critica: En caso de que el impacto se produzca en un lugar crucial o
critico, se le atribuye un valor de cuatro unidades por encima del
que corresponda.
Se refiere al plazo de manifestacion del impacto en funcion del tiempo que
transcurre entre la aparicion de la accion que lo genera y el comienzo del Inmediato
efecto sobre el componente o medio evaluado. Corto plazo 4
Momento e Inmediato: El impacto se presenta una vez inicia la actividad . 3
i - ~ Mediano
(MO) o Corto plazo: El impacto se manifiesta en menos de un afio. 2
e Mediano plazo: El impacto se manifiesta entre uno (1) a diez (10) afios plazo 1
luego de iniciada la actividad. Largo plazo
e Largo plazo: El impacto tarda en manifestarse mas de diez (10) afios.
Se refiere al tiempo que permanecera el impacto desde su aparicion.
e Fugaz: Si el impacto persiste por menos de un (1) afio. Fugaz 1
Persistencia e Temporal: Si el impacto persiste por uno (1) a cinco (5) afos. Temporal 2
(Pe) e Persistente: Si el impacto persiste de seis (6) a diez (10) afos. Persistente 3
e Permanente: Si el impacto persiste por un tiempo mayor a diez (10) Permanente 4
afos.
Se refiere a la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la 1
Reversibilidad | accién por medios naturales, una vez esta deja de actuar sobre el medio. Cort_o Plazo 2
(Rv) « Reversible a corto plazo: si el medio puede regresar a su estado natural | Mediano
en un periodo inferior a un afio Plazo 3
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Atributo Definicion Escala Va!c}>ra-
cion
e Reversible a mediano Plazo: si ocurre en un periodo entre 1y 5 afios Largo Plazo 4
o Reversible a largo plazo: si sucede entre 6 y 10 afios Irreversible
o Irreversible: cuando el componente alterado no pueda retornar, sin la
implementacion de medidas de manejo, a sus condiciones iniciales en
un periodo inferior a 15 afios
Se refiere a la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
ejecucion del proyecto, por medio de la introduccién de medidas correctivas
y restauradoras.
e Recuperable: es un impacto recuperable o neutralizable de manera
L Recuperable 1
Recuperabilidad . Recupe[able a corto plazo. El impacto se puede recuperar en menos COI‘tf) Plazo 2
RC) de un afio Mediano 3
( . . - Plazo
e Recuperable a mediano plazo. El impacto se puede eliminar en un
tiempo entre un (1) afio y cinco (5) afios. Largo plazo 4
« Mitigable o recuperable a largo plazo: En caso de que la alteracion se
recupere parcialmente, al cesar o no, la presion provocada por la
accion y previa incorporacion de medidas de manejo y en un periodo
de tiempo entre seis (6) y diez (10) afios
Aquel impacto cuyo modo de accién induce con el tiempo a la aparicién de .
otros nuevos impactos, de superior manifestacion. S!n ) 1
« Altamente Sinérgico: Cuando el impacto es sinérgico con otros Sinergismo
impactos generados por otras actividades presentes en el area de
Sinergia influencia o con actividades a desarrollar por el proyecto. Sinergismo 2
(S e Sinergismo moderado: Cuando el impacto es sinérgico moderado
moderadamente, con otros impactos generados por otras actividades
presentes en el &rea de influencia o con actividades a desarrollar por el Altamente 4
pr_oye_cm ) ) L ) Sinérgico
e Sin Sinergismo: Cuando el impacto no es sinérgico con otros impactos
Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacién del
efecto, cando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo
genera.
e Simple: Cuando una accién se manifiesta sobre un solo componente
Acumulacion ambiental, o cuyo modo de accion es individualizado, sin consecuencias | Simple 1
(AC) en la induccién de nuevos impactos Acumulativo 4
e Acumulativo: Cuando al prolongarse en el tiempo, incrementa
progresivamente la magnitud del impacto, al carecer el medio de
mecanismos de eliminacion con efectividad temporal similar a la del
incremento de la accidn causante del impacto
Este atributo se refiere a la relacion causa — efecto, o sea a la forma de
manifestarse el impacto sobre un componente, como consecuencia de una
Efecto accion Directo 4
(Ef) e Directo: cuando la relacion causa efecto es directa Indirecto 1
¢ Indirecto: cuando los impactos no son consecuencia directa de la
accion, sino que tiene lugar a partir de un impacto primario
La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del impacto
e Irregular: cuyo efecto o impacto se manifiestan de forma imprevisible en
Periodicidad el t'_e,m_po' . o . Irregular 1
o Periddico: El cuando los plazos de manifestacion se presentan bajo un .
(PR) modo de accién intermitente. Perlqdlco 2
Continuo 4

e Continuo: El impacto se manifiesta constantemente o permanentemente
a lo largo de la duracién del Proyecto.

Fernando Mazuera y Cia.

122




Plan Parcial Mazda Mavaia Documento Técnico de Soporte

. S Valora-
Atributo Definicion Escala L.
cion
Impactos -
. _p_ . Moderado, severo y critico
significativos

Fuente: elaboracién propia

Para determinar la importancia del impacto e establece que es la estimacion del impacto con base en el
grado de manifestacion cualitativo del impacto y viene representada por un valor que se deduce mediante
un modelo que se encuentra en funcion del valor asignado a cada una de las variables analizadas.

IMPORTANCIA (I) =+CA (3IN+2EX+MO+PE+RV+RP+EF+PR+AC+SlI)

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100 y los resultados seran clasificados de la siguiente
manera:

Tabla 47 Categorias de la Importancia del Impacto

Caracter negativo

Irrelevante o compatibles Menor o igual a -20
Leve
Moderado Entre -41 y -60
Severo Entre -61 y -80
Critico

CARACTER POSITIVO

Efecio benéfico  |INESGHARENIN

Fuente: elaboracién propia

Entre los componentes ambientales a tener en cuenta dependiendo de los sistemas referenciados y los
posibles impactos a generar por las actividades a desarrollar se tienen las siguientes categorias

Como se mencion6 anteriormente se diligencié una matriz causa — efecto, ésta es una matriz de doble
entrada, en la que se presentan las actividades y etapas del proyecto a desarrollar, los medios
potencialmente impactados asi como los impactos en cada uno de ellos y se realiz6 un cruce entre éstas
interacciones como se presenta a continuacion:
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Tabla 48 Matriz Causa - Efecto

Documento Técnico de Soporte

Etapas del proyecto
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Fuente: elaboracién propia

Una vez identificados los posibles impactos asociados a las actividades que se desarrollarian en el
proyecto, se procedi6é a evaluar las diferentes variables que determinan la importancia de los impactos.

A continuacion, se presentan los resultados de la evaluacion de impactos y se describe su valoracion:
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Tabla 49 Resultados de la Evaluacion de Impactos Ambientales

Medio Elemento

Impacto/ actividad

Preliminar

Constructiva

Audiencias
publicas

Contratacion de

mano de obra
Movilizacion de

equipos
Transporte de

Materiales

Descapote

Excavacion

Transporte de
Materiales
Aprovechamiento

Forestal
Construccion y/o

adecuacion

de

Almacenamiento,

Instalacion y
operacion

transporte y

Conexiones con
servicios publicos

areas

Revegetalizacion
Reconformacion de

Variables

Hidrogeologia

Cambios en la calidad fisico quimica
del agua subterrdnea

Geomorfologia

Cambios en la Morfologia del
Terreno

.

Hidrologia

FISICO

Cambios en la calidad fisico quimica
y biolégica
del agua superficial

cambio en la cantidad de agua de
escorrentia

Suelos

Cambios en las propiedades fisicas y
quimicas

Atmosférico

Cambios en los niveles de presion
sonora

Cambio en la calidad del aire

Fauna

BIOTICO

Desplazamiento de fauna

Fragmentacién de corredores de
conectividad ecologica

Cambios en los habitats y corredores
de fauna silvestre

Flora

Cambios en la cobertura vegetal

Cambio en el uso del suelo

Socioeconémi
coy cultural

SOCIAL

Cambios en la calidad de vida

Generacion de expectativas

Aumento del valor de la propiedad

Generacion de conflictos

PERCEPTUAL

Alteraciones en la calidad paisajistica

23151

231511

Fuente: elaboracién propia

Medio Fisico

Hidrogeologia

Para el componente Hidrogeologia se podrian presentar cambios en la calidad fisico-quimica del agua
(acuifero) debido a las actividades de excavacién, principalmente en el aspecto de remociéon de material
en la zona. De acuerdo con la profundidad de la excavacion (conociendo que las unidades acuiferas
aprovechables de la zona estan profundas), podréa llegar a contaminar el agua subterranea. Durante la
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actividad de instalacién y operacién de campamentos también podria verse afectada la calidad del agua
de agua, debido a la generacidén de residuos sélidos.

Adicionalmente, en la actividad de almacenamiento, transporte y disposicion final de escombros y material
sobrante en la etapa constructiva, podria generar impactos en la calidad del agua subterranea si no se
hace un adecuado manejo y disposicion este tipo de residuos, ya que estos quedaran expuestos y podran
drenar por unidades geolégicas medianamente permeables (como las que en la zona se encuentran),
llegando a la capa acuifera.

2.3.15.1.2 Suelos

Para el caso de los suelos, en la actividad del descapote éstos se veran afectados ya que en esta etapa
constructiva inicial es removida la capa vegetal y cualquier material organico que pueda encontrarse en el
horizonte superficial del suelo, por lo que quedara expuesto y se alteraran las propiedades fisicas y
guimicas (normalmente producto de la meteorizacion o erosién que pueda ocurrir en el area). Este impacto
también podra ocurrir durante la siguiente fase constructiva, en la de instalacion y operacion de
campamentos, debido a la generacién y disposicion de residuos soélidos y dependiendo del componente de
estos residuos, el suelo presentara diferentes variaciones en sus propiedades quimicas originales.

2.3.1.5.1.3 Geomorfologia

A nivel de geomorfologia, el impacto por cambios en la morfologia del terreno se podria generar
principalmente debido a las actividades de excavacion y reconformacién de areas, especificamente en la
remocion del material del terreno en ambas actividades constructivas. De acuerdo conl andlisis este
impacto es de caracter positivo, con un efecto benéfico, ya que el area es relativamente plana y por ende
dichas actividades disminuirdn alin mas la pendiente y el terreno sera mas estable.

23.1514 Hidrologia

Respecto al cambio de la calidad fisicoquimica del agua, se puede presentar en la actividad de excavacion
requerida para la construccion, en una zona tan cercana al humedal y a otros cuerpos de agua, el
movimiento de tierras en este caso podria aportar sedimentos al agua aumentando la turbiedad de la
misma. Sin embargo la importancia del impacto es leve, debido a que es indirecto, de extensidon parcial, en
corto plazo y de baja intensidad.

La actividad de instalacién de campamentos, puede dar lugar a generacion de residuos sélidos que lleguen
de forma indirecta a los sistemas hidricos que hay en el predio, sin embargo en la evaluacion de este
impacto se ha considerado las medidas de manejo de residuos que se establecen para la gestion integral
de éstos, por tanto se considera que es un impacto de importancia leve, ya que es un impacto puntual, a
corto plazo, y temporal.

El almacenamiento, transporte y disposicion final de escombros y material sobrante, podrian aportar de
forma directa sedimentos a los sistemas hidricos localizados en el &rea, cambiando la calidad fisicoquimica
del agua en relacidon a aumento de la turbiedad, y generando otros impactos como cambios en la morfologia
de los cauces y areas de humedal, que a su vez influye en la dinamica de regulacion hidrolégica de los
sistemas en época de lluvias y época de sequia.

Los humedales de la ciudad se consideran ecosistemas que han sido afectados principalmente por el mal
manejo de los escombros, por tanto se considera un impacto moderado, ya que es sinérgico, acumulativo
y de alta intensidad.
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Durante la ejecucién del proyecto, se generarda un cambio en la dinamica de la escorrentia en el area ya
que las zonas impermeabilizadas generan un aumento de escorrentia, que es controlado con los sistemas
de recoleccién de aguas lluvias que se interconectan con el sistema de alcantarillado. Sin embargo el
principal impacto radica en la disminucion de la infiltracién, ya que esta disminucion repercute también en
la recarga de las fuentes de agua subterranea.

De acuerdo con lo anterior el impacto se manifiesta con una intensidad alta, de forma directa, continGo en
el tiempo y de forma permanente, por tanto es un impacto moderado.

2.3.1.5.15 Calidad del aire

Los impactos que se presentan en la atmosfera estan vinculados a la modificacion de la calidad del aire y
en los niveles de ruido del sitio y sus alrededores, y son de caracter negativo y se encuentran asociados
principalmente a actividades tales como:

e Movilizacion de equipos

e Transporte de Materiales

e Excavacion

e Transporte de materiales de excavacién

e Construccidon y/o adecuacion de vias de acceso
e Instalacion y operacion de campamentos

e Revegetalizacién

Las actividades como la movilizacion de equipos y materiales implican el uso de vehiculos pesados que
generan un impacto sobre la calidad del aire por las emisiones atmosféricas asociadas al proceso de
combustién en sus motores que pueden generar Oxidos de Nitrégeno (NOx), Oxidos de Azufre (SOXx),
Monéxido y Diéxido de Carbono (CO y CO2) y material particulado (PM) que también puede generarse por
el paso de vehiculos en vias sin pavimentar o en vias durante temporadas seca o de bajas precipitaciones.
Igualmente el uso y operacion de los vehiculos pesados también generan emisién de ruido que cambian
las condiciones de presién sonora del sitio y sus alrededores.

Actividades que involucran la operacién y uso, ademas de vehiculos pesados, de maquinaria y equipos de
construccién, como excavaciones y construccion y adecuacion de vias, tienen una mayor intensidad en
cuanto al impacto de calidad del aire y la emisiéon de ruido, pues la maquinaria pesada de construccion
genera mayores emisiones atmosféricas por combustién comparado con los vehiculos pesados y de forma
mas continua, asi como el ruido que genera es mucho mayor por el trabajo que realizan (Por ejemplo,
retroexcavadoras, buldécer, gruas, aplanadoras, pulidoras, cortadoras, etc.). Por lo anterior, en la matriz
de evaluacion de impactos se considera una mayor intensidad del impacto comparado con las otras
actividades.

En cuanto la extensién de los impactos, en general estos son parciales pues puede llegar a trascender las
mismas areas intervenidas en el proyecto, pero no llegan a afectar un area mayor a la delimitacion del area
de influencia directa, ademas que son impactos fugaces e inmediatos que no persisten en el tiempo, las
emisiones atmosféricas de vehiculos y maquinaria se dispersan en el aire, y el ruido no se extenderia mas
alld de las areas de influencia del proyecto.

Fernando Mazuera y Cia.
127



Plan Parcial Mazda Mavaia Documento Técnico de Soporte

Segun lo anteriormente expuesto, los impactos atmosféricos generados son reversibles, recuperables, no
tienen ningun tipo de sinergia con otros impactos y no se acumulan.

Finalmente, los impactos sobre la calidad del aire generado por las actividades de revegetalizacion son de
caracter benéfico, ya que las especies vegetales que se siembren en el area del proyecto aparte de generar
un mejoramiento en la calidad del paisaje serviran para la reduccion de las emisiones de COs:.

2.3.15.2 Medio Biodtico

2.3.1.5.2.1 Flora

En cuanto a los cambios de cobertura vegetal, los ecosistemas y habitats afectados por la eliminacién de
la cobertura herbacea, responden a mecanismos funcionales y estructurales en la zona, lo cual tiene
implicaciones a escala local, donde se alteran procesos eco fisioldgicos basicos como son la dinamica de
nutrientes, estabilidad micro climatica y estabilidad del sustrato. Por otra parte, al reducir la vegetacion
herbacea se elimina total o parcialmente, gran parte de la biomasa existente que determina la alteracion
de la base energética del ecosistema, la cual se distribuye en diferentes partes del individuo como troncos
y ramas caidas, hojas y raices. Otros efectos inmediatos asociados son la destruccion del microclima y la
eliminacién de individuos reproductores que garantizan los mecanismos de regeneracion.

Sin embargo, durante las actividades de descapote y revegetalizacion, se contemplan actividades que
impactan positivamente el medio, al incluirse procesos de siembra de individuos que recuperan y
estabilizan los suelos y los procesos ecoldgicos. Aumentando las condiciones ecolégicas del suelo y
estabilizando el microclima, permitiendo el desarrollo de una dindmica biolégica en el area.

El mayor impacto sobre arboles aislados y cercas vivas lo ocasionara la actividad de aprovechamiento, ya
que se afectaran directamente individuos arboéreos que, desde el punto de vista ecoldgico, poseen un valor
de importancia dentro de las coberturas afectadas, sin embargo, estas actividades se realizaran contando
con el respectivo permiso de aprovechamiento forestal y bajo las medidas ambientales expuestas en el
capitulo denominado medidas de manejo ambiental.

Adicionalmente, las actividades correspondientes a la revegetalizacidon, con sus correspondientes
mantenimientos, permiten al suelo generar procesos biolégicos que estabilizan y mejoran las condiciones
del sustrato, permitiendo que a largo plazo se desarrollen individuos de mayores portes.

2.3.1.5.2.2 Cambio en el uso del suelo

Respecto el cambio en el uso del suelo, para llevar a cabo la adecuacién de terrenos para la construccién
del proyecto se debe retirar la cobertura vegetal presente en ciertos espacios por donde se realizaran las
obras. El retiro de la cobertura vegetal y el descapote o retiro de los horizontes superficiales del suelo
imprimen en los espacios afectados ciertas caracteristicas que generan cambios micro climéticos,
funcionales, estructurales y visuales. Implica una afectacion a la fauna presente en el area intervenida por
cuanto ésta debe desplazarse hacia espacios con menores alteraciones.

El retiro de la cobertura vegetal determina cambios en el uso del suelo y puede generar cambios en la
dinamica de infiltracién de aguas superficiales. Pasando de un suelo con un uso de ganaderia, a un uso
residencial, el cual esta acompafiado por obras que permitiran minimizar los efectos que el cambio en el
uso generen al ambiente, como son las actividades de revegetalizacién y proteccion de rondas De acuerdo
con lo establecido por la norma.
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Los impactos de mayor peso sobre la area corresponden a descapote y aprovechamiento forestal.

2.3.1.5.2.3 Fauna

Los impactos asociados al componente fauna dentro de las diferentes etapas del proyecto son tres:

Desplazamiento de Fauna

Este impacto se podria presentar en varias etapas del proyecto, inicialmente en la etapa preliminar en las
actividades de movilizacién de equipos y transporte de materiales. El predio cuenta con un area del
humedal Torca Guaymaral, a este se asocia De acuerdo con la caracterizacion ambiental, diferentes
especies de aves, mamiferos y herpetos; al realizar estas actividades, el desplazamiento de fauna no es
definitivo, es temporal y por esto el impacto se clasifica como leve.

Posteriormente para la etapa de construccion, las actividades de excavacién, transporte de materiales,
aprovechamiento forestal, construccion y adecuacion de vias de acceso, instalaciones y operacion de
campamentos y conexion de servicios publicos generan un impacto negativo en el desplazamiento de
especies. En las actividades de excavacién y transporte de materiales se clasific el impacto como leve;
esto debido principalmente a que la intensidad del impacto es alto, modificando el medio ambiente
esencialmente el area de influencia directa. Para el caso de la actividad de aprovechamiento forestal el
atributo de mayor importancia fue el de la intensidad ya que al realizar esta actividad se cambia la flora
presente en el predio, incluidas algunas especies que sirven como lugar de paso para las aves que se
encuentran en el humedal y que se desplazan hacia relictos de bosques cercanos o hacia los cerros
orientales.

Para el caso de las actividades de construccién y adecuacion de vias y conexién de servicios publicos el
impacto es moderado, esto debido principalmente a que se puede presentar una alteracion del habitat
inicial de las especies, por adecuaciones permanentes, causando desplazamiento a otras areas donde
encuentren caracteristicas similares a las iniciales. La actividad de instalacién y operacion de campamentos
el impacto es leve, ya que esta actividad es temporal.

En el caso del desplazamiento de fauna se convierte en un impacto significativo motivo por el cual el
proyecto propiciara actividades de revegetalizacién (plan de arborizacién) para que se propenda por el
incremento de los corredores biolégicos que no sé6lo permitan el transito sino que se conviertan en un
habitat para las especies de la zona, tal como se describe en las medidas de manejo.

Fragmentacion de corredores de conectividad ecoldgica

Las actividades asociadas a este impacto son dos: aprovechamiento forestal y conexién de servicios
publicos. La actividad que mayor impacto genera es el aprovechamiento forestal ya que al talar algunos de
los arboles presentes en el predio, se genera un grado de fragmentacién de los corredores de conectividad
ecolégica que sirven para el paso principalmente para aves, mamiferos y herpetos. Sin embargo, estas
actividades no se realizardn en éareas de proteccion, De acuerdo con lo establecido en la zonificacién
ambiental. Para el caso de la actividad de conexién de servicios publicos la fragmentacion de los corredores
se generaria principalmente por la incorporacién de estructuras ajenas al habitat inicial, entre otros que
limitarian el paso de las especies de un lugar a otro; por esta razén el impacto se clasifica como moderado,
por tanto el proyecto incorporard medidas de manejo que permitan mitigar este impacto.

Fernando Mazuera y Cia.
129



Plan Parcial Mazda Mavaia Documento Técnico de Soporte

Cambios en los habitats y corredores de fauna silvestre.

La actividad de re-vegetalizacion es importante para disminuir los impactos ambientales generados por las
demas etapas del proyecto; sin embargo, esta actividad puede tomar un tiempo considerable. Las especies
reportadas en la lista roja de la IUCN y segn lo analizado con la herramienta TREMARCTOS COLOMBIA,
se encontro registro de 96 aves de las cuales 7 se encuentran en peligro (EN), 2 en peligro critico (CR) y 1
vulnerable (VU), para el caso de los anfibios se encontraron 3 especies las cuales son endémicas, dos
especies de reptiles que son endémicas y para el caso de los mamiferos se encontraron dos especies
endémicas y en categoria de preocupacion menor (LC) y una especie en categoria Vulnerable (VU); al
contar con estas especies reportadas la actividad de revegetalizacion se torna muy importante para mitigar
los impactos anteriormente descritos para la fauna de la zona, por lo tanto es una actividad que genera un
impacto positivo y de gran importancia.

2.3.15.3 Medio Socioecondmico

2.3.1.5.3.1 Proceso de Informacion — Generacién de expectativas

Se prevé una generacion de expectativas en la etapa de audiencias publicas. Este impacto seria de
caracter positivo, toda vez que los demas impactos esperados del proyecto podrian incorporarse
anticipadamente en aspectos como el valor del suelo y la expectativa de calidad de vida.

2.3.1.5.3.2 Audiencias publicas — Aumento del valor de la propiedad

Una vez se realicen las audiencias publicas, se espera un incremento del valor de la propiedad, dado que
la porcién de area de influencia que aln figura como suelo rural seria incorporada como suelo urbano. El
impacto de esta zonificacion se sumaria a la expectativa de mejores vias de acceso y optimizacion en la
provisiéon de servicios publicos.

2.3.1.5.3.3 Contratacion de mano de obra — Generacién de expectativas

El hecho de que se adelanten las primeras actividades en el marco del desarrollo del Plan Parcial Mazda
Mavaia, generaria un impacto positivo por medio de la generacién de expectativas en los residentes de la
zona en materia de futuras fuentes de empleo en los distintos usos que se presenten en la zona, tales
como servicios domesticos, servicios a oficinas y actividades comerciales.

2.3.1.5.34 Contratacion de mano de obra — Cambios en la calidad de vida

El desarrollo planteado en Mazda Mavaia elevaria la calidad de vida de los residentes del area de influencia
que sean contratados como mano de obra en la fase de construccién de los predios. Este hecho, ademas
de representar un incremento en el ingreso disponible, representaria una potencial disminucién en los
tiempos de desplazamiento hasta el lugar de trabajo para los residentes de la zona, lo que redundaria en
una mejora en la calidad de vida de la poblacién del &rea de influencia.

2.3.1.5.35 Movilizacion de equipos y transporte de materiales — Generacion de conflictos

Tanto la movilizacién de equipos como el transporte de materiales podrian generar conflictos con los
habitantes del area de influencia. No obstante, estos impactos serian irrelevantes, dado que, pese a su
impacto negativo, serian de intensidad media, parciales, fugaces, asi como reversibles y recuperables en
el corto plazo.
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2.3.1.5.3.6 Aprovechamiento forestal — Generacion de conflictos

Esta actividad podria generar conflictos, considerados como un impacto irrelevante, dada su
recuperabilidad, su reversibilidad y el caracter indirecto. Sin embargo, debido a que los aprovechamientos
forestales a que haya lugar se realizaran previa autorizacion de la autoridad ambiental competente y esto
se manifestard a la comunidad a través de las audiencias publicas, esto mitiga la importancia de éste
impacto.

2.3.1.5.3.7 Construccion y/o adecuacion de vias de acceso — cambios en la calidad de vida

La construccién y adecuacion de vias de acceso impactaria negativamente la calidad de vida de los
habitantes o usuarios del area de influencia. Esto obedece a la interrupcién de dinamicas cotidianas de los
habitantes de la zona, principalmente por el incremento de los tiempos de desplazamiento, deterioro de la
estética del entorno en el corto plazo y perturbaciones en la tranquilidad debido a generacién de ruido. El
impacto de esta actividad seria de caracter moderado con signo negativo, intensidad muy alta, extensién
parcial, de mediano plazo, temporal, de mediano plazo, recuperable en el mediano plazo, sin sinergismo,
no acumulativo, de efecto indirecto y de periodicidad continua.

2.3.1.5.3.8 Almacenamiento, transporte y disposicion final de escombros y material sobrante —
generacion de conflictos

El almacenamiento, transporte y, en especial, la disposicién final de escombros y material sobrante podria
generar conflictos con la poblacion residente en la medida en que este proceso no sea realizado
adecuadamente y genere problemas por contaminacién, armonia con el paisajismo y optimizacién logistica
de modo que se perturbe lo menos posible a la poblacion y especies del area de influencia. Esta actividad
ocasionaria un impacto moderado de efecto negativo, intensidad muy alta, extension considerable, en el
mediano plazo, persistente, reversible en el mediano plazo, recuperable en el corto plazo, con sinergismo
moderado, acumulativo, de efecto directo y continuo.

2.3.1.5.3.9 Conexiones con servicios publicos — cambios en la calidad de vida

Las nuevas conexiones con servicios publicos ocasionarian efectos benéficos, toda vez que elevarian la
calidad de vida de la poblacién del area de influencia a través de una mejor provisién de agua potable,
mejor disposicion de residuos sélidos y aguas negras y mejoras en el acceso a energia eléctrica.

2.3.1.5.3.10 Revegetalizacion — Cambios en la calidad de vida

La revegetalizacion ocasionaria un efecto positivo en el nivel de vida de los habitantes del area de influencia
principalmente por los cambios positivos en la calidad del aire y en el paisajismo.

2.3.1.5.3.11 Revegetalizacion — Generacion de conflictos

Es un impacto positivo, no obstante este impacto seria de importancia leve, dada su intensidad media, su
extension parcial, a que se daria en el mediano plazo, a su sinergismo moderado y su efecto indirecto.
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2.3.2 Plan de Manejo Ambiental

Teniendo en cuenta los resultados de la evaluacion de impacto ambiental, se presenta la lista de los
programas y medidas de manejo asociadas a éstos que se podran realizar para la prevencion, mitigacion,
correccion, compensacion de los impactos identificados y evaluados. (Tabla 50)

Tabla 50 Medidas de Manejo Ambiental

Medio Programa Ficha de manejo
8 Ficha 1. Manejo de remocion de cobertura vegetal y descapote
=
e}
= Programa de . . . L
2 2 Ficha.2. Manejo de materiales de construccion
o manejo del suelo
&)
g Ficha 3. Manejo de residuos solidos y especiales

Ficha 4. Plan de Arborizacion

Ficha 5. Manejo del aprovechamiento forestal

o)

Q

~'5 Programa de Ficha 6. Conservacion de especies vegetales amenazadas y/o en veda
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Tabla 51 Ficha 1: Manejo de remocion de cobertura vegetal y descapote

Programa de manejo del suelo

Ficha 1. Manejo de remocién de cobertura vegetal y descapote

Obijetivos Metas

Establecer las medidas de manejo basicas para el | Recuperar el 90% del material de descapote
retiro y disposicién final del material vegetal y del | generado y evaluado como apto para su
suelo organico a remover durante la construccion, | reutilizacién.

adecuacion de vias y demas locaciones. Reduccion del impacto sobre el suelo
reutilizando en su totalidad en material en las
areas de recuperacion paisajistica y/o la
restauraciéon ambiental del entorno.

ETAPA TIPO DE MEDIDA

PRELIMINAR CONSTRUCTIVA Prevencion Mitigacion X
Control Proteccion
Correccion X Restauracion

X X Recuperacién Compensacion

IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO

Cambios en la cobertura vegetal Suelo, Flora

Cambio en el uso del suelo Suelo, Flora

ACCIONES A DESARROLLAR

1. Aspectos a tener en cuenta

Se realizaran charlas de capacitacién al personal operativo previas a las fases de construccion,
relacionadas con el manejo y conservacion de la flora y fauna, manejo de residuos vegetales y
normatividad; podra tenerse en cuenta los temas de transformacion de material vegetal para uso
dentro de la obra como postes, pilotes y varas entre otros. La intensidad de las mismas tendra una
duracién de 1 a 2 horas.

Revisién detallada de la Resolucién aprobatoria del aprovechamiento vegetal emitida por la Autoridad
Ambiental, con el fin de planificar con anterioridad el cumplimiento de las exigencias que requiera al
titular del permiso de aprovechamiento.

2. Desmonte de la vegetacion

Actividades previas

Consulta de los lineamientos propuestos en la ficha de “Manejo del Aprovechamiento forestal” ya que
lo planteado en esta, se complementa con las actividades aqui descritas.

Se determinara el alcance de los permisos aprobados por la Autoridad ambiental a fin de prohibir la
tala de individuos que no se encuentren dentro del area a intervenir y que pretendan ser utilizados
dentro de las actividades propias del proyecto.

Se tendré estricto cumplimiento en la aplicacion de las medidas conforme a lo planteado en la ficha
de “Manejo de fauna”.
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Antes de iniciar las actividades de desmonte e incluso en la etapa de descapote, se debe revisar
mecanicamente la maquinaria (buldécer, motosierras etc.) a fin de garantizar el buen funcionamiento
de la misma.

3. Descapote (suelo y gramineas)

Realizar la remocion de la capa superficial del terreno, (Incluyendo hierbas, pastos y sedimentos), en
un espesor maximo suficiente para eliminar tierra vegetal, cieno, materia organica y demas materiales
indeseables para el desarrollo de la obra.

El descapote se realizara con los equipos apropiados de tal manera que se logre un corte adecuado,
y de esta manera extraer Unicamente el horizonte organico y disponerlo adecuadamente. Lo mas
importante en esta actividad es no mezclar el suelo o capa vegetal con los materiales de excavacion,
con el fin de utilizarlo posteriormente en labores de adecuacidn de areas intervenidas.

El material vegetal procedente del descapote se trasladara y almacenara para su posterior
reutilizacién en lugares donde no se vean afectados los cuerpos de agua por procesos de escorrentia.
El retiro de la capa de suelo se debe hacer procurando evitar la contaminacion con suelo estéril,
ademas de evitar su compactacién y la pérdida por fenédmenos de erosion hidrica o edlica.

En el proceso de descapote, debe permanecer una persona que indique al operario de la maquinaria
la profundidad a la cual entraran las cuchillas para evitar la mezcla del material estéril con la capa
vegetal, para garantizar el crecimiento de hierbas o especies vegetales en el proceso de restauracion
del area.

El area definida para la disposicion del material de descapote tendra las siguientes caracteristicas:
Ubicacién en una zona cercana al sitio de descapote y que sea autorizada.

No presentar cobertura arbérea o arbustiva

Facilidad de acceso

Debe estar distanciada por lo menos 50 m de los drenajes naturales permanentes o intermitentes
No estar en pendientes medias a altas

4. Condiciones de almacenamiento del material producto del descapote

Una vez almacenado el suelo en los puntos autorizados, se llevaran a cabo las siguientes actividades:
Proteccion del monticulo con material de desbroce (material picado de hojas y ramas), con el objeto
de dejar los materiales mas finos en la parte interna, preservandolos de cualquier evento.

Cubrir el monticulo con una tela de geo textil o fique, para proteger el suelo de las maximas
precipitaciones y exposiciones solares intensas y posible lavado de nutrientes.

El suelo almacenado debe ser protegido contra la accion erosiva del agua y el viento, y contra riesgos
de contaminacion e incendio. Cuando éste mismo suelo va a ser utilizado en actividades de
empradizacion es preferible protegerlo de la accidn directa del sol.

Para reducir la compactacion el suelo debe manipularse con el menor contenido de humedad posible
y se debe evitar el paso de la maquinaria sobre el suelo almacenado.

En caso de requerirse su transporte hacia otros sitios, los vehiculos (Volquetas) contaran con lona
impermeable para cubrir la tolva. Estos vehiculos cumplirdn con las medidas propuestas para el
control de calidad del aire y ruido.

5. Rehabilitaciéon de suelos degradados

Los suelos almacenados, los cuales se hayan seleccionado para su reutilizacién, deberan ser
abonados de manera que aumenten su potencial nutricional.

Los suelos no deberdn mantenerse al sol y mucho menos cubiertos con plasticos ya que esto aumenta
el fendmeno de “solarizacién” que elimina la carga bacteriolégica benéfica.
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Los suelos no deberan estar en condiciones de humedad excesiva de manera tal que ésta forme
grumos en los suelos.

Los suelos deberan humedecerse en época seca y cuando presenten deshidratacion. Esta se hara
de manera generosa pero sin excesos Y sin sobrepasar la “capacidad de campo”.

6. Informes de seguimiento

Se debera presentar durante el tiempo de la implementacién, informes mensuales de actividades
aplicadas en donde también se incluya las condiciones de almacenamiento del material descapotado,
tiempos de acopio y registro fotografico.

LUGAR DE APLICACION
Area objeto de la construccion.

PERSONAL REQUERIDO

Ingeniero Forestal

Cuadrilla (obreros y operario de maquinaria).

Bidlogo o veterinario experto en rescate y reubicacién de fauna.

Profesional capacitador ambiental o social con conocimiento temas ambientales

INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Indicador Calculo Frecuencia
Porcentaje % de . ,
. ] (%) %MODA= (Volumen de material almacenado /|Una vez al final de
material almacenado :
Volumen de material evaluado como apto para |la fase de
adecuadamente restauracion)x100 construccion
(%MODA) '

Porcentaje (%) de are
restaurada

%MODA= (Area total restaurada/ Area propuesta

Una vez al final de
la fase de

adecuadamente parar restauraciéon)x100

(%MODA) construccion.

Seguimiento y Monitoreo

La Interventoria Ambiental verificard los items consignados en estas estrategias.
%MODA debe ser = al 100%

RESPONSABLE DE LA EJECUCION

Constructor
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Tabla 52 Ficha 2: Manejo de Materiales de Construccion

Programa de manejo del recurso hidrico
Ficha 2. Manejo de Materiales de Construccidn
Obijetivo: Metas

Establecer medidas para permitir el manejo | Todos los materiales de construccion sobrantes
adecuado de los materiales de construccion | deben ser retirados del area de cada proyecto
durante el desarrollo de las obras civiles y de esta | una vez terminadas las labores.

manera mitigar la afectacion de cuerpos de agua | Ningln incidente generado por mal manejo de
por procesos asociados al manejo, transporte, | los materiales de construccion

almacenamiento temporal y disposicién de estos

materiales.

ETAPA TIPO DE MEDIDA

PRELIMINAR CONSTRUCTIVA Prevencion X Mitigacion
Control Proteccion
Correccion Restauracion

X Recuperacion Compensacion
IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO
g;:r;bio en las propiedades fisico-quimicas del Aguas subterréneas

ACCIONES A DESARROLLAR

Definir sitios cubiertos para el almacenamiento de materiales, equipos y herramientas.

Seleccionar fuentes de materiales con licencia ambiental vigente para la explotacion de material de
construccion

Es obligatorio cubrir la carga transportada con el fin de evitar la dispersion de la misma o emisiones
fugitivas.

Los materiales de cantera seran dispuestos en el mismo sitio de la obras para no causar afectaciones
adicionales a las requeridas por mismas. Dichos materiales seran cubiertos con plasticos de alta
densidad buscando evitar que éstos sean dispersados por la accion del viento o la lluvia.

LUGAR DE APLICACION

Areas donde se proyecten las obras civiles del proyecto
Vias de acceso a construir
PERSONAL REQUERIDO

Todo el personal con experiencia en construccion que esté actuando en la obra (Ingenieros residentes
de obra, Interventor, Ingeniero ambiental, operarios de maquinarias y equipos)

INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Indicador Calculo Frecuencia

e . Volumen de material de cantera y /o de

Utilizacién del materiales . : Una vez por
construccion comprado/volumen de material de

de construccion =1 L . semana
cantera y /o de construccion requerido
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Volumen de materiales dispuestos

Disposicion de materiales ) Una vez por
., adecuadamente/ Volumen de materiales de

de construccion=1 . semana

construccién sobrantes

Material importado de
canteras que cuenten con | Volumen de material pétreo utilizado / Volumen de |[Una  vez  por
titulo minero y licencia | material pétreo certificado*100 semana

ambiental vigente=100%

Seguimiento y Monitoreo

Se verificara los items consignados en estas estrategias para el area del Plan Parcial, segin lo
siguiente
Si el valor del indicador es 1 0 100% Excelente

RESPONSABLE DE LA EJECUCION

Contratista de obras civiles, cliente e interventoria ambiental

Tabla 53 Ficha 3: Manejo de Residuos sélidos y especiales

Programa de Manejo del Suelo
Ficha 3. Manejo de Residuos sélidos y especiales
Objetivo: Metas

Establecer un programa de gestién de manejo de | Disposicion adecuada de todos los residuos
residuos soélidos y especiales que se generaran | sélidos y especiales generados durante el
durante la fase constructiva del proyecto, con el fin | desarrollo del proyecto y una vez se encuentren
de prevenir la afectacién del medio por estos | en uso las edificaciones.

residuos.

Este programa de gestion podra implementarse por
las administraciones de propiedad horizontal, para
realizar el manejo de residuos sélidos en las
edificaciones, una vez se encuentren en uso

ETAPA TIPO DE MEDIDA
’ Prevencion Mitigacion X
PRELIMINAR | CONSTRUCTIVA | IMPLEMENTACION
Control X Proteccion
X X Correccién Restauracion
Recuperacion Compensacion
IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO
mbi n | ropi fisico-quimi I
Cambio en las propiedades fisico-quimicas de Suelo

suelo
ACCIONES A DESARROLLAR
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Los residuos se dispondran en puntos o recipientes debidamente codificados segun el tipo, de
acuerdo con los criterios establecidos, para asi evitar la contaminacién y afectacién a cualquier
componente ambiental.

Realizar charlas o capacitaciones a todo el personal sobre el manejo de residuos.

LUGAR DE APLICACION

Area de estudio donde se llevara a cabo la fase constructiva del proyecto y en areas asignadas para
tal fin, una vez se encuentren en uso las edificaciones. Las capacitaciones se pueden hacer en los
campamentos 0 zonas que tenga adecuadas para reunir a una serie de personas

PERSONAL REQUERIDO

Todo el personal que esté actuando en la obra (Ingeniero Ambiental) y que haga parte del personal
de servicio en las administraciones de propiedad horizontal.

INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Meta Indicadores de Seguimiento y Monitoreo Frecuencia
Cualitativos
. Registro de residuos sdlidos generados y
dispuestos.
. Registro fotogréafico
Disposicién adecuada del |+ Registro de evaluacion de las charlas
100% de los residuos | Cuantitativos
sélidos generados | * Residuos sdélidos: Volumen de residuos

Por lo menos una

durante el desarrollo del | sélidos generados en el area del proyecto
vez por mes

proyecto y una vez se | (Volumen total de residuos sélidos generados por
encuentren en uso las | mes/nimero de personas)x 30

edificaciones. . Residuos de construccion: Dependiendo
del volumen de generacion de residuos de
construccion

(m3 material disponible para construccion/ m3
material de construccién utilizado)x 100

RESPONSABLE DE LA EJECUCION

Operadora, Contratistas y profesionales HSE y una vez se encuentre en uso las edificaciones
administracion propiedad horizontal

Tabla 54 Ficha 4: Plan de Arborizacion

Programa de manejo de Fauna y Flora
Ficha 4. Plan de Arborizacién

Obijetivos Metas

Implementar una estrategia de arborizacion con | Establecimiento exitoso del material vegetal
especies aptas para contribuir visualmente con el | implementado.

entorno que provea una calidad visual positiva.

ETAPA TIPO DE MEDIDA
PRELIMINAR CONSTRUCTIVA Prevencion \ X \ Mitigacién X
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Control Proteccion
Correccion Restauracion
X Recuperacion Compensacion
IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO
Cambios en la cobertura vegetal Flora
Cambio en el uso del suelo Flora

ACCIONES A DESARROLLAR

La presente ficha estd encaminada a la orientacion de las acciones necesarias para la siembra de las
especies arbéreas; sin embargo por tratarse de un predio ubicado en el Distrito Capital es necesario
dirigirse al Jardin Botanico José celestino Mutis, para que sean ellos como autoridad quienes orienten
y aprueben, De acuerdo con los lineamientos de la entidad el plan de arborizacion. En cuanto al
disefio, este sera definido por el constructor, De acuerdo con lo planteado para el proyecto.

1. Seleccion de especies

Segun el manual de silvicultura del Jardin Botanico José Celestino Mutis, 2010; la seleccion de
especies vegetales aptas para la arborizacién se realiza De acuerdo conl condicionante ambiental
mas importante que corresponde a la disponibilidad de humedad ambiental. Posterior a la definicién
de las especies, se evalla la oferta ambiental del espacio urbano con el fin de evitar costos adicionales
en el desarrollo de las especies plantadas (mantenimientos, dafios en la infraestructura, entre otros).

En este sentido los pasos que se siguieron para la definicion de las especies son:
Definicion de la Humedad ambiental, a partir del mapa de zonificacion del Manual de Silvicultura.
Identificacion de las especies que més se adaptan a la zona.

Preseleccién De acuerdo con el tipo de espacio a arborizar.

Determinacioén de las especies que cumplen con las caracteristicas del sitio y del proyecto.
Seleccion final de las especies a partir de criterios fisiolégicos de las especies

Humedad ambiental | ZONA HUMEDA

Alnus acuminata
Cedrella montana
Podocarpus oleifolius
Quercus humboldtii
Ficus elastica R.
Lafoensia speciosa
Talauma caricifragrans
Salix humboldtiana
Ligustrum lucidum
Escallonia

Vallea stipularis
Tibouchina lepidota
Cecropia telenitida
Abutilon insigne
Cotoneaster multiflora
Pyracantha coccinea Roem
Sambucus

Bocconia frutescens

Especies mas aptas
para la zona de
humedad
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Alnus acuminata
Cedrella montana
Salix humboldtiana
Ligustrum lucidum
Vallea stipularis
Tibouchina lepidota
Abutilon insigne
Sambucus

Especies
recomendables por
espacios para arborizar

Profundidad de la raiz: indiferente
Nivel de intrusividad de la raiz: baja
Fuste: Gnico

Permanencia de las hojas: perennifolio
Colorido: vistoso

Caracteristicas Porte: Arbéreo

deseables: Rusticidad: Media — alta
Resistencia a tratamientos: Alta
Crecimiento: Rapido

Ciclo de vida: Longevo

Atraccién de fauna: Media
Procedencia: Nativo

2. Siembra de las Especies

Materiales

Material vegetal

Sustrato: tierra fértil, tamizada, enriquecida con abono organico y marial tipo cascarilla de arroz
(proporcion 8:1)

Tutores (c/u 3 metros de altura)

Protectores (segun Cartilla de mobiliario Urbano — decreto 170 de 99).

Actividades preliminares

Preparacion del suelo: adecuacion y limpieza, nivelacion, retiro de malezas, residuos y escombros.
Sefializacion preventiva: se debe socializar e informar a la comunidad asociada al sector sobre el tipo
y duracion de la obra. Sefalizar y aislar los sitios donde se realizara el ahoyado y plantacion de los
individuos.

Transporte: consiste en el traslado del material vegetal y demas materiales, herramientas e insumos
desde el sito de acopio al de obra o plantacion, este se llevara a cabo de manera que se garantice
que el material vegetal no se maltrate por el viento y la movilizacion.

Plantacion

Trazado: Consiste en la distribucién espacial de los individuos en el terreno (con la ayuda de estacas
se demarca su ubicacion), este debe realizase siguiendo lo definido en el disefio.

Ahoyado: Se refiere a la apertura del hoyo donde se instalara el individuo arboreo. Su medida es de
1 metro cubico.

Plantacién: Esta actividad se lleva a cabo siguiendo el disefio, es asi como se debe tener en cuenta:
La base del tallo debe quedar al mismo nivel de la superficie del terreno.

Se debe cuidar que las raices queden completamente cubiertas.

3. Mantenimientos
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Riego

Actividad que consiste en la aplicacion de agua necesaria para que el arbol cumpla con sus funciones
metabdlicas.

Frecuencia: semanal durante los primeros tres meses y después cada 45 dias hasta los tres afos.
Cantidad: segun necesidad

Fertilizaciéon

Consiste en la aplicacién de nutrientes que el arbol requiere para mejorar su crecimiento. Se sugiere
realizar una aplicacion cada tres a seis meses dependiendo de las condiciones de crecimiento y
estado fitosanitario que los individuos presente durante su crecimiento, De acuerdo con la zona se
recomienda aplicar fertilizantes compuestos que aporte nitrégeno, fosforo, potasio, calcio, magnesio,
azufre,, boro, cobre, hierro, manganeso, molibdeno y zinc.

Replante

Esta actividad se considera en el caso de que exista mortalidad de material plantado, esta se llevara
a cabo reponiendo los individuos con las mismas caracteristicas y cantidades descritas, garantizando
que el disefio no se altere. Asi mismo, se llevara a cabo una evaluacion de las causas de muerte con
el fin de orientar las acciones de respuesta que permitan mejorar el manejo de la especie o evaluar
su cambio.

Deshierbe

Esta actividad consiste en la eliminacion de pasto y hierbas que compitan con el arbol en un diametro
de 1 metro alrededor de su tronco, conformando un plato que mejora las condiciones de absorcion
de agua y nutrientes. Se llevara a cabo de forma manual minimizando la remocién de tierra y asi
evitado el dafio de raices.

Podas

Ramas: A partir del sexto mes se monitoreara el crecimiento de ramas que impidan la visualizacion y
el paso de peatones y vehiculos; esta actividad se llevara a cabo bajo la asesoria del Jardin Botanico
José Celestino Multis.

En términos generales, el proceso de poda es el siguiente:

Segun el manual de silvicultura del JBJCM, el primer corte se realiza aproximadamente a un tercio
del diametro de la rama, por debajo de esta, a una distancia entre 10 y 30 cm del fuste principal en
un angulo igual al creado por el cuello del a rama y fuera del area del collar de la rama.

El segundo corte se hace por encima de la rama a una distancia aproximada entre 20 y 40 cm del
fuste, buscando que la rama se desprenda. Se deja un tocon de entre 5y 15 cm.

El dltimo corte se hace desde arriba.

De formacion o estructural: esta poda se llevara a cabo con el objetivo de mejorar las condiciones
estéticas y fisicas de cada individuo, se ejecutaran una vez el individuo este maduro vegetalmente y
evitando que su crecimiento interfiera con la infraestructura publica y redes de servicios publicos. El
procedimiento en términos generales consiste en:

El primer corte define la altura, se siguen los pasos descritos para la poda de ramas.

Luego se corta el resto del follaje dando la forma requerida teniendo en cuenta las caracteristicas y
fisionomia de la especie.

Lo cortes deben ser tratados con cicatrizante hormonal para evitar el ataque de plagas y
enfermedades.
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4. Actividades complementarias

Plan de seguridad e informacién ciudadana

Objetivo: Minimizar el riesgo de accidentes durante las actividades de preparaciéon del terreno,
plantacién y mantenimiento de los individuos a plantar.

Actividades:

Montaje y colocacion de sefiales y avisos preventivos

Demarcacion del area de trabajo con cinta reflectora, esta sefializacion se llevara a cabo en un radio
minimo de 6 metros.

Retiro diario de desechos materiales propios de la actividad.

Uso de elementos de seguridad personal (botas, gafas, tapa oidos, casco, entre otros).

Revision diaria de equipos de trabajo y mantenimientos periédicos de los mismos.

LUGAR DE APLICACION

Area objeto de la construccion.

PERSONAL REQUERIDO

Ingeniero Forestal.
Cuadrilla (obreros y operario de maquinaria).
Supervisor Ambiental y HSE.

INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Indicador Calculo Frecuencia
Una vez al final de
Porcentaje (%)de Material | %MODA= (cantidad de material establecido |la fase de
establecido exitosamente | exitosamente / cantidad de material propuesto en | construccion y
(%MODA) el disefio)x 100 terminados los
mantenimientos.

Seguimiento y Monitoreo
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La Interventoria Ambiental verificara los items consignados en estas estrategias para el area del Plan
Parcial
%MODA debe ser = al 100%

RESPONSABLE DE LA EJECUCION

Constructor

Tabla 55 Ficha 5: Manejo del aprovechamiento forestal

Programa de manejo de Fauna y Flora
Ficha 5. Manejo del aprovechamiento forestal

Obijetivos Metas
Garantizar la correcta ejecucion de las actividades | Ejecucion del aprovechamiento forestal bajo el
del  aprovechamiento  forestal, definido | cumplimiento ambiental

exclusivamente en las &reas fisicas a intervenir, de | Manejo eficiente de los residuos vegetales
manera tal que se reduzcan los impactos por
actividades de construccion. Cero reportes de accidentes
Cumplir estrictamente con lo exigido por la
resoluciéon aprobatoria emitida por la Autoridad
Ambiental con el fin de que se dé alcance a todos
los requerimientos ambientales exigidos.

ETAPA TIPO DE MEDIDA

PRELIMINAR CONSTRUCTIVA Prevencion Mitigacion X
Control Proteccion
Correccion X Restauracion

X Recuperacién Compensacion

IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO

Cambios en la cobertura vegetal Flora

Cambio en el uso del suelo Flora

ACCIONES A DESARROLLAR

1. Medidas previas de manejo ambiental a tener en cuenta antes de efectuar las actividades del
aprovechamiento forestal

Antes de la labor de tala, se debe disefiar y aplicar un procedimiento de avistamiento de fauna con el
fin de identificar aves en anidacién y/o polluelos. Se procederd a su rescate Unicamente por
profesionales idéneos y se establecera su adecuado traslado y recate autorizado legalmente por la
Autoridad Ambiental.

Revisar en detalle y con antelacién a la ejecucion de las labores de aprovechamiento forestal, el
disefio del proyecto de cada intervencion (obras fisicas, vias, etc.), la revision debe efectuarse sobre
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los disefios record aprobados que se tengan. En el caso de presentarse inconsistencias en los disefios
y lo aprobado por la Autoridad Ambiental en la resolucién se efectuara la correccién de tales disefios,
de modo que concuerde con el alcance fisico de lo aceptado en la providencia con el fin de no dafiar
ni afectar mas vegetacion de la necesaria.

El Contratista verificaran el permiso de aprovechamiento forestal que emita la Autoridad Ambiental
respectiva; se debe cotejar su concordancia con lo propuesto en el inventario forestal y lo aprobado
por la entidad para cada individuo, esto con el objeto de identificar posibles inconsistencias que
difieran de lo inicialmente solicitado y poder proceder a su correccion. Asi mismo, planificar los
requerimientos solicitados en los permisos por la autoridad para dar cabal cumplimiento y cierre a la
misma.

Con el fin de evitar confusiones, antes de dar inicio a las labores se realizara la demarcacion con cinta
del area y se marcaran con pintura roja la letra (T) todos los arboles a apear.

Con el fin de no contravenir la normatividad que pudiere generarse hasta el momento de la
implementacién de esta ficha, previamente el ejecutor debera consultar con la Autoridad Ambiental,
si la movilizacion de madera en bruto resultante del aprovechamiento, requiere de la obtencién de
permisos exigidos para el transporte de madera. De ser afirmativa la consulta, el ejecutor debera
gestionar tales permisos con el cumplimiento total de lo requerido.

Contactar a los posibles interesados (habitantes de la zona) para la donacién de la madera que no se
utilice dentro del proyecto y que pueda entregarse a la comunidad solo para su uso doméstico. Su
entrega sera mediante firma de acta segun las partes definiendo el volumen y el tipo de material
entregado.

Se prohibe la quema del material vegetal en obra.

2. Procedimientos a implementar en las labores de tala

El orden del procedimiento a implementar en las labores de tala, sera ajustado y acordado entre los
profesionales forestales del Contratista, dependiendo de las caracteristicas del individuo a intervenir,
las condiciones topogréficas y las medidas de seguridad para el personal involucrado en el proceso.
Descope (en casos que se requiera).El primer paso consiste en el descope o remocién total de la
copa del arbol, que se efectuard desde las ramas inferiores hacia arriba. Para ello, se amarrara la
rama con manilas y se procederd a realizar el corte de ramas con motosierra con el fin de no generar
dafios a la vegetacién o equipamiento cercano. Se procede de la misma manera para cada rama
hasta que el arbol quede sin copa.

Una vez desprendidas las ramas, se separaran las partes verdes del fuste. El resto de ramas se
apilara en un sector diferente del sitio de depdsito para ser trasladado al sitio autorizado para los
residuos vegetales.

Tala del fuste. Orientar la caida del arbol y cortarlo en dos etapas. Para el corte de caida se hace una
cufia sobre el fuste, hasta 1/5 o 1/4 del didmetro; posteriormente se hace un segundo corte en forma
transversal desde el lado opuesto al primero y en forma ligeramente descendente, llegando hasta
unos centimetros sobre el corte de caida.

Una vez apeado el arbol se hace el desrame (si no se descopo inicialmente el arbol), primero de las
ramas mas gruesas Yy luego se procede a trozar el tronco de acuerdo con las dimensiones del material
para estacado de cespedones, conformacion de trinchos para estabilizacion de taludes. Para ello se
utilizara motosierra adecuada en tamafio y peso, en caso que se requiera se usaran manilas para
amarrar y orientar la caida del material dentro de la zona de trabajo con menores riesgos y/o evitar
gue en la caida puedan afectar otros individuos considerados de traslado o especies en peligro.
Cuando los individuos no presenten un didmetro considerable se podré usar serrucho y machete para
la ejecucidn de esta actividad.
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A medida que se hace la tala, el equipo de trabajo seleccionara la madera De acuerdo con el tamafio
y ala especie. La colocara en el sitio de depésito temporal, hasta contar con volimenes que ameriten
el tramite del salvoconducto de movilizacién; la ubicacion y duracion del acopio sera definido a partir
de la fecha de tala. Con anterioridad a las labores de tala, el Contratista coordinara el destino del
material resultante.

Desenraizado (en los casos que se requiera). Los tocones y raices deberan eliminarse hasta el nivel
de la subrasante. Todas las oquedades causadas por la extraccion de tocones y raices se rellenaran,
conformaran y compactaran hasta que la superficie se ajuste a la del terreno adyacente una vez
terminada la labor.

Organizacién y limpieza del sitio de trabajo. Las areas de trabajo de talas se deberan dejar diariamente
limpias al término del dia, libres de objetos como papeles bolsas, plasticos, residuos de comida, etc.
Disposicidn final de madera. Con anterioridad a las actividades de remocién vegetal, el Contratista
establecera sitios de depdsito temporal en algunos sectores del proyecto, para colocar en ellos los
productos de las labores de tala. Estos depdsitos estaran localizados en areas de poca arborizacién
y que cumplan con los requerimientos de manejo definidos a fin de causar el menor impacto sobre la
vegetacion circundante a la zona de obra.

Estos sitios seran usados con caracter temporal, ordenados y sefializados por clase de especie y
diametro con el fin de que al momento de solicitar el permiso de movilizacion sea identificable el
volumen por especie. Los productos de la tala permaneceran en ellos por un periodo para
posteriormente ser llevados al sitio autorizado.

El Contratista delimitara y encerrara las zonas de depdsito temporal hasta una altura no menor a 1,5
m, para evitar dispersion de material a otros sitios; mantendra la madera cubierta y clasificada por
especie. No podra ser acopiada en alturas mayores a 1,5 m.

3. Destino de la madera derivada de la tala

El Contratista podré dar uso a los productos de tala (madera) para los siguientes fines, en su orden:
Uso en el proyecto. Sefnales, formaletas de madera, estibas, tablas, tableros, codales, puntales en
madera, barreras para delimitacion de obras, andamios, postes, mangos de herramientas, vigas,
pilotes, cajas de herramientas, entre otras. Para este fin, el Contratista utilizar4 material en perfectas
condiciones, libre de defectos y que se adapte al uso requerido.

Donacioén a la comunidad para uso doméstico. Contactar a los posibles interesados (habitantes de la
zona) para la donacién de la madera que no se utilice dentro del proyecto y que pueda entregarse a
la comunidad solo para su uso doméstico. Su entrega sera mediante firma de acta segln las partes
definiendo el volumen y el tipo de material entregado. Se prohibe la quema del material vegetal y
venta de sobrantes.

4. Manejo de los residuos de tala

Tener en cuenta la disposicion final de los residuos madereros como aserrin, viruta, trozos de madera,
entre otros. Definir las &reas especificas para su manejo y si seran convertidos o no en compost para
luego ser utilizado en las labores de empradizacion y manejo de taludes.

El material resultante del descope que no sea utilizado, se cortara en fragmentos pequefios (maximo
1 m de longitud), y serd trasladado al sitio autorizado, donde se dispondra adecuadamente.

El traslado de residuos debera hacerse en volquetas que cuenten con contenedores o platones en
perfecto estado de mantenimiento. El material sera cubierto con lonas o plastico para que este no se
disperse.

Traslado al sitio autorizado de residuos. La madera que no cumpla con los requerimientos exigidos
para ser utilizada por el proyecto ni donada, debera ser cortada en trozos pequefios (maximo 1 m de
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longitud), y trasladada al sitio definido, el contratista llevara registros de volimenes y fotogréaficos de
la disposicion de residuos.

5. Normas de proteccidn y seguridad

El Contratista adoptara algunas medidas de seguridad para evitar accidentes de trabajo; medidas que
deben estar inmersas en el programa de salud ocupacional. Se debera hacer jornadas de capacitacion
donde se especifiquen aspectos como:

Métodos de seguridad en aprovechamiento forestal: las actividades de aprovechamiento forestal
presentan altos riesgos de accidente y enfermedad profesional, comparada con otras de caracter
industrial.

El Ingeniero encargado debera comunicar con claridad al personal las condiciones de seguridad con
las que deben trabajar, esa politica debe ser expuesta a toda persona que trabaje o participe en las
labores a su cargo.

Recomendaciones para evitar accidentes: Todos los trabajadores deben disponer de gafas de
proteccidn, protectores de oidos, cascos, overoles (manga larga), guantes y botas punta de acero.
Todos los equipos deberadn estar en buenas condiciones de funcionamiento. Si se trabaja en
operaciones de apeo, deberan evitarse posiciones incomodas o0 anti ergonémicas, tomando todas las
medidas de seguridad.

No usar ropa demasiado suelta que pueda enredarse facilmente en la cadena, de la motosierra o en
otro tipo de partes sobresalientes, ocasionando accidentes graves

No se debera transportar la motosierra con el motor funcionando.

La carga y descarga manual de camiones se realizara en terrenos planos y uniformes para evitar
caidas y deslizamientos de trabajadores.

Los trabajadores encargados del transporte manual de cargas deben recibir instrucciones de
formacién apropiadas en la técnica de manipulacién, con el fin de prevenir los accidentes, estar
equipados con los dispositivos y el equipo necesario para garantizar su seguridad, no se debera
obligar a ninguna persona a levantar y transportar cargas superiores a los 50 kg, y la carga no debe
ser lanzada por encima de la cabeza de ninguno de los trabajadores.

LUGAR DE APLICACION

Area objeto de la construccion.

PERSONAL REQUERIDO

Ingeniero Forestal
Cuadrilla (obreros y operario de maquinaria).
Supervisor Ambiental y HSE.

INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Indicador Calculo Frecuencia

— - .
Porcentaje (%)de Material %MODA= (Volumen de madera aprovechada / Una vez al final de

vegetal autorizado . la fase de
(%MODA) Volumen de madera autorizada)x 100 ———
Porcentaje (%)de Material . . ,
veaetal je (%) Dispuesto %MODA= (Volumen de residuos dispuestos |Una vez al final de
ad?ecuadamente P correctamente / Volumen de material autorizado)x | la fase de

100 construccion.
(%MODA)
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Porcentaje (%)de
cantidad de reportes de
incidentes o accidentes
(%MODA)

%MODA= (NUmero de dias con reportes de |Una vez al final de
incidentes o accidentes / NUmero de dias|la fase de
requeridos para realizar la actividad)x 100 construccion.

Seguimiento y Monitoreo

La Interventoria Ambiental verificara los items consignados en estas estrategias para el area del Plan
Parcial
%MODA debe ser = al 100%

RESPONSABLE DE LA EJECUCION
Constructor

Tabla 56 Ficha 6: Conservacion de especies vegetales amenazadas y/o en veda

Programa de manejo de Fauna y Flora
Ficha 6. Conservacion de especies vegetales amenazadas y/o en veda

Obijetivos Metas

Conservar especimenes de importancia ecoldgica | Conservar la especie  Juglans neotropica,
que seran intervenidos por el proyecto, con el fin de | ubicada en el area de restriccion del predio
contribuir a la proteccién y conservacion de las | objeto del proyecto.

especies vedadas nacional y regionalmente, para
que mantengan el equilibrio ecolégico y diversidad
biolégica en el area de influencia del proyecto.

ETAPA TIPO DE MEDIDA
Prevencion X Mitigacion
PRELIMINAR CONSTRUCTIVA
Control Proteccion X
X X Correccion Restauracion
Recuperacién Compensacion
IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO
Cambios en la cobertura vegetal Flora

ACCIONES A DESARROLLAR

El objetivo de este programa es evitar la destruccién o dafio del individuo sefialado por posibles
agentes que pueden ser controlados por el hombre.
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Es importante precisar que el acceso al espécimen es muy facil, este se encuentra en las coordenadas
(1021373,492; 1005446,044). Por lo tanto, el presente programa se orienta a la proteccion del mismo.

¢ Identificacion y ubicacién de especimenes, se debe realizar una identificacion de la especie
Juglans neotropica, de tal forma que el encargado, o gestor ambiental tenga conocimiento de
las medidas a tomar en la zona.

e Cercamiento de la zona: De acuerdo con la ubicacion del individuo, el cual se encuentra cerca
de la carrera séptima, en el limite de la zona de restriccion por ronda de la quebrada, se debe
realizar una demarcacion y separacion del area, esto con el fin de garantizar que no se vaya
a permitir el acceso de personal al area y asi no se afecte la permanencia del individuo.

e Durante las labores de construccion, dicha zona debe estar cercada y protegida, esto con
cinta de peligro u otro método de sefializacion.

e Elindividuo debe estar marcado y sefializada su ubicacion, de tal forma que todos aquellos
gue participan en el proyecto conozcan de su ubicacion y caracteristicas.

e Una vez construido el proyecto, se debe mantener el individuo cercado y sefializado.

Es importante tener en cuenta que se trata de una especie que tiene veda nacional, por lo cual su
afectacion puede acarrear sanciones legales que deben ser consideradas por la importancia ecoldgica
gue tiene la especie.

LUGAR DE APLICACION

Area de exclusion y especificamente coordenadas 1021373,492; 1005446,044

PERSONAL REQUERIDO

Cuadrilla (obreros y operario de maquinaria).
Supervisor Ambiental y HSE.

INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Indicador Calculo Frecuencia

. 0 .
Por.c.entaje (%)de %MODA= (numero de individuos conservados / Una vez al final de
Individuo conservado y la fase de

protegido (%MODA) numero de individuos identificados)x 100 J———

Seguimiento y Monitoreo

La Interventoria Ambiental verificara los items consignados en estas estrategias para el area del Plan
Parcial.
%MODA debe ser = al 100%

RESPONSABLE DE LA EJECUCION
Constructor — gestor ambiental.
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Tabla 57 Ficha 7: Manejo y conservacion de flora epifita

Programa de manejo de Fauna y Flora

Ficha 7. Manejo y conservacion de flora epifita

Obijetivos

Mitigar los impactos sobre la vegetacion epifita que
se encuentra ubicada en el area de intervencion
directa, mediante la adopcion de medidas de
manejo que permitan el rescate y traslado de

Metas

Realizar la seleccion de los individuos de epifitas
a ser extraidos

Ejecutar el plan de rescate de individuos de
epifitas vasculares (bromelias, orquideas vy

araceas) y no vasculares (musgos, liquenes y
hepaticas) en el area de aprovechamiento
forestal.

Realizar el traslado de las comunidades de
epifitas removidas a  forofitos  nifiera
seleccionadas.

Lograr rescatar y trasladar exitosamente el 80%
de la comunidad epifita intervenida.

Realizar la reubicacion de las epifitas y
monitorear su adaptacion y desarrollo en los
nuevos hospederos

especies vasculares y no vasculares.

ETAPA TIPO DE MEDIDA
Prevencion X Mitigacion X
PRELIMINAR CONSTRUCTIVA -
Control Proteccion X
X X Correccion Restauracion
Recuperacién Compensacion | X
IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO
Cambios en la cobertura vegetal Flora

ACCIONES A DESARROLLAR

Identificacion de los forofitos a ser talados

Previo a las actividades de rescate y traslado se debe identificar todos los foréfitos. Cada hospedero
con un DAP >10cm se marcard e identificara anotando la especie, el DAP y la altura. Teniendo los
datos de estructura del bosque y de la comunidad de epifitas en cada sector se podra hacer un
aproximado de la riqueza y abundancia de estos grupos por hectarea. Es importante anotar que se
deben exceptuar el muestreo de arboles con cortezas exfoliables ya que las comunidades de epifitas
se van a caer constantemente de estos arboles. Otras de los arboles que se deben exceptuar en el
muestreo son aqguellos individuos que presenten mal estado fitosanitario y que pueden representar
algun tipo de peligro durante el muestreo en campo.

Seleccidn de epifitas a ser trasladadas
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En el proceso de extraccion de las comunidades de epifitas y de seleccion de los fordfitos se tendran
en cuenta las distintas coberturas vegetales presentes en el area a ser intervenidos.

Metodologia para el rescate de las epifitas:

Epifitas Vasculares.

Las ramas donde se encuentren las comunidades de individuos de epifitas a ser removidos deberan
ser retiradas del arbol y puestas en el suelo para el trabajo de extraccion. Siguiendo los procesos de
corte y descenso de las ramas utilizados para las actividades de tala. Asi como los protocolos de
seguridad para trabajos en altura y se contara con personal capacitado en el tema.

Las epifitas seran retiradas con porciones de cortezas, sustrato y epifitas no vasculares asociadas
con el fin de aumentar el porcentaje de supervivencia en la implantacién. Se debe tener especial
cuidado con la extraccidon para reducir el corte o maltrato de las raices de las epifitas y la
descompactacion del sustrato. Las epifitas de tamafio mediano seran extraidas por parches de 30 cm
de largo y de ancho el proporcionado por la rama de soporte. La extraccidn se realizara con
herramientas de ebanisteria tales como gubias o cepillos o cualquier otro que genere éptimos
resultados en una prueba de extraccion.

El material epifito removido serd depositado en cajas plasticas o de madera que contendran
hojarasca, musgo y trozos de corteza, con el fin de mantener condiciones apropiadas de humedad
durante el traslado. Las plantas seran almacenadas en bolsas de plastico negro con fuelle y
perforaciones de calibre superior a 2 y tamafio en relacién 2:1 (tamafio de la planta: tamafio de la
bolsa).

Los lotes de comunidades de epifitas depositados por canastilla seran debidamente marcados donde
se referencie el numero de lote extraido. Asi mismo para cada lote se elaborard una ficha de
seguimiento del rescate, traslado e implantacién. Los lotes seran fotografiados como apoyo al
seguimiento.

Metodologia para el traslado e implantacion de las epifitas

Las canastillas con el material extraido seran transportadas de forma manual o en un vehiculo hasta
el sitio de implantacion.

El tiempo de traslado debe reducirse al minimo para reducir el riesgo de pérdida de material vegetal.
El material vegetal debera ser hidratado las veces que sean necesarias.

Una vez localizado el foréfito que servira de planta nifieras, se hara un ascenso hacia la rama escogida
utilizando escalera y siguiendo los protocolos de seguridad para el trabajo en alturas.

Los lotes seran sujetos a las ramas utilizando amarratodo la cual ha sido utilizada regularmente en
procesos de siembra de especies epifitas de Bromelias y Orquideas (Ospina-Hernandez, com pers
2009) y (COVIANDES, 2010). Se recomienda sujetar los lotes y los individuos con el cuidado de no
estrangular las raices de las epifitas.

El arbol nifiero serd marcado con pintura amarillo indicando el nuevo hospedero (F) y se completara
la ficha de seguimiento con los datos referentes a la implantacion.

Las especies terrestres seran implantadas siguiendo técnicas de ahoyado y siembra cerca de los
arboles nifieros. Asi mismo las especies rupicolas seran implementadas en areas aptas cerca del
lugar de implementacion de los parches de epifitas.

Epifitas No vasculares
En los forofitos seleccionados para traslado de Epifitas Vasculares (EV) se debe realizar la extraccion
del material no vascular asociado al soporte de epifitas, ramas y troncos de las zonas 1y 2 de los
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forofitos. Las ramas donde se encuentren las comunidades de individuos de ENV a ser removidos
deben ser retiradas del arbol y puestas en el suelo para el trabajo de extraccion.

Las ENV se retiran con porciones de cortezas y sustrato. Se debe tener especial cuidado con la
extraccion para reducir el corte 0 maltrato de las raices de las epifitas y la des compactacién del
sustrato.

El material epifito removido se deposita en bolsas resellables que contienen hojarasca, musgo y trozos
de corteza higienizados, con el fin de mantener condiciones apropiadas de humedad durante el
traslado.

Para cada lote (10 X 10cm) minimo, se elabora una ficha de seguimiento del rescate, traslado e
implantacion. Los lotes se fotografian como apoyo al seguimiento.

Posteriormente en las areas seleccionadas en las nuevas nifieras se debe realizar la instalacién de
los lotes rescatados y acondicionarse con material desechable (gasa quirargica)

El monitoreo de las plantas trasladadas llevaran un control mensual, iniciando al mes de realizada la
actividad de rescate y traslado.

El porcentaje (%) de supervivencia se evaluara al tercer (3) mes de implantacion y se espera que la
mortalidad no supere el 20%.

La ubicacion de los sitios a donde seran trasladados los especimenes sera definido, previo acuerdo
con la autoridad ambiental competente.

LUGAR DE APLICACION

Area de intervencion del proyecto

PERSONAL REQUERIDO
Bidlogo especialista en epifitas
Auxiliar en altura

Auxiliar de la region

INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Indicador Calculo Frecuencia

Porcentaje %)de , e Una vez al final de
o ) (%) %MODA= (Numero de individuos EV rescatadas / vez aiti
individuos EV rescatados la fase de

No. de EV trasladadas)x 100

(%MODA) construccion.
i 0,

!:’or.c.enta]e (%)de %MODA= (Numero de individuos ENV rescatadas

individuos ENV / No. de ENV trasladadas)x 100

rescatados (%MODA) '

Porcentaje (%)de

%MODA= (% de supervivencia / mes)x 100

supervivencia (¥%sMODA)
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Porcentaje (%)de
individuos reubicados
(%MODA)

%MODA= (Numero de especies reubicadas /
NUmero total de especies identificadas )x 100

Porcentaje (%)de forofitos | %MODA= (Numero de forofitos intervenidos /
intervenidos (%MODA) Numero de forofitos nuevos hospederos )x 100

Seguimiento y Monitoreo

Parcial.
%MODA debe ser = al 100%

La Interventoria Ambiental verificara los items consignados en estas estrategias para el area del Plan

RESPONSABLE DE LA EJECUCION

Constructor — gestor ambiental

Tabla 58 Ficha 8: Manejo de fauna

Programa Manejo de Fauna y Flora

Ficha 8. Manejo de Fauna

Objetivos

- Desarrollar las actividades del proyecto
garantizando la proteccién de la fauna que se
encuentre en el area de influencia directa del
proyecto.

- Evitar intervenir el ecosistema sensible como lo es
el humedal Torca Guaymaral el cual permite el
refugio, movilidad y alimentacion de las especies
faunisticas.

- Proporcionar al personal vinculado a las diferentes
etapas del proyecto, el conocimiento para
reconocer y actuar cuando se enfrenten a la fauna
del lugar asi como del entorno ambiental.

Metas

- Proteccion del 100 % de la fauna asociada al
predio, especialmente en el humedal Torca
Guaymaral.

- Minimizar al 100 % los eventos de captura de
especies por parte del personal que se
encuentra vinculado al proyecto.

- Conservacion del 100 % de las especies
asociadas al &rea de construccion del proyecto y
de las especies que se encuentran
especialmente en el humedal Torca Guaymaral.
- Capacitacién y/o sensibilizacion ambiental del
100 % del personal asociado al proyecto
mediante educacion ambiental.

ETAPA TIPO DE MEDIDA

Prevencion X Mitigacion X
PRELIMINAR CONSTRUCTIVA

Control X Proteccion X
X X Correccion Restauracién X

Recuperacion Compensacion
IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO
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-Desplazamiento de fauna

-Fragmentacion de corredores de conectividad
ecolégica Fauna
-Cambios en los habitats y corredores de fauna
silvestre

ACCIONES A DESARROLLAR

Acciones para garantizar la proteccion de la fauna

1. Se deben realizar charlas al personal, previo al inicio de las actividades a ejecutar dentro del
proyecto, de igual manera se determinaran distintas fechas a lo largo de la ejecucion del proyecto para
reforzar estos temas. El tema principal sera la fauna y el humedal Torca Guaymaral que es el
ecosistema que se vera mayormente afectado.

2. Dentro de las charlas se reiterara la importancia de no cazar ni capturar la fauna que se encuentre
dentro del lugar del proyecto.

3. Antes del inicio de actividades se debe realizar una inspeccion del sitio por personal idéneo para
conocer si es necesario realizar un ahuyentamiento, rescate o traslado de fauna. Las especies que
necesiten traslado serdn ubicadas en sectores que presenten iguales o mejores condiciones a donde
se encontraron.

4. El ruido se incrementa en la fase de construccién del proyecto y sabiendo que es uno de los factores
gue provoca desplazamiento de fauna se propone la implementacion de medidas contempladas en la
FICHA DE CALIDAD DEL AIRE ..

5. Se realizara el plan de arborizaciéon que se encuentra en la Ficha 8, el cual sirve para mitigar los
cambios que sufre la fauna tanto en el habitat como en la fragmentacion de los corredores de
conectividad ecolégica.

LUGAR DE APLICACION

Area de influencia directa del proyecto durante las etapas preliminar y de construccion

PERSONAL REQUERIDO

Profesional encargado del estudio biético (Bi6logo con experiencia en manejo de fauna silvestre)
INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Indicador Calculo Frecuencia
. (NUumero de trabajadores del proyecto capacitados .
Porcentaje de , . Segun sean
. . / NUumero de trabajadores del proyecto contratados .
trabajadores capacitados necesarias
) X 100
(Nimero de charlas realizadas en las diferentes
Porcentaje de charlas fases del proyecto / Numero de charlas realizadas)
X 100
. . (NUumero de individos y especies reubicados / Total
Porcentaje de individuos L ! .
reubicados de individuos y especies hallados en las areas de
trabajo de fauna) X 100
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Seguimiento y Monitoreo

La Interventoria Ambiental verificara los items consignados en estas estrategias para el area del
proyecto.

RESPONSABLE DE LA EJECUCION

. Constructora Mazuera
. interventoria

Tabla 59 Ficha 9: Conservacion de especias faunisticas endémicas o en peligro de amenaza

Programa Manejo de Fauna y Flora
Ficha 9. Conservacion de especies faunisticas endémicas o en peligro de amenaza

Objetivos Metas

- Establecer pautas para la proteccion de la fauna | - Proteccion del 100 % de la fauna
en las diferentes etapas del proyecto, en particular | (principalmente de las especies que se
de las especies con algln tipo de amenaza (a nivel | encuentren en peligro de amenaza, endémicas o
nacional o internacional), endémicas 0 que no se | se cataloguen como especies no identificadas),
encuentren registradas dentro del inventario | durante el desarrollo de las diferentes obras y
nacional o se cataloguen como especies no |actividades del proyecto.

identificadas. - Cero (0) eventos de captura y/o caceria de
fauna por parte del personal vinculado
directamente al proyecto, durante la duracion de

este.
ETAPA TIPO DE MEDIDA
Prevencion X Mitigacion
PRELIMINAR CONSTRUCTIVA -
Control X Proteccion X
N X Correccion Restauracion
Recuperacion Compensacion
IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO
-Desplazamiento de fauna
-Fragmentacién de corredores de conectividad
ecolégica Fauna
-Cambios en los habitats y corredores de fauna
silvestre

ACCIONES A DESARROLLAR

Acciones para garantizar la proteccion de la fauna
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1. Realizar charlas de capacitacién al personal que se encuentra directamente vinculado con el
proyecto previo al inicio del proyecto sobre fauna en peligro de amenaza, endémicas o que se
cataloguen como especies no identificadas.

2. Previo al inicio del proyecto se delimitara el area a intervenir y sobre esta se clasificaran los
individuos que pueden clasificarse como endémicos para la zona.

3. Se llevara a cabo un monitoreo de las especies faunisticas (amenazadas y/o endémicas , migratoria,
exotica o con algun grado de vulnerabilidad) presente en la zona del proyecto, asi como la compra a
terceros de animales silvestres para cualquier fin, ya que estas ponen en peligro la riqueza y diversidad
de las especies presentes.

4. En caso que el profesional a cargo de los aspectos ambientales o cualquier trabajador encuentre
un animal silvestre con problemas de conservacién en el area de influencia del proyecto, se reportara
a la CAR (Corporacién Auténoma Regional), para que esta determine que se hace con los individuos
encontrados.

5. Las medidas de manejo son indispensables para conservar y procurar la supervivencia de las
especies silvestres presentes en el area del proyecto, principalmente aquellas que presentan algin
grado de amenaza y/o vulnerabilidad.

A continuacion se enlistan las especies que segun la herramienta TREMARCTOS COLOMBIA se
catalogan con algun tipo de amenaza.

Clase Genero Especie Categoria | Amenaza
Aves Anas cyanoptera EN
Aves Rallus semiplumbeus |EN EN
Aves Gallinula melanops CR
Aves Pseudocolopteryx | acutipennis VU
Aves Rallus semiplumbeus |EN EN
Aves Cistothorus apolinari EN EN
Aves Eremophila alpestris EN
Aves Gallinula melanops CR
Aves Muscisaxicola maculirostris EN
Aves Netta erythrophthalma CR
Aves Rallus semiplumbeus |EN EN
Aves Sarkidiornis melanotos EN
Mammalia | Aotus lemurinus VU VU

LUGAR DE APLICACION

Las medidas aca expuestas se contemplan para toda el area de influencia directa del proyecto durante
las etapas preliminar y de construccion, haciendo énfasis en el humedal Torca Guaymaral

PERSONAL REQUERIDO

Profesional encargado del estudio biético (Bidlogo con experiencia en manejo de fauna silvestre)
INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO
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Indicador Calculo Frecuencia
Charlas de capacitacién
de fauna con algin grado
de vulnerabilidad 0
endémicas dictadas a
trabajadores

(Ndmero charlas dictadas en cada una de las
etapas del proyecto / NOmero de charlas|Segun sean
programadas en cada una de las etapas del|necesarias

proyecto ) X 100

Seguimiento y Monitoreo

La Interventoria Ambiental verificara los items consignados en estas estrategias para el area del
proyecto.

RESPONSABLE DE LA EJECUCION

. Constructora Mazuera
. interventoria
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Tabla 60 Ficha 10: Programa de informacién y participacion comunitaria

Programa de Manejo Social
Ficha 10. Programa de informacion y participacion comunitaria

Obijetivos Metas

. Promover la comunicacion entre los |- Presentacion del EIA a la comunidad
desarrolladores  inmobiliarios, la  poblacion | afectada y a las autoridades locales.

residente en el area de influencia y las autoridades | ¢ Atencién de inquietudes, quejas y
locales, transmitiendo informacién de manera clara, | reclamos realizados por la comunidad en la
oportuna y veraz sobre las actividades a desarrollar | etapa inicial del proyecto.

y los alcances de las mismas, junto con sus
impactos y medidas de manejo asociadas.

. Concertar con la poblacién del area de
influencia y las autoridades locales, acciones en el
marco de los lineamientos ambientales contenidos

en el EIA.
ETAPA TIPO DE MEDIDA
Prevencion X Mitigacion
PRELIMINAR CONSTRUCTIVA
Control Proteccion
Correccion Restauracion
X Recuperacién Compensacion
IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO
Generacion de expectativas Calidad de vida
Disminucién del valor de la propiedad Valor del suelo

ACCIONES A DESARROLLAR

Realizacion de reunion informativa con comunidad del AID, donde se presentaran:

-Empresas vinculadas

-Aspectos ambientales del area de influencia

-Visién de ciudad

2. Se establecerd un mecanismo de recepcion y atencion de solicitudes, quejas y reclamos con el fin
de canalizar las inquietudes de la comunidad del AID, realizando las acciones pertinentes segun cada
caso, para investigar las causas y dar solucion a las mismas brindando una respuesta oportuna y
clara.

OFICINA DE ATENCION A LA COMUNIDAD. Se recomienda tener, contiguo a la sala de ventas, una
oficina de atencion a la comunidad en la etapa inicial del proyecto. Los lugares, horarios y fechas de
atencion deberan ser informados.

LUGAR DE APLICACION

Se realizara en los sitios concertados con las autoridades locales y los lideres comunitarios.

PERSONAL REQUERIDO

Representantes comunitarios, profesionales en talleres de participaciéon y representantes de los
desarrolladores inmobiliarios.
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INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Indicador Calculo Frecuencia
. . .. | Asistencia a reuniones = Numero de personas que | Una vez se realice
Asistencia a reunidn . L, , .,
. . asistieron a la reunién / ndmero de personas |la reunion
informativa . )
convocadas informativa.

Atencién a inquietudes,
guejas y/o reclamos
previos al desarrollo

Atencion de IQR previos al desarrollo = Nimero de
inquietudes, quejas y/o reclamos resueltos /
namero de inquietudes, quejas y/o reclamos
interpuestos previos al desarrollo

Mensualmente
durante el periodo
previo al inicio de
actividades de
construccion.

RESPONSABLE DE LA EJECUCION

Desarrollador inmobiliario.

Metas:
Asistencia a reunién informativa > 50%
Atencion de IQR = 100%

Tabla 61 Ficha 11: Atencién a inquietudes, solicitudes o reclamos de las comunidades

Programa de Manejo Social

Ficha 11. Atencion a inquietudes, solicitudes o reclamos de las comunidades

Obijetivos

Establecer y mantener un mecanismo para recibir y
dar respuesta oportuna a las solicitudes de
informacion, inquietudes, peticiones, quejas Yy
reclamos de la comunidad de la AID y autoridades
locales (IPQRS) referentes al desarrollo del
proyecto, tales como:

Posibles conflictos desarrollador-comunidad

Solicitudes de la comunidad con respecto a:
manejo del ruido, movilizacibn de equipos,
transporte de materiales, aprovechamiento forestal,
construccion, conexiones con servicios publicos,
revegetalizacion, alteraciones del paisajismo, entre

otros.

Metas

Dar trdmite y respuesta oportunos al 100% de
las peticiones, quejas, reclamos y solicitudes

(PQRS) de la comunidad y la autoridad local.
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ETAPA TIPO DE MEDIDA

PRELIMINAR CONSTRUCTIVA Prevencion Mitigacion X
Control X Proteccion
Correccion X Restauracion

X Recuperacion Compensacion

IMPACTOS A CONTROLAR ELEMENTO AFECTADO

Generacion de expectativas Calidad de vida

Disminucion del valor de la propiedad Valor del suelo

ACCIONES A DESARROLLAR

La recepcion de quejas y reclamos en el desarrollo del proyecto debe tener elementos de claridad,
que permitan intervenciones oportunas y que den respuesta a las diversas situaciones que se puedan
presentar con la comunidad y las autoridades locales.

En este sentido, el desarrollador contara con un procedimiento que permita:

Identificar el tipo de requerimiento, queja, reclamo o situacién particular

Consignar el requerimiento, queja o reclamo en un documento

Enviar el documento al &rea encargada dentro del desarrollador inmobiliario

Personal del desarrollador evalla la queja y la mejor forma de resolverla

Se incorporan los comentarios en la medida de lo posible (segun corresponda en funcién del elemento
que esté generando la dificultad con la comunidad o autoridad local)

El representante del desarrollador archiva el caso cerrado

Dependiendo del tipo de solicitud se establecera un plazo en el marco de la ley colombiana, que
puede ir de 10 a 30 dias habiles para dar respuesta a las PQRS de la comunidad y las autoridades
municipales de las areas de influencia directa e indirecta asi:

Quince (15) dias habiles siguientes a su presentacion para peticiones de interés particular o general.
Diez (10) dias hébiles, para peticiones o solicitudes de informacion.

Treinta (30) dias habiles para solicitudes de consulta en relacién con la materia a cargo de la entidad.
Diez (10) dias hébiles para solicitud de documentos que reposen en las oficinas publicas y expedicién
de copia de los mismos. Art. 258 Ley 5 de 1992.

Cuando no fuere posible resolver o contestar la peticién en dicho plazo, se debera informar asi al
interesado, expresando los motivos de la demora y sefialando a la vez la fecha en que se resolvera o
dard respuesta.

LUGAR DE APLICACION

Lugar contiguo a la sala de ventas del desarrollador inmobiliario.

PERSONAL REQUERIDO
Profesional en gestidn/atencién social y al publico del desarrollador inmobiliario.
INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Indicador Calculo Frecuencia

Atencion a inquietudes, L . Mensualmente
: Atencion de IQR previos durante el desarrollo =
guejas y/o reclamos durante la fase de

Numero de inquietudes, quejas y/o reclamos L,
durante el desarrollo construccion.
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resueltos / nimero de inquietudes, quejas y/o
reclamos interpuestos durante el desarrollo

RESPONSABLE DE LA EJECUCION

Desarrollador inmobiliario.

Metas:
Atencion de PQR = 100%

2.3.3 Matriz de determinantes

El articulo 134 del Decreto 088 de 2017 especifica que:

Ademas de las sefialadas en la Resolucion No. 02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente “Por la
cual se declaran concertados los asuntos ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte,
POZ Norte - Ciudad Lagos de Torca, para el perimetro urbano de Bogota D.C.” y las sefialadas en la Resolucion
No. 2513 de 2016 de la Corporacion Autbnoma Regional de Cundinamarca — CAR “Por medio de la cual se
declaran concertados los asuntos ambientales del proyecto del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte, POZ
Norte - Ciudad Lagos de Torca”, son determinantes ambientales para la expedicion de los Planes Parciales las
contempladas en el presente decreto.

Las disposiciones, lineamientos y condiciones sefialadas en las mencionadas resoluciones, asi como las
contenidas en el Capitulo | del Titulo Il del presente decreto constituyen las determinantes ambientales referidas
en el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, con base en las cuales se debera adelantar la
concertacion ambiental de los Planes Parciales con la autoridad ambiental correspondiente.

Por su parte, el articulo 135 del citado Decreto estipula que el “Documento Técnico de Soporte que se
radique (...) debera incluir la matriz de revision del requerimiento cumplimiento de las determinantes
ambientales establecidas en el presente decreto, bien sea con la estipulacion de las condiciones en el
decreto del Plan Parcial para su posterior incorporacion en los instrumentos de desarrollo urbanistico o con
la inclusion de los mismos directamente en los disefios del Plan Parcial.”

Dando cumplimiento a los lineamientos de las autoridades distritales, la siguiente tabla presenta la matriz
de determinantes ambientales del Plan Parcial Mazda Mavaia.:
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Tabla 62 Matriz de determinantes ambientales
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Responsable

Articulo no. Contenido Etapa Promotor Fideicomiso Promotor como cumple
Desarrollador L. de Torca
Los siguientes elementos, los cuales no son urbanizables y deberan
ser descontados del area bruta en los respectivos planes parciales o
licencias de urbanizacion: El Plan Parcial contiene dentro de su area bruta, area
Articulo 9 Parque Ecolégico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral, Parque correspondiente al parque Ecoldégico Distrital de

Composicion De La

Estructura Ecoldgica
Principal De Ciudad

Lagos De Torca.

Urbano de Escala Metropolitano Guaymaral, Parques de Escala
Zonal, Corredor Ecolégico de Ronda de la Quebrada y el Canal
Guaymaral, Corredor Ecol6égico de Ronda de la Quebrada Patifio,
Corredor Ecolégico de Ronda de la Quebrada Novita, Corredor
Ecoldgico de Ronda de la Quebrada Floresta, Corredor Ecolégico de
Ronda de la Quebrada San Juan, Corredor Ecoldgico de Ronda de la
Quebrada Aguas Calientes, Corredor Ecoldgico de Ronda del Canal/
Quebrada Torca.

FORMULACION

Humedal Torca y Guaymaral , Parque Urbano de Escala
Metropolitano Guaymaral y Corredores Ecol6gicos de la
Quebrada Patifio y la Quebrada San Juan. Estos
elementos ambientales se excluyeron de las areas
urbanizables, tal como se puede apreciar en la Figura 46,
con el fin de ser preservados.

Paragrafo 2, Articulo
9

Composicién De La

Estructura Ecolégica
Principal De Ciudad

Lagos De Torca.

Se establece una ronda hidraulica para las quebradas Las Pilas,
Tibabita y Cafiiza, de treinta (30) metros a cada lado del cauce desde
el borde del cuerpo hidrico. Las rondas hidraulicas de los lagos de golf
de los clubes El Rancho, Los Buhos y Guaymaral seran de treinta (30)
metros desde el borde del cuerpo hidrico

FORMULACION

Ninguna de las Rondas Hidraulicas nombradas hacen
parte del Plan Parcial Mazda Mavaia.

Siempre que se dé cumplimiento a la normatividad vigente, las rondas
hidraulicas y/o las zonas de manejo y preservacion ambiental podran
ser redelimitadas con base en modelaciones hidraulicas a partir de las
condiciones topograficas y batimétricas del cuerpo de agua realizadas
por parte de la Empresa de Acueducto de Bogota.

PREVIO -
FORMULACION

Para la Ronda Hidraulicas y las Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental que hacen parte del Plan Parcial,
se conservaron sus condiciones ambientales propias de
cada uno.

En cualquier caso, toda area que de acuerdo con los estudios de
redelimitacion deje de ser ronda hidraulica, pasara a ser por lo menos
en un 50%, zona de manejo y preservacion ambiental. En caso de
darse redelimitaciones de ronda hidraulica y zona de manejo y
preservacion ambiental, debidamente aprobadas por la autoridad
competente, las mismas deberan adjuntarse en la formulacién de los
planes parciales; en caso contrario se formulara con la ronda de 30
mts inicialmente prevista.

PREVIO -
FORMULACION

Debido a que no se dio ninguna re delimitaciéon de Ronda
Hidraulica y Zona de Manejo y Preservacion Ambiental,
no aplica el presente apartado.

Articulo 11
Lineamientos De
Disefio De Las
Zonas Verdes.

Los lineamientos de disefio de las zonas verdes deben estar sujetos
a los manuales y cartillas relacionados con la silvicultura urbana,
jardineria y zonas verdes de acuerdo con lo sefialado en el Decreto
Distrital 531 de 2010 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione.

LICENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

Para el disefio y futuro desarrollo de las zonas verdes del
Plan Parcial, se tuvo en cuenta los lineamientos del
“Manual de Silvicultura Urbana para Bogota"

ARTICULO 12
Construccion
Sostenible.

Los nuevos desarrollos de Ciudad Lagos de Torca deberan cumplir
con lo estipulado en:
* Resolucién No. 549 de 2015 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio

LICENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

* Resolucion No. 1319 de 2015 expedida por la Secretaria Distrital de
Ambiente

FORMULACION Y
LICIENCIAMIENTO

* Decreto Distrital 566 de 2014

FORMULACION Y
LICIENCIAMIENTO

Se generd una matriz de estrategias para el manejo de
aguas lluvias, materialidad, mobiliario e iluminacién
segun criterios estipulados en las resoluciones citadas en
el “Titulo 1I- Sistemas Estructurantes. Capitulo 1. Articulo
12- Construccién Sostenible”

(...)Sin perjuicio de lo anterior, las edificaciones que se realicen
deberan cumplir con el siguiente porcentaje minimo de &rea de
cubierta de las edificaciones en césped natural o vegetacion de
acuerdo con el uso de cada edificacién como se define a continuacion:

* Residencial VISy VIP - 0%

LICENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

Con base en los porcentajes dispuestos en el presente
articulo, se plantearon 4 opciones de cubiertas verdes,
las cuales funcionaran podran ser implementadas al
momento de generar los futuros desarrollos.
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Responsable

Articulo no. Contenido Etapa Promotor Fideicomiso Promotor como cumple
Desarrollador L. de Torca
*  Estacionamientos y Equipamiento Comunal en edificaciones Estas opciones podran ser encontradas en el Anexo
construidas para el uso en todos los usos. - 5% correspondiente a Paisajismo del DTS del Plan Parcial.
* Residencial No-VIS - 15%
* Comercio - 15%
* Dotacional - 15%
* Servicios - 25%
LICIENCIAMIENTO
1. No se permite la presencia de flora toxica para insectos o aves. OBLIGACION PP - X
EN DECRETO Teniendo presentes los lineamientos de Ecourbanismo y
2. Se prohibe cualquier estructura de conducciéon o almacenaje de | LICIENCIAMIENTO Silvicultura Urbana utilizados para la creacion de fichas
aguas lluvias sin estructuras de salida para micro mamiferos y | OBLIGACION PP - X técnicas para los distintos elementos ambientales, se
herpetofauna. EN DECRETO descarta la presencia de flora exotica, la conduccion o
3. No se permiten estructuras que puedan impedir el paso de peces, almacenaje de aguas lluvias sin estructuras de salida
herpetos o mamiferos a lo largo de los vallados y otros componentes | LICIENCIAMIENTO para micromamiferos y herpetofauna, y de estructuras
del sistema de drenaje de aguas lluvias, salvo aquellas que permitan | OBLIGACION PP - X que impidan el paso de fauna.
mantener niveles adecuados de caudales en los cuerpos hidricos y | EN DECRETO
los sistemas de drenaje sostenible.
Articulo 13 4. Se prohibe la canalizacién_durg o impermeable de los cuerpos de FORMULACION X El Plan Parcial conservara _eI e_stado natural de los
AEenalin Be las agua natural y los vallados primarios. cuerpos de agua y vallados primarios
Barreras A La Parégrafo 1: En el area del corredor de la Autopista Norte_entre la
Conectividad ,;-\Xenlzdsa El jalradm’y la Qule?bradaI FIoresFa, en Iqs pltanes p;rcg_esf&
Y. y 25 se deberan cumplir con las cesiones prioritarias identificadas P .
Biologica y marcadas en el plano No. 15 denominado “Asignacién de Suelo de RORMESZCION X e iz
Cargas Locales Prioritarias”, el cual fue concertado con la Secretaria
Distrital de Ambiente para estos efectos.
Paragrafo 2: En los planes parciales 5, 6 y 7 se generara la
conectividad ecolégica entre el Cerro de La Conejera y el Humedal
Torca-Guaymaral planteada en el plano indicativo de la Resolucion
N.° 475 de 2000, a partir de las cesiones obligatorias marcadas en el
plano No. 15 del presente decreto, del manejo de las rondas | FORMULACION X No aplica
hidraulicas de los cuerpos hidricos diferentes a quebradas y de los
lineamientos para equipamientos dotacionales deportivos, en los
términos de que trata el articulo 81 — “Zonas Verdes de Cementerios
y Centros Deportivos y Recreativos (Clubes)” del presente decreto
Lineamientos para el manejo de Rondas Hidraulicas de Quebradas.
1. Acorde con lo dispuesto en los articulos 78 y 103 del Decreto
Distrital 190 de 2004, las rondas hidraulicas de las quebradas estaran FORMULACION ) )
destinadas Gnicamente al uso forestal protector y a las obras de En el area del proyecto Mazda Mavaia se encuentran las
infraestructura de servicios publicos de manejo hidraulico y sanitario rondas de las quebradas San Juan y Patifio, las cuales
Articulo 15 (...) estan ciaFegonzadas como zonas de proteccion que
Lineamientos Para El | 2. Las rondas hidraulicas de las quebradas haran parte del espacio | | |cJENCIAMIENTO seran UtI|IZ§d§S como espacios de recreacion pasiva y
Manejo De Rondas plblico. Deberan regirse bajo parametros establecidos en el Art. 15 | QBLIGACION PP - X zonas de habitat para los diferentes grupos de fauna del

Hidraulicas De
Quebradas.

EN DECRETO

Se deberan establecer senderos peatonales a lo largo de las rondas.
Adicionalmente, en los suelos de los desarrollos urbanisticos que
colinden con rondas hidraulicas se deberan construir ciclorrutas
paralelas al perimetro de las rondas hidraulicas. Las ciclorrutas
deberan disefiarse de tal forma que en los casos en los que atraviesen
guebradas deberan preverse los pasos de fauna establecidos en el

FORMULACION Y
LICIENCIAMIENTO

area. De acuerdo al disefio urbano del Plan Parcial y a
la propuesta paisajistica de este, las rondas hidricas
servirdn como conectores ambientales en los cuales
existirdan senderos peatonales de los cuales podran
disfrutar las personas
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Documento Técnico de Soporte de tal manera que no se afecte la

conectividad ecoldgica.

3. Los disefios definitivos de la restauracion de las quebradas y sus | LICENCIAMIENTO Se proponen S.UDS que terminan en Igs quebradas y el

. P P o - parque ecolégico de humedal, con el fin de ayudar a la

areas de ronda hidraulica deberan incluir sistemas que regulen el | OBLIGACION PP - X restauracion de las rondas v ZMPAs de los cuernos

caudal y los sedimentos y eviten la entrada de basuras. EN DECRETO hidricos y P

4. Los cauces de las quebradas se deben respetar y no son

modificables, salvo que medie permiso y la debida autorizacién por | FORMULACION X

parte de la autoridad ambiental.

Paragrafo 1: Se deberan garantizar los pasos de fauna cuando las LICIENCIAMIENTO El Plan Parcial respeté todos los cauces de las

rondas hidraulicas sean atravesadas por vias segun las directrices OBLIGACION PP X quebradas sin realizar ninguna modificacién sobre ellas.

establecidas en el Anexo No. 1 “Documento Técnico de Soporte” del EN DECRETO ) La propuesta paisajistica y el Plan de Manejo Ambiental

presente decreto. del Plan Parcial propenden la conservacion de especies

Paragrafo 2: Los cuerpos lénticos en las rondas de las quebradas | LICIENCIAMIENTO vegetales y por garantizar los pasos de fauna en aquellos

podran ser areas de inundacién o encharcamiento en la ronda misma | OBLIGACION PP - X casos en los cuales los corredores ambientales son

0 remansos del cauce. EN DECRETO atravesados por vias.

Paragrafo 3: A las rondas hidraulicas no les aplica el minimo de | LICIENCIAMIENTO

porcentaje de retencién dado que una de sus funciones es propender | OBLIGACION PP - X

por la amortiguacién de las crecientes de las quebradas. EN DECRETO

Lineamientos para el manejo de Zonas de Manejo y Preservacion

Ambiental.

1. Las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental se destinan para | FORMULACION Y X

la arborizacién urbana, la proteccion de la avifauna, ciclorrutas, | LICIENCIAMIENTO

senderos peatonales y de trote, parques lineales y alamedas, segun

se establece en el Articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004 (...)

* Facilitar la contemplacion, disfrute, comprensién y apropiacion de | LICIENCIAMIENTO

los elementos de la red hidrica por parte de los habitantes y visitantes | OBLIGACION PP - X

del &rea. EN DECRETO

* Articular los elementos de lared hidrica con el sistema de movilidad | -~o 0L ACION X En el 4rea del proyecto urbanistico de Mazda Mavaia, se

para bicicletay peatonal. , encuentran las Zonas de Manejo y Proteccién Ambiental
e G * Facilitar la permeabilidad biolégica entre la ronda de las quebradas | FORMULACION Y X del Humedal Torca y las quebradas Patifio y San Juan,
Liﬁg::n?ientos para El { el verde urbar)o. _ LICIENCIAMIENTO las c_ugles de acuerdo _a}l disefio urbanistico y paisajistico
Manejo De Zonas De Generar los niveles de agua, caudal y carga de sedimentos para las LICIENCIAMIENTO serviran como transicion entre las zonas verdes y las
N, quebradas mediante la implementacion de zonas de pondaje, | S5 \cACION PP - X rondas hidricas, ademas de convertirse en espacios de
e oY materiales permeables y deméas elementos que se consideren EN DECRETO recreacion pasiva y de movilidad que permitiran el

reservacion necesarios. disfrute de la naturaleza por parte de los peatones y de

Ambiental. ; i ; ; . a por p P esy

2. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental son espacios para la comunidad que habitara la zona. Esto llevara a una

la recreacion y la movilidad peatonal y en bicicleta que facilitan el apropiacién del valor paisajistico y ambiental de ésta

disfrute y la conservacion de los valores ambientales de las rondas y | | |CENCIAMIENTO zonas y por tanto a su conservacion.

como tales son parte del espacio publico efectivo. Deberan regirse | OBLIGACION PP - X

bajo los pardmetros contenidos en el articulo 18 | EN DECRETO

Paragrafo: Los cuerpos lénticos de las Zonas de Manejo y

Preservacion Ambiental principalmente seran pondajes receptores de | LICENCIAMIENTO

los vallados afluentes de las quebradas. Estos pondajes cumplen la | OBLIGACION PP - X

funcién de aportar a regular el caudal de entrada a la misma, retener
sedimentos Y filtrar contaminantes.

EN DECRETO
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ARTICULO 17
Zonas be Las ZCEC existentes al interior del Plan Parcial, fueron
Cone:ct_lwdad ZCEC son pe}rte del_espac_lo pub_llco efectivo y podran hacer parte del FORMULACION X contabilizadas dentro del 17% de cesi6n publica
Ecoldgica 17% de cesion publica obligatoria para parques y Zonas verdes obligatoria de Parques v Zonas verdes
Complementaria 9 a y ’
(ZCEC).
ARTICULO
18 Aaf A ra
) . Se plantearon las condiciones para la futura intervencion
IEEIIENES D de las ZCEC con base en los porcentajes dispuestos en
VEED P Les LISENCIIENIE el presente articulo y los a?émetrosf de dipseﬁo ara
Zonas De Estas zonas se disefiaran e intervendran como espacio publico. | OBLIGACION PP - X P dy Ep dra pd
Conectividad Deberan regirse bajo los parametros del presente articulo EN DECRETO TEWEIES §y AR VEEEE: |SSES [Ma6ln Sl ChEuiiEeEs
i ) en el Anexo correspondiente a Paisajismo del DTS del
Ecoldgica !
. Plan Parcial.
Complementaria
(ZCEC).
Los lagos de golf de los clubes ElI Rancho, Los Buhos
y Guaymaral identificados en la cartografia que hace parte del
presente decreto y sus rondas hidraulicas se manejaran bajo los
lineamientos que se indican a continuacion, los cuales se ejecutaran
en la aplicacion de las actuaciones urbanisticas por las que se | LICIENCIAMIENTO
desarrollen los predios en los que estos cuerpos se ubican: | OBLIGACION PP - X
EN DECRETO
1. Se deberan adelantar acciones de restauracion de la vegetacion
protectora nativa en una franja que no podra ser menor a dos (2)
metros de ancho en torno y por encima de la cota de maxima creciente
ARTICULO del cuerpo de agua.
19 La restauracion se efectuard con especies nativas propias de los
Lineamientos Para El | ecosistemas de referencia del bosque ripario y humedales de la .
Manejo De Los Sabana de Bogot4, sefialadas en el Anexo No. 1 “Documento Técnico LICIENCIAMIENTO No aplica
B a ; " OBLIGACION PP - X
Lagos De Golf Y Sus | de Soporte” del presente decreto y reconformara las franjas propias
PP : pys 200 EN DECRETO
Rondas Hidraulicas. del ecotono litoral de humedal, desde la vegetacion acuética, a la
inundable y la de suelo firme bien drenado.
2. Se dt‘abera'estgblecer vegetacion _de macrofitas acuaticas en un LICIENCIAMIENTO
porcentaje no inferior al 10% del espejo de agua y el 50% de la zona OBLIGACION PP - X
:;LT:able entre la cota minima y méaxima de fluctuacion del nivel del EN DECRETO
. . LICIENCIAMIENTO
;jéeﬁr‘):r—fspendera por darles un manejo que promueva su uso por aves OBLIGACION PP - X
. EN DECRETO
4. Se deberan mantener los niveles de calidad del agua de acuerdo a | FORMULACION Y X
la normatividad aplicable. LICIENCIAMIENTO
Son lineamientos para la articulacién del urbanismo con la estructura
ARTICULO 20 sl e = SIS Se conservara el estado natural de los elementos de la
Lineamientos Para " - A a EEP y se les dard un manejo paisajistico especial que
La Articulacién Del 1' 18 actu;lic!ones _urpamsucas col|r)dantes con aclareasicetla P ayude a conservar los activos ambientales existentes en
estructura ecolégica principal promoveran el caracter central de las | FORMULACION X

Urbanismo Con La
Estructura Ecolégica
Principal.

mismas como articuladoras del urbanismo. Al respecto, el disefio
urbano seguird estos lineamientos, que hacen parte de las
determinantes ambientales de los Planes Parciales:

ellos, trasladando las actividades de recreacion para los
elementos del espacio publico como los parques y zonas
verdes.
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1.1 Identidad: los elementos de la estructura ecoldgica principal y
las zonas de conectividad ecolégica complementaria, son elementos
constitutivos del espacio publico. Su manejo paisajistico, su
mobiliario, los servicios y su entorno urbano deben contribuir a
identificar su caracter distintivo y su valor especifico dentro del
espacio publico, marcando la diferencia con los parques urbanos y
otros elementos del espacio publico.

12 Centralidad: Se garantizard la conexiéon de la estructura
ecoldgica principal con el sistema de espacio publico a través de
alamedas, parques lineales y otro tipo de zonas verdes.

FORMULACION

En el Plan Parcial las alamedas y parques lineales
conectan la estructura ecolégica principal: al Parque
Metropolitano Guaymaral con la Quebrada San Juan vy,
asi mismo, a los Cerros Orientales con el Parque citado.

13 Visibilidad: Del total de cada desarrollo urbanistico se permite
que un maximo de 10% de las fachadas cerradas de las edificaciones,
tengan frente hacia los elementos de la estructura ecolégica principal.

LICENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

En el DTS de la formulacién del presente plan parcial, se
deja la especificacion del presente apartado, para las
propuestas constructivas de los futuros desarrollos
propuestos.

1.4  Accesibilidad: El trazado vial y el sistema de movilidad deben
contribuir a aumentar la accesibilidad de estas areas de la estructura
ecolégica principal para los usuarios, en armonia con lo que
establezca el plan de manejo ambiental de los Humedales Torca —
Guaymaral privilegiando la circulacién peatonal y de bicicleta a través
de espacios naturales.

FORMULACION

La malla vial local propuesta en el plan parcial, conectara
con el sistema de espacio publico que generara acceso
a los distintos elementos de la EEP, generando una alta
conectividad y una alta permeabilidad peatonal.

15 Amortiguacion: las actuaciones urbanisticas evitaran la
localizacién de usos de alto impacto adyacentes a areas de la
estructura ecoldgica principal. Cada una de estas actuaciones
proveera las medidas para mitigar el ruido, la contaminacién luminica,
los vertimientos de aguas residuales no tratadas y residuos sélidos a
las areas de la estructura ecolégica principal y del SUDS.

FORMULACION Y
LICIENCIAMEINTO

No se plantean usos de alto impacto adyacentes a la
EEP.

Las instalaciones para separacién y reciclaje de residuos sélidos
podran colindar con las areas de la estructura ecolégica principal y del
SUDS siempre y cuando incorporen un tratamiento paisajistico que
las integre en el verde urbano a través de la siembra de barreras
verdes que mimeticen por lo menos el 50% de las areas construidas
gue se vean desde el espacio publico.

LICIENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

Amortiguacion: se recomienda mitigar el impacto visual
de las instalaciones para separacion y reciclaje de
residuos sélidos que colinden con la estructura ecolégica
principal y SUDS a través de un sistema de muros verde
enredadera, que consisten en estructuras metalicas con
malla electro-soldada o guayas sobre las cuales trepa la
vegetacion. La planta recomendada es “Estrella de
David” por su densidad y velocidad de crecimiento. Con
este sistema se garantiza un cubrimiento de mas del 50%
de la fachada de dichas instalaciones.

2. Las urbanizaciones colindantes con la Estructura Ecolégica
Principal - EEP deberan observar los siguientes determinantes:

2.1 Control del ruido: los cuartos de maquinas, bombas, cuartos
eléctricos deberan cumplir con la normativa de ruido vigente sefialada
en el articulo 101 “Lineamientos sobre el manejo de ruido” del
presente decreto.

2.2. lluminacién exterior: con el fin de evitar la perturbacién a los
ciclos diarios y reproductivos de las aves se deberan implementar las
siguientes medidas todas las luminarias exteriores deben tener
caperuzas que eviten la dispersion de la luz y la direccionen hacia el
suelo. En ningun caso el haz de luz de las luminarias se proyectara
sobre el humedal Torca - Guaymaral.

LICENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

En el DTS del presente plan parcial, se deja la
especificacion del presente apartado, junto con
determinantes paisajisticas para las propuestas
constructivas de los futuros desarrollos propuestos.
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2.3. Complementariedad del paisajismo: el manejo de la cobertura
vegetal en el paisajismo de las actuaciones urbanisticas colindantes
con las areas de la estructura ecolégica principal y el SUDS
incorporaran elementos para propender por la incorporacion de flora
nativa y la oferta de refugio, corredores de paso y alimento natural
para la fauna nativa.

Etapa

Responsable

Promotor como cumple

ARTICULO

21

Franja Corredor De
La Autopista Norte
Coincidente Con
Franja AP-2.

Conforme a lo establecido en el articulo 7 de la Resoluciéon No. 475
de 2000 del Ministerio de Ambiente, lo indicado en el articulo 6 del
Acuerdo 11 de 2011 de la CAR, Por el cual se declara la Reserva
Forestal Productora del Norte de Bogota D.C. y el articulo 23 del
Acuerdo 021 de 2014 de la CAR, por el cual se adopta el Plan de
Manejo Ambiental de la misma, son lineamientos para la articulacién
de los nuevos desarrollos urbanos de dicha area los siguientes:

1. Con el fin de cumplir la condicién del Plan de Manejo Ambiental,
los nuevos desarrollos urbanos en las zonas limitrofes al area de
reserva forestal deberan propender por ubicar las areas de cesion
para zonas verdes en este sector; la localizaciéon de las zonas de
cesion obligatoria de los nuevos desarrollos que se localicen al interior
de la Franja del corredor de la Autopista Norte, deberan hacerse
segun se determind en la cartografia del presente decreto, en especial
en los Planos Nos. 7 “Estructura Funcional: Espacio Publico”, 13
“Delimitacion de Planes Parciales”, 15 “Asignacién de Suelo de
Cargas Locales Prioritarias” y 21 “Plano Indicativo de Conectividad
Ecoldgica”, con el fin de propiciar la conformacion de zonas verdes
que preserven la conectividad ecolégica entre los Cerros Orientales y
el Rio Bogota.

FORMULACION

2. Las zonas de cesion paralelas a la ronda de la Quebrada Las
Pilas deberan conformarse por zonas de Conectividad Ecolégica
Complementarias, las cuales deberan cumplir los lineamientos
establecidos en el articulo

LICENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

3. El corredor transversal de 30 metros de ancho que conecta
(en sentido sur norte y viceversa) el corredor de la quebrada la
Floresta, de la quebrada las Pilas y el Parque Metropolitano
Guaymaral debe localizarse segun lo determinado en los Planos Nos.
7 “Estructura Funcional: Espacio Publico”, 13 “Delimiacion de Planes
Parciales”, 15 “Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritarias” y
21 “Plano Indicativo de Conectividad Ecolégica” del presente decreto.

FORMULACION

No Aplica

ARTICULO 23
Compensaciones
Ambientales.

Las compensaciones ambientales derivadas de las licencias o
permisos ambientales en el area de Ciudad Lagos de Torca se
orientaran prioritariamente a la restauracion de las quebradas
tributarias de la quebrada de Torca y del humedal de Torca y
Guaymaral, en especial los nacimientos y cursos de esta cuenca en
areas degradadas de los Cerros Orientales, de acuerdo con la
normativa vigente.

LICIENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

Promotor Fideicomiso
Desarrollador L. de Torca
X X

Uno de los objetivos del planteamiento de paisajismo es
el de promover la recuperacion eco sistémica a través
de cuerpos de agua que recreen las areas perdidas de
humedal Torca en el lugar, atrayendo asi fauna y flora
nativa, de tl manera que con la implementacién de SUDS
y espacios anfibios pretende recuperar con el tiempo la
fauna y flora nativa del ecosistema de humedal presente
en el sector y restaurar la quebrada San Juan a partir del
tratamiento de aguas.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 141 del Decreto
Distrital 190 de 2004 y las Resoluciones Nos. 227 de 2006 y 110 del
2014 del IDIGER y deméas normas que se adicionen, sustituyan o
modifiquen, para los futuros desarrollos urbanisticos que se localicen
en zonas de amenaza alta“ y media por remocion en mflsa, LICENCIAMIENTO
identificadas en el Plano No. 2 “Amenaza por Remocion en Masa” del A
A L X . | OBLIGACION PP -
presente decreto, se establecen los siguientes condicionamientos: EN DECRETO
1. Parala solicitud de licencias de urbanizacion se debe anexar el
estudio detallado de amenaza y riesgo por fenébmenos de remocion
en masa para el futuro desarrollo, el cual debe incluir el disefio de las
medidas de mitigacion.
2. Previo a la expedicion de la licencia de urbanizacion, el IDIGER
realizara la verificacion y emitird concepto sobre el cumplimiento de | LICENCIAMIENTO
los términos de referencia establecidos para la ejecucién de los | OBLIGACION PP -
estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién | EN DECRETO
ENasa Tal como se evidencia en el plano nimero 2 del POZ
POSTERIOR A " is " H
o _ - LICENCIAMIENTO Amenaza por remocién en masa", el Plan ParC|_aI Maz_c’ia
3. Paralafecha de radicacion de documentos para enajenacion de PREVIO A Mavaia, en sus dos sectores posee una configuracion
inmuebles destinados a vivienda, se requiere que se hayan ejecutado ENTREGA DE totalmente plana, razén por la cual no existe riesgo de
las medidas de mitigacion propuestas en el estudio detallado de VIVIENDAS remocion en masa.
amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa. P
ARTICULO 26 (ED,\BI LD'EQEETNOPP )
Medidas De
Mitigacion Del P P P . . ROSTERIORES
N 4. La Secretaria Distrital del Habitat verificara la existencia de las | LICENCIAMIENTO
Riesgo Por RSN h
Remocion En Masa. Qbras de mltlgaglon propuestas en ga,I estudio detallado de amenaza y PREVIO A
riesgo por fendmenos de remocién en masa que hayan tenido | ENTREGA DE
concepto favorable del IDIGER, y que hace parte de la licencia de | VIVIENDAS
urbanizacion. OBLIGACION PP -
EN DECRETO
POSTERIOR A
5.  El urbanizador debera incluir dentro de la péliza de garantia, la ;EEE\';ISAAMIENTO
estabilidad de Ia_ls obras de_: mitigaqién, las cuales hacen parte de las ENTREGA DE
?n?;iqsagé urbanismo, requisito indispensable para la entrega de las VIVIENDAS
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

Paragrafo 1: Las cesiones publicas obligatorias generadas por el
desarrollo urbanistico de inmuebles, no podran ubicarse en predios
con amenaza por remocion en masa, en cumplimiento del articulo
2.2.6.1.4.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, salvo que sobre ellas
se hayan establecido medidas de mitigacion en la licencia de
urbanizacién y que previo a su entrega se hayan ejecutado dichas
medidas, en cumplimiento de lo establecido en el presente articulo.

FORMULACION

Ninguna de las cesiones publicas obligatorias se ubica
en suelo con amenaza por remosioén en masa.

Paragrafo 2: El IDIGER realizara la verificacién y emitird el concepto
sobre el cumplimiento de los términos de referencia establecidos para
la ejecucion de los estudios detallados de amenaza y riesgo por
fenébmenos de remocién en masa, en todos los casos en que se
presenten actualizaciones o variaciones a los proyectos urbanisticos.

LICIENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

No aplica, el plan parcia no presenta amenaza por
remocion en masa. Ver plano nimero 2 del POZ
"Amenaza por remosion en masa",
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ARTICULO 27
Medidas De
Mitigacion Del
Riesgo Por
Inundacion.

Los suelos clasificados con amenaza alta por inundacién mitigable, en
virtud de lo sefialado por el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de
2004, no constituyen suelos de proteccién, como quiera que pueden
adoptarse sobre los mismos por parte de sus propietarios alguna de
las siguientes medidas de mitigacion del riesgo, las cuales deberan
presentarse para su aprobacion ante el IDIGER previo inicio de
cualquier instrumento de planeacion.

1" Medidas estructurales: Planes de Manejo de Cuencas que
incluyan la adecuacion hidrica de cauces, proteccién de las margenes
y construccion de obras de drenaje de aguas residuales y lluvias,
entre otros.

PREVIO -
FORMULACION

En el Proyecto urbanistico Mazda Mavaia se presenta un
area de amenaza Alta Mitigable, contigua al humedal
Torca Guaymaral. Sin embargo, por tratarse de zona de
ronda hidrica y de ZMPA, no corresponde a un area
urbanizable.

De acuerdo con el concepto No. CT-8183 emitido por el
IDIGER, no es necesario realizar obras de mitigacion
para esta zona.

2. Medidas no estructurales: Programas de mantenimiento y
limpieza de los cauces y sistemas de drenaje, planes de monitoreo y
sistemas de alerta, planes de emergencia y contingencia, programas
educativos y de divulgacién y organizacién comunitaria.

PREVIO -
FORMULACION

Paragrafo 1: La construccién de vias sobre suelos con amenaza por
inundacién debera cumplir con la normativa vigente respecto a los
suelos con dicha amenaza.

PREVIO -
FORMULACION

Paragrafo 2: En los suelos clasificados con amenaza por inundacién,
previo inicio de la ejecucién de cualquier instrumento de planeacion
del suelo, debera solicitarse concepto al IDIGER que actualice la
situacion de inundacion del predio.

PREVIO -
FORMULACION

Paragrafo 3: En caso de requerirse medidas de mitigacion por parte
de los desarrolladores, estas deberan presentarse para su aprobacién
ante la Empresa de Acueducto de Bogota y el IDIGER como parte de
la formulacién del plan parcial, y sera prevista como obligacién del
mismo cumplir con el concepto del IDIGER respecto de las
condiciones de amenaza por inundacién por desbordamiento y de la
Empresa de Acueducto de Bogota respecto de las condiciones de
manejo de aguas lluvias a la escala de dicho plan parcial.

PREVIO -
FORMULACION

Estos apartados no aplican, teniendo presente no es
necesario realizar obras de mitigaciéon para el plan
parcial.

Paragrafo 4: Las cesiones publicas obligatorias generadas por el
desarrollo urbanistico de inmuebles, no podran ubicarse en predios
inundables ni en zonas de alto riesgo, en cumplimiento del articulo
2.2.6.1.4.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, salvo que sobre ellas
se establezcan medidas de mitigacién y que previo a su entrega se
hayan ejecutado dichas medidas.

FORMULACION

Ninguna de las cesiones publicas obligatorias se ubica
en suelo con amenaza por inundacion.

ARTICULO 36
Patios Del Sistema
Integrado De
Transporte Publico —
SITP.

n los casos en los cuales se localice el patio bajo el area de cesion
publica destinada para parques y zonas verdes, no aplicaran los
lineamientos ambientales para parques establecidos en el articulo 88
“Lineamientos ambientales para parques” del presente decreto; pero
la superficie de la zona de cesién para parques y zonas verdes debera
cumplir con las siguientes especificaciones:

LICIENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

No Aplica

ARTICULO 48
Lineamientos De
Ecourbanismo En
Los Trazados Viales
En General.

Las vias en cualquiera de sus categorias deberan incorporar como
minimo  los  siguientes  lineamientos de  ecourbanismo:

1. Prevalecer la circulacién peatonal y de bicicletas sobre otros
modos de transporte mediante medidas de sefalizacion,
demarcacion, control del trafico, pasos peatonales o enlaces
peatonales a desnivel.

FORMULACION

Los perfiles viales utilizados en el plan parcial, tienen
carriles exclusivos para bicicletas en sus costados.

Para los recorridos Norte - Sur en los dos predios, el plan
parcial propone el perfil vial "Via Parque", el cual destina
la gran mayoria de su seccién a espacios peatonales y
carriles segregados para los bici usuarios.
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Documento Técnico de Soporte

Responsable

Articulo no. Contenido Etapa Promotor Fideicomiso Promotor como cumple
Desarrollador L. de Torca
Ademas, en aquellos casos donde una via local atraviese
la red de espacio publico, se asegurara la continuidad de
la circulacion peatonal por medio de pompeyanos que
unan las alamedas propuestas, con los parques y zonas
verdes.
Se filtra el porcentaje requerido mediante la recoleccion
Infiltrar como minimo un 10% del agua lluvia del perfil vial calculado | FORMULACION Y X X de agua lluvia por medio de canales de drenaje y
con un periodo de retorno de 25 afios LICIENCIAMIENTO pondajes. Ver plano No.4 (alcantarillado pluvial
proyectado)
FORMULACION
Disefios a nivel
1. Sistema de alcantarillado sanitario troncal: el sistema que recogera | Conceptual.
las descargas de Ciudad Lagos de Torca es el interceptor Torca X X
Salitre. LICENCIAMIENTO
Disefios a Nivel de
Detalle.
2. Sistema de alcantarillado pluvial: el sistema de recolecciéon y FQRMULAQION
o ; TN p Disefios a nivel
conduccion de las aguas lluvias esté definido por el patrén natural que Conceptual
impone la configuracion topogréfica del terreno, a través de los ejes ’ X X
de drenaje conformados por canales, vallados, quebradas,
humedales y cuerpos de agua que finalmente desembocan en el Rio LI.CEI\‘CIAM.IENTO
Bogoté. Disefios a Nivel de
Detalle.
FORMULACION
Disefios a nivel
3. Adicionalmente, estos sistemas seran complementados en los | Conceptual.
desarrollos urbanisticos con otras estructuras como colectores X
ARTICULO y pondajes entre otros. LICENCIAMIENTO Se deja estipulado en el DTS que el disefio de las redes
53 Disefios a Nivel de de Alcantarillado para la zona del Plan Parcial de Mazda-
Sistema De Detalle. Mavaia deben seguir las normas establecidas por la
Alcantarillado FORMULACION Empresa de Acueducto y Alcantarillado De Bogota
Sanitario Y Pluvial. Disefios a nivel (EAAB)
4. Todos los disefios de redes de alcantarillado deberan seguir la ComEzmiEl X X
normatividad vigente para el Distrito Capital. LICENCIAMIENTO
Disefios a Nivel de
Detalle.
6. Para garantizar la sustitucion de los pozos sépticos existentes en | FORMULACION
el ambito de Ciudad Lagos de Torca, la evacuacion de las aguas | Disefios a nivel
sanitarias por gravedad debe hacerse al interceptor troncal del | Conceptual.
sistema de alcantarillado de Ciudad Lagos de Torca (Interceptor IRB X X
Torca Salitre). Todo desarrollo por urbanizacién o reurbanizaciéon | LICENCIAMIENTO
debera construir las redes locales necesarias para conectarse a los | Disefios a Nivel de
sistemas matrices de acueducto y troncales de alcantarillado. Detalle.
7. Slempre‘ que las condiciones topggraflcas Io‘ permitan, en los FORMULACION
Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos localizados en Ciudad Disefios a nivel
Lagos de Torca deberd garantizarse la evacuaciéon de las aguas
Conceptual. X

pluviales hacia el Humedal Torca — Guaymaral, por medio de un
sistema integral que incluya redes de alcantarillado pluvial, sistemas
urbanos de drenaje sostenible y vallados existentes.

LICENCIAMIENTO
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Articulo no.

Contenido

Etapa

Responsable

Promotor Fideicomiso
Desarrollador L. de Torca

Disefios a Nivel de
Detalle.

Promotor como cumple

Paragrafo: Como requisito para la conexion de los desarrollos
inmobiliarios al Sistema de Alcantarillado Sanitario, previamente a la
descarga del agua a las redes del sistema de alcantarillado, los usos
industriales, comerciales y de servicios, cuya actividad genere un nivel
de contaminacion por encima del permitido en las aguas residuales,
deberan entregar las aguas servidas a las redes del sistema con los
estandares requeridos por la normatividad vigente. De ser necesario,
deberan realizar tratamientos de aguas alternativos para disminuir las
cargas contaminantes a lo establecido segun lo defina la normativa
vigente.

LICIENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

El uso industrial no esta permitido en el plan parcial. La
actividad de comercio y servicios proyectados no genera
un nivel de contaminacion mayor al permitido, pues no
son de uso intensivo.

ARTICULO

56 Sistema
Urbano De Drenaje
Sostenible - SUDS.

Los Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos que se ejecuten
mediante licencia de urbanizacion que se localicen en el ambito de
Ciudad Lagos de Torca, deberan implementar sistemas urbanos de
drenaje sostenible — SUDS, para lo cual se debe dar aplicacion al
Decreto Distrital 528 de 2014 “Por medio del cual se establece el
Sistema de drenaje pluvial sostenible del Distrito Capital, se organizan
sus instancias de direccion, coordinacién y administracion; se definen
lineamientos para su funcionamiento y se dictan otras disposiciones” o
la norma que lo modifique, sustituya o adicione.

FORMULACION
Disefios a nivel
Conceptual.

LICENCIAMIENTO
Disefios a Nivel de
Detalle.

El alcantarillado pluvial también tiene en cuenta el uso de
sistemas de drenaje sostenible (SUDS) tipo pondajes y
cunetas verdes con el fin de disminuir los volimenes de
flujo y de contaminantes a los cuerpos de agua
receptores

Toda vez que estos sistemas haran parte del sistema de alcantarillado
pluvial, la aprobacion de los estudios técnicos propuestos para los
sistemas urbanos de drenaje sostenibles hara parte de los estudios
de manejo de aguas lluvias de los Planes Parciales y licencias de
urbanizacién. Sera la Empresa de Agua, Acueducto y Alcantarillado
de Bogota -EAB la encargada de aprobar dichos disefios y de recibir
las obras.

FORMULACION
Disefios a nivel
Conceptual.

LICENCIAMIENTO
Disefios a Nivel de
Detalle.

Se deja estipulado en el DTS que el disefio de las redes
de Alcantarillado para la zona del Plan Parcial de Mazda-
Mavaia deben seguir las normas establecidas por la
Empresa de Acueducto y Alcantarilado De Bogota
(EAAB)

Dentro de los disefios de alcantarillado pluvial de las actuaciones
urbanisticas, los predios sujetos a Planes Parciales y a licencias de
urbanizacién deberan garantizar que el sistema urbano de drenaje
sostenible retenga como minimo el 30% de las aguas lluvias en el
interior del area neta urbanizable del desarrollo calculado con un
periodo de retorno de 25 afios o de acuerdo a la norma que expida la
Empresa de Acueducto de Bogota. Del 30% de retencién obligatoria
dentro del &rea neta urbanizable, por lo menos 10% debera hacerse
al interior de las areas utiles y 10% debera hacerse en las cesiones
para vias, parques y zonas verdes, dejando el restante 10% en
cualquier area dentro del area neta urbanizable del proyecto
urbanistico. Sin perjuicio de lo anterior, sera la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota- EAB la que apruebe los disefios de dicho
alcantarillado pluvial.

FORMULACION
Disefios a nivel
Conceptual.

LICENCIAMIENTO
Disefios a Nivel de
Detalle.

Por medio de pondajes proyectados se retiene el valor
requerido de aguas lluvias. El proyecto incluye la
obligacion de realizar cubiertas verdes en las éareas
proyectadas. Ademds, se proyectan dos puntos de
recoleccion de aguas lluvia con el propésito de disminuir
los caudales pico.

Se debe promover o incentivar el uso de SUDS al interior de los
proyectos y, de igual forma, la captacion, tratamiento primario (uso de
filtros en bajantes), almacenamiento y relso de esta agua para usos
sanitarios y paisajismo.

FORMULACION
Disefios a nivel
Conceptual.

LICENCIAMIENTO
Disefios a Nivel de
Detalle.

Dentro de los objetivos del planteamiento de paisajismo
se encuentra utilizar diferentes tipologias de SUDS que
se conviertan a su vez en espacios de disfrute publico,
promoviendo entonces una pedagogia del cuidado
sostenible del agua entre los usuarios.
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Responsable

Promotor Fideicomiso
Desarrollador L. de Torca

Promotor como cumple

Se deben conectar los sistemas de drenaje asociados al urbanismo
con los afluentes del humedal tales como las quebradas y los
vallados, buscando que cada sector del humedal reciba el caudal que
permita el funcionamiento hidraulico adecuado.

FORMULACION
Disefios a nivel
Conceptual.

LICENCIAMIENTO
Disefios a Nivel de
Detalle.

En el DTS se establece que el agua lluvia y gris de las
edificaciones sera recolectada y tratada para
posteriormente ser redirigida a SUDS en el espacio
publico cuya finalidad es nutrir la quebrada con aguas
limpias que la devuelvan a su ecosistema original

Los vallados preexistentes son cuerpos de agua artificiales que haran
parte del sistema de alcantarillado pluvial y no tienen ronda hidraulica,
segun el articulo 83 del Decreto Ley 2811 de 1974. Estos son una
parte del drenaje sostenible de Ciudad Lagos de Torca y contribuyen
a la conectividad ecolégica. Para efectos de su manejo de
restauracion ecolégica y paisajismo, los vallados existentes dentro de
Ciudad Lagos de Torca se clasifican en primarios y secundarios,
manejados como se indica a continuacion.

1. Vallados Primarios: Son elementos centrales del SUDS y se
identifican en el Plano No. 17 “Sistema de Vallados” del presente
decreto. Se manejaran bajo los siguientes lineamientos:

FORMULACION Y
LICIENCIAMEINTO

Si bien los vallados se trasladaron al costado sur del plan
parcial, este de igual forma ser& un elemento central de
los SUDS.

1.2. Con la finalidad de conformar un Sistema Urbano de Drenaje
Sostenible las cesiones publicas obligatorias destinadas a parques y
zonas verdes derivadas de los procesos de urbanizacién, podran
incluir vallados que no hagan parte de los perfiles viales, siempre y
cuando aquellas cesiones cumplan con las dimensiones y deméas
condiciones establecidas en el articulo 112 “Condiciones para las

FORMULACION

Ninguna cesioén publica obligatoria destinada a parques y
zonas verdes, contendra vallados en su interior

cesiones publicas obligatorias para parques” del presente decreto.

ARTICULO 57
Lineamientos Para El
Manejo Del Sistema

1.3. El trazado de los vallados primarios es el establecido en el

Plano No. 17 “Sistema de Vallados” del presente decreto. En la Se modifico el trazado de los vallados existentes en el

De Vallados.

formulacion de los planes parciales se puede modificar su trazado
siempre que se cumpla con las condiciones necesarias para el
adecuado manejo de aguas lluvias. Son lineamientos para su manejo:

FORMULACION

area del Plan Parcial, garantizando las condiciones
necesarias para el adecuado manejo de aguas lluvias.

1.3.1. Los vallados asociados a la Av. El Jardin y la Av. Arrayanes
deberan ser ajustados al separador central de dichas vias de acuerdo
a los perfiles especificados en los Planos Nos. 18 “Perfiles Viales
Lagos de Torca 1 de 3”, 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 3" y
20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3” del presente decreto.

FORMULACION

1.3.2. Los vallados asociados a la Av. Guaymaral, la Av. Las Villas y
la Av. Tibabita debera ser ubicado en el control ambiental del costado
sur de la misma en las areas en las que se vea afectado por su
construccién

FORMULACION

1.3.3. Elvallado asociado ala Av. San Antonio podra tener el manejo
gue el Instituto de Desarrollo Urbano le asigne.

FORMULACION

No aplica

14. En ninglin caso se podran convertir los vallados primarios en
tuberias subterraneas.

FORMULACION

Los vallados que hagan parte del plan parcial, se
mantendran descubiertos al aire libre.

1.5. Cuando los vallados primarios sean atravesados por vias, se
estableceran pasos de fauna bajo estas segin las tipologias
establecidas en el Anexo No. 1 “Documento Técnico de Soporte” del
presente decreto.

FORMULACION

Segun la propuesta paisajistica del plan parcial, se
utilizaran pasos de fauna de acuerdo a lo establecido en
el Documento Técnico de Soporte del POZ. Ver anexo
Paisajismo

J
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Responsable

Articulo no. Contenido Etapa Promotor Fideicomiso Promotor como cumple
Desarrollador L. de Torca
1.6. La superficie del cauce se mantendra en condiciones de | FORMULACION Y Los vallafjos Que _hagan pa_rte _del plan parma], se
naturalidad y permeabilidad. LICIENCIAMIENTO X mantendran descubiertos al aire libre y mantendran su
cobertura vegetal.
1.7. Las obras de ocupacion del cauce de los vallados primarios
se disefiaran de forma que permitan la conectividad hidraulica y el | LICENCIAMIENTO La proyeccion de las obras de encauzamiento tienen en
transito de los peces o la salida de mamiferos y herpetos. Ningtn tipo | OBLIGACION PP - X X cuenta pasos de fauna segun las recomendaciones del
de obras que ocupen dichos cauces requeriran permiso de ocupacién | EN DECRETO documento técnico de soporte para los cruces viales.
de cauce.
1.8. La cobertura vegetal del area de proteccion y aislamiento del | LICENCIAMIENTO
vallado primario debera facilitar la circulacién de la fauna nativa, en | OBLIGACION PP - X
especial de mamiferos medianos y aves. EN DECRETO La propuesta paisajistica del plan parcial ayudara a
1.9. La cobertura vegetal del area de aislamiento del vallado | LICENCIAMIENTO facilitar y proteger la circulacion de la fauna nativa.
primario debera incluir rasgos que protejan la fauna en general | OBLIGACION PP - X
reduciendo la penetracién de animales domésticos. EN DECRETO
1.10. Los disefios de los vallados deberan incluir sistemas que eviten | LICENCIAMIENTO Las pendientes del vallado facilitan la sedimentacion del
la colmatacién y la entrada de basura y faciliten el control de | OBLIGACION PP - X material particulado. Los sumideros que descargan a
sedimentos. EN DECRETO estos vallados retienen las basuras y el material grueso.
El area de aislamiento se toma como parte del espacio
. . . L LICENCIAMIENTO publico efectivo del plan parcial.
;.slpla.cioEgl)Sglaii:ifistli?/?Iento el vellents arlme o i g o OBLIGACION PP - X Al contemplqrsg gl disefio de estos es_pa_cios en la
’ EN DECRETO propuesta paisajistica, se asegura el cumplimiento de los
porcentajes nombrados en el presente apartado
Mediante comunicacién del 13 de octubre de 2017 la
empresa LIMPIEZA METROPOLITANA S.A. ESP -
Paragrafo: Para el funcionamiento de los usos nuevos y existentes LIME emiti6 9ert|f|caqc’>n de disponibilidad d?' servicio en
ARTICULO 59 que se desarrollen en el &mbito Ciudad Lagos de Torca sera LICENCIAMIENTO el Plan _Parual. En .d'ChO docume_rjto la ent_ldad anuncia
} - . - o ) ) o OBLIGACION PP - X que recibe el servicio de recoleccion de residuos soélidos
Sistema De Aseo. obligatoria la implementacion de sistemas que garanticen la seleccion o p
y manejo de los residuos solidos en la fuente EN DECRETO ord_lqarlos Sdiasala semana. )

’ Adicionalmente, en la ficha 3 del plan de manejo
ambiental, se establecen las consideraciones para el
manejo de residuos sélidos

Las zonas verdes de los equipamientos ademas de cumplir con su
funcion principal que es la de proveer espacios verdes para el
equipamiento desarrollado, cumplirdn complementariamente con una
funciéon ecoldgica que debe apuntar a: | FORMULACION
ARTICULO 80 1. El aporte a la conformacién de corredores ecolégicos entre los
Zonas Verdes De elementos de la estructura ecoldgica principal de la region. No Aplica
Equipamientos. 2. Contribuir a la generacién de habitat y conectividad para el | LICENCIAMIENTO
incremento de la biodiversidad y para el sostenimiento de procesos | OBLIGACION PP -
ecolégicos EN DECRETO
3. Incorporar elementos de informacion en las zonas ocupadas | LICENCIAMIENTO
por los componentes ecoldgicos, sobre las especies de fauna y flora | OBLIGACION PP -
gue se producen, reproducen y transitan en el lugar EN DECRETO
ARTICULO 82 -
Zonas Verdes De El disefio y manejo de estas zonas debera regirse bajo los siguientes E?_RFI’\Q#J'_ACION No Aplica
EstabIgC|m|entos parametros: LICENCIAMIENTO
Educativos.
ARTICULO Los elementos naturales que integran el espacio publico FORMULACION X En el &rea del plan parcial Mazda Mavaia, se encuentran
87 Elementos corresponden a: las Rondas Hidraulicas y las Zonas de Manejo y
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Articulo no. Contenido Etapa Promotor Fideicomiso Promotor como cumple
Desarrollador L. de Torca
Naturales Que Proteccion Ambiental del Humedal Torca y las quebradas
Integran El Espacio 1. Areas para la conservacion y preservacion del sistema Patifio y San Juan, las cuales de acuerdo al disefio
Publico. hidrico. Estan compuestas por los siguientes elementos: urbanistico y paisajistico servirin como espacios de
1.1. Rondas Hidraulicas: Zona de proteccion ambiental e hidrica recreacion pasiva y de movilidad peatonal que permitiran

no edificable, que una vez sea adquirida y/o recibida por la entidad
territorial o la entidad publica correspondiente, sera un bien de uso
publico, y esta constituida por una franja paralela a la del cauce
natural permanente de los cuerpos de agua, medida a partir de lalinea
de mareas maximas (méxima inundacién), de hasta 30 metros de
ancho destinada principalmente al manejo hidraulico y la restauracion
ecolégica. Las Rondas hidraulicas se encuentran identificadas en
el Plano No. 4 "Suelo Proteccion/Estructura Ecoldgica Principal” que
hace parte ingeral del presente decreto.

FORMULACION

1.2 Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental: Es la zona
conformada por la franja de terreno de propiedad publica o privada,
segun se identifique en su titulo de adquisicion, contigua a la ronda
hidraulica, destinada principalmente a propiciar la adecuada
transicion de la ciudad construida con la estructura ecolégica, la
restauracion ecolégica y la construccion de la infraestructura de
servicios publicos ligado a la defensa y control del sistema hidrico. Las
Zonas de Manejo y Proteccion Ambiental se encuentran identificadas
en el Plano No. 4 "Suelo Proteccién/Estructura Ecoldgica Principal”.

FORMULACION

el disfrute de la naturaleza por parte de los peatones y de
la comunidad que habitara la zona. Esto conllevara a una
apropiacion del valor paisajistico y ambiental de ésta
zonas y por tanto a su conservacion.

Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental hacen parte de la
Estructura Ecoldgica Principal de Ciudad Lagos de Torca. Seran
adquiridas por parte del Distrito mediante las cesiones obligatorias a
zonas verdes y parques de las actuaciones urbanisticas, de acuerdo
con lo sefialado en el articulo 112 “Condiciones para las cesiones
publicas obligatorias para parques” del presente decreto, o por el
sistema de reparto de cargas y beneficios, en los términos del Titulo
IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios” del presente decreto.

FORMULACION

En el Plan Parcial Mazda Mavaia no se incluyeron zonas
de Manejo y Preservacion ambiental como parte de las
cesiones obligatorias de parques y zonas verdes.

2. Elementos constitutivos artificiales o construidos. Estan
compuestos por los siguientes elementos:

2.1 Zonas verdes, parques, plazas y plazoletas producto de las
cesiones publicas obligatorias.

FORMULACION

El Plan Parcial deja como suelo de cesién el 17% de su
ANU para la ubicacién de parques y zonas verdes

2.2. Equipamientos Publicos producto de las cesiones publicas
obligatorias.

FORMULACION

El Plan Parcial deja como suelo de cesién el 8% de su
ANU para la ubicacion de un equipamiento publico

2.3. Parque Metropolitano Guaymaral: Es un éarea libre que cubre
una superficie de setenta y seis punto ocho (76.8) hectareas sin incluir
rondas y ZMPA, destinadas al desarrollo de usos recreativos activos
y/o pasivos y a la generacion de valores paisajisticos y ambientales,
cuya area de influencia abarca todo el territorio de la ciudad.

El parque Metropolitano Guaymaral se encuentra identificado en
el Plano No. 4 "Suelo Proteccion/Estructura Ecoldgica Principal” que
hace parte integral del presente decreto. El parque
Metropolitano Guaymaral hace parte de la Estructura Ecoldgica
Principal de Ciudad Lagos de Torca, de acuerdo con el articulo 9
“Composicion de la Estructura Ecoldgica Principal de Ciudad Lagos
de Torca” del presente decreto y por lo tanto esta incluido dentro de

FORMULACION

El Plan Parcial contiene 13,32 Ha correspondientes al
Parque Metropolitano Guaymaral, las cuales seran
entregadas como parte de las cargas generales
canjeables por URA de acuerdo al articulo 178
“Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte
por aporte voluntario de suelos vinculados al Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios”
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Fideicomiso
L. de Torca

Promotor como cumple

los suelos involucrados en el reparto de cargas y beneficios.

Su adquisicion se efectuard de acuerdo con los mecanismos
sefialados en el articulo 178 “Equivalencia de Unidades
Representativas de Aporte por aporte voluntario de suelos vinculados
al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios” y/o en el articulo 215
“Urgencia en la expropiacion por via administrativa” del presente
decreto.

2.3.1. Generar el area necesaria para la amortiguacion de aguas
lluvias del humedal Torca-Guaymaral.

2.3.2. El parque se divide en cuatro secciones:

2.3.3. Generar una combinacién de espacios contemplativos y de
proteccion de los elementos naturales presentes en el Humedal
Torca-Guaymaral y las quebradas Patifio y San Juan, espacio de
recreacion activa con canchas de futbol, senderos peatonales,
senderos de trote y ciclorrutas y de espacios culturales.

2.3.4. Generar una oferta de suelo para la realizacion de
concesiones 0 asociaciones publico-privadas que ofrezcan servicios
de recreacion, deporte y cultura y aporten al desarrollo y manutencion
del Parque.

2.3.4. Generar una oferta de suelo para la realizacion de
concesiones 0 asociaciones publico-privadas que ofrezcan servicios
de recreacion, deporte y cultura y aporten al desarrollo y manutencién
del Parque.

2.3.5. Espacios publicos minimos a desarrollar, que hacen parte de
la carga general:

2.3.5.1. Cinco (5) canchas de futbol de tamafio profesional, en
grama artificial, ubicadas en cada una de las secciones del parque.

2.3.5.2.  Doce (12) canchas de futbol-cinco en grama artificial con
por lo menos dos en cada una de las secciones del parque.

2.3.5.3. Una (1) pista de Bici Cross (BMX) de estandares
profesionales.
2.3.54. Un patinédromo (1) de estandares profesionales para

patinaje de carreras, patinaje artistico y hockey sobre ruedas.

2.3.5.5. Quince (15) zonas de juegos infantiles con por lo menos
dos en cada una de las secciones del parque.

2.3.5.6. Un (1) teatro al aire libre con capacidad minima para 5,000
personas.

2.3.5.7. Senderos y ciclorrutas a lo largo del parque que garanticen
la accesibilidad a las diferentes areas.

2.3.5.8. Un (1) puente peatonal y para bicicletas con un ancho libre
de circulacion minimo de siete metros que atraviese el humedal
Torca-Guaymaral y la Autopista Norte garantizando la conectividad
entre el costado oriental y el costado occidental del parque.

No Aplica

El area del Parque Metropolitano Guaymaral que se
ubica al interior del Plan Parcial, corresponde a la
Seccion B, sector ubicado entre el Humedal Torca-
Guaymaral y la Av. Santa Barbara.

No Aplica para el desarrollador
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2.3.5.9. Dos puentes peatonales y para bicicletas con un ancho libre
de circulacién minimo de seis metros de ancho. Uno sobre la Avenida
Santa Béarbara y otro sobre la Avenida Laureano Gémez.

2.3.6. Espacios publicos o de aprovechamiento privado a
desarrollar que no hacen parte de la carga general. Estos deberan ser
financiados por otros mecanismos con los cuales se buscard que
también se financie la manutencién del parque:

2.3.6.1. Plazoletas de comidas.

2.3.6.2. Centros de eventos.

2.3.6.3. Atracciones mecanicas.

2.3.7. Se permitiran zonas complementarias que requiera el parque
para su operacion tales como bafios publicos, areas administrativas,
camerinos, estacionamientos, entre otros, los cuales deberan ser
definidos por el Plan Director.

Etapa
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2.4, Franjas de control Ambiental: Son franjas no edificables que
se extienden a lado y lado de las vias de la malla vial arterial con el
objeto de aislar el entorno del impacto generado por estas y para
mejorar urbanisticamente su condicién y el entorno inmediato. Son de
uso publico y tendran diez (10) metros de ancho a cada lado de las
vias.

FORMULACION

El Plan Parcial contiene aproximadamente 1,29 Ha de
Franja de Control Ambiental, distribuidas a los costados
de las vias Arteriales Av. Laureano Gémez, Av. Santa
Barbara y Av. Alberto Lleras Camargo

Los predios que se hayan desarrollado sin licencia o acto
administrativo y no hayan dejado la franja de control ambiental,
deberan compensar dicha area de la siguiente manera:

FORMULACION

2.4.1. En el mismo predio

FORMULACION

2.4.2. De no ser posible en el mismo predio, en predios colindantes

FORMULACION

2.4.3. Si ninguna de las dos anteriores son posibles, en predios
colindantes a otras zonas verdes dentro del ambito de Ciudad Lagos
de Torca.

FORMULACION

No Aplica

Los controles ambientales deberan tener manejo urbanistico, para lo
cual se propenderd buscar su integracion con parques lineales y
corredores ambientales previstos en los planes parciales y/o
proyectos urbanisticos colindantes.

FORMULACION

2.5. Parques Lineales y Alamedas: Los Parques Lineales y
Alamedas son franjas de circulacién peatonal arborizadas y dotadas
del respectivo mobiliario urbano. Los Parques Lineales tendran un
ancho minimo de treinta (30) metros y las alamedas un ancho minimo
de dieciséis (16) metros, con excepcion de las condiciones
establecidas en el Articulo 129 “Normatividad aplicable a los Planes
Parciales Nos. 23, 24 y 25” del presente decreto.

FORMULACION

Para las franjas de control ambiental se propone un
manejo urbanistico que se encuentra en el Anexo
correspondiente a Paisajismo del DTS del Plan Parcial.
Con base en el disefio urbanistico propuesto, los
controles ambientales se integran con el espacio publico
por medio de alamedas de un ancho minimo de 16
metros, que conectan de manera peatonal las vias
arteriales con el interior del proyecto urbanistico.

Los Planes Parciales deberan como minimo desarrollar los Parques
Lineales identificados en el Plano No. 7 “Estructura Funcional:
Espacio Publico” que hace parte integral del presente decreto, sin
perjuicio de poder modificar su trazado siempre que se cumpla con la
conectividad planteada en el mismo y el ancho minimo de 30 metros,
los cuales pueden incluir 10 metros de franja de control ambiental. Sin
embargo, la franja de control ambiental no sera contabilizada dentro
de las cesiones obligatorias para parques y zonas verdes de la
actuacion urbanistica.

FORMULACION

Segun el Plano No. 7 “Estructura Funcional: Espacio
Publico”, el plan parcial no cuenta con ningin parque
lineal obligatorio por desarrollar
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Los Parques Lineales constituyen suelos de ubicacién prioritaria para
las cesiones publicas en los términos sefialados por el articulo 112
Condiciones para las cesiones publicas de parques” del prgsente FORMULACION X
decreto, conformando las cargas locales de los proyectos, razén por
la cual no estan involucradas en el reparto de cargas y beneficios de
Ciudad Lagos de Torca.
La ejecucion de los Parques Lineales y las Alamedas se contabilizara
dentro del 17% del Area Neta Urbanizable que se debe entregar como Las alamedas propuestas en el disefio urbanistico del
parte de las cesiones publicas obligatorias, de conformidad con lo | FORMULACION X plan parcial, son contabilizadas dentro del 17% de cesion
sefialado en el articulo 112 “Condiciones para las cesiones publicas obligatoria de parques y zonas verdes.
de parques” del presente decreto.
Los parques lineales y alamedas se cefiiran a los siguientes
lineamientos:
2.5.1. Dentro de su seccion deberan contener ciclorrutas que sumen
al menos 3.0 metros de ancho y andenes peatonales que sumen al
menos 3.0 metros de ancho.
2.5.2. Continuidad. Las redes de Parques Lineales y Alamedas
deberan ser continuos en su perfil y nivel, con una longitud superior a Los lineamientos técnicos para alamedas,
500 metros la cual podran cumplir conectandolos con parques correspondientes  al  presente  apartado, son
zonales, urbanos o metropolitanos. Las alamedas tendran un ancho contemplados en la propuesta paisajistica del Plan
minimo de 16 metros. Los parques lineales tendran un ancho minimo Parcial.
de 30 metros que podra incluir los 10 metros de franja ambiental. Los | FORMULACION X Por otro lado, en el disefio urbanistico del proyecto se
planes Parciales deberan garantizar la continuidad de los parques propone una continuidad superior a 500 metros, al
lineales y alamedas de planes parciales vecinos. conectar las alamedas con los parques zonales
2.5.3. Cruces. Los cruces entre Parques Lineales y Alamedas con propuestos en el plan parcial y con el Parque
vias locales deberan privilegiar la circulacion peatonal, para lo cual el Metropolitano Guaymaral
Parque Lineal o la Alameda se mantendran continua y a nivel. En los
cruces con vias del Plan Vial arterial deberan determinarse las
medidas de tréfico correspondientes.
Los parques lineales de Ciudad Lagos de Torca se encuentran
sefialados en el Plano No. 7 “Estructura Funcional: Espacio Publico”
del presente decreto.
2.6. Ciclorrutas: D_eberan Iocallza_r,se uclor_rutas a Iollargo de todas Se plantean ciclorrutas en los perfiles viales, de acuerdo
las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental asi como en los i con los Planos Nos. 18 “Perfiles Viales Lagos de Torca 1
perfiles viales detallados en los Planos Nos. 18 “Perfiles Viales Lagos | FORMULACION X X de 3 w S 9 ”

» “ . . o e 37, 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 3" y
de Torca 1 de 3", 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 3" y 20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3’ del POZ Norte
20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3” del presente decreto. )
2.7. Normas aplicables a los espacios peatonales: Las
intervenciones que se propongan en los espacios peatonales deberan
e e e o oo | LICENCIAVIENTO La propussta ubana del Pan Parcial e reme a os
el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. Los lineamientos y normas QIELISACION 4 = X artlgulos 253 y62£_1 del Decret9 D'St”tal 2Dl 200 Vs

. : ) " EN DECRETO capitulo Planteamiento Urbanistico
generales aplicables a los espacios peatonales son las establecidas
en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 o la norma
gue modifique, sustituya o modifique.
2.8. Las Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria: Son . N )
las zonas definidas y reguladas en el articulo 17 “Zonas de La ZCEC ubicada al n;tenor del plan pa_r(;lal, se
Conectividad Ecolégica Complementaria” del presente decreto y se | FORMULACION X contabiliz dentro del 17% de suelo de cesion para

encuentran identificadas en el Plano No. 7 “Estructura Funcional:
Espacio Publico” que hace parte integral del presente decreto. Se

parques y zonas verdes. Ademas, su disefio se incluy6
dentro de la propuesta paisajistica del plan parcial,
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rigen por lo dispuesto en el articulo 18 “Lineamientos de manejo para
las Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria (ZCEC)” del
presente decreto.

garantizando los lineamientos para el manejo de estas,
segun el articulo 18.

Paragrafo: Unicamente los planes parciales 15, 17 y 22 podran
compensar parte de sus cesiones publicas obligatorias, entregando
hasta un 30% del porcentaje requerido para parques y zonas verdes
en el Parque Metropolitano Guaymaral en la siguiente proporcién: por
cada metro de cesion a trasladar se cedera un metro en el parque
metropolitano Guaymatral.

FORMULACION

La cesi6n para parques y zonas verdes no contempla
entrega de suelo del parque Metropolitano Guaymaral,
como parte de esta.

ARTICULO 88
Lineamientos
Ambientales Para
Parques.

Los parques son espacio publico con una funcién ecolégica
complementaria a la de la estructura ecolégica principal. El disefio y
manejo de estas zonas debera regirse bajo los siguientes parametros,
salvo el caso de aquellos que tengan un patio o terminal del Sistema
Integrado de Transporte Publico - SITP en el subsuelo

LICENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

Los cuerpos de agua dentro de estas zonas se acondicionaran y
manejaran bajo los siguientes lineamientos:

1. En ningun caso podréa reducirse la extension de estos cuerpos.

2. Garantizar la conectividad forestal y arbustiva entre los distintos
cuerpos de agua dentro del &rea del parque.

3. Permitir la continuidad del flujo de agua entre cuerpos de agua y
el SUDS.

4, Desarrollar el acondicionamiento de todos los
cuerpos lénticos segln el ecosistema de referencia de los
humedales altoandinos de valle aluvial y sus comunidades vegetales
para las distintas franjas de anegamiento y profundidad segln se
indica en el Anexo No. 1 “Documento Técnico de Soporte” del
presente decreto.

5. La superficie del cauce se mantendra en condiciones de
naturalidad y permeabilidad.

6.  No debera existir ninguna estructura en el cauce que impida el
transito de los peces o la salida de mamiferos y herpetos.

7. Ninguno de estos cuerpos puede ser receptor de aguas
residuales sin dar cumplimiento a la Resolucién No. 631 de 2015.

LICENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

Al interior de la propuesta paisajistica del Plan Parcial, se
contemplaron los porcentajes y lineamientos del
presente articulo para el disefio de parques,
garantizando su funcién ecolégica complementaria.

ARTICULO 92
Area De Actividad
Industrial.

Es aquella en la que se permite la localizacién de establecimientos
dedicados a la produccion, elaboracion, fabricacién, preparacion,
recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccién, reparacion
transformacion, tratamiento, y manipulacién de materias primas, para
producir bienes o productos materiales. Los desarrollos industriales
deberan cumplir con las condiciones y requisitos establecidos por el
Decreto Distrital 190 de 2004 y los demas actos administrativos lo
reglamenten, modifiquen, adicionen o complementen.

Paragrafo: Los usos diferentes al industrial podran desarrollarse en
areas de actividad industrial, siempre que se adjunten los estudios de
contaminacion de suelo a la autoridad ambiental correspondiente y se
obtenga la aprobacion de la misma, de acuerdo con lo establecido en
la Resolucion No. 02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de
Ambiente y los cuadros anexos No. 1y 2 del Decreto Distrital 190 de
2004.

FORMULACION

No aplica

Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de
actividad permitida, delimitados en el Plano No. 12 “Areas de

Durante la evaluacién de posibles impactos, el ruido
generado por las actividades en la fase de construccion
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ARTICULO 101
Lineamientos Sobre
El Manejo Del Ruido.

Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion” del presente
decreto, se establecen en la Resolucion No. 627 de 2006 expedida
por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o en la
norma que lo modifique, adicione o sustituya. Las medidas sobre el
control de ruido se deben ajustar a los siguientes lineamientos:

1. En los casos en los que se superen los niveles maximos de
ruido permitidos para el uso a desarrollar, las edificaciones deberan
implementar las medidas de mitigacién necesarias para reducir los
niveles de ruido al interior de las edificaciones a los establecidos en
la norma.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios, pertenecientes a zonas residenciales, se permiten
condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la
actividad residencial.

3. En las edificaciones que se levanten en predios con frente a
vias arterias o afectados por el impacto sonoro emitido por el
Aeropuerto Guaymaral, se deberan adoptar las medidas de
insonorizaciéon requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso al interior de las
construcciones, segun el sector en el cual se localicen.

Paragrafo 1: Los niveles maximos de ruido por areas de actividad,
definidos en el presente articulo, quedan sujetos a las precisiones,
modificaciones, complementos o adiciones que establezca la
autoridad ambiental y sanitaria competente.

Paréagrafo 2: La metodologia de medicién y los niveles de ruido al
interior de las edificaciones (inmisién) generados por la incidencia de
fuentes fijas de ruido, se realizara de acuerdo con las disposiciones
de la Resolucion No. 6918 de 2010 emitida por la Secretaria Distrital
de Ambiente, la cual complementa lo dispuesto en el presente
articulo.

LICENCIAMIENTO
OBLIGACION PP -
EN DECRETO

fue considerado reversible y recuperable.
En el Plan de Manejo Ambiental se establecieron
medidas que servirdn para la mitigacion del ruido,

asociadas con el plan de arborizacion.

ARTICULO 112
Condiciones Para
Las Cesiones
Publicas Obligatorias
De Parques.

Las cesiones publicas obligatorias para parques de los procesos de
urbanizacién deben cumplir los siguientes  lineamientos:

1. Los globos de cesién publica obligatoria de parques que
tengan un éarea igual o mayor a una (1) Ha. deberan contar con la
aprobacioén del respectivo Plan Director ante la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP y el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte. Los
Planes Parciales que planteen globos de cesiones publicas
obligatorias para parques con un area menor a una (1) Ha, podran
incluir las condiciones para el desarrollo del parque sin necesidad de
obtener un Plan Director; lo anterior en virtud de lo dispuesto en el
paragrafo 2 del articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012.

2. Las areas de cesion gratuita de Control Ambiental sobre las
vias de la Malla Vial Arterial Principal y Complementaria no hacen
parte de las cesiones publicas obligatorias de parques y no se
contabilizaran dentro del Area Neta Urbanizable, para efectos del
célculo del porcentaje de las areas de cesion publica para parques y
equipamientos.

&, En los planes parciales, la designacién de areas para el
cumplimiento de la obligacién de cesiones publicas para parques y

FORMULACION

Dentro del plan parcial el Gnico parque con area superior
a una hectarea es el Parque Metropolitano Guaymaral.
La Administracion Distrital se encargara de su desarrollo,
de acuerdo con los lineamientos establecidos en el
numeral 17.9 del DTS del decreto 088 de 2017. Asi
mismo, dentro del planteamiento de paisajismo se
establecen las consideraciones para el desarrollo de
parques menores a una hectarea que se fundamentan en
el Manual de Silvicultura Urbana de Bogota.

Las Franjas de Control Ambiental no se contabilizaron
dentro del 17% de suelo de cesién para parques y zonas
verdes.

Teniendo presente que segun el Plano 15 "Asignacion de
Suelo de Cargas Locales Prioritarias”, no existe ninguna
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zonas verdes debera prever el siguiente orden de prioridad: 1) cumplir
con la cesi6n exigida para parques establecidas en el Plano 15
“Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritarias” del presente
decreto; 2) en cesiones pUblicas de méas de tres mil metros cuadrados
(3.000 M2) cada una, que colinden o estén separadas por vias
publicas de las cesiones del numeral 1 hasta completar como minimo
el 50% de la exigencia.

El area faltante para dar cumplimiento a la obligacién del 17% podra
destinarse para alamedas, plazoletas, para aumentar el tamafio del
globo anteriormente descrito y/o para nuevos globos de diez mil
metros cuadrados (10.000 M2) de &area minima o para generar
cesiones de por lo menos mil metros cuadrados (1.000 M2) que
colinden con zonas de manejo y preservacion ambiental o rondas
hidraulicas.

4. Las alamedas podran hacer parte de las cesiones publicas
obligatorias de parques.
5. Hasta el 25% del area total del parque, se podra adecuar

para zonas duras, tales como andenes, circulaciones interiores,
canchas deportivas, plazas y plazoletas.

6. Accesibilidad: En todos los casos debe garantizarse el acceso
a las cesiones publicas obligatorias para parques desde una via
publica vehicular que tenga continuidad vial, segun el area del globo,
y en cumplimiento de los siguientes parametros:

6.1. Las alamedas deberan iniciar y terminar en vias vehiculares
publica, parques lineales o parques de mas de cinco mil (5.000)
metros cuadrados.

6.2. Los Parques Lineales deberan estar delimitados en por lo
menos el 50% de su perimetro por una via vehicular publica

6.3. Para otro tipo de parques:

6.3.1. Parque con un area igual o mayor a 1 Ha: segtn Plan Director
o Plan Parcial, en todo caso debe estar delimitado minimo el 60% de
su perimetro por una via vehicular publica.

6.3.2. Parque con un area igual o mayor a cinco mil (5.000) m2 hasta
nueve mil novecientos noventa y nueve (9.999) m2: debe estar
delimitado minimo el 50% de su perimetro por una via vehicular
publica.

6.3.3. Parque con un area menor a cinco mil (5.000) m2 o que
colinden con suelos de la Estructura Ecolégica principal o con suelos
con amenaza alta por inundacién no mitigable (que no se edifiquen)
debe estar delimitado minimo el 25% de su perimetro por una via
vehicular publica.

7. Localizacion: No se permite la localizacién de las cesiones
publicas para parques y equipamientos en predios con amenaza por
inundacién, zonas de alto riesgo no mitigable, o predios con
pendientes superiores al veinticinco por ciento 25%. Los criterios de
localizacién son los siguientes:

7.1 Las zonas verdes publicas para parques, demarcadas en el
Plano No. 15 “Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritarias” del
presente decreto hacen parte del 17% obligatorio para parques,
siempre que no se encuentren en predios con amenaza por
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carga local prioritaria al interior del Plan Parcial, se
cumple la obligacién con dos globos que se componen
de cesiones publicas de mas de 3000m2 que colindan o
estan separadas por vias publicas.
Por otro lado, las cesiones que no hacen parte de ningin
globo de cesion, colindan con las zonas de manejo y
preservacion ambiental o con rondas hidraulicas.

Las alamedas propuestas se contabilizaron dentro del
17% de cesiones publicas para parques y zonas verde.

El disefio urbanistico del plan parcial, y en especial del
espacio publico de este, se dio teniendo presente los
apartados del presente decreto, garantizando el
cumplimiento de los mismos.

Ninguna de las cesiones publicas obligatorias se ubica
en suelo con amenaza por inundacion.
Por otro lado, de acuerdo al disefio urbanistico
planteado, la localizacion de los parques y zonas verdes
propende por generar una mayor conectividad entre los
distintos elementos de la EEP.
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inundacién o zonas de alto riesgo no mitigable. En el caso que el area
marcada como carga local supere el 17% obligatorio para parques, el
urbanizador responsable podra modificar el trazado del parque lineal
sefialado en el referido plano, siempre que no se interrumpa su
continuidad ni se modifique su ancho.

7.2. El &rea restante para el cumplimiento del 17% debera ser
localizada de forma tal que conecte los elementos que hagan parte de
la Estructura Ecoldgica Principal u otros elementos del Sistema de
Espacio Publico con el Sistema de Zonas de Conectividad Ecolégica
Complementaria y Parques Lineales.

7.3. Se aceptara la localizacion de las cesiones destinadas para
parques en las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental, en un
porcentaje de hasta el 30% del area a ceder, la cual debera
incrementarse en la siguiente proporcién: por cada metro de cesion a
trasladar se cederan dos metros en la zona de manejo y preservacion
ambiental. No se podran localizar zonas de cesién en las ZMPA
cuando éstas se hayan aportado como suelos de carga general en los
términos del articulo 178 “Equivalencia de Unidades Representativas
de Aporte por aporte voluntario de suelos vinculados al Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios” del presente decreto.

7.4. Para los predios que contienen &reas destinadas a la
conformacioén del parque Metropolitano Guaymaral, se permitira alli la
localizacion de las cesiones destinadas para parques, en un
porcentaje de hasta el 30% del area ceder en la siguiente proporcion:
por cada metro de cesién a trasladar se cedera un metro en el parque
metropolitano Guaymaral.

8. Configuracién Geomeétrica: Los globos de cesién publica para
parques deben configurarse cumpliendo con las siguientes
condiciones:

8.1.  Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben
proyectarse en forma continua hacia el espacio publico, sin
interrupcién por areas privadas.

8.2. Salvo el caso de cesiones ubicadas contra elementos de la
estructura ecoldgica principal y cesiones con dos o mas frentes contra
espacio publico, la relacién entre el frente contra el espacio publico y
la profundidad de los globos de cesién se regulan por las siguientes
proporciones:

8.2.1. Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros deberan tener
una profundidad maxima equivalente a tres (3) veces el frente y
minima de 20 metros.

8.2.2. Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100
metros, deberan tener una profundidad méaxima de cuatro (4) veces el
frente y minima de la mitad del frente.

8.2.3. Las cesiones con frentes superiores a 100 metros, se regulan
por las condiciones que establezca el Plan Parcial, en todo caso no
podran tener un profundidad menor a 25 metros. Cuando el proyecto
no esté sujeto a plan parcial, aplicara las condiciones establecidas en
el inciso anterior

9. Condiciones de entrega de las cesiones publicas para parques
y zonas verdes: Los suelos de cesiones publicas para parques y

Etapa

Responsable

Promotor
Desarrollador

Fideicomiso
L. de Torca

Promotor como cumple

En el Plan Parcial Maza Mavaia no se localiz6 ningin
suelo de cesion publica para parques y zonas verdes, al
interior de Zonas de Manejo y Proteccion Ambiental o del
Parque Metropolitano Guayamaral.

El disefio urbanistico del plan parcial, y en especial del
espacio publico de este, se dio teniendo presente los
apartados del presente decreto, garantizando su
configuracion geométrica.

Los suelos de cesiones publicas para parques y zonas
verdes seran entregadas al DADEP o quien haga sus
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Articulo no.

Contenido

zonas verdes deberan entregarse al DADEP o quien haga sus veces,
de acuerdo con los lineamientos establecidos en el presente decreto
segun su clasificacion y las deméas normas vigentes.

Paréagrafo: Los numerales 7 y 8 del presente articulo no aplican para
las cesiones publicas localizadas en las areas identificadas en el
Plano No 15 “Asignacién de Suelo de Cargas Locales Prioritarias” del
presente decreto.

Etapa

Responsable

Promotor
Desarrollador

Fideicomiso
L. de Torca

Promotor como cumple

veces, de acuerdo con los lineamientos establecidos en
el presente decreto segln su clasificacion y las demas
normas vigentes.

No aplica
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2.3.4 Sistema de espacio publico construido: parques vy
espacios peatonales

Figura 73 Componentes del proyecto paisajistico en escala urbana
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Fuente: elaboracion propia

El proyecto urbano plantea dos ejes de conectividad ecoldgica principales en sentido norte- sur que
conectan las quebradas San Juan y Patifio. A través de SUDS y espacios anfibios se pretende recuperar
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con el tiempo la fauna y flora nativa del ecosistema de humedal presente en el sector y restaurar la

quebrada San Juan.
En sentido Oriente-Occidente, se plantean una serie de corredores entre manzanas que sirven también

como conectores ecoldgicos. Se deben incluir especies meliferas y ornitécoras asegurando el transito de

fauna desde los cerros hasta el humedal.
El concepto general de paisaje para el predio de Mazda Mavaia gira en torno al manejo sostenible de aguas

lluvias a través de proyectos de infraestructura verde para el disfrute publico y en torno a la recuperacién

eco sistémica. De tal manera:
Se articulan circuitos de recoleccion y tratamiento de aguas lluvias y grises que alimentan

diferentes tipologias de SUDS en el espacio publico para luego nutrir la quebrada.
Se plantean estrategias para recuperar la fauna y flora nativa de la quebrada San Juan a través de

[ ]
los cuerpos de agua naturalizados.
e Especies de bosque nativo aislan el proyecto de autopistas y vias de alto trafico en las franjas de
control ambiental y las ZMPA, mientras sirve para restaurar cuerpos de agua como la quebrada
San Juan y para recuperar el ecosistema perdido ahora con las vastas areas de pastoreo.

Los siguientes diagramas exponen los componentes del proyecto paisajistico del Plan Parcial:
Teniendo en cuenta que las fichas técnicas resumen los aspectos claves de disefio para todas las zonas

publicas (ZMPA, andenes, franjas de control ambiental, rondas hidraulicas) el proyecto paisajistico hara
especial énfasis en los conectores ecolégicos previamente mencionados, siendo denominados como:

Parque Central (dos costados)
Corredores entre manzanas

Las siguientes figuras ilustran conceptualizan estos dos aspectos:

Figura 74 Planta general del proyecto paisajistico
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Fuente: elaboracion propia
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2.3.4.1 Manejo de aguas lluvias en el proyecto

El agua lluvia y gris de las edificaciones sera recolectada y tratada para posteriormente ser redirigida a
SUDS en el espacio publico cuya finalidad es nutrir la quebrada con aguas limpias que la devuelvan a su
ecosistema original.

Figura 75 Perspectiva conceptual de paisajismo del Plan Parcial

Fuente: elaboracién propia

234.1.1 Pre tratamiento del agua

Las aguas lluvias (recolectadas a través de cubiertas verdes) y grises de las edificaciones son llevadas a
plantas de pre tratamiento ubicadas en el subsuelo debajo de zonas colectivas.

Figura 76 Recoleccion de aguas lluvias y grises hacia plantas de pre tratamiento en areas utiles

Fuente: elaboracién propia
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23412 Cunetas verdes

El agua pasa de las plantas de pre tratamiento a través de SUDS tipo cunetas verdes ubicados en los
corredores entre manzanas que la re direccionan a los parques, en estas cunetas continla su proceso de
filtracidn a través de procesos de fito-remediacién por vegetacion.

Figura 77 Filtracion de aguas a través de cunetas verdes

Fuente: elaboracién propia

2.3.4.1.3 Canales — Zonas de Bio retencién

Se disponen canales lineales en ambos costados del parque que reciben el agua de las cunetas verdes y
a su vez colectan escorrentia proveniente de las vias para luego ser re direccionada a la quebrada. Por su
tipologia natural tipo SUDS- Zona de Bio retencion, las canales también fitorremedian el agua.

Figura 78 Filtracion de aguas a través de zonas de Bio retencion

Fuente: elaboracién propia
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23414 Pondaje hiumedo vegetado

Ultimo paso de tratamiento del agua previo a su disposicién en la quebrada San Juan, para su recuperacion
ecosistémica. Por normativa estos SUDS se localizan en las Zonas de Manejo y Proteccion Ambiental y su
area corresponde al 10% de cuerpos lénticos mencionada en el articulo 16 del Decreto 088 de 2017.

Figura 79 Filtracion de aguas a través de pondajes hiumedos vegetados

Fuente: elaboracién propia

2.3.4.2 Parque central

El parque se plantea como un espacio dual, un sendero zigzagueante divide un amplio pasto con arboles
frondosos en el que se pueden realizar multiples actividades, de una zona de jardines silvestres, destinados
a la contemplacion de la naturaleza.

En esta ultima, un SUDS lineal retiene vy filtra aguas lluvias y grises de las edificaciones. Se propone la
tipologia de zonas de bio retencion, por tratarse de espacios hibridos que pueden funcionar en temporadas
de lluvia o sequias sin depender de grandes volimenes de agua.

23421 Parque central costado occidental

Los siguientes diagramas muestran los diferentes elementos que fueron tenidos en cuenta para la
realizacion del disefio de paisaje en el costado occidental del Plan Parcial:

Fernando Mazuera y Cia.
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Figura 80 componentes del proyecto paisajistico — parque central costado occidental
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La siguiente figura ilustra diferentes estrategias para el manejo de aguas lluvias que podran ser utilizadas
para el proyecto:

Figura 81 estrategias para el manejo de aguas lluvias y la mitigacion de la huella de carbono
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Fuente: elaboracion propia
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La siguiente figura muestra un detalle del parque central localizado en el costado occidental del Plan
Parcial:

Figura 82 Planta general — Parque central costado occidental

Fuente: elaboracién propia
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2.3.4.2.2 Parque central costado oriental

Los siguientes diagramas muestran los diferentes elementos que fueron tenidos en cuenta para la
realizacion del disefio de paisaje en el costado oriental del Plan Parcial:

Figura 83 componentes del proyecto paisajistico — parque central costado oriental
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La siguiente figura muestra un detalle del parque central localizado en el costado oriental del Plan Parcial:

Figura 84 Planta general — Parque central costado oriental

Fuente: elaboracién propia
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2.3.4.3 Corredores entre manzanas

Los corredores entre manzanas se plantean como receptores de aguas lluvias de las edificaciones.

Purificandolas y almacenandolas a través de cunetas verdes. Estos son atravesados por senderos
peatonales en malla metalica que permiten la continuidad de los flujos naturales.

Figura 85 Componentes del proyecto paisajistico — corredores entre manzanas
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Bicicleta- Ciclomontanismo
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La siguiente figura expone la localizacion de los corredores propuestos entre las manzanas:

Figura 86 Planta general — Corredores entre manzanas
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Fuente: elaboracién propia
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2.4 Estructura Funcional y de Servicios

2.4.1 Sistema de Movilidad

2.4.1.1 Estimacién de demanda vehicular

Para estimar los viajes que se desarrollaran por implementacién plan urbanistico se acudié a calcular los
viajes en vehiculo de acuerdo con la poblacién proyectada, teniendo en cuenta datos estadisticos del
DANE, la publicacién “Situacién Automotriz de Colombia 2012 del BBVA, y la encuesta de movilidad Bogota
2015.

24111 Numero de viajes en vehiculos de acuerdo con las personas:

Como primer paso para el calculo de viajes en vehiculo se ha considerado el posible nimero de hogares
que cuentan con este medio de transporte.

De acuerdo con los resultados de los anexos del DANE, indices de pobreza 2012, en Bogota un hogar esta
compuesto por aproximadamente 3.2 personas y se considerd lo indicado en la publicacion “Situacién
Automotriz de Colombia, 2012”, del BBVA Research en donde se informa el porcentaje de hogares por
decil que poseen automdvil. Si bien los datos corresponden al afio 2012 se asumié que los mismos se
mantienen a través del tiempo.

Teniendo en cuenta lo anterior, se obtiene el nimero de vehiculos minimo que se espera, los cuales se
han afectado por el nUmero de viajes por estrato para este medio y, por tanto, los viajes totales.

Tabla 63 Hogares por estrato segun decil Bogota

Deciles Hngares Estratos
1y2 3 4 5y6
1 197 329 79 2,0 0,1 0,1
2 197 436 7.2 2,7 0,1 0,0
3 197 299 6.4 3.4 0,2 0,0
4 197 404 59 3,8 0.2 0,0
5 197 119 47 5.1 03 0,0
6 197 386 3.9 5,5 05 0,1
7 200 179 28 6.3 0.9 0,1
8 194 445 14 5,8 2,1 0.6
9 198 615 06 45 3,6 1.4
10 195 896 0,2 1,6 3,3 47
Total 1973 108 41,1 40,5 11,4 7.0

Fuente: DAPD
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Figura 87. Viajes en automovil por estrato
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Fuente: Encuesta de Movilidad 2015

Tabla 64 Autos y viajes esperados

Hogares estimados | % de hogares con auto | Total autos | Viajes por estrato | Total de viajes

1296 58 752 1.07 800
1615 5 81 0.49 40
1090 100 1090 15 1635

Fuente: elaboracién propia

24.1.1.2 Componente geotécnico y de pavimentos

Para la estimacion de viajes en automoviles se considerd el nimero personas fijas (empleadas) esperadas
De acuerdo con los usos del suelo propuesto, afectando este valor por el porcentaje de usuarios que viajan
en este medio de transporte De acuerdo con las estadisticas de movilidad 2015, obteniendo asi los viajes
totales mostrados en la Tabla 65.
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Figura 88. Distribucién de viajes por propésito
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Fuente: Encuesta de Movilidad 2015
Tabla 65 Viajes esperados totales
Total de viajes
Comercio (empleados) 911
Oficinas (empleados) 758
Comercio y servicios (empleados) 1669
Dotacional 465

Fuente: elaboracién propia

2.4.1.2 Componente geotécnico y de pavimentos

Las obras a implementar desde el punto de vista geotécnico en el Plan Parcial Mazda Mavaia localizado
en la ciudad de Bogota D.C: contempladas dentro del Plan Parcial, comprenden la construccion de los
terraplenes para la cimentacién de la estructura de pavimento de las vias internas y la estructura de
pavimento.
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Dentro de las vias internas se diferencian tres tipos de perfiles viales de acuerdo con lo establecido en el
POZ Norte. El primer perfil identificado como perfil vial V6 opl-22m (POZ), posee un ancho de seccion de
22,00 m, una calzada de dos carriles mixtos bidireccionales, dos calzadas de ciclo ruta con un carril
unidireccional cada una y andenes localizados en ambos costados de la seccion.

El segundo perfil vial identificado como perfil vial V5-29m (POZ) posee un ancho de seccién de 29,00 m,
dos calzadas con dos carriles mixtos bidireccionales cada una, adicionalmente, dos calzadas de ciclo ruta
unidireccionales y andenes localizados en ambos costados de la seccion. Como separador en el centro de
la seccion se localiza una zona del sistema urbano de drenaje sostenible.

El tercer perfil vial identificado como perfil vial Via Parque opl-52m (POZ) posee una seccion de 52,00 m
de ancho, y cuenta con dos calzadas de un carril unidireccional cada una, adicionalmente posee una pista
de trote, andenes localizados en ambos costados de la seccién y zona de parqueo en la via en una de las
calzadas. Como separador en el centro de la seccién se localiza una zona de juegos infantiles o cancha
deportiva.

Ambos perfiles viales poseen andenes, adicionalmente, el perfil vial No. 1 posee un separador vial. La
localizacion en planta de las obras geotécnicas proyectadas en el Plan Parcial Mazda se presenta en la
siguiente figura:

Figura 89 Localizacion en planta de las obras geotécnicas en el Plan Parcial Mazda Mavaia

Para la cimentacion de las vias internas proyectadas en el Plan Parcial Mazda Mavaia, se recomienda la
implementacion de terraplenes con taludes de relleno con inclinacion de 1,50H: 1,0V construidos con
material de relleno que cumpla los requerimientos establecidos en la especificacion INV-220-13 (material
seleccionado). Previo a la construccién del terraplén, se recomienda realizar el mejoramiento de la
subrasante con una capa de 0,15 m de rajén, dado que se asume un valor de CBR para la sub rasante
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menor a 3,0%, acorde a lo establecido en la especificacion INV-230-13. Todos los taludes de relleno
deberan ser empradizados con cespedon (ver anexo movilidad).

La estructura tipica de pavimento recomendada para las vias internas proyectadas en el predio se
estableci6 con base en lo plasmado en la Cartilla Guia de Disefio de Pavimentos para bajos volumenes de
transito y vias locales para Bogota D.C. (IDU & Universidad Nacional de Colombia, 2013), donde se asumio
un tréfico tipo T-2-2 (100<nUimero de vehiculos comerciales por dia<150), con un CBR del 5% teniendo en
cuenta ademas que la estructura se cimentara sobre el terraplén y se realizara el mejoramiento de la sub
rasante (ver anexo movilidad)

En cuanto a la estructura tipica de pavimento recomendada para los andenes, ésta se establecio a partir
de lo indicado en el Decreto No. 561 de 2015 (Alcaldia mayor de Bogota D.C., 2015) por medio del cual se
actualiza la Cartilla de andenes para el Distrito Capital, la cual se describe en detalle en la Adicionalmente,
a fin de confinar la estructura de pavimento de los andenes se recomienda un sardinel de 0,40 m de altura.
(ver anexo movilidad)

Teniendo en cuenta que para el disefio urbano de los andenes ubicados a los lados de las vias se plantea
la incorporacién de zonas verdes, asi como zonas verdes en los separadores, estos Ultimos para los tramos
viales correspondientes al perfil vial 1, de acuerdo con lo indicado en el disefio paisajisticos y atendiendo
lo estipulado en el manual de silvicultura urbana para la ciudad de Bogota (Jardin Botanico de Bogota Josée
Celestino Mutis, 2004), se plantea la instalacion de vegetacion de mediano y bajo porte en los espacios
habilitados para tal fin en los andenes y separadores, con raices que no afecten la calzada de la via ni los
andenes.

La siguiente figura presenta la distribucion en planta de las vias que permitirdn la conectividad al interior
del predio, asi como sus secciones transversales.

Figura 90. Planta del Sistema vial y de transporte proyectado para el Plan Parcial Mazda Mavaia.
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Fuente: elaboracion propia.
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La informacidn detallada correspondiente a las vias presentes en el proyecto y sus secciones transversales
puede ser consultada en detalle en el plano correspondiente al sistema vial y de transporte. En la siguiente
tabla se presentan los datos mas relevantes del disefio en planta y perfil:

Tabla 66 Parametros de disefio de los perfiles viales implementados en el Plan Parcial Mazda — Mavaia

Eje Perfil vial Longitud Radio minimo Pen’d_iente Pen’di_ente
minima maxima
PERFIL VIA
A PARQUE op1-52m 450 m 0.30% 0.37%
(PO2)
g | PERFIL V6opl- 323m 0.37% 0.70%
22m (POZ) ]
Todas las vias son
rectas. Se uso el radio
g | FEMAEVEE 378m | minimo de 21m para 0.50% 0.64%
(POZ) ;
los giros de las
esquinas.
PERFIL V5-29m o 0
D (POZ) 314 m 2.40% 6.50%
PERFIL VIA
E PARQUE op1-52m 200 m 0.30% 3.00%
(POZ)

Fuente: elaboracién propia

2.4.2 Sistema de Equipamientos Urbanos

De acuerdo con lo establecido en el articulo 111 del Decreto 088 de 2017 la cesién obligatoria para el
equipamiento comunal puablico debe ser equivalente a por lo menos el 8% del area neta urbanizable. Para
el caso de este Plan Parcial, este 8% corresponde a 18.699m?2.

El globo de cesién propuesto tiene un area de 18.699m2, y esté localizado en el extremo oriental del Plan
Parcial. De esta forma, se garantiza un adecuado acceso al futuro equipamiento, pues en este punto se
localiza la interseccion de la Av. Alberto Lleras Camargo con la Av. Parque Guaymaral Norte. La primera
hace parte de la malla vial arterial de la ciudad, por lo que de esta forma se garantizara una conexién con
el resto de la capital a través de la futura linea de Transmilenio proyectada por este eje, esto segun el Plano
No. 6 del POZ: Estructura Funcional Sistema de Movilidad - Subsistema de Transporte.

Ademas, el globo de cesién colinda con el eje de zonas verdes descrito anteriormente y con el Parque
Metropolitano Guaymaral, lo que garantizara una cantidad significativa de espacios para el esparcimiento
de los futuros usuarios de este equipamiento.
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Figura 91 Localizacion del globo de cesién para equipamiento dotacional

Fuente: elaboracién propia
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La siguiente tabla demuestra el cumplimiento de area de cesion para equipamientos:

Tabla 67 comprobacién del area de cesién para equipamientos

Obligacién (m?)

propuesta (m?)

Diferencia (m?)

Cesion obligatoria

para equipamiento 18.699,37

18.699,38

0,02

Fuente: elaboracién propia

2.4.3 Sistemas generales de servicios publicos

2.4.3.1 Acueducto

En este numeral se encuentra el dimensionamiento de las redes de acueducto para la poblacion proyectada
con la precision y alcance del Plan Parcial en Mazda Mavaia. La informacién de consumos que se calcula
a partir de las estimaciones de poblacion, se utiliza para dimensionar las redes De acuerdo con la
normatividad vigente a un nivel de factibilidad. Para la ejecucion de cada proyecto especifico, se deben
realizar los disefios de detalle de la redes con las especificaciones dadas por la EAB para la aprobacion y

construccion.

A continuacidn se presenta la proyeccién estimada de poblacién para el afio 2036.
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Tabla 68 Caudales para consumo en Mazda Mavaia

rovbonie | ren | onote) | ouoen | 3

Vivie_nda Interés Priorotario 4938 90 6.86 8.23 11.52
(habitantes)

Vivienda Interés Social (habitantes) 6285 90 8.73 10.48 14.67
Otra vivienda (habitantes) 8945 90 12.42 14.91 20.87
Comercio (empleados) 801 90 111 1.34 1.87
oficinas (empleados) 9167 90 12.73 15.28 21.39
Dotacional 4000 90 5.56 6.67 9.33
Total 30136 47.41 56.89 79.65

Fuente: elaboracién propia

La modelacién hidraulica para esta etapa de pre-dimensionamiento tiene en cuenta las siguientes
disposiciones:

e El empate entre la tuberia Tibitoc y la tuberia proyectada para este proyecto ya se encuentra
construido como se ve en los planos de redes de acueducto existentes.

e Los caudales se proyectan con un méaximo de pérdidas técnicas de 25% un coeficiente K1 de 1.2
y un coeficiente K2 de 1.4.

e La poblacién presentada en la tabla anterior es la maxima proyectada.

e El Dimensionamiento de las redes es con Caudal Maximo Horario (QMH).

e El caudal para cada uso se divide dependiendo de nimero de manzanas.

e Se utiliza tuberia en PVC con rugosidad Absoluta de 0.0015mm

e Lavelocidad méxima en las tuberias es de 2.5m/s

e Se hace la localizacion de 6 hidrantes de 3” con una capacidad de 15 I/s con distancias maximas
de 300m.

e Se supone que en las areas proyectadas en las edificaciones se construiran tanques de
almacenamiento para que la demanda interna no incida en el comportamiento hidraulico de la red.
El volumen de estos y caracteristicas se establecen en los disefios de detalle en una etapa
posterior.

e Enlos puntos bajos se localizan hidrantes para la purga de la red.

En el plano de acueducto se presenta el diametro de las tuberias, la velocidad y las presiones en los nodos
y la localizacion de los hidrantes para mostrar el cumplimiento de los criterios establecidos.

En una etapa posterior, los disefios de detalle se deben presentar a la EAB como establece la Norma NS-
036.

24311 Alcantarillado sanitario y pluvial

En este numeral se encuentra el dimensionamiento de las redes de alcantarillado sanitario y pluvial para la
poblacién proyectada con la precision y alcance del Plan Parcial en Mazda Mavaia.

La informacion de los caudales para el dimensionamiento del alcantarillado sanitario se toma De acuerdo
con los consumos calculados para la red de acueducto. Los caudales para el sistema de alcantarillado
pluvial se estiman a partir de la curva de Intensidad-Duracion-Frecuencia (IDF) proporcionada por el
departamento de hidrologia de la Empresa de Acueducto de Bogota (EAB)
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De acuerdo con los requisitos planteados por la Empresa de Acueducto, el alcantarillado sanitario se debe
conectar al interceptor que pasa por la calle 201 y que entrega el flujo en la PTAR Salitre, por lo que no es
necesario hacer proyeccion de planta de tratamiento. Las redes se dimensionan con punto de entrega
sobre la avenida Boyacda proyectada ya que en esa zona en el plano de alcantarillado del POZ Norte se
localizan las redes que proyectaria la EAB; en este momento no se tiene informacién de cotas o diametros
ni de localizacién exacta de esas redes.

El alcantarillado pluvial debe descargar el flujo a gravedad a los drenajes periféricos sin necesidad de
equipos de bombeo, para el caso de Mazda Mavaia se utiliza como punto de desagle la quebrada San
Juan sin que el aumento de niveles de Humedal Torca y quebrada San Juan afecte el flujo en la descarga.

El alcantarillado pluvial también tiene en cuenta el uso de sistemas de drenaje sostenible (SUDS) tipo
pondajes, canales y cunetas verdes con el fin de disminuir los volimenes de flujo y de contaminantes a los
cuerpos de agua receptores.

243111 Sistema de Alcantarillado Sanitario
El sistema de alcantarillado sanitario proyectado debe descargar el flujo en las redes que proyecta la
Empresa de Acueducto por la avenida Boyaca (avenida y tuberia que se muestran en el plano 9 del Decreto

088 de 2017). Estas tuberias aun no tienen cotas, diametros ni localizacion. Las tuberias proyectadas en
Mazda Mavaia llevan el flujo hacia ese punto.

Figura 92 Tuberias de alcantarillado sanitario proyectadas en POZ Norte

g /
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Fuente: recorte del Plano No. 9 del Decreto 088 de 2017, Secretaria Distrital de Planeacion.

Se calculan los caudales de disefio sanitario mediante las curvas para dotacion de poblacion mayor a 750
hab/Ha que se encuentran en la Norma NS-085. Estos caudales ya incluyen las conexiones erradas y la
infiltracion.
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Tabla 69 Caudales para alcantarillado sanitario en Mazda Mavaia

Caudal por curva
Total poblacion Areas (Ips) de densidad
Uso proyectada (-) netas (m2) mayor a
750/hab/ha
V|V|e_nda Interés Prioritario 4938 64160.00 14.52
(habitantes)
Vivienda Interés Social 6285 | 108566.91 13.20
(habitantes) ' '
Otra vivienda (habitantes) 8945 | 220334.72 11.62
Comercio (empleados) 801 15506.03 18.76
Comercio y servicios 9167 | 119149 87 12.98
(empleados) ' '
Total 30136 | 527717.53 71.08

Fuente: elaboracién propia

La modelacién hidraulica para esta etapa de pre-dimensionamiento tiene en cuenta las siguientes
disposiciones:

e Los caudales de disefio se toman por las curvas que se encuentran en la Norma NS-085.
e Lavelocidad minima es de 0.45m/s o esfuerzo cortante minimo de 0.15kg/m2.
¢ El didmetro minimo es de 200mm.

243.1.1.2 Sistema de Alcantarillado Pluvial

Las redes de tuberias, canales y pondajes que se requieren en la urbanizacién, se trazan con el fin de
drenar las aguas lluvias con un periodo de retorno de 25 afios.

De acuerdo con el esquema urbanistico propuesto, se determina el sentido de los drenajes de la
urbanizacién de la siguiente forma:

Fernando Mazuera y Cia.
203



Plan Parcial Mazda Mavaia Documento Técnico de Soporte

Figura 93 Sentidos de drenaje propuesto para el alcantarillado pluvial.
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Fuente: elaboracién propia

La modelacion hidraulica para esta etapa tiene en cuenta las siguientes disposiciones:

e Lainformacion de lluvias viene de la curva IDF) dada por la EAB con los siguientes coeficientes,
es la denominada como (ID 1):

Tabla 70 Tabla de coeficientes de curvas IDF

Purg Tiempo de retorno 3| Tiempo de retormo 5 ﬂeri;poderewm Tiempo de retarne | Tiempo de retorno 50| Tiempo de retorno
Id o(EN) afios afios 10 afos 25 afios afios 100 afios

3116 Cl | Xe]| &2 Cl |Xo| C2 Cl | Xe] Q2 Cl | Xe] Q2 c1 Xo| <2 1 Xo| C2
01003367, 1025482 2306.64| 22.5 355404 | 24,3 -1.05004) 440488 | 249 -1.03579 5614.72 | 27.21-1.05510) S863.52 | 26.1 |-1.04565)

HR2940)24.2

1.01082 1.03124

1 [ 1004702, 1021252] 554527 35.1 11i112 T309.92)38.9 11:?;80? Ta20,35 | 38,7 [-1.10843 BOOS,66 | 38,1 |-1.09127] 1136024 | 426 [-1.12806] 10491.21] 40,5 |-1.09740)

Fuente: Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota

e Lavelocidad minima es de 0.75m/s o esfuerzo cortante minimo de 0.30kg/m2.
e El didmetro minimo es de 250mm.
e Velocidad maxima de 5m/s.
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Los techos de las edificaciones tienen caracteristicas de “techos verdes” que ayudan a disminuir
los caudales pico que ingresan al sistema, las caracteristicas de estos techos se encuentran en la
seccién de paisajismo de este informe.

El flujo es interceptado por pondajes antes de entregar el caudal a la quebrada San Juan.

El flujo que proviene del vallado de la carrera 7 es desviado por un vallado en el sur del lote con
un caudal de 4m3/s.

El vallado que actualmente cruza el predio diagonalmente en la parte oriental es de drenaje interno,
no tiene flujo que provenga de la carrera 7 y es reemplazado por la cuneta verde que se proyecta
en el separador en esa zona.

En los cruces con vias, se dispone de pasos de fauna para el cruce en los pasos vehiculares como
estipula el POZN.

El alcantarillado pluvial de la zona del Plan Parcial Mazda Mavaia se distribuye en tuberia para recolectar
el flujo de las vias y de los predios, canales o cunetas verdes proyectadas en las zonas verdes del predio
y 2 pondajes; la disposicion en planta se puede observar en el Plano de Alcantarillado. En una etapa
posterior de disefio a la aprobacion de este Plan Parcial, se debe realizar el dimensionamiento de detalle
para disponer de los planos de construccion.

El disefio tiene las siguientes caracteristicas:

>
>
>

25 sumideros laterales de Longitud minima de 1.5m de largo que cumplan con la norma de la EAB.
Tuberia en PVC con diametros que van de 12” a 42”

3 secciones de canales o0 cunetas verdes que se proyectan por las zonas verdes y separadores,
las velocidades establecidas para estas cunetas es la minima posible para permitir sedimentacién
con una pendiente del 0.1% y un coeficiente de Manning de 0.045.

2 Box culvert que pasan bajo la via férrea.

2 Pondajes; el pondaje 1 con un volumen de 818 m? y area superficial de 0.12Ha; el pondaje 2
tiene un volumen de 854m?3 y area de 0.168Ha.

Los pondajes se utilizan para disminuir los caudales pico que ingresan a la quebrada San juan
como lo estipula POZN y retener los contaminantes que puedan llevar las aguas lluvias, es asi,
que mediante la simulacién realizada para el pre-dimensionamiento De acuerdo conl &rea
superficial disponible para la localizacién de estos elementos, los caudales pico en el pondaje 1 se
reducen en un 42%, al pasar de 1697 Ips a 994 Ips y en el pondaje 2 un 65% al pasar de 1091 Ips
a 373 Ips; ambos para un periodo de retorno de 25 afios; con estos pondajes y los techos verdes
se cumple con lo enunciado en el articulo 56 del Decreto 088 de 2017.
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Figura 94 Creciente con un periodo de retorno de 25 afios que ingresa y sale del pondaje 1

CAUDAL DE ENTRADA Y SALIDA PONDAJE 1 MAZDA

1800
1600
1400
1200

s)

1000
800

Caudal (Ip

600
400
200

3.5 -4

Tiempo (Horas)

—— 15 min ENTRADA  ====15 min SALIDA

Fuente: elaboracién propia

Figura 95 Creciente con un periodo de retorno de 25 afios que ingresa y sale del pondaje 2
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Fuente: elaboracion propia
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2.4.3.1.1.3 Aguas grises y sistema de tratamiento

Las aguas grises residuales domésticas son las provenientes de duchas, lavamanos, que no tienen materia
organica o proveniente de procesos industriales con quimicos y que pueden tener un tratamiento basico
para ser reutilizadas en los inodoros, en sistemas de riego, limpieza de zonas comunes o suelos, etc. El
uso de aguas grises ayuda a la reduccion de volumenes de agua potable y de la cantidad de agua que
llega a una planta de tratamiento de agua residual.

Generalmente los sistemas de tratamiento son filtraciones que se hacen en las zonas verdes mediante
disposicion de gravas y arenas, separacion de tipos de flujo mediante la diferencia de densidades y uso de
plantas que ayudan al tratamiento del agua, sin embargo ante los volimenes de agua de las edificaciones
ya sean residenciales o de uso comercial en las proyecciones de uso y poblacién de Mazda Mavaia, es
necesario que los sistemas de tratamiento deban ser méas elaborados y se encuentren localizados de cada
edificio.

Desde el disefio de las edificaciones proyectadas para Mazda Mavaia, se debe tener presente el concepto
de relso de este tipo de agua para su correcta disposicion (tuberias y la separacién de aguas, valvulas,
tanques de almacenamiento sistemas de bombeo, filtros, etc). También, la disposicién hacia el tratamiento
basico que generalmente se encuentra en algun sétano del lugar y sistema de impulsion para el redso.

243.1.1.4 Pasos de Fauna

En cuanto a los pasos de Fauna el Documento Técnico de Soporte del Decreto 088 de 2017, en su pagina
427, indica lo siguiente:
"Una opcidn viable tanto por su gasto como por lo apropiado de incorporarlo en la zona del POZN podria ser la
combinacion de "alcantarillas” o drenajes transversales al eje principal de la obra lineal"

Dado que en el predio existe un vallado en el costado sur, los cruces con las vias locales y principales que
hagan parte del Plan Parcial Mazda Mavaia, deben tener el paso de Fauna. Para el drenaje pluvial del
drenaje interno se utilizan cunetas verdes, bajo la via férrea debe construirse un box culvert para pasar el
flujo del costado oriental al occidental, por lo tanto en ese box culvert se debe implementar otro paso de
fauna. A su vez existen algunos pasos en las vias internas del predio que conecta mediante alcantarillas
de didmetro de 0.90m

2.4.3.1.2 Energia eléctrica
A continuacién se presenta el analisis de las vias internas, vias proyectadas y sendero peatonal, segun la

normativa colombiana vigente para el alumbrado publico e iluminacién exterior, RETILAP (Resolucion
N0.180540 de marzo de 30 de 2010).

2.4.3.1.21 Clase de iluminacién segun las caracteristicas de las vias

Se define la clase de iluminacion para el proyecto como M3: vias principales y ejes viales con velocidad de
circulacién media de 30<V<60 km/h y transito de vehiculos de 250<T<500.
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Figura 96 Clases de iluminacidn para vias vehiculares

Documento Técnico de Soporte

243122

Fuente: Resolucion No.180540 de marzo de 30 de 2010

Requisitos de iluminacion mantenidos para vias vehiculares

Clasa de Descripcion via Valocidad de Transito de vehiculos T (Vaeh'h)
Numinacién elrculacion (kmh)

M1 Autopistas y carmeleras Extraalla | V=BD | Muy importante T=1000

M2 Vias de acceso controlado y | Alta tl<y<il | Importante S00=T=1000
vias rapidas.

M3 Vias principales y ejes | Media | 30<V<i0 | Media 250<T<500
vlales.

M4 Vias primarias o colectoras  Reducida = V<30 | Reducida 100<T<250

M5 Vias secundarias Muy Al paso | Muy reducida T=100

reducida

Conociendo la clase de iluminacién (M3) se procede a calcular la luminancia con base a la tabla:

Figura 97 Zonas de aplicacién

Zona de aplicacion
Todas las vias Vias sin o con pocas |Vias con calzadas
Clase de intersecciones peatonales no
iluminacién iluminadas
Luminancia Factor de Incremento Factor de uniformidad Relacion de
promedio uniformidad de umbral longitudinal de alrededores
Lyeom (cd/m?) u, Tl % luminancia SR
Minimo Minimo Maximo inicial U, Minimo Minimo
mantenido
M1 2.0 0,4 10 0,5 0,5
M2 15 0,4 10 0,5 0,5
M3 12 0,4 10 0,5 0,5
M4 038 04 15 N.R NR
M5 0,6 0,4 15 NR N.R

Fuente: Resoluciéon No.180540 de marzo de 30 de 2010

Otros Factores A Tener En Cuenta En El Disefio

Factor de mantenimiento: 0.80

Revestimiento de la calzada: R3, q0: 0.070

24.3.1.2.3

Sendero Peatonal

El nivel de iluminacién se establece mediante la tabla a continuacion:
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Figura 98 Fotometria minima en areas criticas distintas a vias vehiculares

Clasificacion Clase de lluminancia Uniformidad
iluminacion promedio general
(luxes) U2 %
Canchas multiples recreativas Cco 50 40
Plazas y plazoletas Cc1 30 33
Pasos peatonales subterraneos Cc1 30 33
Puentes peatonales Cc2 20 33
Zonas peatonales bajas y aledanas a puentes peatonales y c2 20 33
Lvehiculares
[ Andenes, senderos, paseos y alamedas peatonales en parques Cc3 15 33
~ercioTatas e pargues €2 20 %0
Ciclo-rutas, senderos, paseos, alamedas y demas areas
peatonales adyacentes a rondas de rios, quebradas, humedales, c4 10 40
canales y demas areas distantes de vias vehiculares iluminadas
u otro tipo de areas iluminadas

Fuente: Resolucién No.180540 de marzo de 30 de 2010

2.43.1.2.4 Seleccioén de luminarias

De acuerdo a las condiciones del sitio, las actividades que se desarrollaran en las distintas areas, y los
requerimientos exigidos por la normativa colombiana vigente para el alumbrado publico e iluminacion
exterior, RETILAP (Resolucién No0.180540 de marzo de 30 de 2010).

Se llego a la determinacion de proponer las luminarias a continuacion referenciadas para el suministro del
nuevo sistema de iluminacion, de las vias y sendero peatonal del proyecto urbanistico.

Las luminarias a utilizar para la obtencion de los niveles de iluminacion en las vias se muestran en la tabla
mostrada en la siguiente figura:

Figura 99 Red eléctrica de baja tensién proyectada en el Plan Parcial

Fuente: elaboracién propia

Fernando Mazuera y Cia.
209



Plan Parcial Mazda Mavaia

243125

La solucién para los sistemas de iluminacion exterior del Plan Parcial

Figura 100 Listado de luminarias viales

Documento Técnico de Soporte

CARACTERISTICAS
Descripcion ATBMF MVOLT 5K R3PCLL| [ ATBMF MVOLT 5K R2 PCLL
Serie ATBM ATBM

Rendimiento

F - 15,700 Lumens

F - 15,700 Lumens

MVOLT - Multi-volt, 120-

MVOLT - Multi-volt, 120-

Voltaje
277V 277V
Optica R3 Roadway Type IlI R2 Roadway Type Il
Color de Luz 5K - 5000K CCT, 70 CRI Min.| | 5K - 5000K CCT, 70 CRI Min.
PCLL Solid-State Long Life || PCLL Solid-State Long Life
Control

Photocontrol

Photocontrol

Descripcion de la solucion

se divide

en iluminacién vial e

iluminacién peatonal. Para el caso de la iluminacién vial y los senderos peatonales se realizara conexion
por medio de acometida canalizada. La descripcion de los sistemas propuestos se muestra a continuacion.

lluminacién vias internas

En las vias internas se utilizaran postes metalicos de 14 m, con acometida subterranea de acuerdo a la
norma CODENSA AP301-1 — Montaje de luminaria AP con soporte doble en poste de concreto. La inter-
distancia entre poste en las vias internas corresponde a 30 metros.

Las especificaciones del cable utilizado para la alimentacién de los circuitos de alumbrado se encuentran
en la noma CODENSA AP180 — Caracteristicas del cable de aluminio para alumbrado publico-.
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Figura 101 Cable para conexion de alumbrado
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Fuente: CODENSA

lluminacién sendero peatonal / caminaderos

Para la iluminacion de senderos peatonales utilizaremos luminarias ornamentales instaladas en postes
metdlicos de 4 metros de altura, buscando niveles de iluminacién de 15 luxes y 33% de uniformidad. La
inter - distancia propuesta durante esta fase conceptual es de 15 metros entre postes de alumbrado del
sendero peatonal.

Figura 102 Luminaria para sendero peatonal

Fuente: CODENSA
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2.4.3.1.2.6 Energia eléctrica- Disefios conceptuales de redes de media tensién

Criterios de disefio

Para la alimentacion del proyecto se utilizara la red de media tension (34,5 kV) existente sobre la autopista
norte y la red existente de media tension sobre la carrera séptima, previa aprobacién por parte de
CODENSA en cuanto a la capacidad solicitada. Se hara el desmonte de un tramo para dar cabida al

proyecto urbanistico.

Figura 103 Red de media tensién a desmontar

RED A DESMONTAR.

Fuente: elaboracién propia

Capacidad de transformacion

Para la alimentacion de los diferentes sistemas de iluminacibn se prevé la instalacion de 12
transformadores de 30 kVA cada que nos permiten acondicionar el voltaje de 11.4 kV a 220 V
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DETALLE 7: CS441 AFLORAMIENTO PARA ALIMENTAR
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CODENSA
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2.4.3.1.3 Telecomunicaciones

Se contempla la instalacion de redes de fibra Optica para las comunicaciones de las edificaciones
proyectadas. Cada edificacion contara con 12 hilos de fibra para sus comunicaciones, las cuales se
adicionan a un ramal principal de 72 hilos, para las viviendas y comercio ubicado en el sector occidental
del proyecto, mientras que para el sector oriental se usara una red principal de 48 hilos.

Figura 104 Fibra 6ptica 48 hilos
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Fuente: elaboracién propia

Para la conexidn entre las fibras 6pticas de cada edificacion y el ramal principal se utilizaran mangas de

empalme en cajas de inspeccion.
Figura 105 Empalme fibra en caja de inspeccién
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Fuente: elaboracion propia
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24314 Gas natural domiciliario

Las redes de gas natural se proyectan de acuerdo con los consumos esperados para el lote, son valores
muy generales ya que por el proyecto estar enmarcado dentro del alcance de un Plan Parcial, no se tienen
los consumos exactos de cada una de las manzanas, a continuacion se muestran los consumos esperados
para cada tipo de uso.

Tabla 71. Consumo estimado para la poblacién proyectada de gas natural en Mazda Mavaia.

Poblacién Proyectada al < Factor de
U ~ Area Usos m2 consumo m3/mes
S0s afo 2036
Gas
VIP 4938 61159 14,814
VIS 6285 108566 21,998
Otra vivienda 8945 220334 35,780
Comercio (empleados) 801 3515 1,602
Oficinas (empleados) 9167 11990.92 4,584

Fuente: elaboracién propia

Las redes de gas proyectadas se muestran en el siguiente plano:

Figura 106 Redes de Gas en el Plan Parcial

Fuente: elaboracién propia
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3. Estrategia de gestion y financiacion

3.1 Estudio de mercado?'’

Luego de una revision normativa para el proyecto Mazda Mavaia, se establecié que los usos a considerar
para este Plan Parcial son: residencial (VIS, VIP y no VIS), comercio y servicios (especificamente, oficinas).
A continuacién, se presenta el estudio de mercado para cada uno de los usos en consideracion.

3.1.1 Uso residencial

A nivel regiéon, Bogota y su area metropolitana observan crecimiento, aunque a una tasa cada vez menor
por afio. De acuerdo con las estimaciones del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (2011),
mientras se espera que la poblacién bogotana crezca a una tasa anual de 1,35% hasta el 2020, se proyecta
que para el quinquenio 2028 — 2032 esta tasa de crecimiento decrecera a 1,05%. Siguiendo la direccién
contraria, la relacién residentes/vivienda también presentara decrecimientos en su dinamica, aunque estos
siendo cada vez menores con el paso de los afios (Departamento Administrativo Nacional de Estadistica,
2010).

Figura 107. Dinamica de vivienda en Bogotay su region.
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Fuente: elaboracion propia con base en informacién del DANE (2010, 2011).

Basados en los datos anteriores, la Figura 107 presenta las dindmicas de crecimiento anual de las viviendas
demandadas y la poblacién en Bogota. Esta figura evidencia una demanda insatisfecha de vivienda en

17 La Constructora Fernando Mazuera & Cia. S.A. no puede asegurar las estimaciones y las conclusiones presentadas en este estudio
de mercado, ya que estas se basaron en hallazgos hechos por la Constructora Fernando Mazuera & Cia. S.A. durante las condiciones
existentes en la fecha del informe.
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Bogota, lo que obliga a que sus tasas de crecimiento sean mayores a la de la poblacion. Siguiendo esta
informacion, se calcula que hasta 2037 Bogota demandara 1’351.000 viviendas nuevas.

En cuanto a Bogota Norte (Norte de Bogota y la Sabana), de acuerdo con la Galeria Inmobiliaria (2016),
desde el 2013 hasta el 2016, esta zona ha capturado 11,95% de los nuevos proyectos de vivienda lanzados
en Bogota. Sin embargo, dada la escasez de suelo disponible para la construccién de nuevos proyectos y
la incorporacion del suelo del POZ Norte, se considera que Bogota Norte aumente su participacién en los
proyectos nuevos de vivienda a valores entre el 25% y el 30%.

Figura 108. Ventas proyectadas de viviendas en Bogoté - Norte

Vivienda (miles)
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Fuente: elaboracion propia. Estimaciones a partir de datos Galeria Inmobiliaria (2016)

La Figura 108 muestra estimaciones de la absorcion de unidades de vivienda en Bogota Norte por
quinquenio, distribuidas por su tipo: vivienda estandar y VIS+VIP18. Se observa que para entre 2017-2021,
en Bogota Norte se venderan 16.900 viviendas anualmente; entre 2022-2026, 20.900 viviendas por afio;
entre 2027-2031, 20.700 viviendas; y entre 2032-2036, 19.300 viviendas. Lo anterior nos permite inferir que
Bogota Norte se absorberan alrededor de 390.000 viviendas.

En cuanto a Mazda Mavaia, siguiendo la visién del proyecto y en funcién del &rea bruta del lote, se calcula
gue en este plan parcial se podran absorber 8.800 viviendas, distribuidas en 5.400 y 3.400 para vivienda
estandar y VIS+VIP, respectivamente, es decir, cerca del 0,65% de las nuevas viviendas en Bogotd y su
area metropolitana. La Figura 109 muestra la absorciéon absoluta de Bogota Norte y Mazda Mavaia con
respecto a Bogota y su area metropolitana.

18 La distribucion de por tipologia de vivienda sigue las proporciones de los nuevos proyectos de vivienda estandar y VIS+VIP de
Bogota Norte.
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Figura 109. Proyeccién de absorcion de unidades de vivienda por quinquenio
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Fuente: elaboracién propia. Estimaciones a partir de datos Galeria Inmobiliaria (2016).

En lo relacionado con la tipologia, siguiendo las dinamicas observadas por la Galeria Inmobiliaria (2016) y
la visién del proyecto, se plantea el desarrollo de proyectos de viviendas tipo 4 y 5 dentro de las viviendas
no-VIS. Dado que en los alrededores del proyecto no se han hecho desarrollos urbanos de ningun tipo, no
se puede encontrar tres proyectos a los cuales se pueda asemejar el proceso de urbanizacién de Mazda
Mavaia. Por lo anterior, se hace necesario encontrar una zona de comparacioén, que permita dar luces sobre
los precios de referencia para el metro cuadrado en los usos propuestos. Después de un analisis minucioso,
la zona que mas se asemeja a Mazda Mavaia es la de Lagos de Cérdoba por dos razones:

e Primero, debido a la presencia del humedal de Cérdoba y de corredores naturales de parque
(parque zonal de Cérdoba y Parque Puente Largo), el proyecto Mazda Mavaia se asemeja
paisajistica y ambientalmente a los desarrollos urbanos en Lagos de Cérdoba; y

e Segundo, por la vision del proyecto, Lagos de Cérdoba es una zona comparable por los desarrollos
urbanos que tiene, ya que son similares a los pensados para Mazda Mavaia: vivienda no-VIS tipo
4y 5y una amplia oferta de proyectos de oficinas y comercio (37 en los Ultimos diez afios).

Dado lo anterior, la Tabla 72 presenta la seleccidn de proyectos de vivienda tipo 4 y 5, junto con su precio
por metro cuadrado, que tienen caracteristicas similares y que por tanto son comparables con Mazda

Mavaia:

Tabla 72. Proyectos residenciales de referecia para Mazda Mavaia

Vivienda tipo 5
Proyecto Precio m?
Bora Bora $ 2.898.959
Edificio Malbec $ 2.871.252
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Vivienda tipo 5
Proyecto Precio m?
Fino Mornasco $ 3.166.581
Mallorca $ 3.064.427
Park 106 $ 3.129.230
Parque 108 $ 3.336.997
Provenza Campestre Fase B $ 3.185.540
Vival Passadena $ 2.862.894

Vivienda tipo 4
Proyecto Precio m?
Ankara Pontevedra $ 3.117.971
Portal de Pontevedra 3 $ 2.362.175
Portal de Pontevedra 4 $ 3.047.166

Fuente: Calculos propios con base en la Galeria Inmobiliaria (2016)

Siguiendo la anterior tabla, los precios de referencia para la estimacion de ventas en Mazda seran:

Tabla 73. Precios de referencia del metro cuadrado de vivienda en Mazda.

Vivienda Precio del m?
VIP $ 1.229.528
VIS $ 1.778.425

VE tipo 4 $ 2.800.000

VE tipo 5 $ 3.000.000

Fuente: Calculos propios con base en la Galeria Inmobiliaria (2016)

3.1.2 Uso de Oficinas

El mercado de oficinas de Bogota, que en los ultimos 10 afios ha colocado 1°676.000 m2, presenta una
tendencia de moderaciéon a nivel agregado. A partir de un pico de 249.000 m? colocados en 2014, se
observé una caida del 44% en la demanda hasta un nivel de 139.000 m2 colocados en 2016 (ver Figura
110). Esta dindmica puede atribuirse a la desaceleracion en el crecimiento econémico del pais y a una
tendencia més conservadora en materia de inversiones debido a la incertidumbre que caracteriza a la
economia colombiana y global.
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Figura 110. Demanda de oficinas en Bogota: areas colocadas por afio

300

249

2
250 35

200

Miles de m2

150

100

50

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Fuente: Calculos propios con base en la Galeria Inmobiliaria (2016).

Otro elemento para tener en cuenta en el mercado de oficinas es el marcado contraste entre los sectores
tradicionales de oficinas (Calle 26 — Aeropuerto y Calle 72 con Carrera 7) y Bogota Norte: esta Ultima ha
experimentado un crecimiento superior al 100% en el dltimo cuatrienio, pasando de 20.000 a 43.000 m?

colocados al afo (ver Figura 111). En efecto, en 2016 alrededor de uno de cada tres m2 colocados en
Bogota-Region se ubicaron en Bogota Norte.

Figura 111. Colocacion de areas de oficina en Bogoté Norte.
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Fuente: Célculos propios con base en la Galeria Inmobiliaria (2016).

En efecto, en los dltimos afios, parte importante de la demanda por oficinas se ha trasladado de centros de
trabajo tradicionales tales como Calle 72, Calle 93 y calle 26-aeropuerto, hacia la zona norte de Bogota y
los municipios del norte de la Sabana (ver
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Figura 112).
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Figura 112. Metros cuadrados de oficina colocados por zona en la Gltima década.
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Fuente: Célculos propios con base en la Galeria Inmobiliaria (2016).
Para el célculo de la proyeccion de oficinas absorbidas por Mazda Mavaia, a partir de las dindmicas de
Bogota Norte, se plantearon tres escenarios: optimista, base y conservador. Para cada uno de esos
escenarios, se estimg las cantidades de areas de oficinas que Mazda Mavaia puede absorber. La Figura
113 describe la acumulacién de metros cuadrados colocados de oficina que puede absorber el proyecto
segun cada escenario. Al final de 2036, el proyecto absorbera 141.281, 75.350 y 31.174 m? de oficinas en
los escenarios optimista, base y conservador, respectivamente.
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Figura 113. Colocaciéon acumulada de oficinas desde 2017 en Mazda Mavaia
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Fuente: elaboracion propia.

En vista de la coyuntura actual mencionada, las dinamicas urbanas apuntan a la consolidacién de nuevas
centralidades aisladas del tradicional centro ampliado, el potencial de la ciudad para atraer multinacionales
y el atributo privilegiado de la zona para concentrar una amplia mezcla de usos con altos estandares de
vida. Por lo anterior, se considera al escenario optimista como el de mayor probabilidad. En este sentido,
se estima una absorcion de 141.281 m2de oficinas en el proyecto a 20 afios.

La Figura 114 muestra la evolucion de los precios de venta por m2en las principales zonas de Bogota. En
el Gltimo afo, los valores promedio por m?2 variaron entre $3.693.639 en Sabana Occidente y $10.576.828
en Usaquén, zona seguida en esta clasificacién por la Calle 72 — Parque 93 con un precio promedio de
$9.111.682 por m2. Los precios promedio en Bogota Norte y la Sabana fueron de $6.657.000 y $6.200.000
por m2, respectivamente. Cabe resaltar que la zona de la Sabana se ha destacado en materia de variacion
anual de los precios en los Ultimos afios, pues crecié 20% en 2012, 15% en 2013, 37% en 2014, 5% en
2015 y 4% en 2016; mientras que el resto de la ciudad ha experimentado incrementos del orden de 5% en
2012, 15% en 2013, 7% en 2014, 4% en 2015 y un ligero repunte de 9% en 2016.
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Figura 114. Precio®® promedio de venta de m? de oficina por zona.
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Fuente: Calculos propios con base en la Galeria Inmobiliaria (2016).

Para el uso de oficinas, la zona de referencia sera una mezcla de proyectos nuevos en Cedritos, Cérdoba,
La Carolina, Los Andes, Mazurén, Multicentro y Salitre. Se tomaron estas siete zonas como las de
referencia, ya que son zonas de alta densidad poblacional con alguna proporcion de vivienda tipo 4 y 5,
tienen el uso residencial como el principal, presentaron desarrollo de oficinas en los ultimos 10 afos y
siguen la vision del proyecto. A continuacion, se presentan los proyectos de oficinas comparables con
Mazda Mavaia:

Tabla 74. Proyectos de oficinas de referencia para Mazda Mavaia.

Proyecto Precio m?
Torre HHC $ 7.854.545
Enky Consultorios $ 7.597.428
Centro Emp. Colpatria $ 8.500.000
Pontevedra Centro Empresarial $ 7.539.800
Cosmopolitan 106 $ 7.864.480
Suisse Center $ 8.028.846
Quiron $ 8.310.894
Ecocentro Emp. Arimetria $ 7.393.706
Centro Comercial Metropolis - Oficinas $ 7.786.364
Torre Office 2 $ 8.315.565
Torre 126 $ 7.800.000

Fuente: Célculos propios con base en la Galeria Inmobiliaria (2016).

Dado lo anterior, el precio de referencia para el uso de oficinas en Mazda Mavaia es $7.900.000 por m?2.

19 Precios corrientes.
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3.1.3 Uso comercial

En el proyecto de Mazda Mavaia, las areas comerciales seran un uso complementario de gran importancia
gue no solo le darad actividad econdmica al sector, sino que también suplira las necesidades de los
habitantes y de los empleados de la zona. Por lo anterior, la estimacion de la absorcion de metros
cuadrados de comercio fue hecha basada en los resultados encontrados en los usos anteriores. La Figura
115 presenta las areas acumuladas de comercio zonal por quinquenios que puede soportar Mazda Mavaia.
Esta figura nos permite ver que en el primer quinquenio el proyecto soportara 3.162 m2 de comercio; en el
segundo soportara 4.152 m? de comercio; en el tercero, soportara 2.470 m2 de comercio; y en el Gltimo, no
soportara ningun m? de comercio.

Figura 115. Demanda acumulada de metros cuadrados de comercio en Mazda Mavaia.
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Fuente: Elaboracién propia

Fuera de este tipo de comercio, otro hallazgo del estudio de mercado fue la oportunidad de posicionar un
area comercial extensa de tipo urbano o metropolitano en Mazda Mavaia. Siguiendo los patrones de
ubicacion sobre la Avenida Laureano Gomez y la Avenida Paseo Los Libertadores, la distancia entre
comercios de este tipo es de 2,3 km y tienen un area de 13.000 m2en promedio. Por la visién del proyecto,
se plantea entonces la construccion de una superficie de este tipo en los primeros pisos y en los demas,
se complementara esta edificacion con usos de vivienda y de oficinas.

En cuanto a los precios de los locales de comercio en Bogot4, los precios se han mostrado al alza desde
el 2007. La Figura 116 muestra la evolucién de los precios del m? de comercio desde el 2007 hasta el 2016.
Los datos muestran que el precio ha tenido una tasa de crecimiento anual del 6,29%.
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Figura 116. Evolucién del precio del m? de comercio en Bogota
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Galeria Inmobiliaria (2016)

Al igual que para el uso de oficinas, las zona de referencia sera una mezcla de proyectos de comercio en
Cedritos, Cérdoba y Los Andes, debido a que son zonas de alta densidad poblacional con alguna
proporcién de vivienda tipo 4 y 5, tienen el uso residencial como el principal, presentaron desarrollo de
comercio en los ultimos 10 afios y siguen la visidn del proyecto. A continuacion, se presentan los proyectos
de comercio comparables con Mazda Mavaia:

Tabla 75. Proyectos de comercio de referencia para Mazda Mavaia.

Comercio vecinal
Proyecto Precio m?
Plaza 80 $ 10.602.662
Comercio zonal
Proyecto Precio m?
City Point $ 12.870.275
Paralelo 108 $ 14.976.228
Oficinas Torre 3 $ 8.424.128
106 Square $ 14.238.605
Pontevedra Centro Empresarial $ 12.928.378
Enky Comercio $ 12.931.268
Comercio zonal
Proyecto Precio m?
C.C. Salitre Plaza - Aimacenes Exito $ 11.323.444

Fuente: Calculos propios con base en la Galeria Inmobiliaria (2016).

De acuerdo con lo anterior, los precios de referencia para el m2 de comercio seran:
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Tabla 76. Precios de referencia para el m2 de comercio en Mazda Mavaia.

Tipo de comercio Precio del m? ($)

Urbano o metropolitano 11.300.000
Zonal 12.700.000
Vecinal 10.600.000

Fuente: Elaboracién propia.

3.2 Definicion del producto inmobiliario

La Tabla 77 muestra los usos a los cuales se va a destinar cada manzana del plan parcial de Mazda Mavaia.
Se puede apreciar que gran parte del proyecto se va a dedicar a uso residencial y existira una super-
manzana que incorporara los usos comercial y de servicios. Dentro de las manzanas de uso residencial,
mientras que cuatro manzanas seran destinadas a vivienda estandar de tipo 4 y 5, tres seran destinadas a
VIS y dos a VIP. Cabe resaltar que cada una de estas manzanas de uso residencial cuenta con comercio
como uso complementario, de acuerdo con el articulo 100 del Decreto 088 del 2017 y el inciso 18.6.2 de
respectivo Documento Técnico de Soporte

Tabla 77. Definicion de productos inmobiliarios por manzana.

Manzana Producto inmobiliario

Vivienda no VIS tipo 5
Comercio vecinal
Vivienda no VIS tipo 4
Comercio vecinal
Vivienda no VIS tipo 5
Comercio vecinal
Vivienda no VIS tipo 5
Comercio vecinal
Comercio urbano o metropolitano
Comercio Zonal
Servicios

Vivienda no VIS tipo 5
Vivienda VIS
Comercio vecinal
Vivienda VIS
Comercio vecinal
Vivienda VIS
Comercio vecinal
Vivienda VIP
Comercio vecinal
Vivienda VIP

Comercio vecinal
Fuente: elaboracion propia.

MZ 1 - Vivienda No VIS no VIP (M1)

MZ 2 - Vivienda No VIS no VIP (M1)

MZ 3 - Vivienda No VIS no VIP (M1)

MZ 4 - Vivienda No VIS no VIP (M1)

SMZ 1 - Uso Mixto

MZ 1 - Vivienda VIS (M1)

MZ 2 - Vivienda VIS (M2)

MZ 3 - Vivienda VIS (M2)

MZ 1 - Vivienda VIP (M2)

MZ 2 - Vivienda VIP (M2)
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3.3 Definicion de cargas generales

De acuerdo con el articulo 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, las cargas generales corresponden
“aquellas cargas que deben ser repartidas en escala de Ciudad debido al beneficio general que producen,
y cuyo costo debe ser distribuido entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas, mediante
un sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios” (Decreto 088 de 2017).

A continuacion, siguiendo el articulo 138 de Decreto 088 de 2017, se definen detalladamente las cargas
generales que posee el Plan Parcial Mazda Mavaia:

Tabla 78. Definicion de las cargas generales de Mazda Mavaia

Area
Cargas generales -
CARGAS GENERALES TOTAL 322.305,95
CARGAS GENERALES CANJEABLES POR URA 188.233,05
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 40.573,25
Reserva Av. Laureano Gomez 20.681,43
Reserva Av. Santa Barbara 15.336,12
Reserva Avenida Paseo de Los Libertadores 584,94
Reserva Av. Alberto Lleras Camargo 3.970,77
Parque Metropolitano Guaymaral 133.176,38
Zona de Manejo y Preservacién Ambiental (ZMPA) 14.483,41
ZMPA — Quebrada SanJuan 14.483.41
SUELO CARGAS GENERALES NO CANJEABLES POR URA 134.072,90
Parque Ecoldgico de Humedal Torca Guaymaral 97.568,21
Ronda hidraulica (RH) 36.504,69
RH — Quebrada San Juan 34.302,74
RH — Quebrada Patifio 2.201,95

Fuente: elaboracion propia.

3.4 Valoracion de cargas generales

Las cargas generales del Plan Parcial Mazda Mavaia serdn valoradas en las URA que recibe la
Constructora Fernando Mazuera & Cia. S.A. por el aporte de estas cargas al Fideicomiso Lagos de Torca.
Como se muestra en el subcapitulo “Definicion de cargas generales”, se definen dos tipos de cargas
generales: aquellas que otorgan URA y aquellas que no otorgan. La segunda categoria corresponde en
Mazda Mavaia a las areas de Parque Ecolégico de Humedal Torca-Guaymaral y a las areas de las rondas
hidraulicas de las quebradas San Juan y Patifio, las cuales, de acuerdo con el paragrafo 7 del articulo 168
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del Decreto 88 de 2017, seran adquiridas por el Fideicomiso Lagos de Torca con los avallos comerciales
establecidos en el articulo 169 del mismo decreto.

Por lo anterior, la valoracién de las cargas generales sera de 180.997 URA desagregadas de la siguiente
manera:

Tabla 79. Valoracion de las cargas generales

Equivalenciéa de
Carga General Area (m?) gggggﬂefj URAZ
Aportado
CARGAS GENERALES TOTAL 322.305,95 180.997
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 40.573,25 1 40.576
Reserva Av. Laureano Gémez (V-2 70-82mts) 20.681,43 1 20.683
Reserva Av. Santa Barbara (V-3 30mts) 15.336,12 1 15.337
Reserva Avenida Paseo de Los Libertadores 584,94 1 585
Reserva Av. Alberto Lleras Camargo (V-2 40mts) 3.970,77 1 3.971
Parque Metropolitano Guaymaral 133.176,38 1 133.178
Zona de Manejo y Preservacion Ambiental 14.483,41 0,5 7.243
Parque Ecoldgico de Humedal Torca Guaymaral?: 97.568,21 0,0 0
Ronda? 36.504,69 0,0 0

Fuente: elaboracion propia.

3.5 Definicion de cargas locales

De acuerdo con el articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, las cargas locales corresponden “aquellas
cargas deben ser asumidas directamente por los propietarios de suelo o desarrolladores interesados, en
contraprestacion a los beneficios basicos otorgados por el presente decreto”.

A continuacion, siguiendo el articulo 173 de Decreto 088 de 2017, se definen las cargas locales que posee
el Plan Parcial Mazda Mavaia:

Tabla 80. Definicion de cargas locales en Mazda Mavaia.

Area
Cargas locales m?
SUELO CARGA LOCAL 113.119,60
Control Ambiental 12.867,42
Franja de Control Ambiental Av Laureano Gomez 6.652,61

20 URA sin descuentos de entrega oportuna.
21 paragrafo 7 del articulo 168 del Decreto 88 de 2017.
22 |bidem.
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Franja de Control Ambiental Av Santa Barbara 4.271,38

Franja de Control Ambiental Av Alberto Lleras Camargo 1.943,43
Malla Vial Local 41.816,58

Malla Vial Local Propuesta 21.519,61

Av. Parque Guaymaral Norte 20.296,98
Cesibén Parques 39.736,21

o . : 0 2 7

Ces_lon Obligatoria Parques (17% del area base calculo de 39.736,15
cesiones)

Cesibn Adicional de Parques 0,06

Cesion Propuesta Parques 39.418,89

ZCEC 317,32
Cesion Obligatoria Equipamiento 18.699,38
Ces_lon Obligatoria Equipamiento (8% del &rea base célculo de 18.699.37
cesiones)

Cesion Adicional de Equipamiento 0,01

Globo de Cesién Obligatoria Equipamiento 1 18.699,38

Fuente: elaboracién propia
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3.6 Valoracion de cargas
urbanismo

La siguiente tabla presenta la valoracion de las cargas locales en Mazda Mavaia:

Tabla 81. Valoracion de las cargas locales.

Documento Técnico de Soporte

locales y costos de

Costo unitarios de

Valor total carga

‘ construccion local
Carga Local Area (m?) .
(miles de pesos por :
(en miles de pesos)
m?)
CARGAS FISICAS
LOCALES 113.119,60 36.537.321.89
Control Ambiental 12.867,42 2.200.297,25
Franja de Control
Ambiental Av. Laureano 6.652,61 171,00 1.137.579,92
Gbémez
Franja de Control
Ambiental Av. Santa 4.271,38 171,00 730.395,39
Barbara
Franja de Control
Ambiental Av. Alberto 1.943,43 171,00 332.321,95
Lleras Camargo
Malla Vial Local 41.816,58 8.422.818,01
CESO [FRopIesE i 39.736,22 8.192.910,37
Parques
Alamedas 10.744,16 204,00 2.191.809,52
Vallado 6.463,97 158,75 1.026.154,92
Zonas verdes 4.571,55 158,75 725.733,66
Parque Via 17.639,21 238,04 4.198.837,07
ZCEC 317,32 158,75 39.665,51
Cesion propuesta de 18.699,38 403.906,63
Equipamiento
Globo de Cesién
Obligatoria Equipamiento 18.699,38 21,60 403.906,63
1
Redes 10.245.649,91
Red de alcantarillado N.A. N.A. 1.584.997,59
Re_d de alcantarillado NA. NA. 1.465.400,92
pluvial
Red de agua potable N.A. N.A. 585.319,94

Fernando Mazuera y Cia.

231



Plan Parcial Mazda Mavaia

Documento Técnico de Soporte

Costo unitarios de

Valor total carga

‘ construccion local
Carga Local Area (m?) (miles de pesos por
m';’) P (en miles de pesos)

A CEERE N.A. N.A. 220.109,51
recuperada
_ Red de baja tension e N.A. N.A. 1.592.014,38
iluminacién exterior

Redes de media tensién N.A. N.A. 4.155.552,79

Red de fibra éptica N.A. N.A. 642.254,80
(COSHES IEIEEs NA. N.A. 7.071.739,72
cargas fisicas locales
COSTOS ASOCIADOS A
LA FORMULACION Y
GESTION DEL PLAN 2.451.754,92
PARCIAL
Egr“s%flgf‘m'emo y N.A. N.A. 1.250.000,00
Asesoria legal N.A. N.A. 340.000,00
Formulacion + Estudios N.A. N.A. 382.500,00
Estudios Arqueoldgicos N.A. N.A. 53.500,00
Topografia detallada N.A. N.A. 16.000,00
Fichas de segregacion N.A. N.A. 1.800,00
Propuestas urbanas NA. NA. 9.000,00
preliminares
Valores de transferencia NA NA. 404.954,92

de Carga General

TOTAL CARGAS LOCALES

38.995.076,81

Fuente: elaboracion propia

3.7 Calculo de la edificabilidad

Siguiendo la vision del Plan Parcial Mazda Mavaia y entendiendo la direccion de Bogota y su regién a una
ciudad mas densa y compacta, a continuacion, se presenta el célculo de edificabilidad propuesto para el

proyecto:
Tabla 82. Célculo de edificabilidad o aprovechamientos en escenario propuesto
Total area Lineamiento parala | I.C.
Producto ) . o
Etapa | Manzana . i construida | aplicacion de Propuesto
inmobiliario 5 M
m indices por uso
MZ 2 - Vivienda Vivienda no VIS tipo 4 50.915 izgissz(i)rsroellneradrgissr(ﬁ;o 9 2
1 No VIS no VIP Comercio vecinal 501 edificacion.
VIS 38.494 2,20
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Se desarrollen dos (2) o
\'\;IIZS3 - Vivienda Comercio vecinal 399 umnazrléséogtﬁllézterlor EE 0,43
edificaciones diferentes.
VIP 32.905 Se desarrollen dos (2) o 1,30
MZ 2 - Vivienda mas usos al interior de
VIP Comercio vecinal 339 un area util en 0,43
edificaciones diferentes.
Total Etapa 1 123.552,82
MZ 3 - Vivienda Vivienda no VIS tipo 5 39.540 Sg desarrollen do§ 2)o
No VIS no VIP Comercio vecinal 389 mas usos en 1l 2,22
edificacion.
VIS 31.018 Se desarrollen dos (2) o 2,20
MZ 2 - Vivienda mas usos al interior de
VIS Comercio vecinal 321 un area Util en 0,43
2 edificaciones diferentes.
VIP 31.254 Se desarrollen dos (2) o 1,30
MZ 1 - Vivienda mas usos al interior de
VIP Comercio vecinal 322 un area util en 0,43
edificaciones diferentes.
Comercio zonal 5.959,41 Se desarrollen dos (2) o
SMZ 1A Servicios 59.216,74 mas usos en la misma 2,75
Vivienda no VIS tipo 5 22.174,04 edificacion.
Total Etapa 2 190.194,72
MZ 1 - Vivienda Vivienda no VIS tipo 5 48.203 zzgizzrsrtg:slnadrg;ssr(ﬁ;o 9 25
No VIS no VIP Comercio vecinal 474 T ——
VIS 39.055 Se desarrollen dos (2) o 2,20
MZ 1 - Vivienda mas usos al interior de
3 VIS Comercio vecinal 405 un area util en 0,43
edificaciones diferentes.
Comercio Zonal 6.031,51
Comercio 13.000.00 Se desarrollen dos (2) o
SMZ 1B metropolitano o urbano T mas usos en la misma 2,75
Servicios 46.933,14 edificacion.
Vivienda no VIS tipo 5 22.442,30
Total Etapa 3 176.544,20
. MZ 4 - Vivienda |Vivienda no VIS tipo 5 37.061 izgizzgc:flnadrgissr(s;o —
No VIS no VIP Comercio vecinal 365 edificacion.
Total Etapa 4 37.425,39
TOTAL PLAN PARCIAL 527.717,13

Fuente: elaboracién propia

Sin embargo, en el caso que las dinamicas del mercado de finca raiz sean altamente positivas, existe la
posibilidad de llegar al maximo de edificabilidad en el Plan Parcial Mazda Mavaia. A continuacion, se
presenta este escenario:

Tabla 83. Célculo de edificabilidad maxima en metros cuadrados.

Total area ) . I.C.
Etapa | Manzana Producto inmobiliario construida L|n_eam'|,ento para la Propuesto
aplicacién de indices
m?2 por uso
MZ 2 - Vivienda | Vivienda no VIS tipo 4 50.915 Se desarrollen dos (2) o
mas usos en la misma 2,75
1 No VIS no VIP i inal 272 Y !
Comercio vecinal 12.729 edificacién.
VIS 38.494 2,20
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Total area _ . | I.C.
Etapa | Manzana Producto inmobiliario construida L|n_eam_|gnt0 paraia Propuesto
aplicacién de indices
m2 por uso
Se desarrollen dos (2) o
MZ 3 - Vivienda n n mas usos al interior de
VIS Comercio vecinal 2.533 un area atil en 2,75
edificaciones diferentes.
VIP 32.905 Se desarrollen dos (2) o 1,30
MZ 2 - Vivienda mas usos al interior de
VIP Comercio vecinal 2.153 un area util en 2,75
edificaciones diferentes.
Total Etapa 1 139.727,88
MZ 3 - Vivienda | Vivienda no VIS tipo 5 39.540 Se desarrollen dos (2) o
No VIS no VIP - - mas usos en la misma 2,75
Comercio vecinal 9.885 edificacion.
VIS 31.018 Se desarrollen dos (2) o 2,20
MZ 2 - Vivienda mas usos al interior de
VIS Comercio vecinal 2.041 un area Util en 2,75
edificaciones diferentes.
2 VIP 31.254 Se desarrollen dos (2) o 1,30
MZ 1 - Vivienda mas usos al interior de
VvIP Comercio vecinal 2.045 un area Util en 2,75
edificaciones diferentes.
Comercio zonal 5.959,41 Se desarrollen dos (2) 0
SMZ1A Servicios 59.216,74 mAas usos en la misma 2,75
Viviendano VIS tipo 5 | 22.174,04 | edificacion.
Total Etapa 2 203.132,69
MZ 1 - Vivienda | Vivienda no VIS tipo 5 48.203 Se desarrollen dos (2) o
No VIS no VIP - - mas usos en la misma 2,75
Comercio vecinal 12.051 edificacion.
VIS 39.055 Se desarrollen dos (2) o 2,20
MZ 1 - Vivienda mas usos al interior de
VIS Comercio vecinal 2.569 un area util en 2,75
3 edificaciones diferentes.
Comercio Zonal 6.031,51
Comercio metropolitano 13.00000 | Se desarrollen dos (2) o
SMZ 1B 0 urbano mas usos en la misma 2,75
edificacion.
Servicios 46.933,14
Vivienda no VIS tipo 5 22.442,30
Total Etapa 3 190.285,40
MZ 4 - Vivienda | Vivienda no VIS tipo 5 37.061 Se desarrollen dos (2) o
4 No VIS no VIP ; - mAs Usos en la misma 2,75
Comercio vecinal 9.265 edificacion.
Total Etapa 4 46.325,80
TOTAL PLAN PARCIAL 579.471,77
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3.8 Valoracion de aprovechamientos y valor del suelo
util urbanizado

Se presentan a continuacion las ventas estimadas del Plan Parcial Mazda Mavaia:

Tabla 84. Ventas estimadas por uso en Mazda Mavaia

Precio de venta < .
; Area vendible Total ventas
Producto inmobiliario propuesto | (miles de pesos (m?) (pesos)
por m?)

Vivienda VIP 1.229,53 64.159,59 $ 78.886.012,72
Vivienda VIS 1.778,43 108.566,91 $ 193.078.112,62
Vivienda No VIS 220.334,72 $ 650.821.256,30

Vivienda No VIS Tipo 4 2.800,00 50.914,54 $ 142.560.713,88

Vivienda No VIS Tipo 5 3.000,00 169.420,18 $ 508.260.542,42
Comercio 28.506,03 $ 336.444.849,09

Comercio vecinal 10.600,00 3.515,11 $ 37.260.152,18

Comercio zonal 12.700,00 11.990,92 $ 152.284.696,91

Comercio urbano o metropolitano 11.300,00 13.000,00 $ 146.900.000,00
Servicios 106.149,87 $ 838.584.006,62

Servicios empresariales 7.900,00 106.149,87 $ 838.584.006,62
Total Plan Parcial 527.717,13 $ 2.097.814.237,34

Fuente: elaboracién propia

Teniendo esta informacién y usando el costo de las cargas locales, la siguiente tabla presenta el valor
residual por metro cuadrado de parea (util:

Tabla 85. Valor residual por metro cuadrado de area util.

Unidad de Gestion 122 | Total Plan Parcial

Area Gtil (m?) 133.489,90 133.489,90
Valor residual por m? de area (til (miles de pesos) $3.052,43 $3.052,43

Fuente: elaboracién propia

3.9 Calculo del valor residual del suelo

Siguiendo la metodologia del articulo 4 de la resolucion 620 del 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la Secretaria Distrital de Planeacién establece una metodologia equivalente para calcular el valor

residual del suelo en los planes parciales del POZ Norte. A continuacidn, se presentan los resultados de
esta metodologia:

2 Teniendo en cuenta las caracteristicas del Plan Parcial Mazda Mavaia, su composicion predial y que existe un solo titular del

derecho de dominio sobre el mismo, se tiene previsto su desarrollo mediante una Unica unidad de gestion. Para mayor detalle, ver
acapite 3.15.
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Tabla 86. Calculo del valor residual del suelo.

C Valor (miles de Participacion en las
oncepto
pesos) ventas totales
Ventas Estimadas $ 2.097.814.237,34 100%
Ventas VIP $ 78.886.012,72 | 3,76%
Ventas VIS $ 193.078.112,62 | 9,20%
Ventas Vivienda NO VIS $ 650.821.256,30 | 31,02%
Ventas Comercio $ 336.444.849,09 | 16,04%
Ventas Servicios $ 838.584.006,62 | 39,97%
Valor del suelo sin descontar cargas locales $ 519.218.668,92 | 24,75%
Valor del suelo VIP $ 8.125.259,31 | 0,39%
Porcentaje de las ventas* 10,30%
Valor del suelo VIS $ 20.466.279,94 | 0,98%
Porcentaje de las ventas* 10,60%
Valor del suelo Vivienda NO VIS $ 133.418.357,54 | 6,36%
Porcentaje de las ventas* 20,50%
Valor del suelo Comercio $ 102.279.234,12 | 4,88%
Porcentaje de las ventas* 30,40%
Valor del suelo Servicios $ 254.929.538,01 | 12,15%
Porcentaje de las ventas* 30,40%
Cargas Locales $ 38.995.076,81 1,86%
Aportes en dinero de las cargas locales $ 72.755.659,39 | 3,74%
Valor residual del suelo del Plan Parcial** $ 407.467.932,73 | 19,42%

Total Plan Parcial
Area de terreno Objeto de Reparto (m2) 568.915,44
Valor residual por m2 $ 716,22

Fuente: Elaboracién propia.

3.10 Calculo del estandar de espacio publico

A continuacién, se presenta el calculo del indice de metros cuadrados de espacio publico por habitante:

Tabla 87. Célculo estandar de espacio publico.

Habitantes 30.136

Espacio Publico Espacio Publico Efectivo
Sistema de Espacio Publico Hectareas | Mt2/Habitantes | Hectéareas Mt2 / Habitantes
Parque Metropolitano Guaymaral | 13,32 4,42 13,32 4,42

Parques Zonales y Cesiones por

3,97 1,32 3,97 1,32
entregar
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Espacio Publico Espacio Publico Efectivo
Sistema de Espacio Publico Hectareas | Mt2/Habitantes | Hectareas Mt2 / Habitantes
Zonqs de Manejo y Preservacion 1.45 0.48 1.45 0.48
Ambiental
Controles Ambientales 1,29 0,43 1,29 0,43
Andenes 1,65 0,55
Zonas de Ronda 3,65 1,21
Parque Ecplqglco de Humedal y 9,76 3.24
Cuerpos hidricos
Total 35,08 11,64 20,03 6,65

Fuente: Elaboracién propia.

De acuerdo con la tabla anterior, se calcula que el Plan Parcial Mazda Mavaia tendra un indice de espacio
publico y espacio publico efectivo por habitante de 11,64 y 6,65 m?2.

3.11 Valoracion de aportes en suelo, dinero, cargas
generales, obras y cargas generales

Tomando los resultados de la Tabla 82, se calculé que el nimero de URA que se obtendran por el aporte
al Fideicomiso de Lagos de Torca es de 180.997. De otro lado, a continuacién se presenta el numero de
URA necesarias para el desarrollo de cada manzana del plan parcial:

Tabla 88. URA requeridas para el desarrollo de Mazda Mavaia por manzana

Etapa Manzana Total URA

1 MZ 2 - Vivienda No VIS no VIP 46.379

1 MZ 3 - Vivienda VIS 3é1

1 MZ 2 - Vivienda VIP 2;3
Total Etapa 1 46.973

2 MZ 3 - Vivienda No VIS no VIP 36.018

2 MZ 2 - Vivienda VIS 2é9

2 MZ 1 - Vivienda VIP 25'39

2 SMZ 1A 67.011
Total Etapa 2 103.547
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3 MZ 1 - Vivienda No VIS no VIP 43.909
3 MZ 1 - Vivienda VIS 325
3 SMZ 1B 67.822
Total Etapa 3 112.056
4 MZ 4 - Vivienda No VIS no VIP 33.760
Total Etapa 4 33.760
TOTAL PLAN PARCIAL 296.336

Fuente: Elaboracién propia.

Dado lo anterior, para el desarrollo del Plan Parcial se requerird que se hagan aportes en dinero al
Fideicomiso de Lagos de Torca. En la siguiente tabla se presentan dichos aportes:

Tabla 89. Aportes en dinero para el Plan Parcial Mazda Mavaia

URA adquiridas por el aporte del suelo de carga general 180.997
URA necesarias para el desarrollo del Plan Parcial 296.336
URA faltantes 115.339
Valor estimado de URA (enero 2018) $630.798
| Aporte en dinero | $72.755.659.386 |

Fuente: Elaboracién propia

Por lo anterior, se calcula que los aportes en dinero que se deberan realizar son de $72.756.000.000.

3.12 Reparto entre Unidades de Gestion y/o actuacion

El Plan Parcial Mazda Mavaia cuenta con solo una (1) unidad de gestidn. A continuacién, se presentan lo
predios que componente esta unidad de gestion:

Tabla 90. Identificaciéon de predios de la Unica unidad de gestion de Mazda Mavaia.

# Chip Matricula Propietario Area catastral (m2)
Predio
AAAO0142KHT | 50N- Constructora Fernando Mazuera
1 458.315,11
(@] 353000 S.A. Sy
AAA0142KHS | 50N- Constructora Fernando Mazuera
2 110.600,39
K 300185 S.A.

Fuente: Elaboracién propia.
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Dado que este plan parcial cuenta con solo una unidad de gestion, la propuesta de reparto de cargas y
beneficios presentada en este documento corresponde a esa Unica unidad de gestion.

3.13 Balance

A continuacion, se presenta el balance con los beneficios obtenidos en el Plan Parcial Mazda Mavaia:

Tabla 91. Balance del Plan Parcial Mazda Mavaia.

Concepto

Total Plan Parcial

Ventas Estimadas

$ 2.097.814.237,34

Porcentaje de participacion de las ventas 100,00%
Costo cargas locales $106.517.310,53
Porcentaje de participacion de las ventas 100,00%
Cargas y Beneficios $ 72.755.659,39
Beneficios (URA obtenidas por entrega de tierras de carga general) 180.997
Cargas (URA necesarias para el desarrollo del Plan Parcial propuesto) 296.336
URA netas (URA faltantes para el desarrollo del Plan Parcial) 115.339
Aportes en dinero?* $ 72.755.659,39
Area objeto de reparto (m?) 568.915
Porcentaje de participacion de las ventas 100,00%
Beneficios (valor residual) $ 407.467.932,73
Porcentaje de participacion de las ventas 100,00%
Porcentaje para equilibrio 0,00%

Beneficios a repartir

Beneficios en equilibrio (valor residual)

$407.467.932,73

Valor residual en equilibrio por m? de area objeto de reparto

716,22

Fuente: Elaboracién propia.

3.14 Contribucion por plusvalia

El Decreto 088 del 2017 establece que:

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 a
435 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Distrital 020 de 2011 o la norma que lo modifique,
derogue o sustituya, son hechos generadores del efecto Plusvalia para el ambito de aplicacion de Ciudad
Lagos de Torca, las decisiones administrativas que autorizan especificamente, ya sea a destinar el inmueble
a un uso mas rentable, y/o a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada

(Art. 218).

El Documento Técnico de Soporte de dicho Decreto establece, en su numeral 19, un andlisis a la
participacion en plusvalia en el contexto del Plan Zonal del Norte. Alli se recuerda que, segun la Ley,
posterior a la expedicién de una accion urbanistica que configura un hecho generador de plusvalia se da
inicio a dos procedimientos conjuntos, pero claramente diferenciales: 1) la determinacién del efecto

plusvalia y 2) su posterior liquidacion.

24 El precio de una (1) URA es de $630.798 en Enero del 2018.
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En efecto, conforme con las condiciones establecidas en el articulo 80 de la Ley 388 de 1997, corresponde
para el caso del Distrito Capital, a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, determinar el efecto
plusvalia, esto es el incremento en el precio del suelo, resultado de las acciones urbanisticas de que tratan
los articulos 74, 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388 de 1997, a partir de la determinacién del valor del bien antes y

después de la accion urbanistica.(DTS, pag. 544)

Asi mismo, determina que la participacién en plusvalia se determinara y liquidara sobre el indice de
construccion basico, pues el indice adicional esta sujeto a la asuncién de cargas de tipo urbanistico. (SDP,

2017, pag. 544).

3.14.1

Hechos generadores

De acuerdo con la pag. 546 del Documento Técnico de Soporte los siguientes criterios se tendran en cuenta

para el Plan Zonal del Norte:

Tabla 92. Hechos generadores de plusvalia en POZ Norte

Norma anterior

Norma nueva

Sin usos: No se permite el aprovechamiento para
desarrollar los predios objeto del POZ Norte a la
luz de los Decretos Distritales 43 de 2010 y 464
de 2011.

Areas de actividad de POT (Decreto 619 de 2000)
4. Area Urbana Integral

de ocupacién o construcciéon o ambos alavez

Autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice

Sin edificabilidad: No se permite el
aprovechamiento para desarrollar los predios
objeto del POZ Norte a la luz de los Decretos
Distritales 43 de 2010 y 464 de 2011.

Edificabilidad Basica (sin asuncion de cargas
generales) de 0.2 para todos los usos

Fuente: Documento Técnico de Soporte del Decreto 88 de 2017

La Unidad Administrativa de Catastro Distrital sera la encargada de determinar el efecto plusvalia y la

liquidacién del efecto plusvalia.

Vale recordar, ademas, que el articulo 218 del Decreto 088 de 2017 establece que:
Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la expedicion de este acto administrativo, la Alcaldia Mayor,
a través de la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP-, solicitard a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital -UAECD-, que establezca el mayor valor por metro cuadrado de suelo en cada una de las
zonas o0 subzonas beneficiarias de la participacion en plusvalia, conforme con lo establecido en el Decreto
Distrital 020 de 2011 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya (Art. 218).

3.15 Estrategia de gestion

La Ley 388 de 1997 crea los planes parciales y en su articulo 19 los define como “los instrumentos mediante
los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las
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que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales.”

De esta forma se encuentra que las directrices contenidas en los planes parciales, a la luz de la
normatividad vigente, son en si mismas normas urbanisticas estructurales, mediante las cuales se
aseguran la consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del plan de
ordenamiento territorial y en las politicas de mediano plazo del componente urbano. Dichas normas
prevalecen sobre las demas, en el sentido de que las regulaciones de los demas niveles no pueden
adoptarse ni modificarse contraviniendo lo establecido en las sefialadas normas estructurales.

La citada definicion del articulo 19 de la Ley 388 de 1997 es recogida igualmente por el articulo 2.2.1.1
Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015 (decreto reglamentario de éstos instrumentos) y se afiade
gue a través de los planes parciales “se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la
asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la
ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacién y construccién de los terrenos incluidos
en su ambito de planificacién”, aspectos todos estos que se determinaran en el Plan Parcial Mazda Mavaia
para su correspondiente desarrollo.

3.15.1 Unidad de Gestiéon Unica

Dependiendo las caracteristicas propias de los planes parciales y de la conveniencia que haya sobre la
ejecucion del proyecto, bien sea porque la extension del plan parcial es considerable o porque existiendo
multiples propietarios se suscitan diferencias entre ellos, los planes parciales podran ser desarrollados a
través de unidades de actuacién urbanistica y/o mediante unidades de gestién.

De acuerdo con el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, las unidades
de gestién son consideradas formas de desarrollo de los Planes Parciales mediante las cuales una unidad
de planeamiento se desarrolla mediante una Unica licencia urbanistica o Plan General Urbanistico, para de
esta forma ejecutar las obras de urbanizacién de los predios la unidad de planeamiento:

“ARTICULO 2.2.4.1.6.1.2 Unidades de gestién. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, los
propietarios de la totalidad de los predios incluidos en el proyecto de delimitacion de una unidad de actuaciéon
urbanistica, segin lo definido en el respectivo plan parcial, podran solicitar una Unica licencia de
urbanizacién o contar con la aprobacién de un Unico proyecto urbanistico general en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.4.2 del presente decreto, para ejecutar las obras de urbanizacion de los predios que
conforman el proyecto de delimitacion de la unidad, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las
cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial. En_este caso el area objeto de la
operacién se denominard unidad de gestién. De no obtenerse una Unica licencia de urbanizacién, debera
iniciarse el tramite de delimitacion de la respectiva unidad de actuacion urbanistica, en los términos de que
trata el articulo 42 de la Ley 388 de 1997 y la siguiente Subseccién.” (Subrayado y negrilla fuera de texto).

Esta figura es utilizada generalmente cuando no existen diferencias entre los propietarios de los predios
que componen el plan parcial, en cuyo caso podran desarrollar el area mediante unidades de gestion si a
bien lo tienen los interesados, o también cuando se trata de un solo predio.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del Plan Parcial Mazda Mavaia, su composicion predial y que existe
un solo titular del derecho de dominio sobre el mismo, se tiene previsto su desarrollo mediante una Unica
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unidad de gestion, por lo que sera ejecutado previa adopcion de un Proyecto Urbanistico General por
Etapas para garantizar la viabilidad comercial, financiera y técnica del proyecto. En tal sentido, el
desarrollador definira las condiciones para su financiacion y ejecucion, conforme las condiciones
comerciales propias de cada una de las etapas de desarrollo.

En virtud de lo expuesto, en el Plano No. 8 denominado ‘Localizacién de las etapas de desarrollo previstas’,
sefiala que la Unidad de Gestién sera ejecutada en 4 Etapas, para lo cual se requerira de la solicitud de un
Proyecto Urbanistico General por Etapas y la posterior ejecucion de cada una de ellas a través de una
licencia de urbanismo con sus respectivas licencias construccién, para lo cual se dard aplicacién a lo
sefialado en el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, a saber:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.4.2 Vigencia de las licencias en urbanizaciones por etapas y proyecto urbanistico
general. El proyecto urbanistico general es el planteamiento gréafico de un disefio urbanistico que refleja el
desarrollo de uno o mas predios en suelo urbano, o en suelo de expansion urbana cuando se haya adoptado
el respectivo plan parcial, los cuales requieren de redes de servicios publicos, infraestructura vial, areas de
cesiones y areas para obras de espacio publico y equipamiento, e involucra las normas referentes a
aprovechamientos y volumetrias basicas, acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen.

Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general debera elaborarse para la totalidad del
predio o predios sobre los cuales se adelantard la urbanizacion y aprobarse mediante acto administrativo por
el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir la licencia. El proyecto
urbanistico debera reflejar el desarrollo progresivo de la urbanizaciéon definiendo la ubicacion y cuadro de
areas para cada una de las etapas.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas mantendran su vigencia
aun cuando se modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales se aprobaron y serviran de fundamento
para la expedicion de las licencias de urbanizacion de las demas etapas, siempre que la licencia de
urbanizacién para la nueva etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento
de la licencia de la etapa anterior. Las modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente,
se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones con base en las cuales fue
aprobado.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que cuente con el documento de que trata
el presente decreto respecto a la prestacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento
autonomo de los porcentajes de cesion.

En la ejecucion de la licencia para una de las etapas y en el marco del proyecto urbanistico general, se podran
conectar las redes de servicios publicos ubicadas fuera de la respectiva etapa, sin que sea necesaria la
expedicion de la licencia de urbanizacion para el area a intervenir, siempre y cuando se cumpla con las
especificaciones técnicas definidas por la empresa de servicios publicos correspondientes y exista la
aprobacion del paso de redes por terrenos de los propietarios.”

La Licencia de Urbanismo la define el mismo Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015 en el articulo
2.2.6.1.1.4 como “(...) la autorizacién previa para ejecutar en predios catalogados dentro del suelo urbano,
la creacion de espacios publicos y privados, asi como las vias publicas y la ejecucién de obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios que permitan la adecuacion, dotacién y subdivision de
estos terrenos para la futura construccion de edificaciones con destino a usos urbanos.”
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Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general que serviran de base para la
expedicion de las licencias de construccion para obra nueva correspondientes a los predios resultantes de
la urbanizacion.

La Unidad de Gestién Unica que se plantea en el Plan Parcial Mazda Mavaia obtendré un Proyecto General
Urbanistico Unico con proyeccion de desarrollo por etapas que permitira dar progresividad a la ejecucion
del urbanismo en el tiempo y el cual servira de fundamento para las proyeccién de obras de infraestructura
de servicios publicos y red vial, la cual estara sujeta a lo que finalmente quede consignado en la respectiva
licencia de urbanismo.

3.15.2  Etapas de Desarrollo del Plan Parcial

Conforme a lo dispuesto anteriormente, el Plan Parcial Mazda Mavaia sera ejecutado en cuatro (4) Etapas,
de acuerdo con el Plano No. 8 denominado ‘Plano de localizacién de las etapas de desarrollo previstas’,
las cuales podran desarrollarse simultdneamente, de acuerdo con lo dispuesto en el correspondiente
Proyecto Urbanistico General, las licencias de urbanismo que sean expedidas y de acuerdo con las
condiciones financieras y de mercado.

Figura 117 Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas

CONVENCIONES

[JP.P Mazda

| | Reserva Vial Arterial
Etapas de Desarrollo
| |Fase1

[ |Fase2

I Fase 3
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. Estructura Ecolégica Principal

— Quebradas

P ) Cuerpo Hidrico

e, Ronda Hidrica

; * | Zona de Manejo y Proteccion
[0 Parque Ecolégico de Humedal
[ Parque Metropolitano Guaymaral

0 45 9 180 270 380

Fuente: Elaboracién probia.
A continuacion, se describe cada una de las etapas preliminarmente planteadas:

3.15.2.1 Etapa 1

Esta etapa esta prevista para su desarrollo en el periodo 2017 a 2022 y tendra un costo de $15.139.821.231
COP?, Esta etapa abarca las siguientes areas:

%5 Este costo es estimado y podra variar con los disefios de detalle. No incluyen los costos de edificaciones del predio ni los costos
indirectos del desarrollo del Plan Parcial.
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Tabla 93 Composicién de areas de la Etapa 1 de Mazda Mavaia

Documento Técnico de Soporte

Area (m2)
Manzanas 36.622,03
MZ 2 - Vivienda No VIS no VIP 12.527,28
MZ 3 - Vivienda VIS 9.969,81
MZ 2 - Vivienda VIP 14.124,95
Control Ambiental 7.840,25
Franja de Control Ambiental Av. Laureano Gémez 1.625,44
Franja de Control Ambiental Av. Santa Barbara 4.271,38
Franja de Control Ambiental Av. Alberto Lleras Camargo 1.943,43
Malla Vial Local 11.464,42
Malla Vial Local Propuesta 7.509,10
Av. Parque Guaymaral Norte 3.955,32
Cesién Parques 16.021,94
Cesibn Propuesta Parques 15.704,62
ZCEC 317,32
Cesién Obligatoria Equipamiento 18.699,38
Globo de Cesién Obligatoria Equipamiento 1 18.699,38

3.15.2.2

Fuente: Elaboracién propia.

Etapa 2

Esta etapa esta prevista para su desarrollo en el periodo 2023 a 2027 y tendra un costo de $10.033.145.092
COP?2, Esta etapa abarca las siguientes areas:

Tabla 94 Composicién de areas de la Etapa 2 de Mazda Mavaia

Area (m2)
Manzanas 48.372,05
MZ 3 - Vivienda No VIS no VIP 9.728,64
SMZ 1A 17.193,68
MZ 2 - Vivienda VIS 8.033,40
MZ 1 - Vivienda VIP 13.416,33
Control Ambiental 1.663,50
Franja de Control Ambiental Av Laureano Gomez 1.663,50
Malla Vial Local 20.457,81
Malla Vial Local Propuesta 12.355,91
Av. Parque Guaymaral Norte 8.101,89
Cesion Parques 16.948,17
Cesion Propuesta Parques 16.948,17

Fuente: Elaboracién propia.

% |bid.
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3.15.2.3 Etapa 3

Esta etapa esté prevista para su desarrollo en el periodo 2028 a 2032 y tendra un costo de $4.292.614.971
COP?, Esta etapa abarca las siguientes areas:

Tabla 95 Composicion de areas de la Etapa 3 de Mazda Mavaia

Area (m2)
Manzanas 39.376,91
MZ 1 - Vivienda No VIS no VIP 11.860,16
SMZ 1B 17.401,68
MZ 1 - Vivienda VIS 10.115,07
Control Ambiental 3.363,68
Franja de Control Ambiental Av Laureano Gomez 3.363,68
Malla Vial Local 9.894,35
Malla Vial Local Propuesta 1.654,59
Av. Parque Guaymaral Norte 8.239,76
Cesién Parques 6.766,10
Cesibn Propuesta Parques 6.766,10

Fuente: Elaboracién propia.

3.15.2.4 Etapa 4

Esta etapa estd prevista para su desarrollo en el periodo 2033 a 2037 y no tendrd costos directos
relacionados al desarrollo del proyecto?®. Esta etapa abarca las siguientes areas:

Tabla 96 Composicién de areas de la Etapa 4 de Mazda Mavaia

Area (m2)
Manzanas 9.118,59
MZ 4 - Vivienda No VIS no VIP 9.118,59

Fuente: Elaboracién propia.

Nota 1: Las etapas indicadas en el Plano de Formulacién No. 8 y aqui descritas, son susceptibles de
modificacion durante el proceso de obtencién del Proyecto Urbanistico General y las licencias de
urbanismo, pudiendo ajustarse o relocalizarse por precision de disefios definitivos o de aclaracion de cabida
y linderos certificada por la autoridad catastral, pero conservando las caracteristicas de localizacion y ello
no implica la modificacion del plan parcial.

Nota 2: El &rea de las manzanas aqui sefialadas es aproximada, y obedece al planteamiento general propio
del plan parcial y a lo dispuesto en el Decreto Distrital 088 de 2017, sin embargo, el area definitiva de las
mismas serd la que resulte de los trazados definitivos de la malla vial arterial y la malla vial local, y la
localizacion, area y conformacion definitiva de los demas espacios publicos, elementos que se estableceran
en el proyecto urbanistico general y las licencias urbanisticas de cada etapa y que en todo caso deberan
respetar los porcentajes minimos de cesion obligatoria gratuita.

27 |bid.
2 |bid.
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Nota 3: Si se presentan inconsistencias en las areas destinadas para parques, zonas verdes y
equipamiento comunal publico, éstas se podran resolver o relocalizar en el Proyecto General Urbanistico
y las licencias de urbanismo, siempre y cuando cumplan con los porcentajes minimos exigidos en el
presente documento técnico de soporte y en el plan parcial.

Nota 4: Cada una de las etapas se puede desarrollar de manera independiente y simultanea.
Nota 5: Cada etapa debe desarrollar las obras de urbanismo correspondientes y cumplir de manera
acumulada, segun la ejecucion, con el porcentaje minimo exigido de cesiones obligatorias para parques y

equipamientos.

Nota 6: Se permiten las cesiones anticipadas de etapas posteriores.
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