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Sefior (a)

ANA MARIA LEON LEON

Celular: 3166257385

Correo Electronico: anamaria_leon@hotmail.com

Radicado: 1-2023-42628

Asunto: Concepto de uso del suelo

Predio en Consulta: Carrera 103 B No. 150 C - 45, Casa A, CHIP AAA0O194NWHK

Respetado Ciudadano(a),

Hemos recibido la comunicacion de la referencia, mediante la cual realiza una consulta normativa
aplicable a un predio localizado en la direcciéon arriba citada. Al respecto, la Secretaria Distrital de
Planeacion, en el desarrollo de las funciones y competencias atribuidas en el Decreto Distrital 432 de
2022, atiende su solicitud conforme a lo dispuesto por el Decreto Distrital 555 de diciembre 29 de
2021 — “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.", anexos y Decretos Reglamentarios., de la siguiente manera:

CONSULTA CONCEPTO
BAR No se permite por cuanto no cumple con la normativa
relacionada a continuacion

De acuerdo con la localizacion del predio de la consulta, la zona cuenta con los siguientes parametros
normativos:

UNIDAD DE PLANEAMIENTO LOCAL
UPL SUBA
TRATAMIENTO:
CONSOLIDACION
AREA DE ACTIVIDAD:
PROXIMIDAD ZONA RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS

TIPO DE VIiA MANZANA COMERCIAL
SEGUN EL MAPA CU-5.2 EL PREDIO NO
CUENTA CON FRENTE A VIA DE LA MALLA VIAL EL PREDIO NO SE UBICA EN:
ARTERIAL CONSTRUIDA Y NO CUENTA CON MANZANA COMERCIAL SEGUN PLANO
FRENTE A VIA DE LA MALLA VIAL INTERMEDIA URBANISTICO S51/4-1, URBANIZACION
(https://idu.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/in TURINGIA
dex.html?id=6950db8fa2d440ffbb3946c468eaae4a)

Reglamentacion:
Decretos Distritales 555 de 2021, 203 de 2022

De conformidad con su consulta, el uso definido por usted como “BAR”, se podria clasificar segun el
articulo 234 del Decreto Distrital 555 de 2021, como un uso de SERVICIOS ESPECIALES de TIPO 1,
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el cual NO figura como permitido en la zona donde se localiza el predio objeto de la consulta, con las
siguientes condiciones:

CONDICIONES

Unicamente hasta 100 m2. Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida,
10 asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades
11 econdémicas previstos en el Cdédigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos
distritales y normas concordantes o reglamentarias.

No se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente
20 Plan como “Sectores de uso residencial neto”.

Fuente: Articulo 243 Decreto 555/2021 “Revisién general Plan de Ordenamiento Territorial”

Con relacion al uso del suelo, es importante anotar que, el articulo 242 del Decreto 555 de 2021- POT
indica: “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente
las obligaciones normativas generales y especificas y previa obtencion de la correspondiente licencia
urbanistica”.

Asi mismo, si el predio objeto de consulta cuenta con licencia de construccion aprobada y vigente, los
usos y/o edificabilidad permitidos, son los consignados en la respectiva licencia.

Por otra parte, es importante resaltar que, el predio se clasifica en propiedad horizontal, por tal motivo,
se debe verificar los usos aprobados en la licencia de construccion, asi como también lo establecido
en el reglamento de Propiedad horizontal. lo anterior, de conformidad con los lineamientos de la Ley
675 de 2001 “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal’.

Toda la informacion textual y cartografica del Decreto Distrital 555 de 2021, incluidos sus anexos se
encuentra a disposicion para consulta de los ciudadanos, a través de la pagina de esta Secretaria en
el siguiente enlace:

https://www.sdp.gov.co/micrositios/pot/decreto-pot-bogota-2021

Si es de su interés saber si su predio tiene licencia de construccion o consultar la licencia
y los anexos con los que fue aprobada (como planos, estudio de suelo y/o memorias de
calculo), puede solicitar una cita para consultar el expediente presencialmente; para ello,
ingrese a través de nuestra pagina www.sdp.gov.co, en la seccién Enlaces de interés,
luego selecciona el botdn “solicitud citas”, y registra su solicitud en la opcién de “Licencias
y sus anexos”. Como alternativa puede escanear el Codigo QR 1, desde un teléfono
movil o ingresando al enlace https://forms.gle/3TSguigD7Tn19F1x7.
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Verifique la veracidad de este documento, o el estado de otras solicitudes pendientes,
ingresando a nuestra pagina web www.sdp.gov.co. En la seccién “Enlaces de Interés”,
seleccione el boton “Estado tramite” o ingrese de forma directa al enlace:
http://sipawebfile.sdp.gov.co/webfile/?consulta. También puede consultar la veracidad de
este documento escaneando el Cédigo QR 2 desde un teléfono movil y consultando el
numero de radicado. Verifique que este documento sea idéntico al publicado en la pagina.

Cédigo QR 2

El presente concepto tiene los alcances previstos en el Numeral 3 del
ARTICULO 2.2.6.1.3.1 de Decreto 1077 de 2015 Modificado por el art. 12, Decreto
Nacional 1203 de 2017. “3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio
del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir
licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre
el uso o usos permitidos en un predio o edificacién, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.
La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y
no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan
sido ejecutadas.”

Por ultimo, la presente informacién se suministra en el marco de las funciones y competencias de la
Secretaria Distrital de Planeacion, con caracter de respuesta a una consulta en los términos del
articulo 28 del Cédigo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, sustituido segun el articulo 1°
de la Ley 1755 del 30 de junio de 2015 “Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de
Peticion y se sustituye un titulo del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.”, como sigue:

“Articulo 28. Alcance de los conceptos. Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.”

Cordialmente,

S v

Jennyfert Johana Martinez Aranda
Direccion de Servicio a la Ciudadania

Elaboré: Ing. Adriana Gonzalez
Revisé: Arg. Alirio Montenegro
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