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PLAN PARCIAL DE RENOVACIÓN URBANA NUEVA ARANDA
BOGOTÁ / COLOMBIA Manzanas M021, M073, M025, M029, M026; entre Av. Las Américas, Av. Carrera 50, Av. Calle 13 y Carrera 46.

ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA D.C

PROYECTOS ARQUITECTÓNICOS P.A

PROYECTOS ARQUITECTÓNICOS P.A

FELIPE CAMARGO GAMBOA

LOCALIZACIÓN GENERAL                      ESC: 20000 P09 09ESCALA PLANCHAFECHA
 ESC: 1000 Diciembre 2022

SISTEMA DE REFERENCIA
Sistema de coordenadas cartesianas MAGNA_
CIUDAD_ BOGOTÁ
Proyección:Transversal de Mercator
Datum: MAGNA
Falso Este: 92.334,879
Falso Norte: 109.320,965
Longitud del Centro: -74,146
Latitud del Centro: 4,68

OBSERVACIONES O NOTAS

ALCALDÍA MAYOR
DE BOGOTÁ D.C.

SECRETARÍA DISTRITAL DE

PLANEACIÓN

REPÚBLICA DE COLOMBIA

PROMOTOR

REPRESENTANTE LEGAL

COORDINACIÓN GENERAL

Claudia Nayibe López Hernández

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Maria Mercedes Jaramillo

SUBSECRETARIA DE PLANEACIÓN TERRITORIAL
Claudia Andrea Ramirez Montilla

AV. CALLE 9

AV
EN

ID
A 

DE
 L

O
S 

CO
M

UN
ER

O
S 

 (C
AL

LE
 6

)

V-
1

AV
EN

ID
A 

DE
 L

O
S 

CO
M

UN
ER

O
S 

 (C
AL

LE
 6

)

V-
1

AVENIDA COLÓN CALLE 13  V-2

AVENIDA COLÓN CALLE 13  V-2

N

AVENIDA COLÓN CALLE 13  V-2

N

AVE
NID

A C
ARRER

A 50

AV. COLÓN  (CALLE 13)

AV
. D

E 
LO

S 
CO

M
UN

ER
O

S 
( C

AL
LE

 6
 )

AVENIDA DE LAS AMERICAS (CALLE 20)

AVENIDA DE LAS AMERICAS (CALLE 20)

AV. FERROCARRIL DEL SUR  (CARRERA 39)

A

A´

B

B´

C Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Transmilenio

Carril Transmilenio
Carril Transmilenio

Carril Transmilenio

Se
pa

ra
do

r V
ía

l

C
ic

lo
ru

ta

Se
pa

ra
do

r V
ía

l

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

Se
pa

ra
do

r V
ía

l

C
ic

lo
ru

ta

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

Se
pa

ra
do

r V
ía

l

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

Se
pa

ra
do

r V
ía

l

C
ic

lo
ru

ta

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

C
ar

ril
 V

eh
ic

ul
ar

Se
pa

ra
do

r V
ía

l

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Transmilenio

Carril Transmilenio
Carril Transmilenio

Carril Transmilenio

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Transmilenio

Carril Transmilenio
Carril Transmilenio

Carril Transmilenio

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Vehicular

Carril Transmilenio

Carril TransmilenioCarril Transmilenio

Carril Transmilenio

Carr
il V

eh
icu

lar

Carr
il V

eh
icu

lar

Carr
il V

eh
icu

lar

Carr
il V

eh
icu

lar

Carr
il V

eh
icu

lar

Carr
il V

eh
icu

lar

Carr
il V

eh
icu

lar

Carr
il V

eh
icu

lar

Car
ril 

Ve
hic

ula
r

Car
ril 

Ve
hic

ula
r

Carril Vehicular

Carril Vehicular

C

C´

Puente Aranda

PLAZOLETA
 P02  4.2.2

ÁREA ÚTIL

ÁREA ÚTIL

ÁREA APAUP

PLAZOLETA P01 4.2.1

ÁREA ÚTIL

ÁREA ÚTIL

ÁREA ÚTIL

ÁREA ÚTIL

ÁREA APAUP

ÁREA APAUP
ÁREA ÚTIL

ÁREA ÚTIL

ÁREA ÚTIL

PLAZOLETA P03 4.2.3

PARQUE CALLE 6

SOBREANCHO DE ANDÉN 3.2.3

SUDS

C
al

za
da

 V
eh

ic
ul

ar

C
al

za
da

 V
eh

ic
ul

ar

FR
AN

JA
 A

MOBL
AM

IE
NTO

SOBREANCHO D
E A

NDÉN

FRANJA AMOBLAMIENTO

FR
AN

JA
 A

M
O

BL
AM

IE
N

TO

SO
BR

EA
N

C
H

O
 D

E 
AN

D
ÉN

FR
AN

JA
 A

M
O

BL
AM

IE
N

TO

SO
BR

EA
N

C
H

O
 D

E 
AN

D
ÉN

FR
AN

JA
 A

M
O

BL
AM

IE
N

TO

SO
BR

EA
N

C
H

O
 D

E 
AN

D
ÉN

FRANJA AMOBLAMIENTO

SOBREANCHO DE ANDÉN

FR
ANJA

 A
MOBLA

MIE
NTO

SOBREANCHO D
E A

NDÉN

FR
ANJA

 A
MOBLA

MIE
NTO

FR
ANJA

 A
MOBLA

MIE
NTO

SOBREANCHO D
E A

NDÉN

FRANJA AMOBLAMIENTO

SOBREANCHO DE ANDÉN

FRANJA CICLORUTA

FRANJA AMOBLAMIENTO

FRANJA CICLORUTA

FRANJA AMOBLAMIENTO

SOBREANCHO DE ANDÉN

FRANJA CICLORUTA

FRANJA AMOBLAMIENTO

FRANJA AMOBLAMIENTO

SOBREANCHO DE ANDÉN

FR
ANJA

 A
MOBLA

MIE
NTO

SOBREANCHO D
E A

NDÉN

FR
ANJA

 A
MOBLA

MIE
NTO

SOBREANCHO D
E A

NDÉN

FR
ANJA

 A
MOBLA

MIE
NTO

FR
ANJA

 A
MOBLA

MIE
NTO

AV AMERICAS
RETORNO VIAL

SOBREANCHO D
E A

NDÉN

SOBREANCHO D
E A

NDÉN

1

23
4

5

6

7
8

9

10

11
12

13

14

15

16 17 18
19

20
21

22 23
24

25
26 27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

40
41

42
43

44

45

46

47

48

39

4950

1

23
4

5

6

7
8

9

10

11
12

13

14

15

16 17 18
19

20
21

22 23
24

25
26 27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

40
41

42
43

44

45

46

47

48

39

4950

IN
GRESO Y

 S
ALID

A A
L P

ROYECTO

Carr
il V

eh
icu

lar

IN
GRESO

 A
L P

ROYECTO

SALID
A

AL P
ROYECTO

IN
GRESO

 A
L P

ROYECTO

SALIDA

AL PROYECTOINGRESO Y SALIDA AL PROYECTO

Esc: 1_1000
100 20 30 60 100

S-
03

-N
C

S-
03

-N
C

S-
03

-N
C

S-
02

-N
C

S-
02

-C

S-
03

-C

S-
03

-C

S-
03

-C

S-
03

-C

S-
01

-C

5896.29

5472.58

16466.09

3134.64

955.62

1078.97

3852.84

3775.93

14
71

.67

2110.87

2623.30

5156.24

2415.23

2.02

581.51

564.18

1492.10

S-
03

-N
CR

S-
03

-N
CR

S-
03

-N
CR

S-
03

-N
CR

S-
03

-N
CR

S-01
-N

CR

S-
02

-N
CR

S-
02

-N
CR

S-
02

-C

S-
02

-C

S-
03

-C

S-
03

-C

S-
03

-C

S-03
-C

S-03
-C

S-
03

-C

S-
01

-C

S-
01

-C

CR
V-

03
-N

CR

CR
V-

03
-N

CR

CR
V-

03
-N

CR

CR
V-

03
-N

CR

CR
V-

02
-N

CR

CARTOGRAFÍA DE FORMULACIÓN

UAU 1
ETAPA 1

UAU 2
ETAPA 2

UAU 3
ETAPA 3

UAU 3
ETAPA 4

51

52

53 54

55

56
57

58

59

PLANO  EFECTO DE PLUSVALIA

LEYENDA
Límite Plan Parcial ConstrucciónParques y Plazoleta

Zonas Verdes Troncal TransmilenioEquipamiento

Estación Transmilenio
Puente Aranda

CONVENCIONES  

AREA UTIL GENERADORA DE PLUSVALIA
PARTICIPACIÓN DISTRITAL EN PLUSVALÍA. De conformidad con lo dispuesto en los artículos 74 de la
Ley 388 de 1997, los artículos432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004– POT, el Acuerdo Distrital 118
de 2003 y los artículos 13 y 14 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, modificado por los artículos 2 y 3 del
Acuerdo Distrital 682 de 2017, la adopción del presente Plan Parcial de renovación urbana Nueva
Aranda configura hecho generador de plusvalía por zonificación de usos del suelo. Corresponde a la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) determinar la existencia de mayor
rentabilidad como consecuencia del hecho generador de plusvalía.
El hecho generador por el cambio del régimen de usos del suelo que aplica a este proyecto  se hace
para habilitar en este suelo el uso residencial multifamiliar, por lo cual se conceptualizo un producto
inmobiliario el cual para el uso de vivienda destina mas del 80% de esta área a la Vivienda de Interés
Social.
En cuanto al factor de edificabilidad se puede determinar que de acuerdo al articulo 34 del Decreto 804,
(…) “No se configura el hecho generador de plusvalía por la autorización de un mayor aprovechamiento
del suelo en la edificación, pues no hay un aumento del índice de construcción básico que se puede
desarrollar en el área objeto de intervención, al corresponder al existente en las unidades de
planeamiento zonal y demás reglamentaciones aplicables antes de la expedición del Decreto 804 de
2018.”

U.A.U.1 

AREA UTIL: 11,135.03 m2

USOS: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, VIVIENDA

Nueva Aranda

1.770 viviendas
2 Torres - 23 pisos

Índice de Construcción Final Propuesto: 8.70
Índice de Ocupación Final resultante: 0.82

U.A.U.3 

AREA UTIL: 30,969.60 m2

USOS: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, VIVIENDA

Nueva Aranda

4.270 viviendas
4 Torres - 30 pisos

Índice de Construcción Final Propuesto:7.10
Índice de Ocupación Final resultante: 0.81

U.A.U.2 

AREA UTIL: 5,284.10 m2

USOS: COMERCIO, EQUIPAMIENTO, VIVIENDA

Nueva Aranda

1.220 viviendas
1 Torre - 30 pisos

Índice de Construcción Final Propuesto: 9.00
Índice de Ocupación Final resultante: 0.72
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