A A

\ \\ /_\ KJ CUADRO DE AREAS PLAN PARCIAL BOSQUES DE SAN JOSE
\\ \ \‘~\ 4 UNIDAD DE UNIDAD DE
\ \ o p AREA DE MANEJO ACTUACION/ ACTUACION/ TOTAL PP .
\ \ ( N PP. BOSQUES DE SAN JOSE DIFERENCIADO GESTION GESTION BOSQUES DE pan;?;:::?;:J:o(:eérea
o. E 1 i -
. . K URBANISTICA URBANISTICA SAN JOSE
E S‘ :ALA 1 " 1 250 \ \ — AM.D UAU/UGU -1 UAU/UGU - 2
= = \ \ Area m2 Area m2 Area m2 Area m2 %
\ \ 1.0 |Area Bruta Total (A.B.) 37,359.62 m* 43,730.85 m* 108,927.13 m? 190,017.60 m* 100%
{ - i uelo No objeto de reparto ,359. ,847.45 m ,305. ,153.19 m .66%
\ \\ 2.0 |Suelo No objeto d (SNOR) 37,359.62 m* 14,847.45 m* 45,305.74 m* 60,153.19 m* 31.66%
@\ ~ ~ / = - 21 Area de Manejo Diferenciado 1 (Dcto 436 -2006 Art. 6) - Patio Taller SITP Gaviotas 16,806.09 m? - - 16,806.09 m?
~ ~ I | ".\. %6d ACCESO TEMPORAL UAU/UGU 1|\ PLAN PARC |AL LA ARBOLEDA 2.2 Area de Manejo Diferenciado 2 (Dcto 436 -2006 Art. 6) - Patio Taller SITP Gaviotas 20,553.53 m? - - 20,553.53 m?
\\ ~ f / s q B 2.3 Zona de Alto Riesgo No Mitigable - 44.75 m? 1,872.14 m* 1,916.89 m?
< ~ \\' A 6’2 ADOPTADO CON EL DECRETO 2.3.1 Zona de riesgo no mitigable por amenaza alta de remocién en masa - - 1,872.14 m? 1,872.14 m?
~ ~N i § 829 DE 201 8 2.32 Zona de alto riesgo no mitigable - 4475 m? - 44.75 m?
~ E 2.4 Estructura Ecolégica Principal - 13,284.90 m? 41,517.46 m? 54,802.36 m*
a 2.41 Corredor Ecolégico de Ronda Quebrada Morales - 24,730.60 m? 24,730.60 m?
2 242 Corredor Ecolégico de Ronda Quebrada Seca - 5,783.56 m? 6,005.27 m? 11,788.83 m?
4. orredor Ecolégico Quebrada Seca - Drenaje norte - ,493.14 m - ,493.14 m
g 243 Corredor Ecolégico Quebrada S Di j 7,493.14 m? 7,493.14 m?
’ 4. orredor Ecolégico Quebrada Seca - Drenaje sur - 20 m , 59 m X 79 m
< 244 Corredor Ecol Quebrada S Di 8.20 m? 10,781.59 m? 10,789.79 m?
. ctacion por Servicios Publicos - Red Matriz de inea Quindio - Juan Rey - ulgadas - ,617.80 m ,916. ,433.94 m
2.5 Afectacio Servicios Publi Red Matriz de EAAB Li Quindio - J R 24 Pulgad 1,517.80 m? 1,916.14 m? 3,433.94 m*
VIALOCAL 1 (V-7) 13 mts : - T -
x— Tramo 1 (Sobre ronda) 2.51 Red Matriz de Acueducto Linea Quindio - Juan Rey Poligono 1 - 1,392.63 m? - 1,392.63 m?
252 Red Matriz de Acueducto Linea Quindio - Juan Rey Poligono 2 - 12517 m? - 12517 m?
5. ed Matriz de Acueducto Linea Quindio - Juan Rey Poligono - - ,468.47 m ,468.47 m
253 Red Matriz de Acued Li Quindio - J Rey Poli 3 1,468.47 m? 1,468.47 m?
5. ed Matriz de Acueducto Linea Quindio - Juan Rey Poligono - - .67 m .67 m
254 Red Matriz de Acued Li Quindio - J Rey Poli 4 447.67 m? 447 .67 m?
3.0 |Suelo objeto de reparto (SOR) 28,883.40 m* 63,621.39 m? 92,504.79 m* 48.68%
AREA DE = 3.0 |Suelo objeto de reparto (SOR) - 28,883.40 m* 63,621.39 m? 92,504.79 m? 48.68%
MANEJO 3.1 Suelos de Carga General - - 1,773.31 m* 1,773.31 m? 0.93%
oo 3.1.1 |Reserva Vial - - 1,773.31 m? 1,773.31 m?
DIFERENCIADO LE : :
————— = 3.1.1.1 Reserva vial Avenida de los Cerros - Tramo 1 (V-3E - - 697.55 m? 697.56 m?
AMD 1 :; <
a
16.806.09 M2 o &J 3.1.1.2 Reserva vial Avenida de los Cerros- Tramo 2 (V-3E) (Sobre Ronda Quebrada Morales)* - - 1,041.85 m? 1,041.85 m?
’ ’ % 3.1.1.3 Reserva vial Avenida de los Cerros- Tramo 3 (V-3E) - - 33.91 m? 33.91 m?
8 4.0 |Area Neta Urbanizable (ANU) - 28,883.40 m? 61,848.08 m? 90,731.48 m? 47.75%
4.0 |Area Neta Urbanizable (ANU) - 28,883.40 m* 61,848.08 m* 90,731.48 m* 47.75%
Zona Verde Adicional 5.0 |Area base para Calculo de Cesiones - 28,883.40 n? 61,170.06 m? 90,053.46 nv* 47.39%
Poligono 1 - 240.74 m2 p , s ,
5.1 |Control Ambiental Av. De los Cerros - 0.00 m* 678.02 m? 678.02 m*
5.1.1 Control Ambiental Poligono 1 - - 665.06 m? 665.06 m?
512 Control Ambiental Poligono 2 (Se sobrepone con Ronda)** - - 738.10 m? 738.10 m?
513 Control Ambiental Poligono 3 - - 12.96 m? 12.96 m?
) A . 6.0 f;:lg:ezzg:llgatonas para parques y equipamientos (25%) - Decretos Distritales 327 de 2004 y : 7,593.13 m? 17,952.58 m? 25,545.71 7 13.44%
rea
6.1 Cesiones obligatorias parques y espacio publico (17%) *Nota 6 - 5,067.81 m? 12,916.31 m? 17,984.12 m? 9.46%
II?/I?%\I?E\[J)(E 1.317,83 m2 v
’ ] 6.1.1 Cesion para Espacio Publico C-1 (Min. 50% cesion obligatoria) - 3,286.73 m? 6,893.48 m? 10,180.21 m?
- ﬂ U RBAN IZACION LAS GAVIOTAS DIFERENClADO 6.1.1.1 Zona de cesion adicional estimada para mitigacién 1 101.98 m? 0.00 m? 101.98 m?
: > . esién para Espacio Publico C- - , .50 m s 21 m . 71 m
AMD 2 w | 812 ] ¢ E Publico C-2 2,109.50 m? 1,895.21 ? 4,004.71 m?
|ACCESO TEMPORAL UAU/UGU Zn 20553,53 M2 l:_nl 6.1.2.1 Zona de cesion adicional estimada para mitigacién 2 226.44 m? 0.00 m? 226.44 m?
§ 6.1.3 Cesién para Espacio Publico C-3 - - 2,453.55 m? 2,453.55 m?
g/ <Zz 6.1.4 Cesién para Espacio Publico C-4 - - 1,674.07 m? 1,674.07 m?
Zona de cesiony Q
@dicional estimada para > 6.2 |Cesidn obligatoria para equipamiento (8%) *Nota 6 - 2,525.32 m? 5,036.27 m? 7,561.59 m* 3.98%
\itigacion 1:226.44 m2 < — " .
E 6.2.1 Cesion para Equipamiento - 3,158.43 m? 6,204.79 m? 9,363.22 m?
LOTE 1 <Zz 6.2.1.1 Zona de cesion adicional estimada para mitigacién 3 633.11 m? 1,168.52 m? 1,801.63 m?
VIS/VIP Cesion para & 7.0 |Cesién para Malla vial local - 11,448.04 m? 6,252.76 m? 17,700.80 m? 9.32%
[ i abli * R ia Local uente Piedra (Tipo e mts - , .88 m - X .88 m
2 Espacio Publico < 7.1 Via Local 1 P Piedra (Tipo V7 de 13 mts) 5,093.88 n? 5,093.88 e
= cua Area Utll C-1 711 Via Local 1 Tramo 1 sobre Ronda (Se sobrepone con Ronda Quebrada Seca)** 93.05 m? 93.05 m?
o) - . . .
3.286,73 M2 7.2 Via Local 2 Puente Piedra (Tipo V7 de 13 mts) - 1,995.10 m? - 1,995.10 m?
2y ’ 7.3 Via Local 3 Puente Piedra (Tipo V8 de 10 mts - 3,459.06 m? - 3,459.06 m?
1.674,07 M2 6.589,15 M2 -
—— CONTROL AMBIENTAL Zona de cesion adicional 7.4 Via Local 4 (Tipo V7 de 13 mts) - - 5,952.42 n? 5,952.42 m?
= POLIGONO 1 | { ] 2N } L)
665,06 m3:+-> > i \ \ 3 est|maf|§ P‘arfa‘mltlgamon 741 Via Local 4 Tramo 1 Acceso sobre reserva vial (Se sobrepone con Reserva vial de la Av. Los ) ) 278,68 278.68 m?
________ : g 4 K | o <. 1UT.90 me o Cerros y Ronda de la Quebrada Morales)** ’ ’
57,15
P Area VIS | 7.42 Via Local 4 Tramo 2 sobre Ronda (Se sobrepone con Ronda de la Quebrada Morales)™** - - 44.42 m? 44.42 m?
5.271.32 m2 fZona Verde
: ADICIONAL ] Adicional 743 Via Local 4 Tramo 3 sobre Ronda (Se sobrepone con Ronda de la Quebrada Morales)** - - 62.21 m? 62.21 m?
f IA LOCAL 4 Tramo 2 (Sobre ronda) POLIGONO 1 | | Poligono 3 4
-21 m: )l ¢ . fa Local ndén Diagonal ur’ .34 m .34 m
androuee) 62.21 m2 47.76 m2 LA 7.5 Via Local 5 (Andén Diagonal 56 Sur) 300.34 m? 300.34 m?
8.0 Tote_al ceﬁlones publlcas. propuestas (Control ambiental, Cesiones para parques, espacio publico, } 19,041.17 m? 24,883.36 m? 43,924.53 m? 23.12%
., equipamiento y malla vial local)
) 2 S X onas Verdes Adicionales (No cuentan como cesion de parque; - ,291.556 m ,064. ,356.31 m .29%
Cesion para ; 9.0 |Zonas Verdes Adicionales (N ion d ) 2,291.55 m# 2,064.76 m* 4,356.31 m? 2.29%
Espacio Publico ) F RAN JA D E 9.1 Zona verde adicional Poligono 1 - 240.74 44776 688.50 rm?
CONTROL AMBIENTAL C-3 = z 9.2 Zona verde adicional Poli 2 - 787.87 m? 652.05 1,439.92 m?
. n X gono .87 m . ,439.92 m
POLIGONO 2 (Sobre rond ki A
TatoMz 2.453,55 M2 LOCALTZI,Sg%,'\;TE AD EC UAC I O N % 93 | Zona verde adicional Poligono 3 - 547.42 964.95 1,512.37 e
QMT S) );\ B 9.4 Zona verde adicional Poligono 4 - 130.30 - 130.30 m?
> |
5 J 2 — (& 9.5 Zona verde adicional Poligono 5 - 351.84 - 351.84 m?
g 9.6 Zona verde adicional Poligono 6 - 233.38 - 233.38 m?
R ZONA VERDE [
/ a0 SIS ~ ) 10.0 |Zonas de Cesién Adicional (Para obras de contencién estimadas en parque y equipamiento) - 961.53 m? 1,168.52 m? 2,130.05 m? 1.12%
Pgézl%gN 22 Zona de proteccion for UESQO I Zona Verde
: 1.872,14 m2 -~ g Zong Verde Adicional 10.1 Zona de cesion adicional para obras de contencion estimada - 961.53 m? 1,168.52 2,130.05 m?
< § Adicional Poligono 5 11.0 |Area util - 6,589.15 m? 33,731.44 m? 40,320.59 m? 21.22%
[ Poligono 4 351.84 m2
/ 4 130.30 m2 5.5 _
2\ 3 Y Drenaje'Sur Quebrada Seca — \ 11.0 |Area util - 6,589.15 m? 33,731.44 m? 40,320.59 m? 21.22%
T $ . §20m2 ed matriz de acueducto i‘éha_ Vere \ 11.1 |Area Residencial 6,589.15 m? 33,731.44 m? 40,320.59 m?
~JA& / 3 ¢ 5 sy 8 icional —
l. ~_{ DL 995 Linea Quindio C‘o,, Poligono 6 '—:l 11.1.1 Lote 1 - Vivienda VIS/ VIP (UAU/UGU1) - 6,589.15 - 6,589.15 m?
Cespn p’ar.a \= \ an Rey Poligono 2 Dre,,;do, 233.38 m2 S [11.1.1.1| Areavis 5,271.32
Espacio pUb“Cq LOTE 1 SR N o o, é 11.1.1.2|  Area VIP (20% A.U) *Nota 3 - 1,317.83 -
C-2 } VIS (UAU/UGU 2) itigahle oraaria < [ 1112 | Lote 1 - Vivienda VIS (LA/UGLZ) - - 13362257  13,362.25 7
VIA LOCAL 5 A 895,21 M2 | Area Utll alta de movimientos en 11.1.3 Lote 1 - Vivienda VIP (UAU/UGU2) (20% A.U) *Nota 4 - - 8,149.31 m? 8,149.31 m?
(ANDEN DIAGONAL 56 SUR | masa —
300.34 m2 \ : 13.362.25 M2 187214 m2 11.1.4 Lote 2 - Vivienda VIS (UAU/UGU2) - - 12,219.88 m? 12,219.88 m?
l i ) e . b 872,
ll U“ ESpaCIO PUbl ICO *La sobreposicion existente entre cargas generales se calculan dando prioridad a las areas de la reserva vial.
ll ] C-1 **Las sobreposiciones existentes entre carga local y carga general se calculan dando prioridad a las areas de la Estructura Ecologica Principal. Dichas areas se incorporan en el cuadro de areas de manera indicativa.
! A
: l| (50% de Ia LOTE 1 > *** Los numerales 7.4.2 y 7.4.3 que corresponden a la Via local 4 Tramos 2 y 3 sobre Ronda de la Quebrada Morales seran compensadas en las areas de cesion para Espacio Publico como un area adicional al 17% para parque obligatorio.
! I Cesion "
/Pc% ll Obligatoria) Vl P (UAU/UG U 2) g I 32 Nota 1: En cumplimiento del articulo 327 de 2004 el Plan Parcial Bosques de San José, da cumplimiento a las cesiones publicas obligatorias del 17% para parque y el 8% para equipamiento comunal publico sobre Area Neta Urbanizable de la siguiente manera:
R P g S d
I l1 6.893.48 M2 Area Util < \iézg?d\:.\al Y Calculo de Cesiones Publicas Obligatorias
| . ’ 7 o P 7 o - 7
8' 1 49’31 M2 PO'@W\Z Area base para el calculo de cesiones para el Plan Parcial UAU/UGU 1 % de Part::lﬁalj:lon sobre UAU/UGU 2 % de Partle'(')aljzlon sobre
Cesién de Parques Ptblicos Propuestos 5,067.81 m? 17.5% 12,916.31 m? 21.1%
( Cesién de Parques Publicos Obligatorio 4,910.18 m? 17.0% 10,398.91 m? 17.0%
Cesién de Equipamiento comunal piblico Propuestos 2,525.32 m* 8.7% 5,036.27 m? 8.2%
| ACCESO TEMPORAL UAU/UGU 1 Cesién de Equipamiento comunal piblico Obligatorio 2,310.67 m? 8.0% 4,893.60 m? 8.0%
Nota 2: No se contabiliza para el calculo de cesiones publicas para parques las zonas de verdes denominadas: "Zonas Verdes Adicionales”, por no cumplir con las condiciones de area establecidas en el Articulo 14 del Decreto Distrital 327 de 2004.
Nota 3: La Unidad de Actuacion y/o Gestion Urbanistica 1 dara cumplimiento a la Obligacion del 20% del suelo util VIP en sitio.
Nota 4: La Unidad de Actuacidn y/o Gestion Urbanistica 2 dara cumplimiento a la Obligacion del 20% del suelo util VIP en sitio

|Nota 5: El carril de incorporacién y los andenes demarcados como acceso temporal seran provisionales hasta la construccién de la infraestructura definitiva de la Avenida Los Cerros. |

|Nota 6: El area de cesi6n calculada es el area resultante de descontar area para taludes y obras de contencion estimadas. |

Nota General: El cuadro de areas general podra ser precisado por incorporaciones topograficas y disefios definitivos en las licencias urbanisticas respectivas. Corresponde al Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a lo
sefalado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que la derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya.

LOTE 2

VIS (UAU/UGU 2)

AREA DE MANEJO

VIALOCAL 1 (V-7) 13 mts DIFERENCIADO \
Tramo 1 (Sobre ronda)

93.05 m2 AMD 1

16.806,09 M2 \

Area Util
12.219,88 M2
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— LINEA DE INTERVENCION IDU - CONTRATO 1738 DE 2017

(1 AREA DE MANEJO DIFERENCIADO

RED MATRIZ DE ACUEDUCTO - LINEA QUINDIO

\
@ N PUBLICO
& Cesidn para SAN RAFAEL USME \ RESERVA FORESTAL DE LOS
b Espacio Publico \ ~ N CERROS ORIENTALES
A SEE;Q;?#QXM%E1LOS\\ C-4 : } CESION PARA ESPACIO PUBLICO
697.55 m2 \
\ 1.674,07 M2 -
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Nota 5 S
4 | 5 : ORIENTAL e
N VIALOGAL & Tramo'3 \ ZONA DE RIESGO NO MITIGABLE LLLLLLLL ZONAS ADICIONALES ESTIMADAS
A LOCAL 4 Tramo 2 (Sobre ron;:;no )\ | L] PARA MITIGACION
VIA LOCAL 4 Tramo 1 (Sobre ronda) B o §
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278.68 m2 / ) )
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— e ™ \
P N ZONA DE AMORTIGUACION DE LA . .
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