Resolucién No.J § ,5 5 de 2013 2 BEYD 2013

“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial Plaza Central ubicado en la
Localidad de Puente Aranda de Bogota D.C.”

EISECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial, el articulo 7° del Decreto Distrital 1119 de 2000, v los literales h)
y n) del articulo 4° del Decreto Distrital (016 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial, sefiala que los
instrumentos de planeamiento, son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que
permiten desarrollar y complementar el Plan de Ordenamiento Territorial a través de la prevencion y
mitigacién de los impactos generados por los usos sobre el entorno urbano de la ciudad.

Que en este sentido, el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial, define los Planes de Implantacién como instrumentos de planeamiento que tienen como
objetivo adoptar las acciones necesarias a fin de evitar los impactos urbanisticos negativos que puedan
producir determinados usos en la ciudad, asi:

“Articulo 429. Los planes de implantacion, adoptados mediante resoluciones que para el efecto expida
o Drpceiomenis 430 dstrativo de Pla cacion Distrital soninctrumentcs rara o gprabsidn v
reglamentacion de grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y urbana,
con el fin evitar los impactos urbanisiicos negativos en las posibles zonas de influencia.

Los planes de implantacion deberdn Jundamentarse en estudios de impacto urbanistico a cargo del
interesado, con el fin de que la Administracion Distrital pueda disponer de elementos de Juicio para
definir la conveniencia del proyecto y en caso de ser viable establecer el 1ipo de acciones para mitigar
los impactos negativos. ",

Que en cumplimiento de lo sefialado por el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en ejercicio
de la facultad consagrada en el numeral 4 de] articulo 38 del Decreto - Ley 1421 de 1993, el Alcalde
Mayor de Bogot4, expidié el Decreto Distrital 1119 de 2000 “Por el cual se reglamentan los
procedimientos para el estudio y aprobacion de los planes de implantacion”, cuyo articulo 1° establece
la definicion y objeto de los Planes de Implantacién, asi:

“Los planes de implantacion son instrumentos para la aprobacion Y reglamentacion del comercio
metropolitano y del comercio urbano, las dotaciones de escala metropolitana y urbana, los servicios
automolores, la venta de combustible y lus bodegas de reciclaje.
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El plan de implantacién tiene por objeto evitar los impactos urbanisticos negativos en las zonas de
influencia de los predios en los que se vayan a desarrollar los usos contemplados en el presenie

articulo”.

Que en ese marco, los Planes de Implantacién deberan fundamentarse en estudios de impacto
urbanistico a cargo del interesado, con el fin de que la Administracion Distrital pueda disponer de
elementos de juicio para definir la conveniencia del proyecto urbano y, de ser viable, establecer el tipo
de acciones y compromisos para mitigar 10s impactos urbanisticos negativos que pueda generar el uso.

Que el articulo 4° del Decreto Distrital 1119 de 2000, contempla que el procedimiento para la
expedicion de Planes de Implantacion tiene como primera etapa la Consulta Preliminar y como segunda

etapa la Formulacion.

Que en virtud de lo anterior, mediante comunicacién con nimero 1-2011-34066 del 8 de agosto de
2011, el sefior Alberto Aroch identificado con cédula de ciudadania No. 19.485.504 expedida en
Bogotd, obrando en su condicién de Representante Legal de la sociedad P.A. S.A.S., radicé en esta
Secretaria la Consulta Preliminar solicitando la determinacién del area de influencia y el seflalamiento
dé los indicadores urbanisticos y arquitecténicos aplicables para la formulacion del Plan de
Implantacion del Centro Comercial Plaza Central, a desarrollarse en los inmuebles ubicados en la

Carrera 62 No. 10 — 59, Carrera 62 No. 10 — 73, Carrera 62 No. 10 — 85, Carrera 62 No. 11-31, Carrera

62 No. 11- 31 INT 0, Carrera 62 No. 12 - 43, Carrera 62 No. 12 -61, Carrera 65 No. 10 — 98 y Carrera
65 No. 11- 50, de la Localidad de Puente Aranda de esta ciudad, identificados con los folios de
matricula inmobiliaria Nos. 50C-1345179, 50C-1370583, 50C-1345177, 50C-1345178, 50C-249130,
50C-238223, 50C-256066, 50C-170038, 50C-53692, respectivamente.

Que esta entidad emiti6 respuesta a la Consulta Preliminar mediante oficio No. 2-2012-3 0264 del 19 de
julio de 2012, en la cual le informoé al sefior Alberto Aroch la viabilidad de continuar con la etapa de
formulacién del Plan de Implantacion, siempre y cuando se cumpliera con lo estipulado en el oficio
previamente citado y con las disposiciones del Decreto Distrital 1119 de 2000.

Que mediante oficio con radicacion No. 1-2012-35513 del 14 de agosto de 2012, la Sociedad Ospinas y
CIA S.A.. a través de su representante legal, el sefior Carlos Andrés Arango Sarmiento, apoderado de
Helm Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso de administracién Construcciones PA S.AS'y de la
Compafifa Nacional de Chocolates S.A.S., present6 ante esta Secretaria la solicitud de aprobacion de la
propuesta de formulacion del Plan de Implantacién para la construccién del mencionado Centro

Comercial Plaza Central.

Que la solicitud de aprobacion de la propuesta del citado Plan de Implantacién recae sobre los
inmuebles que a continuacion se sefialan:
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T

, MATRICULA
DIRECCION CHIP INMOBILIARIA | TITULAR

Helm Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso de
AAAO074KKNX | 50C-256066 administracion Construcciones PA S.A.S _
J Helm Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso de

1. | Carrera 62 10 85

T
2. | Carrera 62 10 59 J AAAOQ074KKPA

AAA0074KKOM

50C-249130 - | administracién Construcciones PA S.A.S
 Helm Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso de
50C-238223 ' administracién Construcciones PA S.A.S

o

]
u
3. | Carrera 62 10 73
{

| Heln Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso de
_|AAAOIS7ZHMR 50C-170038 | administracion Construcciones PA S.A.S

Carrera 65 10 98

JHclm Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso de

. | Carrera 65 11 50 AAAQ157ZHKC 50C-53692 administracion Construcciones PA S.A.S |
. Carrera 62 11 31 | AAAOO74KLEA 50C-1345179 | Compaiiia Nacional de Chocolates S.A.S

_[Carrera 62 1131 IN 0] AAAOIS7ZHLF | 50C-1370583 | Compatifa Nacional de Chocolates S.A.S

! . Helm Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso de
era 62 12 45 AAAQ074KL, 50C- o . .
Caer 62 12 ‘ A0074KLDM SRR administracion Construcciones PA S.A.S _1

| Carrera 621261 | AAAGO74KLCX | 50C-1345177 | Compafia Nacional de Chocolates S.AS

Que mediante oficio con radicacion SDA No. 2012EE129900 del 26 de octubre de 2012, la Secretaria
Distrital de Ambiente emiti6 concepto ambiental favorable para el Plan de Implantacion del Centro
Comercial Plaza Central, y realizé consideraciones para la construccion y operacion del mismo.

Que con la formulacién del Plan de Implantacion radicada mediante el oficio No. 1-2012-355 13 del 14
de agosto de 2012 y la respuesta a requerimientos presentada mediante el oficio No. 1-2012-52547 del
21 de noviembre de 2012, el interesado adjunto, entre otros, los siguientes documentos:

A) ESTUDIO DEL PLAN DE IMPLANTACION. Da cuenta del 4rea de influencia y diagnostico,
formulacion del plan de implantacion, operaciones y acciones para el funcionamiento del uso.

B) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. Presentacién de los esquemas arquitectdnicos que
‘contienen: especificacién de usos, servicios complementarios, volumetria, alturas, areas finales,
aislamientos, indices de ocupacién y construccion y etapas de desarrollo.

@ ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA
MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Desarrollo de servicios, estacionamientos y plan de
ejecucion del proyecto.

D) DOCUMENTOS ANEXOS:
— Copia de los Certificados de Tradicién y Libertad de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-1345179,
50C-1370583, 50C-1345177, 50C-] 345178, 50C-249130, 50C-238223, 50C-256066, 50C-
170038, 50C-53692.
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_  Certificados Catastrales con fecha de expedicion del 14 de agosto de 2012 para los predios
correspondientes a las matriculas inmobiliarias: 50C-1345179, 50C-1370583, 50C-1345177,
50C-1345178, 50C-249130, 50C-238223, 50C-256066, 50C-170038, S0C-53692.

_ Certificado de Existencia y Representacién Legal de Helm Fiduciaria S.A., Compafiia Nacional
de Chocolates S.A.S., y Ospinas Y CIA S.A.

_ Certificados de Existencia y Representacion Legal Helm Fiduciaria S.A., expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia el 1 de agosto de 2012.

— Poder otorgado al sefior Carlos Andrés Arango Sarmiento, representante legal de Ospinas'y CIA
S.A., por Sol Beatriz Arango Representante Legal de la Compafiia Nacional de Chocolates
S.A., para representarlos hasta la obtencién de los tramites necesarios para el desarrollo del
proyecto de construccion Plaza Central.

—  Poder otorgado a Carlos Andrés Arango Sarmiento, representante legal de Ospinas y CIA S-A.,
por César Augusto Paez Mendoza, representante legal de Helm Fiduciaria S.A., para
representarlos hasta la obtencion de los tramites necesarios para el desarrollo del proyecto de
construccién Plaza Central.

—  Poder otorgado a Irma Lucia Guerrero, para que en nombre de Ospinas Y CIA S A., adelante
ante la Secretarfa Distrital de Planeacién el trémite de formulacién y obtencién del plan de
implantacion.

_ Documento Técnico de Soporte de la propuesta de formulacién del Plan de Implantacion
“Centro Comercial Plaza Central”, con la planimetria respectiva.

— Oficio 2012EE129900 del 26 de octubre de 2012, mediante el cual la Subdireccién de
Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial de la Secretaria Distrital de Ambiente, aprueba
el concepto ambiental del Plan de Implantacién para el Comercio Metropolitano Plaza Central.

Que de conformidad con lo sefialado en el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial, el uso que se pretende desarrollar en los predios objeto del presente
instrumento, se clasifica como un uso de comercio, venta de bienes y servicios complementarios,
almacenes supermercados y centros comerciales de mas 6.000 m2 de é&reas de venta, de escala
Metropolitana, actividad que requiere de la adopcion de un Plan de Implantacién de conformidad con
lo establecido en el articulo 1° del Decreto Distrital 1119 de 2000.

Que la norma aplicable a los predios objeto de la propuesta del Plan de Implantacion del Centro
Comercial Plaza Central, es la establecida en el Decreto Distrital 317 de 2011 “Por el cual se actualiza
la reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108, ZONA INDUSTRIAL, Y No.
111, PUENTE ARANDA, ubicadas en la Localidad de Puente Aranda.”, segin el cual, los mismos se
encuentran en el Sector normativo 1, Subsector de uso III, Subsectores de edificabilidad C, Area de
Actividad Industrial, Zona Industrial, Tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales.
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Que una vez realizado el andlisis técnico por parte de la Subsecretarfa de Planeacién Territorial de esta
entidad, se evidencié que en el Sector normativo 1. Subsector de usos III de las Unidades de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108, Zona Industrial y No. 111 Puente Aranda, el uso de comercio de
escala metropolitana se encuentra permitido.

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial y la Subsecretaria de Informacién y Estudios
Estratégicos de esta entidad, a través de las Direcciones de Planes Maestros y Complementarios, Vias,
Transporte y Servicios Publicos, Taller del Espacio Publico, Norma Urbana e Informacién, Cartografia
y Estadistica, asumieron el estudio de la formulacion del Plan de Implantacién del Centro Comercial
Plaza Central a través de los siguientes pronunciamientos:

Radicacién } Fecha l Dependencia [ Asunto
f Solicitud de concepto técnico sobre la propuesta de

3-2012-07110 f21/08/2012 formulacién del Plan de Implantacién del Centro
| Comercial Plaza Central.
Solicitud de concepto técnico sobre la propuesta de
formulacién del Plan de Implantacion del Centro
Comercial Plaza Central.
f Direccion  del  Taller  del Respuesta concepto técnico sobre la propuesta de
25/09/2012 S formulacién del Plan de Implantacién del Centro
Espacio Publico -SDP- .
Comercial Plaza Central.
; | Direccisn de Vias, Transporte ' Respuesiz touesplo tdcuico ecobre la propuesta e
3-2012-08397 | 26/09/2012 | /<! T SPOTIE Y formulacién del Plan de Implantacion del Centro
Servicios Publicos -SDP- .
Comercial Plaza Central.
Alcance concepto técnico sobre la propuesta de
formulacién del Plan de Implantacion del Centro
Comercial Plaza Central.

Direccion  del  Taller del
Espacio Publico -SDP-

| —

; L )

‘ Direccién de Vias, Transporte y
“0_ ’)_ /, 3
Szt | 21/08/2012 Servicios Publicos -SDP-

{

3-2012-08331

™

1
Direccion de Vias, Transporte y

18/1072012 <. icios Piblicos -SDP.

3-2012-09123

Direccién  del  Taller del]
N Espacio Publico y Direccion de
/1172
Uy Vias, Transporte y Servicios
Publicos -SDP-

Concepto técnico sobre respuesta a requerimientos dada
por el interesado en la propuesta de formulacion del Plan
de Implantacion del Centro Comercial Plaza Central.

3-2012-10365

Respuesta concepto técnico sobre la respuesta a los
requerimientos realizados a la formulacién del Plan de
Implantacién del Centro Comercial Plaza Central.
Respuesta concepto técnico sobre la respuesta a los
requerimientos realizados a la formulacién del Plan de
Implantacion del Centro Comercial Plaza Central.

21/12/2012 Direccion de Vias, Transporte y

5019113
3-2012-11343 Servicios Publicos -SDP-

\
|
|

3-2012-11448 ;26/’12/2012
|

Direccién  del  Taller del!
Espacio Publico -SDP-

Que mediante comunicacién No. 2-2012-44240 del 19 de octubre de 2012, la Subsecretaria de
Planeacién Territorial de esta entidad, comunicé a los solicitantes los requerimientos que debia cumplir
la propuesta del Plan de Implantacién Centro Comercial Plaza Central, en materia de espacio publico y
de vias, transporte y servicios publicos.
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Que a través del oficio No. 1-2012-52547 del 21 de noviembre de 2012 la sociedad Ospinas y CIA
S.A., dio respuesta a los requerimientos emitidos por la Subsecretaria de Planeacion Territorial en el

término sefialado.

Que mediante memorando No. 3.2012-11343 del 21 de diciembre de 2012, la Direccion de Vias,

7

Transporte y Servicios Publicos, conceptuo acerca de la respuesta a requerimientos del Plan de

J

Implantacién, en la que concluyd lo siguiente:

— Se present6 en la respuesta a requerimientos el plano topografico actualizado e incorporado ante la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, con radicacién 2012507727 y 2012507753,
cumpliendo con lo requerido.

_ La Secretaria Distrital de Movilidad deberd emitir el concepto de viabilidad del Estudio de
Transito, marco en el cual se debe presentar el analisis y evaluacién correspondiente a los
planteamientos de intermodalidad y conectividad entre la red de ciclorrutas existentes y la
propuesta por el proyecto.

—  Mejoramiento y articulacién del espacio publico: El soporte técnico para avalar esta propuesta debe
estar en el Estudio de Tréansito presentado y aprobado por la SDM, indicado en el acta de
compromisos el responsable de las intervenciones requeridas.

—  Ampliacién de la red intermedia o local. Vialidad y Paramentacion: El soporte técnico para avalar
esta pronuesta debe estar en el Estudio de Trénsito presentado y aprobado por la SDM. indicado en
el acta de compromisos el responsable de las intervenciones requeridas.

—  Solo se propone realizar dos cierres del separador central del acceso al Fondo Nacional del Ahorro
y la Calle 11, teniendo en cuenta que en las condiciones actuales no generan conflictos de
movilidad, no obstante una vez entre €n operacién el Centro Comercial, se espera un volumen total
de ingreso y salida de 1892 veh/hora (pag 81 ET), escenario sobre el cual se debe realizar la
evaluacién de la permanencia o cierre del separador central.

Sin embargo, el soporte técnico para avalar esta propuesta debe estar en el Estudio de Tréansito
presentado y aprobado por la SDM, indicando en el acta de compromisos el responsable de las
intervenciones requeridas. - :

_ Accesibilidad y provisién de estacionamientos: El soporte técnico para avalar esta propuesta debe
estar en el Estudio de Transito presentado y aprobado por ]a SDM, indicando en el acta de
compromisos el responsable de las intervenciones requeridas.

_  Infraestructura servicios publicos: Si bien se presenta el informe de la firma Hidréaulica y
Urbanismo, es indispensable el oficio de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, en
la cual se certifique la disponibilidad y capacidad remanente de la red del sector que va a soportar
las nuevas cargas del proyecto.

_ Estudio de Transito: Bs necesario el concepto a emitir por parte de la Secretaria Distrital de
Movilidad, sobre la viabilidad del Estudio de Transito.
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Que la Direccion del Taller del Espacio Piblico mediante memorando No. 3-2012-11448 del 26 de
diciembre de 2012, emitio concepto técnico respecto a la respuesta a requerimiento, sefialando lo

siguiente:

“(...) Asi las cosas, y una vez revisada la propuesta de respuesta a requerimientos y el plano No.
1/2 “Plano de deslinde de dreas de espacio publico” anexo a la propuesta de Jormulacion, se

observa lo siguiente:

Planimetria Anexa:

Se presenta el plano “Plano de deslinde de dreas de espacio publico”, en el cual se aporta el
respectivo cuadro de dreas discriminando las dreas de espacio publico existentes y las dreas
privadas de uso publico generadas para la mitigacién de impactos, cumpliendo asi con lo
enunciado en el oficio de requerimientos.

Andenes:
De acuerdo con lo presentado en el plano “Plano de deslinde de dreas de espacio publico” el

ancho del andén de 6.50 mt sobre la carrera 62 estd cumpliendo con lo requerido; se reitera que el
disefio de los andenes y demds espacios publicos peatonales debe ser concordante con lo
establecido en la cartilla de andenes (Decreto Distrital 602 de 2007), los cuales serdn aprobados
mediante licencia de intervencion Y ocupacidn de espacio publico, tramite que se Surte ante esta
" Secretaria.

Antejardines:
El ancho de antejardin enunciado en el plano 1/2 “Plano de deslinde de éreas de espacio publico”

sobre la carrera 65 de 8.00 mts estq cumpliendo con los lineamientos establecidos en la consulta
preliminar, en cuanto a su tratamiento debe manejarse como zona verde. :

Franja de Control Ambiental:
De acuerdo con el ajuste realizado al disefio, en cuanto al planteamiento de los accesos peatonales

al centro comercial, se encuentra viable la eliminacion de la circulacién peatonal sobre la framja
de control ambiental en cumplimiento a lo requerido en el oficio No. 2-2012-44240.

Accesos peatonales:
El proyecto debe garantizar la permeabilidad Y la conexion peatonal entre las Carreras 62 y65a

nivel con el espacio publico del entorno.

Areas privadas de uso piiblico
La propuesta de generacién de cuatro plazoletas como dreas de mitigacién de impactos sobre el

espacio publico, con un drea total de 4.733.96 mts2, de acuerdo con el nmimero de usuarios (4.846

¢

I

RV
j
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peatones) en horas de mayor afluencia, se encuentra viable cono drea de espacio privado de uso
publico para acceso peatonal considerando que la finalidad de estas dreas es la de mejorar las
condiciones de accesibilidad a la entrada y salida del comercio metropolitano, la cual debe quedar

libre de construcciones y cerramientos.

En cuanto a la propuesta de enlace peatonal sobre la carrera 65, nos permitimos informarle que
su implantacién debe darse de acuerdo con las normas que regulan esta materia y para su
ejecucion se debe contar con la autorizacién a la implantacién y correspondiente Licencia de

Intervencién y Ocupacién del Espacio Publico.

No obstante lo anterior, la viabilidad de la propuesta wrbanistica estd sujeta a la aprobacidn del
planteamiento respecto a las soluciones viales y de movilidad por parte de la Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Publicos, de acuerdo a la aprobacion del Estudio de Transito aprobado por

la Secretaria de Movilidad. (...)".

Que con el escrito No. 1-2013-12105 del 22 de febrero de 2013, se radico el oficio de la Secretaria
Distrital de Movilidad SM-DSVCT-13908-13 del 19 de febrero de 2013, mediante el cual se emitio
“(...) concepto técnico favorable condicionado para la operacion del proyecto, en términos de transito
y seguridad vial (...)" para el Plan de Implantacién del Centro Comercial Plaza Central, en el cual se

menciona, entre otras cosas, lo siguiente:

“(...) Se_ aclara que el concepto emitido a la luz de la revisién del Estudio de Transito,
determina la factibilidad técnica en el tema de seouridad vial v _movilidad, asi como en lo
referente a la vialidad circundante: de acuerdo con lo anterior, el concepto de aprobacion que
emite esta Entidad, estd condicionado al cumplimiento de las condiciones operativas y de
atencién de la demanda peatonal, de ciclousuarios y vehicular, consideradas en el Estudio de

Trdnsito presentado. (...)"

Que con el escrito No. 1-2013-35787 del 14 de mayo de 2013, se radicé el oficio de la Secretaria
Distrital de Movilidad SM-DSVCT-49664-13 del 10 de mayo de 2013, mediante el cual se da alcance
al oficio SM-DSVCT-13908-13 del 19 de febrero de 2013, aclarando que €l proyecto cuenta con cinco
(5) accesos peatonales: dos (2) accesos por la carrera 65 y tres (3) accesos por la carrera 62.

Que mediante comunicacion No. 1-2013-36772 del 17 de mayo de 2013, el sefior Carlos Andrés
Arango Sarmiento, apoderado de Helm Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso de administracién
Construcciones PA S.A.S y de la Compafiia Nacional de Chocolates S.A.S., convalido las actuaciones
adelantadas por la Arquitecta Irma Lucia Guerrero durante el tramite del Plan de Implantacion del

Centro Comercial Plaza Central.
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Que la Direccion de Planes Maestros v Complementarios de esta Secretaria, elabor6 el “INFORME
TECNICO NORMATIVO PAR4A L4 DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL
EFECTO PLUSVALI4 DEL PIAN DE IMPLANTACION DEL CENTRO COMERCIAL PLAZA
CENTRAL”, con fecha 4 de abril de 2013, en el cual se coneluyd lo siguiente:

“Sin perjuicio de las disposiciones del Decreto Distrital 317 de 2011 sobre la identificacion de los
hechos generadores de plusvalia, el presente estudio NO identificé hechos generadores del efecto
plusvalia respecto de la norma precedente.

El andlisis anterior se realiza segun lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004,
Acuerdo 118 de 2003, el Acuerdo 352 de 2008 v el Decreto Distrital 020 de 2011,

Este andlisis comparativo incluye los potenciales que otorgan las normas referentes a usos v
volumetria (alturas, aislamientos, antejardines, etc.), asi como los indices de mdximos de ocupacion y
construccion definidos en las normas del POT Yy especificamente el definido mediante el instrumento de
Plan de Implantacion para el uso de Comercio de escala metropolitana. (...)”

Que los documentos antes descritos constituyen el soporte técnico de la presente resolucion, los cuales
reposaran en el Archivo General de esta entidad.

Que una vez revisada la propuesta de formuiacion preseniada para la adopcion del Plan de
Implantacién del Centro Comercial Plaza Central, los requerimientos realizados por esta Secretaria, y
la respuesta dada por el interesado a dichos requerimientos, se tiene que se dio cumplimiento a todos
los aspectos solicitados por la entidad.

Que luego del estudio y analisis realizado por esta Secretaria, se encontré que la formulacidn del Plan
de Implantacion del Centro Comercial Plaza Central es urbanisticamente viable, toda vez que
contempla ]o siguiente:

— Generacién y adecuacién de areas privadas de uso publico para mitigacion de impactos en el
espacio publico del entorno inmediato (andenes, plazoletas vy retrocesos), considerando las
caracteristicas urbanas del sector, en concordancia con la intensidad del uso desarrollado.

— Maneio y acumulacién de flujos vehiculares al interior del predio, lo cual cvita impactos por
congestion sobre la actual red vial de] sector, de conformidad con lo establecido en el estudio de
transito aprobado mediante oficio No. SM-DSVCT-13908-13 del 19 de febrero de 2013, al igual
que el planteamiento de cupos de estacionamientos para vehiculos en el interior del inmueble.
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_ Indice de ocupacién y construccion acordes con la magnitud de las acciones de mitigacion en el
marco de la norma aplicable a los predios en donde se encuentra la propuesta del plan de

implantacion.

Que las acciones planteadas en la formulacion del mencionado Plan de Implantacion, logran mitigar los
impactos urbanisticos negativos que generan los usos y respetan las caracteristicas ambientales y
urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por el cual se procede a su adopcion.

Que finalmente, dado que la solicitud de consulta preliminar como primera etapa del procedimiento
para la adopcion del presente Plan de Implantacion, fue presentada mediante radicacién No. 1-2011-
34066 del § de agosto de 2011, es decir, en vigencia del anterior Codigo Contencioso Administrativo -
Decreto Ley 01 de 1984, la actuacion que nos ocupa debe continuar rigiéndose por el mismo, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 308 de la Ley 1437 de 2011, que adopto el nuevo Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, segin el cual “(...) Los
procedimientos y las actuaciones administrativas, asi como las demandas y procesos en curso a la
vigencia de la presente ley seguirdn rigiéndose y culminardn de conformidad con el régimen Juridico
anterior”.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Adopcion del plan de implantacion. Adoptar el Plan de Implantacién para el Centro
Comercial Plaza Central ubicado en los predios de |a Carrera 62 No. 10 — 59, Carrera 62 No. 10 — 73,
Carrera 62 No. 10 — 85, Cagrera 62 No. 11=315 Cafrera 62/NoFl1- 31 INIEMgsera 62 No. 12 - 45,
Carrera 62 No. 12 —61, Carrera 65 No. 10 - 98 y Carrera 65 No. 11- 50, identificados con las
matriculas inmobiliarias Nos. 50C-1345179, 50C-1370583, 50C-1345177, 50C-1345178, 50C-249130,
50C-238223, 50C-256066, 50C-170038, 50C-53692, respectivamente.

Articulo 2. Planos. Hace pérte de la presente resolucion el plano No.l/1 “A'rea@~ de espacio publico y
Localizacion de Areas de Mitigacion” que contiene la localizacién, deslinde, vialidad, accesibilidad,

aislamientos, espacio publico y cuadro de areas.

Paragrafo. El plano No.1/1 “dreas de espacio puiblico y Localizacion de Areas de Mitigacion”
adoptado mediante la presente resoluciéon aprueba las condiciones urbanisticas que permiten la
mitigacién de los impactos generados en cumplimiento de la norma adoptada mediante la presente
resolucion y no el disefio arquitecténico definitivo nl sus dreas finales, las cuales deberan ser
verificadas en el momento de expedicién de las respectivas licencias urbanisticas por parte del Curador
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Urbano. Las indicaciones contenidas en dicho plano en relacion con los aspectos viales, paramentos,
trazados viales, secciones transversales y retrocesos son obligatorias.

Articulo 3. Ambito de aplicacion del Plan de Implantacion. Fl presente Plan de Implantacién
establece tanto las normas y acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos,
generados por el uso comercial metropolitano en el entorno urbano, como las soluciones viales y de
trafico, la generacién de espacio publico, el requerimiento y solucién de estacionamientos y de los
servicios de apoyo.

Paragrafo. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por Ja Secretaria Distrital de Planeacidon y
las demas entidades publicas durante el desarrollo del tramite, el Estudio de Transito oficio -DSVCT-
13908-13 del 19 de febrero de 2013 emitido por la Direccion de Seguridad Vial y Comportamiento del
Transito de la Secretaria Distrital de Movilidad, al igual que la documentacién aportada por el
interesado, constituyen el soporte de la presente reglamentacién.

Articulo 4. Norma aplicable La norma aplicable sera la siguiente:

Indice maximo de =~

2,60 contabilizado sobre Area Neta Urbanizable

oy

construccién. f

Tndice maximo de = | - ; L ]

; (g, e = : w70 ceoaalilizado sobre Area Neta Urbarizable
gcupacion 2w s

.1 Se permite la altura de excepeion establecida para usos comerciales
i siempre y cuando no se supere el niimero méximo de pisos permitidos y

4
£
= 1 6 pisos
!
1
i
23
* se mantenga la altura total resultante de la siguiente formula:

Al
| Alturade Ia edificacién = Numero de pisos permitidos x 3,80 metros
8 metros sobre la Carrera.65

Se permite W

| it T T =

Antejardin minimo -«

e i
Sétanos | Los sotanos no podran sobresalir mas de 0.25 mts, sobre el nivel del
£ : jterreno, contados sobre el borde superior de la placa y el nivel del
I
i - terreno.
33 B N . s 7
. Se deberdn aplicar las siguientes cuotas por cada uso sobre las 4reas
generadoras de estacionamientos:

Estacionamicntos

|
f" | = f[ Uso | Privados Visitantes
I | [Comercio Metropolitano | 1x200m2 1x30m2
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=3 it | Servicios personales de escala zonall 1x80m2 1 x80m2
Servicios Empresariales 1x60m2 T3 S0

" El cilculo de las areas generadoras de estacionamientos se hara de
. | acuerdo con lo establecido en el cuadro anexo No. 4 del Decreto Distrital

(RS 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial y no podré superarse el
/| numero de cupos aprobados en el estudio de transito.

" Adicionalmente, se deben proveer los siguientes cupos:

|.  Estacionamientos para personas con movilidad reducida: 92 cupos.
Taxis: 28 cupos

= . Cargue y descargue: 26 cupos.

1-  Motocicletas: 170 cupos.

1. Bicicletas: por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se

debera prever un cupo para el estacionamiento de bicicletas.

| Las dimensiones minimas de los cupos de parqueo de acuerdo a su uso

son las siguientes:
1. Estacionamientos para visitantes y privados 4.50 metros por 2.20

i [IBLIOS. | A 4
- Estacionamientos para personas con movilidad reducida 3.80 metros

por 4.50 metros.

; | Las 4reas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de ingreso y
" salidas de estacionamientos deben cumplir con lo sefialado en el articulo

1 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000.

El proyecto Centro Comercial Plaza Central, debera disponer de los
= protocolos de operacién de los vehiculos de carga y de taxis, asi como de
los dispositivos de registro y control adecuados para la operacion del
| parqueadero y accesos al proyecto.

Las secciones viales a tener en cuenta son las siguientes:

e Avenida Calle 13 via tipo V — 1 de 60 metros de ancho.
e Carrera 65 via tipo V — 4 de 24 metros de ancho.
| e Carrera 62 via tipo V-7 de 15.5 metros de ancho.

Articulo 5. Usos. Para el presente Plan de Implantacion se permiten los siguientes usos:
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ARFA DE ACTIVIDAD JARI:A DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL _
ZONA USTRIAL _ 7
SOS PERMITIDOS os contemplados para el proyecto segim el siguiente cuadro:
Uso I Tipo | Escala Categoria
[ 3 I
. ‘Ven?a.de DS g Almacenes por departamentos y centros comerciales ¢ e
Comercio  |[servicios . ) ) i . . Metropolitana P
w . hipermercados son més de 6.000 m2 de 4rea de ventas.
_|complementarios N N - —
[Servicigs alimentarios |Restaurantes . Zonal C

! Agencias de viajes, sindicatos, asociaciones gremiales,

profesionales, politicas y laborales, estudios y
. .. laboratorios  fotograficos, consultorios médicos vy
Servicios Servicios L. = L L
o . U esteticos, centros  estéticos, veterinarios, venta de 8
personales | profesionales, técnicos . . . . Zonal C
. mascotas, gimnasios y centres de acondicionamiento
especializados . . . g
cardiovascular, laboratorios médicos y odontolégicos
| .. . 3
t (mecanica dental), servicios de ambulancia, venta de
telefonia celular, viveros.
‘ Oficinas especializadas de: Finca raiz, arrendamientos,
Servicios | Servicios a empresas e Informética,  consultoria, publicidad, mercadeo, Urbana C
Empresariales | inmobiliarios asesoria, auditoria, contabilidad, bolsas y agencias de '

empleo, laboratorios de revelado y copias. |

i i

Parigrafo: Los usos autorizados sélo podran desarrollarse cuando se cumplan con las acciones de
mitigacién de impactos relacionadas con la adecuacion y construccion del espacio publico.

Articulo 6. Compromisos Y cronograma.

Las condiciones, acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos en relacién con la solicitud
del Comercio Metropolitano Plaza Central, son como minimo las adoptadas en el presente acto

administrativo, razén por la cual cualquier variacién que implique aumento en el aprovechamiento y-

por consiguiente, acciones de mitigacion adicionales, deberd ser nuevamente estudiada y aprobada por
la Secretaria Distrital de Planeacion.

El plazo méaximo que se determina para el cumplimiento de las acciones de mitigacién es de cuatro (4)
afos.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario del predio de mitigar cualquier 1mpacto
ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera para acceso a los estacionamientos y de
aglomeracién de personas en el espacio publico, que se generen adicionalmente a los contemplados en

el presente acto.

Etapa 1. Comprende las siguientes acciones a realizar durante los primeros veinticuatro (24) meses,
contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucidn:
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1. Intervenciones en el espacio publico.

Comprende la intervencion y construccion de las dreas que hacen parte del sistema de espacio publico
consideradas en el plan de implantacion, para lo cual se debera obtener las licencias de intervencion de
espacio publico correspondientes, y entregar y escriturar las areas de cesién a nombre del Distrito
Capital, a través del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP.

1.1. Control ambiental

De acuerdo con la actualizacién del Plano topografico “Predios Lote de propiedad de Laboratorios
Cyanamid y Lote Siemens S.A. — 491/1 vy 686/1”, con radicado 2012507727 y cédigo de sector 006212-
09, se debe prever una franja de control ambiental de 10 metros frente a la Avenida Calle 13 con un
drea de 792,35 m?, el cual deberd contar con un disefio paisajistico que incluya arborizaciéon y la
disposicion de cobertura vegetal.

1.2. Andenes y antejardines

Se debe prever un anden de 6.50 metros de ancho sobre la carrera 62; su disefio debe ser concordante
~con lo establecido en Ja Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007), el cual sera aprobados
mediante licencia de intervencién y ocupacion de espacio publico.

Se debe prever un antejardin de 8.00 metros sobre la carrera 65 con un tratamiento de zona verde.

La localizacién y dimensionamiento de los andenes del Comercio Metropolitano Plaza Central se
indica en el plano No.1/1 “Areas de espacio publico y Localizacion de Areas de Mitigacion”.

No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes. El manejo y disposicion de basuras
no podré interferir con el uso del espacio publico circundante, s decir, no podrd generar obstruccion,
olores o contaminacién sobre el mismo.

1.3. Arborizacion y Paisajismo

En la solicitud de licencia de intervencion y ocupacién de espacio publico para las 4reas de andenes
debe incluirse la propuesta de disefio paisajistico, en la cual se debe evaluar la localizacién de la -
arborizacién existente y su estado. Esta evaluacién debe ajustarse a lo establecido en el Decreto
Distrital 531 de 2010 "Por el cual se reglamenta la silvicultura urbana, zonas verdes y la jardineria en
Bogotd y se definen las responsabilidades de las Entidades Distritales en relacion con el tema y se
dictan otras disposiciones.” y la Resolucién 4090 de 2010 emitida por la Secretaria Distrital de
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Ambiente.

Etapa 2. Comprende las siguientes acciones a desarrollar, en el curso de los veinticuatro (24) meses
posteriores a la finalizacién del plazo establecido para la etapa 1; 6 una vez ejecutadas las obras en ella
contempladas, siempre que se adelanten dentro del mismo plazo sefialado en la etapa 1:

1. Acciones de mitigacién de impactos sobre el espacio publico

Deben disponerse areas privadas afectas al uso publico, configuradas como plazoletas de acceso para la
mitigacién de impactos por aglomeracién de peatones en horas pico de ingreso o salida de usuarios,
cuya extension minima total debe ser de 4.733,96 m?. Esta area se distribuira en los accesos peatonales
en la proporcion que se describe a continuacion:

AREAS DE MITIGACION DE IMPACTOS ]
NUMERO DE ACCESO | PORCENTAJE MINIMO
ACCESO No. 1 | 28,42%

ACCESO No. 2 | - 17,92%

ACCESO No. 3 | 13,44% |
ACCESONo. 4y 5 y 40,22% j
ToTAL .. T 100% ]

Las dreas de mitigacion deberan cumplir con las siguientes condiciones:

- Debe ser un area descubierta, salvo en aquellas drcas que se requiera cubrir parcialmente para
efectos del buen funcionamiento y la efectiva mitigacién de los impactos. Dicha cubierta se debe
realizar con elementos livianos transparentes como marquesinas o elementos similares.

- Debe disponerse como érea abierta, libre de cerramientos, construcciones u obstaculos que limiten
el optimo funcionamiento de la misma.

- Debe ser un drea en superficie dura, tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de
circulacion a nivel de peatén con los elementos de espacio publico construido en el area inmediata
de influencia, incorporando las especificaciones para disefio y construccién establecidas en la
Cartilla de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogoté (Decretos Distritales 602 y 603 de 2007).

- Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independientes.

La localizacién y dimensionamiento de las 4reas privadas afectas al uso publico se encuentran
indicadas en el plano No.1/1 “dreas de espacio publico 'y Localizacion de Areas de Mitigacion”.

Toda intervencién sobre el espacio publico requerird del tramite previo de la respectiva licencia de
intervencién y ocupacion del espacio publico ante esta Secretaria, como lo establecen los articulos 281
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del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial, y 12 y 13 del Decreto Nacional
1469 de 2010 “Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias urbanisticas; al
reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica que desemperian los curadores urbanos y se
expiden otras disposiciones”.

2. Acciones de mitigacién de impactos sobre la movilidad

Se debera dar cumplimientos a cada uno de los compromisos pactados con la Secretaria Distrital de
Movilidad en el SM-DSVCT-13908-13 del 19 de febrero de 2013, acta de compromiso que hace parte
del citado oficio.

Para tal efecto y con el objetivo de mitigar el impacto en ]a movilidad que genera el tréfico atraido por el
dotacional, para optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial se debera:

2.1. Accesos

En los accesos y salidas vehiculares del proyecto se deben independizar los flujos de los vehiculos de
los flujos de los peatonales. Adicionalmente, se deben separar los puntos de entrada y salida con los
puntos de alta concentracion de peatones en las plazoletas.

2.1.1. Accesos peatonales

A nivel, se dispone de pasillos de circulacion que comunican la Carrera 62 y la Carrera 65, de tal
manera que no presentan conflicto con Jos vehiculos que circulan por las porterias vehiculares del

proyecto.

El proyecto contempla los siguientes accesos:
o Tres (3) accesos sobre la Carrera 62
e Dos (2) accesos sobre la Carrera 65 -

Debe garantizarse la conexion peatonal a nivel, sin restriccién, que permita el paso directo entre las
carreras 62 y 65 al nivel de las calles 11y 12, durante las horas de funcionamiento del centro

comercial.

La localizacién de los accesos peatonales se indica en el plano No.1/1 “Areas de espacio publico y
Localizacién de Areas de Mitigacion™.

2.1.2. Accesos vehiculares

I e SRS e
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El Centro Comercial Plaza Central contempla los siguientes accesos vehiculares:

* Carrera 62: Con cuatro (4) canales de control de ingreso y dos (2) canales para la salida.

» Calle 11: Con cuatro (4) canales de control de ingreso y dos (2) canales para la salida.

e Carrera 65: Cuenta con cuatro (4) canales de control de ingreso y tres (3) canales para la salida.

Los puntos de control de acceso al Centro Comercial se deben localizar a una distancia minima de 35
metros de almacenamiento en cada uno de los cuatro (4) carriles de cada porteria, medidos desde el
inicio de la rampa, garantizando asi la acumulacion del total de las colas vehiculares de ingreso al

interior del predio.

Los puntos de cargue y descargue s6lo operaran en horario de 22:00 horas a las 6:00 horas del siguiente
dia, evitando la interaccién de la circulacion de los peatones por las plazoletas y los camiones.

La maniobra de los vehiculos se deberé realizar dentro del predio, sin generar impacto sobre la via
publica.

La localizacién y dimensiones minimas del acceso y salida vehicular son las indicadas en el plano
No.1/1 “Areas de espacio publico ¥ Localizacion de Areas de Mirigacién”, que hace parte integral de
la presente Resolucion.

2.2. Obras de Infraestructufa

2.2.1. Rehabilitacién de los siguientes tramos viales, atendiendo las especificaciones técnicas del IDU:

» Carrera 60 entre Avenida de Las Américas y Avenida Centenario (Calle 13)
» Carrera 62 entre Avenida de Las Américas y Avenida Centenario (Calle 13)
» Carrera 65 entre Avenida de Las Américas y Avenida Centenario (Calle 13)

2.2.2. Adecuacién del separador de la Carrera 65 al Sur de la Avenida Centenario (Calle 13), para
almacenar en una longitud de 85 metros, los vehiculos que realizan el giro 1zquierdo.

2.2.3. Cierre de las aperturas del separador ubicadas a lo largo de la Carrera 65, entre Avenida de Las
Américas y Avenida Centenario (Calle 13), de conformidad con el soporte técnico presentado
en el Estudio de Transito.

2.2.4. Construccién de la Calle 11 como paso vial a desnivel (deprimido) en el costado sur del
proyecto, que conectard vehicular y peatonalmente la Carrera 62 y la Carrera 65. Esta
infraestructura contara con andenes de 4 metros a cada costado y una calzada de 7 metros y dos

e
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carriles de circulacién en sentido Oriente-Occidente, de conformidad con el perfil V-7
requerido por la Secretaria Distrital de Planeacion.

2.2.5. Adecuacion de la accesibilidad al puente peatonal existente sobre la Carrera 65 entre Calles 11
y 12, que permita el paso seguro de peatones de acuerdo con lo establecido en el Decreto
Distrital 279 de 2003 y la Cartilla de Puentes Peatonales de Instituto de Desarrollo Urbano —
IDU. En caso de no ser posible esta adecuacion, es responsabilidad del Centro Comercial Plaza
Central proceder al desmonte de la estructura existente.

2.2.6. Construccion de barreras fisicas como cercas vivas, de acuerdo con la recomendacion del Taller
de Espacio Publico, para canalizar la circulacion de peatones por los pasos peatonales a traves
de los pasos seguros de las intersecciones semaforizadas.

e Avenida Centenario (Calle 13) entre Carreras 58 y 65 B
e Carrera 65 entre Calle 10 y Avenida Centenario (Calle 13)

NOTA: Las obras anteriormente definidas deben atender los requerimientos técnicos establecidos en la
normatividad vigente. (Cartilla de Andenes Decreto Distrital 602 de 2007, POT, etc.). Para la
construccion de las obras anteriormente mencionadas el Centro Comercial Plaza Central, debera

~adelantar las gestiones pertinentes con el Instituto de Desarrollo Urbano, Secretaria Distrital de

Planeacién, Secretarfa Distrital de Movilidad y demas entidades competentes para su implementacién.

2.3. Seftalizacion

Para la implementacién de las obras que se describen a continuacion, el Centro Comercial Plaza
Central debera presentar ante la Direccién de Control y Vigilancia de la Secretaria Distrital de
Movilidad los disefios de sefializacion horizontal y vertical relacionados a continuacion:

2.3.1. El proyecto deberd presentar los disefios de sefializacion vertical y demarcacion horizontal que
permita la implementacion y puesta en operacién de las obras contenidas en el numeral 2.2
“Obras de Infraestructura”, asi como las demas necesidades de sefalizacion detectadas en la

zona de influencia.

2.3.2. El proyecto debera suministrar e instalar la sefializacién vertical y horizontal requerida para la
adecuada circulacion vehicular y peatonal, en el sector enmarcado entre la Carrera 65, la
Carrera 60, la Avenida de Las Américas y la Avenida Centenario (Calle 13), acorde con lo
presentado en el plano de disefio de sefializacion del proyecto.

——— S 0 S < = omee -SSR T 14 2
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NOTA: Los estudios y disefios de sefializacion vertical y horizontal se deberén presentar para su
revisidn y aprobacién ante la Direccién de Control y Vigilancia de la Secretaria Distrital de Movilidad
dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de ejecutoria de la presente resolucion.

2.4. Semaforizaciéon

2.4.1. Instalacion y construccion de la interseccion semaforizada de la Carrera 65 con Calle 11, de
acuerdo con las secciones viales y demas detalles geometricos indicados en el plano de disefio
de sefializacién anexo al Estudio de Trénsito.

2.4.2. Construccidn e instalacién de la interseccion semaforizada de la Carrera 62 a la entrada de la
via deprimida (Calle 11), de acuerdo con las secciones viales y demas detalles geométricos
indicados en el plano de disefio de sefializacién anexo al Estudio de Transito.

2.4.3. Instalacién, suministro y adecuacién de los semaforos peatonales en la interseccién de la
Avenida Centenario (Calle 13) con Carrera 60, para controlar el paso peatonal protegido en el
acceso sur.

Para la implementacién de las intersecciones semaforizadas, se deberan adelantar las siguientes
acciones:

- Disefios de semaforizacién a escala 1:200, que definan de manera precisa las caracteristicas de

 regulacion y controi semaforico en la interseccion: movimientos vehiculares habilitados, pasos
peatonales protegidos, adecuaciones geométricas y de infraestructura a que haya lugar para dicha
instalacion, para el tramite de revision Yy aprobacion ante la Direccion de Control y Vigilancia de la
Secretaria Distrital de Movilidad.

- Suministro de cableado y amoblamiento semaférico.

- Construccion de las obras civiles requeridas.

- Suministro de amoblamiento semaférico de las intersecciones, incluyendo la instalacién de
dispositivos de generacion de sefiales actsticas en los médulos de control semaférico para el paso
de invidentes, que les indiguen que disponen de un cruce peatonal controlado con seméforo sobre
las intersecciones descritas en el anterior numeral.

- Diseflo, suministro e implementaciéon de la sefializacién de las intersecciones semaforizadas

propuestas.

NOTA: Los estudios y disefios de sematorizacién se deberdn presentar para su revision y aprobacion
ante la Direccién de Control y Vigilancia de la Secretaria Distrital de Movilidad dentro de los seis (6)
meses siguientes a la fecha de ejecutoria de Ja presente resolucion.

<
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2.5. Operaciones de Cargue y Descargue

El Centro Comercial Plaza Central se compromete a adoptar un protocolo de operacién y manejo de los
vehiculos de carga generados por el proyecto, de manera que el arribo de estos vehiculos se realice de
manera programada y coordinada al interior del predio, acogiendo en todo caso lo dispuesto en el
Decreto 034 de 2009 y demas normatividad que lo complemente y/o modifique.

2.6. Deteccién Remota de Infracciones

El proyecto Centro Comercial Plaza Central deber realizar el suministro, instalacion'y conectividad de
cAmaras con la infraestructura necesaria para su funcionamiento en tiempo real, las cuales seran
operadas desde la Secretaria Distrital de Movilidad, con el fin de realizar la deteccion de infracciones
de transito en la malla vial adyacente al proyecto.

2.7. Seguimiento de la Operacién del Centro Comercial

El Representante Legal del Centro Comercial Plaza Central debera presentar ante la Secretaria Distrital
de Movilidad, una actualizacién del Estudio de Transito una vez transcurrido el primer afio de
operacion del proyecto, con el objetivo de evaluar la efectividad de las medidas de gestion de trafico
nropuestas e implementadas por el proyecto, realizar seguimiento a la operacién a través del analisis de
indicadores de ingreso tanto peatonal como vehicular, evaluar el desempefio de la red y los puntos
criticos con el fin de buscar medidas adicionales (si se requieren) y que busquen mitigar los impactos
generados por el proyecto.

Para la entrada en operacién del Centro Comercial Plaza Central, se requiere que el 100% de las
acciones descritas en el numeral 2 de la presente etapa de esta resolucién y contenidas en el estudio de
trénsito se encuentren implementadas.

En caso de evidenciar que las medidas propuestas € implementadas no presentan los resultados
esperados o se generan impactos no previstos en el Estudio de Tréansito, se debera proponer ¢
implementar otra solucién a la situacion presentada.

Paragrafo 1. Los costos y obras de mitigacion asociadas al presente plan de implantacion seran
responsabilidad exclusiva del propietario y promotor.

Paragrafo 2. Es requisito previo para autorizar los usos e intensidades permitidas en el articulo 5° del
presente acto administrativo contar con los conceptos de disponibilidad de servicios publicos y de
capacidad de las redes para soportar el uso, aprobados por las entidades competentes.
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Articulo 7. Acciones de mitigacién de ‘impactos sobre el ambiente. Se debe cumplir con las
determinantes establecidas por la Subdireccion de Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial de
la Secretaria Distrital de Ambiente en ¢l oficio 2012EE129900 del 26 de octubre de 2012.

Articulo 8. Obligacién de obtener licencias urbanisticas. El interesado deberd obtener las licencias
urbanisticas respectivas que se requieran para adelantar las obras en el marco del presente plan, asi
como aquellas que se necesiten para la implantacién de cualquiera de los usos aqui aprobados.

Articulo 9. Participacién en plusvalias. Fn el 4rea objeto del presente Plan de Implantacion no se
constituyen hechos gencradores de participacién en plusvalia, en concordancia con lo dispuesto ¢n la
Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 118 de
2003, Decreto Distrital 020 de 2011 y €l Acuerdo 352 de 2008, tal y como se expone en el informe
técnico normativo para la determinacion de hechos generadores del efecto plusvalia realizado por la
Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria.

Articulo 10. Remisién a otras normas. [os aspectos no reglamentados en la presente resolucion se
regirdn por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial, Capitulos I y III del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo complementen,

modifiquen o sustituyan.

Articulo 11. Condicién resolutoria. El incumplimiento de las obligaciones definidas en el presente’
Plan de Implantacién por parte de su titular, constituird condicién resolutoria de este acto

administrativo.

Articulo 12. Modificacién del Plan de Implantacién. La Secretaria Distrital de Planeacion por
solicitud del interesado, podra modificar el presente acto administrativo, de acuerdo con los objetivos
contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de esta entidad exista una causa para ello, debidamente
justificada y cuando se presente antes del vencimiento de los términos asignados a cada etapa de

ejecucion.

Articulo 13. Control urbano. La Alcaldfa Local de Puente Aranda en cumplimiento de sus funciones,
velard para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en las licencias
expedidas por la curaduria urbana y, las obligaciones y compromisos adquiridos en virtud del presente
acto administrativo. La curaduria urbana respectiva remitird al Alcalde Local copia de la presente
Resolucion y de las licencias urbanisticas aprobadas

Articulo 14. Notificaciones. Notificar el contenido de la presente resolucién al sefior Carlos Andrés
Arango Sarmiento representante legal de la Sociedad Ospinas y CIA S.A., apoderado de Helm
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Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso de administracion Construcciones PA S.A.S y de Ja Compafia
Nacional de Chocolates S.A.S., o quien haga sus veces.

Articulo 15. Recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su gjecutoria y contra ella
procede el recurso de reposicién ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual deberd ser
interpuesto dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion.

La presente resolucion debera ser comunicada mediante su publicacién en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra, de conformidad con lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190
de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota, D.C. alos 20 MAYD 2013

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacion

gt
3 v
REVISARON: LILIANA MARIA OSPINA ARIAS EV 1/{// WILLIAM FERNANDO CAMARGO TRIANA"
Subsecretaria de Planeacion Territori Director de Vias, Transporte y Servicios Publicos”
EDGAR ANDRES FIGUEROA VICTOR “ DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ o
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