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RESOLUCIONNo, 0697 DE 2014 10 JUN.200%

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Surt, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogota,
D.C”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facuitades legales, en especial las que le confieren los articulos 430 del
Decreto Distrital 190 de 2004, 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, los literales h) y n) del
articulo 4° del Decreto Distrital 16 de 2013, y,

CONSIDERANDO:

imge el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004- Plan de Grdenamiento Territorial,
schala que los instrumentos de planeamiento, son procesos técnicos que contienen decisicnes
adminisiralivas que permiten desariollar y complementar el Plan de Ordenamiento
Territorial, mediante la inclusidn de mecanismos efectivos de distribucion de cargas v
beneficios, para la prevencién y mitigacién de los impactos generados por los usos sobre el
sntomo urhanc de la ciudad.

Oue en este sentido, el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece que ios

ey de Regularizacién y Manejo son instrumentos de planeamiento que tienei come
vive, adoptar las acciones necesarias « fin, de evitar los impactos urbanisticos negativos
Gt vant oo producir determinados usos en la ciudad, asi:

" Pipses de Reguiarizacion y Manejo. (articulo 460 del Decreto 619 de 2000). Los usos
untacionales metropolitanos, wrbanos y zonules existentes a la fecha de ewtrada en
wigencia del presente Plan que no cuentan ¢on licencia o cuya licenciu solo cubra parte
Je sus edificaciones, por iniciativa propia, o en cumplimicrio de una vrdern impartida
por o Administracion Distrital, deberdn someterse a un proceso de Regularizacion y
Manejo aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion Disirital. La
expedicidn de la resolucidn mediante la cual se apruebe y adopte el plan de
regularizacion y manejo serd condicidn previa y necesaria para que proceda la solicitud
de reconocimiento o de licencia ante los curadores urbanos.

El plan de regularizacién y manejo establecera las acciones necesarias para mitigar los
impacitos urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de trdfico, generacion
de espacio priblico, requerimiento v solucion de estacionamientos y de los servicios de
apove necesarios para su adecuado funcionamiento. (...)".
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Continuacién de 1a Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogota,
D.C.”

Que el Decreto Distrital 420 de 2005, “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190
de 2004, mediante la definicién del procedimiento para el estudio y aprobacion de los Planes de
Regularizacion y Manejo y se dictan otras disposiciones”, dispone en el inciso 1 del articulo 1°,
que el plan de regularizacién y manejo es un instrumento de planeamiento aplicable a los
usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de

2003, que no cuenten con licencia de construccién o cuya licencia solo cubra parte de sus
edificaciones.

Que de acuerdo con el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 el uso que se
va a desarrollar en el predio objeto de la presente resolucién, se clasifica como un Uso
Dotacional, Servicio Urbano Bisico, tipo Abastecimiento de Alimentos, de escala Urbana,
correspondiente a una plaza de mercado en un predio mayor a 2000m2 y hasta 10.000m?2.

Que en ese sentido el Decreto Distrital 315 de agosto 15 de 2006 “por el cual se adopta el plan
maestro de abastecimiento de alimentos y seguridad alimentaria para Bogotd Distrito Capital y se
dictan otras disposiciones”, modificado y complementado por el Decreto Distrital 040 de 2008,
sefiala en el articulo 30 que son equipamiento de abastecimiento los de tipo plaza comercial o
de mercado, caso en el cual se enmarca la Plaza de Mercado San Benito..

Que el articulo 31 del citado Decreto establece que los equipamientos urbanos — del tipo
plazas comerciales existentes deben adelantar el plan de regularizacién y manejo:

“Articulo 31. Aplicacion de instrumentos de Planeamiento, En los equipamientos
urbanos aplican los siguientes instrumentos-

(..)

3. Para plazas logisticas v plazas comerciales existentes se realizardn planes de
regularizacion y manejo”

Que en cumplimiento con lo dispuesto por el numeral 2 del articulo 33 del citado Decreto
Distrital 315 de 2006, el Instituto para la Economia Social - IPES realizé un estudio de
caracterizacién y dimensionamiento de la Nutrired respectiva de la Plaza de Mercado San

Benito, en el marco del procedimiento para la expedicién del plan de regularizacién y
manejo.
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Continuacion de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de 1a Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogot4,
D.C.?

Que mediante radicacién No. 1-2010-23634 del 2 de junio de 2010, el Consorcio C.D.E.
IPES 2009, soliciié el estudio de la formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo de la

Plaza de Mercado San Benito localizada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad de
Tuniuelito.

Que en atencidn a los requerimientos realizados mediante oficio No. 2-2010-48436 del 31 de
diciembre de 2010 por la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion, la solicitud de adopcién del Plan de Regularizacién y Manejo de Ia Plaza de
Mercado San Benito fue actualizada y sus soportes complementados en dos (2) ocasiones por
el sefor Jorge Reinel Pulecio Yate, identificado con cédula de ciudadania No. 19.201.927, en
su condicién, en ese entonces, de Director General del Instituto Para la Economia Social —
IPES, conforme al Decreto Distrital 332 del 4 de julio de 2012, y Acta de posesién No. 169
del 5 de julio de 2012, y en otras dos (2) ocasiones por el sefior Fabio Eduardo Patino
Jaramillo identificado con cédula de ciudadania No. 19.460.407, en su condicion de
Representante Legal del Cunsorcio C.D.E. IPES 2009. La primera vez a través de la
radicacion No. 1-2012-34595 del 8§ de agosto de 2012. La segunda por medio de oficio No.
1-2012-43137 del 27 de septiembre de 2012. La tercera a través de oficio No. 1-2012-52554

del 21 de noviembre de 2012, Y la cuarta mediante oficio No. CIPES-297-2009-2011 del 13
de agosto de 2013.

Que con la solicitud de adopcidn del Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de
Mercado San Benito, se aportaron los siguientes documentos:

a) Estudio realizado por el Consorcio C.D.E. IPES 2009 en el cual se presenta:

iy Etapa preliminar: incluyen indicadores urbanisticos y arquitecténicos y un analisis
urbano y normativo, de integracién con los sistemas generales.

ii) Etapa de Formulacién: Corresponde a un documento de diagnéstico, descripcion de
las condiciones fisicas de la edificacién de la plaza de mercado y de las edificaciones del
area de influencia, andlisis de los usos al interior del predio y de los impactos urbanisticos
negativos, estudio de trafico y cobertura de la demanda de estacionamientos, acciones
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Continuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizaci6én y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogot4,
D.Cc>»

para la mitigacién de los impactos y cronograma de compromisos.

b) Copia de la Resolucién No. 201 del 27 de Abril de 1988 “Por la cual se actualizan los

planos del desarrollo San Benito y se establecen sus normas.” del entonces Departamento
Administrativo de Planeaci6n Distrital.

¢) Copia del Contrato No. 2442 de 2009 del Instituto para la Economia Social con el
Consorcio C.D.E. IPES, en el cnal actia como representante legal el sefior Fabio Eduardo
Patifio Jaramillo, cuyo objeto es la: “Elaboracicn de los planes de regularizacién y manejo,
con la ejecucion de los estudios técnicos requeridos por el IPES, para los proyectos de

modernizacion de las plazas de mercade distritales de Kennedy, Santander v Samn Benito, en
Bogora D.C.7

d) Siete {7) planos indicativos del anteproyecto arquitecténico de la propuesta discriminados
asi:

Plano A-1 de 7: LOCALIZACION. CUADRO DE. AREAS. PERFILES VIALES
Plano A-2 de 7: PLANTA. PRIMER PISO

Plano A-3 de 7: PLANTA. SEGUNDO PISO

Plano A-4 de 7: PLANTA.CUBIERTAS

Plano A-5 de 7: FACHADAS 1-2

Plano A-6 de 7: CORTES PROPUESTA

Plano A-7 de 7: FACHADAS PROPUESTA

B B8 O B

Que con posterioridad a la radicacién inicial se anexaron los siguientes soportes
documentales, de conformidad con los requerimientos del Decreto Distrital 430 de 2005:

1. Documento técnico de soporte con respuesta a los requerimientos realizados por el
Consorcio C.D.E. IPES 2009.

2. Copia de los documentos que certifican la Representacién Legal del Instituto para la
Economia Social del doctor Jorge Reinel Pulecio Yate: copia de la cédula de ciudadania
No. 19.201.97, Acta de posesién No. 169 del 5 de julio de 2012 y Decreto 332 del 4 de
julio de 2012 “Por medio del cual se hace un nombramiento .
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Continuacion de 1a Resolucion
“Por la cual se adopta €l Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogot,
D.C.”

3. Copia impresa de la consulta de datos bésicos del certificado de tradicién y libertad del
folio de matricula inmobiliaria No. 508-1045690 correspondiente al predio en estudio,
consultado el 2 de abril de 2014

4. Copia del certificado del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Piblico — DADEP del 1° de febrero de 2010, con c6digo RUPI 1211-55, en el que se
identifica el predio con direccién Carrera 17 No. 56-26 Sur y drea 2.486,25 m2, como
Bien de Uso Piiblico y propiedad del Distrito Capital, destinado al uso plaza de mercado.

5. Copia de 1a Escritura Piiblica No. 474 del 22 de febrero de 1961 otorgada por la Notaria

Sexta del Circuito de Bogota D.E.

Formulario M-FO-022.

7. Copia del Estudio de demanda y atencién de usuvarios, radicado ¢t 13 de julio de 2012
ante la Secretaria Distrital de Movilidad.

8. Informe técnico de la Plaza de Mercado San Beniio realizado por el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico ~ DADEP del 23 de diciembre de
2012.

9. Copia del Concepto de Uso del predio con direccién Carrera 17 No. 56-26 Sur, expedido
por la Curaduria Urbana No. 3 el 15 de junio de 2010.

10. CD con planos digitales de la propuesta de formulaci6n.

11. Oficio de solicitud de incorporacidén del levantamiento topografico ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, con fecha del 14 de julio de 2012.

12. Borrador del plano topografico.

13. Certificacién de Ja Alcaldia Local de Tunjuelito en la que se informa “que en esta

Alealdia Local en la actualidad no se adelanta ninguna guerella por uso del suelo en comra de
la plaza de mercado del barrio San Benito.”

14. Copia del certificado de la Empresa Gas Natural en la que se evidencia que frente a los
predios de la Plaza de Mercado San Benito existe infraestructura de red construida con
especificaciones 3/4”PE, 1”PE vy 2"PE.

15. Coptia de la factura de servicio piblico de CODENSA S.A. v de Constancia de Lectura
de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

16. Copia de la Carta de Conformacién de Consorcios del Consorcio C.D.E. IPES 2009.

&,

Que desde la Direccion de Planes Maestros y Complementarios se realizaron las consultas en
los archivos del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico -
DADEP y de la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP y se encontraron los siguientes
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Continuacién de la Resolucidn
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogota,
D.C~»

documentos de soporte para el tramite:

1. Planos Urbanisticos US.13/4-8 y US.13/4-9 correspondientes al Desarrollo San Benito,
del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (hoy Secretaria Distrital de
Planeacidn) que se sefiala al predio objeto de la presente regularizacién como “PLAZA
DE MERCADO SAN BENITO™.

2. Boletin catastral del Sistema Integrado de Informacién Catastral del 20 de mayo de
2013, con CHIP AAAQ020TAHK, correspondiente al folio de matricula inmobiliaria No.
(150S8-1045690.

3. Certificacién de Bienes del Patrimonio Inmobiliario Distrital del Departamento
Administrativo Defensoria del Espacio Pibiico — DADEP del 25 de noviembre de 2013,
donde se sefiala al predio como Bien de Uso Piblico.

Que los documentos antes descritos constituyen el soporte juridico de la presenie resolucién,
los cuales reposaran en el Archivo de 1a Secretaria Distrital de Planeacién.

Que la solicitud de aprobacién de la propuesta de formulacién para la adopcién del Plan de

Regularizacién y Manejo para la Plaza de Mercado San Benito, recae sobre e! predio que a
continuacion se sefiala;

DIRECCION MATRICULA
! TTULA
No- CATASTRAL CHIP  iNMOBILIARIA TITULAR

1 _[Carrera 17 No, 56-26 Sur [AAAOO20TAHK!  50S-1045690 Distrito Especial de Bogotd D.C.

Que el drea del predio de acuerdo a los Planos urbanisticos US 15/4-8 v US 13/4-9
pertenecientes al Desarrollo San Benito, corresponde a 1.571,02 m2, drea que difiere a la
registrada en la Escritura Publica No. 474 de 1961, en el folio de matricula inmobiliaria y en
la Certificacién de Biemes del Patrimonio Inmobiliario Distrital del Departamento
Administrativo Defensoria del Espacio Fablico — DADEP con codigo RUPI 1211-55, y del
Boletin Catastral expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Que mediante la “Instruccién Administrativa Conjunta” del Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” No. 01 y la Superintendencia de Notariado y Registro No. 11 del 20 de mayo de
2010, se establecieron los procedimientos a seguir en los casos de diferencias respecto de las
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Continuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacioén y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogot4,
D.C”

areas y/o linderos de los inmuebles.

Que por lo sefialado en los considerandos anteriores, y con el objeto de garantizar que lo
dispuesto en el presente acto administrativo se ejecute, y que posteriormente se puedan
obtener las correspondientes licencias urbanisticas, el 26 de septiembre de 2013 se adelantd
una mesa de trabajo entre la Secretaria Distrital de Planeacién, el Instituto para la Economia
Social — IPES, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico-
DADEP y la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital-UAECD, bajo los

principios de coordinacién y colaboracién, con el fin de garantizar la armonia en el gjercicio
de las funciones de cada entidad.

Que como compromiso de la citada mesa de trabajo, se acordé que con posterioridad a la
expedicién del acto administrativo que apruebe el Plan de Regularizacién y Manejo de las
Plazas de Mercado, el Instituto para la Economia Social — IPES con apoyo del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, adelantard ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital los trdmites correspondientes con el fin de
actualizar la cabida y linderos del predio en que se ubica la Plaza de Mercado San Benito, en
su condicion de propiedad del Distrito Capital de Bogota.

Que de la mesa de trabajo, se dejé constancia en un acta que contiene los compromisos
adquiridos, la cual hace parte de los expedientes que conforman las solicitudes de Planes de
Regularizacion y Manejo de las Plazas de Mercado Distritales.

Que mediante el Decreto Distrital No. 072 del 15 de marzo 2006 se reglament6 la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 62, Tunjuelito, ubicada en la Localidad de Tunjuelito.

Que el predio de la Plaza de Mercado San Benito, se encuentra localizado en la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 62 Tunjuelito, Area de actividad residencial, Zona con
actividad econdémica en la vivienda, y conforme a la Plancha 2 de 3 “Usos Permitidos”, se
localiza en el Sector Normativo 2, Subsector de Uso I, en donde no se permite el uso de
abastecimiento de alimentos a escala urbana.

Que no obstante lo anterior, el predio en que se ubica la Plaza de Mercado San Benito se
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Continuacién de 1a Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogot4,
D.C.»

clasifica como un Uso Dotacional, en ese sentido el articulo 344 “Normas para el uso
dotacional” del Decreto Distrital 190 de 2004, establece:

“1. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los inmuebles de
escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados como
institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o
mediante la destinacion del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, ¢ sean
incluidos mediante Planes de Regularizacicn ¥ Manejo, deben mantener el wuso
dotacional y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion
para Sectores Urbanos Especiales.”

Que por su parte, el Decreto Distrital 430 de 2005, en su articulo 9°, numeral 1., sefiala:

“Se debe demostrar que el uso dotacional funcioné o estd Jincionando en los inmuebles
objeto del Plan de Regularizacién antes del 27 de Jurio de 2003, o con anterioridad al
28 de junio de 2000 si estdn amparados por la permanencia del articulo 344 del POT,
Si existen o se plantean usos adicionales, éstos deberdn ser complementarios al uso
dotacional y servir de soporte al mismo.”

Que en concordancia con 1o anteriot, el articulo 2°, numeral 2, ibidem, establece:

“Los usos a que se refiere el numeral precedente que no figuren como permitidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, podran
bermanecer en las condiciones indicadas en el respectivo Plan de Regularizacion y
Manejo, sin que sea posible incrementar su drea construida existente, con excepcion de
las obras que a Juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital sean
necesarias para mitigar los impactos negativos que genere el uso.”

Que de acuerdo con lo anterior, a la Plaza de Mercado San Benito se le aplica la condicién de
permanencia, teniendo en cuenta que el uso dotacional existe con anterioridad al 28 de julio
de 2000, segiin el Acta de recibo No. 002 del 24 de enero de 1961 segin certificacién del
DADEP, y los Planos Urbanisticos US 13/4-8 y US 13/4-9 pertenecientes al Desarrollo San
Benito, adoptados mediante Resolucién No.201 de 27 de abril de 1988 del Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeaci6n.
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Continuacién de la Resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en 1a Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogota,
D.C.”

Que de acuerdo con lo estipulado en la Resolucién 201 del 27 de Abril de 1988 del
Departamento  Administrativo de Planeacién Distrital (hoy Secretarfa Distrital de
Planeaci6n), “Por la cual se actualizan los planos del desarrollo San Benito y se establecen sus
normas”, se aprueban y actualizan los Planos urbanisticos US13/4-6, US13/4-7, US13/4-8,

US13/4-9, de desarrollo del barrio San Benito y se¢ definen las zonas de cesién de la
urbanizacion:

“drticulo 5° Las zownas de uso publico previstas como de cesion en los planos
aprobados por el barrio San Benito deberdn ser entregados por los interesados al
Distrito Especial de Bogotd por intermedio de la Procuraduria de Bienes del Distrito.

Articulo 6° Las zonas de cesidn de uso publico que se deben entregar y escriturar a
nombre del Distrito Especial de Bogotd, son particularmente las contenidas e indicadas

en los planos aprobados Nos. US13/4-6, USI13/4-7, US13/4-8, USI13/4-9, y que a
continuacion se discriminan asi:

(SIC)

Area vias peatonales 13.429.74 M2
Area vias vehiculares 88.296.60 M2
Area zonas verdes 8. 15889 M2
Area servicios comunales 13.2582.06 M2

Pardgrafo 1° Estas dreas serdn cedidas gratuitamente al Distrito Especial de Bogotd y
para todos los fines legales las dreas o zonas destinadas al uso publico estardn
afectadas a este fin especifico con el solo sefialamiento que de ellos se hace en los
planos del barrio San Benito en virtud de lo establecido en el Acuerdo 22 de 1972.

Pardgrafo 2° La Procuraduria de Bienes del Distrito o la entidad que hoga las veces,
tomard las medidas que sean necesarias para garantizar la escriluracion de las zonas de

cesién gratuita de uso publico o, para aprehensicn de dichas zonas en caso de no
eserituracion de éstas”.

Que de acuerdo a lo anterior el predio de la Plaza de Mercado San Benito hace parte de los

bienes del patrimonio inmobiliario distrital, el cual fue entregado mediante Acta de recibo
No. 002 del 24 de enero de 1961.
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“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en 1a Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogota,
D.C.>»

Que el Plano Urbanistico US13/4-8 sefiala que en el predio comprendido entre mojones 372-
371-374-373-372 se localiza la Plaza de Mercado San Benito. Asi mismo, el Plano

Urbanistico US13/4-9 contiene el cuadro de reas que clasifica el uso del predio como Plaza
de Mercado.

Que mediante oficio No. 2011IE6415 del 23 de diciembre de 2011 el Departamento
Administrativo de la Defensorfa del Espacio Piiblico -DADEP-, elaboré el “Informe Técnico
—Juridico Predio Plaza San Benito”, en ¢l cual se sefialé lo siguiente:

“(..) El predio fue recibido por el Disirito Capital mediante acta No. 002 del
24/01/1961 de acuerdo con el plano USI13/2 (...) es importante anotar gue en el acta de
recibo anteriormente mencionada no se encuentran amojonadas ni segregadas las dreas
de las zonas de cesién, por lo anterior se debe solicitar al drea de predios y topografia
la correccién en la respectiva actq.

(...) De otra parte, en la escritura 474 de 22/02/1961 de la notaria sexta se transfiere a
titulo de cesidn gratuita las zonas de cesicn del mencionado plano USI13/2. en su
numeral DECIMO SEXTi O, se transfieren las zonas verdes Pero no se menciona que una
de ellas la de la manzana P puede (SIC) corresponde a la plaza de mercado, por lo cual
el folio de matricula inmobiliaria 5051045690 JSigura como zona verde, ailn cuande en la
actualidad el predio corresponde a la plaza de mercado de San Benito, uso que esid
definido en el plano del Desarrollo San Bewito, No. US 1 3/4-8, se recomienda revisar I

posibilidad de corregir el uso en la escritura y el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente. (...)"

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial, de esta entidad a través de las Direcciones de
Planes Maestros y Complementarios, Vias, Transporte y Servicios Piblicos y Taller del
Espacio Piiblico, asumi6 el estudio de la formulacién del Plan de Regularizacién vy Manejo
de la Plaza de Mercado San Benito. En el desarrollo del tramite se han realizado, entre otros
de los siguientes pronunciamientos:
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Continuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogota,
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| Referencia - St “onten TR
A . Consorcio C.D.E. IPES Radicacién inmicial de! Plan de Regularizacién y
1-2010-23634 2-jun-10 2000, Manejo de la Plaza de Mercado San Benito.
Direccion de Planes .. L R
201008724 | 123010 | sty Solicd e Conl, e 12 Dl
Complementarios -SDP-. ’ p Y )
Direccidn de Planes - e o Tyieaa s
3.2010-08724 | 12-ul-10 | Maestros y Solicitud de Co‘nceg’)lo. técnico a la Direccién del
: . Taller del Espacio Plblico.
Complementarios —SDP-,
1201032997 | 09-ago-10 Consorcio C.D.E. IPES Df{rechq de Petlf:lOn solicitando aclaracién sobre la
2009. exigencia de ceslones.
Direccidn de Vias, Concepto €enico sobre la formulacion del Plan de
3-2010-10998 t Z-sep-10 | Transporte y Servicios Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado
Piblicos —SDP-, San Benito.
Y i Concepto técnico para el manejo y generacién de
32010-11496 | 13-sep-10 | Diroccion flflllz)aﬂggf espacio piblico y remision del Derecho de Peticisn
P - | con radicado No. 1-2013-32997.
Direccién del Taller del Concepto téenico sobre la formulacién del Flan de
3-2010-11497 | 13-sep-10 e b Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado
Espacio Pablico —SDP-. g : -
an Benito,
Subsecretaria de Oficio de requerimientos sobre la formulacién del
2-2010-48436 | 31-dic-10 | Planeacion Territorial — Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de
SDP-. Mercado San Benito.
Consorcio C.D.E. IPES Observaciones a los requerimientos realizados por
1-2011-06081 | 2-feb-11 | 500 parte de la Subsecretaria de Planeacién Territorial
1-2011-07193 | 25-feb-11 Inst{tuto para\la Economia So’hcuud del Instituto para la Ecqn0m1a Social de
Social — IPES. prorroga a la respuesta de requerimienlos.
H e Certificacién sobre la ausencia de procesos en
%(1]%106300117 1-mar-11 | Alcaldia Local Tunjuelito. |contra del desarrollo del uso como plaza de
mercado.
Direccitn de Planes Interrupcién de términos para entrega de la
2-2011-10341 | 30-mar-11 | Maestros y res ucsﬁaalos re ucrimient()sp ;
Complementarios —SDP-, P q )
Direccién de Planes L
2.2011-10603 1-abr-11 | Maestros y Respue;fa al Derecho. de P_etlmon (11-2013-32997) -
" aclaracién sobre la exigencia de cesiones -
Complementarios —SDP-.
Alcaldia Local de . . . .
1-2011-12663 5.abr-11 | Tunjuelito — Junta Sohcltud_ documentacién PRM Plaza de Mercado
L. San Benito.
Administradora Local.

Carrera 30 N. 25-80
Cédigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 3000

WA SAP. QOV.CO
Info.: Linea 185

s

SC-CER259292  CO-BC-CE

R250252

gt

GP-CER269293




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA L.

e WY
EEGRETARIADE PUAMEACION

0
RESOLUCION No. 7]D>E 2014 10 JUN. 20%

Hoja No. 12 de 32

Continuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de 1a Plaza de Mercado San
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Direccion de Planes
Maestros y
Complementarios —SDP-.

2-2011-13704 | 25-abr-11

Respuesta a la solicitud de 1a JAL de Tunjuelito, de
documentacidn del PRM enire otros aspectos.

Instituto para la Economia

1-2011-22499 Social - TPES,

2-jun-11

Solicitud del Instituto para la Economia Social de
suspensién del PRM de la Plaza de Mercado San
Benilo.

Direccidn de Planes
Maestros y
Complementarios — SDP-,

2-2011-22099 | 215un-11

Suspension del tramite de formulacién del PRM de
la Plaza de Mercado San Benito,

Subsecretaria de
Planeacién Territorial —
SDP-.

2-2011-25794 18-jul-11

Respuesta al oficio No. 1-2011-0608, sobre las
observaciones a los requerimientos,

Departamento
Administrative de la
Defensoriz del Espacio
Piblico

2011IE6415 23-dic-11

Estudio Técnico y Juridico Plaza de Mercado San
Benito,

Direccién de Planes
Maestros y
Complementarios — SDP-.

2-2012-26724 | 26-jun-12

Solicitud al Instituto para la Economia Social de
informacién detallada del cumplimiento de las
obligaciones en el ambito de Ia suspensidn de)
PRM. Levantamicnto de Ia suspension otorgada
mediante oficio No. 2-2011-22099.

Instituto para la Economia

1-2012-34595 Social — IPES.

8-ago-12

Respuesta a los requerimientos hechos por la
Subsecrelarfa de Planeacién Territorial a través del
oficio No. 2-2010-48436.

Direccion de Plancs
Maestros y
Complementarios — SDP-,

3-2012-07256 | 23-ago-12

Solicitud de concepto a la Direccitn del Taller del
Espacio Piiblico sobre respuesta requerintientos.

Direccién de Planes
Maestros y
Complementarios — SDP-,

3-2012-07257 | 23-ago-12

Solicitud de concepto a la Direccion  de Vias,
Transporie y Servicios Piiblicos sobre respuesta
requerimientos.

Direccidn de Vias,
Transporte y Servicios
Piiblicos — SDP-,

3-2012-07753 9-sep-12

Concepio técnico sobre respuesta a requerimientos.

Instituto para la Economia

1-2012-43137 Social — IPES.

27-sep-12

Inlormacién adicional suministrada por el IPES,

para continuar con el trimite de formulacién del
PRM.

Direccién del Taller del

3-2012-08583 Espacio Piblico -~ SDP-.

2-oct-12

Concepto técnico sobre respuesta a requerimientos,
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Continuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogotd,
D.C”

Direccién de Planes Remisién a las Direcciones de Vias, Transporte y
Servicios Publicos y del Taller del Espacio Publico,
3-2012-08742 S-pct-12 | Maestros v I i - . cad | IPE
Complementarios — SDP- de la informacidén adicional radicada por e S
" | con No. 1-2012-43137

1-2012-51287 | 14-n0v-12 Consorcie C.D.E. IPES Se ancxa la respuesta de la Secretaria Distrital de

2009. Movilidad sobre el Estudio de Transito.
. Informacién adicional suministrada por el gestor,
1-2012-52554 | 21-nov-12 Consorcio C.D.E. IPES para continuar con el trimite de formulacién del
2009.
PRM.,
CIPES-297- Consorcio C.D.E. IPES ) . ‘s .
2009-2011 13-ago-13 2009. Proyecio de incorporacién del plano topogréifico.

. . ., Concepto  técnico donde se precisan  aspectos
Direccidn de Vias, - .
T sefialados en la Circular 034 de 2011 de la
3-2013-11763 | 1l-act-13 | Transporte y Servicios . — . .
1 1s Secretarfa Distrital de Planeacién y acciones de
Piblicos — SDP-. e .
mitigacidn en aspectos de movilidad.

Que de acuerdo con lo estipulado en el articulo 3° y la nota del Anexo No. 1 del Decreto
Distrital 596 de 2007 “Por el cual se sefialan las reglas para la exigencia, realizacidn y
presentacicn de estudios de movilidad de desarrollos urbanisticos y arquitecténicos. ”, 1a Plaza de
Mercado San Benito no requiere adelantar el Estudio de Demanda y Atencién de Usuarios
para la aprobacion del presente Plan de Regularizacion y Manejo, dado que minguno de sus
accesos vehiculares se hace desde malla vial arterial.

Que en virtud de lo anterior se expidié el memorando nimero 3-2013-11763 con fecha 11 de
Octubre de 2013 de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos, y con base en la
reunién efectuada el 9 de octubre del 2013 entre la Direccidén de Planes Maestros y
Complementarios y la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos, en la que se
concluyé que la Circular 034 de 2011 de la Secretaria Distrital de Planeacion no implica
exigencias adicionales a lo establecido en el Decreto Distrital 596 de 2007, por lo cual ¢l plan
de regularizacién y mancjo, en ¢l componente de movilidad deberd definir las acciones de
mitigacion a través del presente acto administrativo.

Que mediante la comunicacion 2-2010-48436 del 31 de diciembre de 2010, la Subsecretaria
de Planeacion Territorial de esta entidad planted a los solicitantes los requerimientos de
orden técnico que debia cumplir la propuesta del Plan de Regularizacién y Manejo de la
Plaza de Mercado San Benito en materia de vias, transporte y servicios publicos, espacio
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publico y norma urbana. En el que ademés solicité para el adecuado funcionamiento del
dotacional de escala urbana abjeto de regularizacién, prever las medidas para la mitigacién
de impactos negativos sobre el espacio piblico generados por la aglomeracién de peatones en
horas pico de ingreso o salida de usuarios.

Que mediante la comunicacién con el radicado No. 1-2011-06081 del 18 de febrero de 2011,
el sefior Fabio Eduardo Patifio Jaramillo en su condicién de Representante Legal del
Consorcio C.D.E IPES 2009, presenté observaciones a los requerimientos realizados por
parte de la Subsecretatia de Planeacién Territorial.

Que con posterioridad, previas solicitudes de prorroga y suspensién de tramites por parte del
Instituto para la Economia Social — IPES, se autorizé la interrupcién de términos en el
proceso de adopcién del plan de regularizacién por parte de la Direccién de Planes Maestros

y Complementarios de esta entidad, en dos ocasiones mediante oficios con los radicados 2-
2011-10341 y 2-2011-22099.

Que mediante las comunicaciones No. 2-2011-25794 y 2-2011-25797 del 18 de julio de
2011, la Subsecretaria de Planeacién Territorial dio respuesta al oficio No. 1-2011-06081,
ratificando los requerimientos inicialmente solicitados por esta Secretaria para el Plan de
Regularizacién y Manejo en estudio.

Que el 26 de junio de 2012, mediante ¢l oficio No. 2-2012-26724 del 26 de Junio de 2012, la
Direccién de Planes Maestros y Complementarios solicité al Instituto para la Economia
Social -IPES la informacion detallada de} cumplimiento de las obligaciones en el dmbito de
la suspension del trémite del Plan de Regularizacion y Manejo, v a su vez se autorizd el
levantamiento de dicha suspensién otorgada mediante el oficio No. 2-2011-22099.

Que a través del oficio No. 1-2012-34595 del 8 de agosto de 2012 el sefior Jorge Reinel
Pulecio Yate, Director General del Instituto para la Economia Social —IPES, presentd
respuesta a los requerimientos realizados por parte de la Subsecretaria de Planeacién
Territorial de esta entidad mediante el oficio No. 2-2010-48436 del 31 de diciembre de 2010,
¥ suministré documentacién como complemento a la radicacién inicial.
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Que mediante el radicado 3-2012-07753 del 9 de septiembre de 2012, la Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Pliblicos — DVTSP, emitié concepto técnico sobre la respuesta a los
requerimientos, en el que se considerd la conveniencia de contar con un finico plano que
evidencie de manera integral la propuesta de formulacidn, sin embargo debe modificar y/o
incluir algunos aspectos, como: incorporar los paramentos propuestos en la formulacién, y
precisar las secciones transversales, los cuales deben corresponder como minimo con los
paramentos del Plano US 13/4-8.

Que mediante el oficio No. 3-2012-08583 del 2 de octubre de 20012, la Direccion del Taller
de Espacio Piblico emitié concepto técnico sobre la respuesta a los requerimientos en el que
se estableci6é entre otros, que el Plan de Regularizacién y Manejo deberd dimensionar las
dreas de mitigacién de impactos con base en la aplicacién del 4rea requerida por peaton, es
decir, generar las condiciones apropiadas para la mitigacién de la aglomeracién de peatones
en 1os accesos y salidas de la plaza de mercado.

Que los actos administrativos que adopten planes de implantacién y planes de regularizacion
y de manejo, definirdn el hecho generador de plusvalia que en ellos se presente, en virtud de
lo cual, la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria, elabor6 el
“INFORME TECNICO NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES
DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION ¥ MANEJO DE LA PLAZA DE
MERCADQ SAN BENITO”, con fecha 30 de julio de 2013, en el que se concluyd que para el
predio objeto del Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San Benito, de
propiedad del Distrito Capital, no hay lugar a la evaluacién de hechos generadores de la
participacion en plusvalia.

Que una vez revisada la propuesta de formulacion presentada para la adopcion del Plan de
Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San Benito, los requerimientos realizados
por esta Secretaria, y la respuesta dada por el gestor a dichos requerimientos, se tiene que se
dio cumplimiento a todos los aspectos solicitados por la entidad.

Que luego del estudio y andlisis realizado por esta Secretaria, se encontré que la formulacion
del Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San Benito es urbanisticamente
viable, toda vez que contempla lo siguiente:
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i) El predio es un Bien de Uso Piblico, en el cual se permite el uso de Plaza de Mercado.
Esto articulado a lag acciones propuestas para la mitigacién de los impactos prevé un
mejoramiento en las calidades urbanisticas del entorno.

if) La generacién y adecuacién de zonas de areas libres integradas al espacio piiblico y de
transici6én para los accesos peatonales (sobreanchos de andén y retrocesos), consideran
las caracteristicas urbanas del sector, en concordancia con la intensidad del uso
desarrollado.

1ii) El manejo y acumulacién de flujos vehiculares y peatonales son bajos y viables para el
sector, 1o cual evitard impactos por congestion sobre la actual red vial circundante..

iv) Los indices de ocupacién y construccién son acordes con la magnitud de las acciones de
mitigacién,

v) El presente plan de regularizacién Y manejo prevé un mejoramiento de las calidades y
condiciones arquitecténicas del edificio,

Que la formulacién estudiada logra mitigar los impactos urbanisticos negativos que generan
los usos y respeta las caracteristicas ambientales y urbanisticas propias del sector de
influencia, motivo por el cual se proceder4 a su adopcidn.

Que el contenido de 1a presente resolucioén consolida y da alcance a los pronunciamientos de
los conceptos técnicos emitidos por las Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Piblicos,

y Taller del Espacio Piblico, esta validado por el respectivo director y reemplaza lo que fuere
contrario de conceptos anteriores.

Que la solicitud de aprobacién del referido Plan de Regularizacion y Manejo, fue
presentada mediante radicacién No. 1-2010-23634 del 2 de junio de 2010, es decir, en
vigencia del anterior Cédigo Contencioso Administrativo - Decreto 01 de 1984, motivo por
el cual a la actuacién que nos ocupa le es aplicable lo dispuesto en el articulo 308 de la Ley
1437 de 2011, “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo”, segin el cual “(.) Los procedimientos 'y las actuaciones
administrativas, asi como las demandas Y procesos en curso a la vigencia de la presente ley seguirdn
rigiéndose y culminardn de conformidad con el régimen juridico anterior .

En mérito de 1o expuesto,

Camrera 30 N. 25 - 90

P
Cédigo Postal 111311 P %
Pisos 1,58y 13 a3 2
PBX 335 8000 :

wWWW.sdp.gov.co
Info.: Linea 195

CO-SC-CER258282  GP-CER259203




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARMA DE SLANGATION

resoLucioNM.8 9 7 pp 2014 20 JuN. 204 Hoja No. 17 de 32

Continuacion de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogota,
D.C>

RESUELVE:

Articulo 1.  Adoptar el plan de regularizacién y manejo. Adoptar el Plan de
Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San Benito, ubicado dentro del predio que
se localiza en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad Tunjuelito, ¢ identificado con Chip
AAAQ020TAHK y folio de matricula 50S-1045690.

Articulo 2.  Plane. Hace parte de la presente resolucién el Plano 1 de 1 “Localizacion,

propuesta vy distribucion de dreas genmerales” que contiene la localizacién, deslinde,
accesibilidad, espacio ptblico y cuadro de areas.

Paragrafe. Las indicaciones que contiene el Plano 1/1 “Plane de localizacién, propuesta y
distribucién de dreas genmerales” adoptado mediante la presente resolucion, en los aspectos
viales, paramentos, trazados viales, secciones transversales, accesos y retrocesos son
obligantes, y aprueban las condiciones urbanisticas que permiten la mitigacion de los
impactos generados, en cumplimiento de la norma adoptada mediante la presente resolucion
y no el disefio arquitectdnico definitivo ni sus dreas finales, las cuales deberdn ser verificadas

en el momento de la expedicién de las licencias urbanisticas por parte del/a curador/a
urbanoy/a.

Articulo 3.  Ambite de aplicacién del Plan de Regularizacién y Manejo. Conforme a lo
establecido en el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Distrital 430
de 2005, el presente Plan de Regularizacién y Manejo establece las normas y acciones
necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos generados por la Plaza de
Mercado San Benito en el entorno urbano, como las soluciones viales y de trafico, la

generacién de espacio publico, el requerimiento y solucién de estacionamientos y de los
servicios de apoyo.

Paragrafo 1. El cumplimiento de los requerimientos de las demds entidades distritales y
nacionales, aplicables al cumplimiento del objeto de la presente resolucidn, serd

responsabilidad del titular del predio, en este caso el Instituto para la Economia Social -
IPES.
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Paragrafo 2. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretarfa Distrital de
Planeacién y las demds entidades piblicas durante el desarrollo del trdmite, al igual que la
documentacién aportada por el interesado, constituyen el soporte de la presente
reglamentacidn. '

Articulo 4. Usos. Para el presente Plan de Regularizacién y Manejo se permiten los
siguientes usos.

AREA DE ACTIVIDAD Dotacional
ZONA Servicios Urbanos Bésicos
USOS PERMITIDOS Los contemplados para el proyecio segiin el siguiente cuadro:
uso TIPO ESCALA
ABASTECIMIENTO DE
SERVICIOS URBANOS BASICOS ALIMENTOS: PLAZA URBANA
DE MERCADO

Paragrafe 1. Los usos complementarios permitidos son aquellos necesarios para el adecuado
funcionamiento del uso especifico de servicios urbanos bésicos.

Pardgrafo 2. Los usos autorizados sélo podran desarrollarse cuando se cumplan con todas
las acciones y compromisos descritos en el articulo 6 de la presente resolucidn, sin perjuicio
de la expedicion y ejecucién de las respectivas licencias urbanisticas.

Articulo 5. Norma Especifica. Se establecen las siguientes normas especificas para el
predio que hace parte de 1a Plaza de Mercado San Benito:

1,20
(Calculado sobre drea neta urbanizable) *
0,60
(Calculado sobre drea neta urbanizable) *
Se permite una altura maxima de 2 pisos.
| La altura total en pisos y metros es 1a resultante de Ia correcta aplicacion de los
ndices y aislamientos. La altura libre minima de piso entre placas serd de 2,20
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= Se permite un (1) sétano, con altura libre minima de 2,20m. Podra sobresalir
0.25 metros como miximo, sobre el nivel del terreno y debera desarrollarse a
#| partir de la linea de paramentacién hacia el interior del predio.

.| No se permite

Semisétanos

“|Deben disponcrse como dreas libres que cumplan la funcién de zonas de
_|transicién entre la zona comunal y el espacio piblico, como medida para
{ mitigacién dc impactos negativos sobre el espacio piiblico, generados por la
aglomeracién de peatones en horas pico de ingreso y salida de usuarios. Estas
“lareas corresponden a las estipuladas en el Plano No. 1 d¢ 1 “Localizacion,
| propuesta y distribucidn de dreas generales’.

{Las drcas de mitigacion se deben generar sobre los tres (3) accesos peatonales

‘| cuya extensién de acuerdo con la propuesta de regularizacién presentada debe
"{ser minimo de 87,00 m*" en total, y corresponden a las estipuladas en el Plano
1No 1 de 1 “Localizacién propuesta y distribucicn de dreas generales ™.

Are'ls d!e
mﬂwamén v .
ﬂccesos peatoma s

Acceso 1 (Callc 57 Sur)
Acceso 2 (Carrera 16D)
Acceso 3 (Carrera 17)

| Estas areas deberdn ser en superficie dura, continua y a nivel con el espacio
‘piiblico adyacente, y deben disponerse como areas abierias, libres de
| cerramientos, consirucciones u  obsticulos que limiten el Optimo
| funcionamiento del area para el fin establecido.

1S¢ permile voladizo de 0,60 meiros sobre las Carreras 16D y 17 y la Calle 57
1 Sur.

Efﬁbﬁﬁ duzﬂs L
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-4 Se deben intervenir, ampliar y regularizar los andenes, de acuerdo con el Plano
No. 1 de 1 “Localizacion, propuesita y distribucion de dreas generales” ¥ con
base a los perfiles viales establecidos en el Plano Urbanistico US 13/4-8, que
adopta los siguientes perfiles viales:

Yia Tipo Ancho minimo (m)
Carrera 17 V-7 12,00
Carrera 16D V-8 8,00
Calle 57 Sur V-7 12,00

/| Los andenes deben enmarcarse en las normas de espacio pliblico vigentes o
. aquellas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Se deben considerar los perfiles viales del Plano Urbanistico US 13/4-8 y la
dimensién de la calzada existente. Se autorizan sobreanchos de andén sobre la
Carrera 16D y Carrera 17 para conformar andenes de 3 metros de ancho, y un

sobreancho de andén sobre la Calle 57 Sur, para conformar un andén de 8
metros de ancho.

El nivel del andén se debe mantener continuo y sin depresiones a lo largo del
frente del predio. El andén deberd ser construido en materiales duros y
antideslizantes, sin generar obstaculos, y garantizando el desplazamiento de
personas con limitaciones fisicas.

%] No se permiten cerramientos en zonas de espacio piiblico ni en las dreas libres
integradas al espacio publico.
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“| Las secciones viales son las indicadas en el Plano Urbanistico US 13/4-8 o el
plano que lo sustituya, con los siguientes perfiles minimos:

Via Tipo Ancho minimo (m)
Carrera 17 V-7 12,00
Carrera 16D V-8 8,00
Calle 57 Sur V-7 12,00

Se debe cumplir con los perliles viales del Plano Urbanistico US 13/4-8. Se
‘| autorizan sobreanchos de andén sobre los tres costados de la edificacién, para

{conformar andenes de 3 metros sobre las Carrera 16D y 17 y para conformar
{un andén de 8 metros sobre la Calle 57 Sur.

1Bl mstituto para la Lconomia Social — IPES o quien haga sus veces como

| titular se compromete a conservar los perfiles viales estipulados en este acto
~{administrativo.

".{Se deben proveer estacionamientos de vehiculos livianos, segiin las siguientes
‘1cuotas de estacionamiento:

. Dimension
S Tipo Cuota .
SRR minima
Dstacionaini 1 x 200 m" de areas administrativas
sty st A Priv : . N ) 450mx2,20m
Zona de-demands ados generadoras de estacionamientos. »0 '
({. : : ~H Visitantes 1 x 60 m* de otras dreas generadoras 450mx220m
3 Para personas en . .
L 1 por cada 30 exigidos de privados
condicion de .p_ 0 exigido P y 450 mx 3,80 m
. . visitantes.
discapacidad
Bicicletas U:.]o {1) x cada dos {2) estacionamicnlos
privados o de visitantes
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Los cupos de vehiculos livianog previamente sefialados no podran sobrepasar
el niimero de cupos definidos en cuadro anexo No. 4 del Decreto Distrital 190
.| de 2004.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 196 del Decreto Distrital 190 de
12004, estdn prohibidas las bahfas de estacionamiento piblico anexas a
i cualquier tipo de via.

De acuerdo con el articulo 4° del Decreto Distrital 1108 de 2000, ¢l uso de
abastecimiento de alimentos, de escala urbana, deberd reservar un 4rea de
cargu¢ y descargue en una proporcién minima de un cupo de 3,00 por 10,00
metros  por cada 500 metros cuadrados, sobre el 4rea destinada a
estacionamientos privados, los cuales serin contabilizados dentro de esios,

como tesultado de la aplicacidn del cuadro anexo N° 4 del Decreto Distrital
190 de 2004,

Las dreas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de
estacionamiento deben cumplir con lo sefialado en el articulo 9° del Decreto

Distrital 1108 de 2000. Los puntos de control de acceso al estacionamiento
| deben ubicarse al interior del predio.

-/ La maniobra de los vehiculos se deberd realizar dentro del predio, sin generar
| colas sobre las vias pablicas.

- 1 acceso peatonal en el costado occidental desde la Carrera 16D.
- 1 acceso peatonal en el costado oriental desde la Carrera 17.
- 1 acceso peatonal en el costado norte desde la Calle 57 Sur.
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Aceesibilida
peatomal ..

1 Los accesos peatonales serdn a nivel de terreno, tratado como zona dura de uso
| pablico. En todos los accesos peatonales se debe garantizar el desplazamiento
|de las personas con limilacién fisica, de acuerdo con lo sefalado en el
| paragrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 en la Ley 361 de
11997 reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005 y adicionada por la
1 Ley 1287 de 2009, en concordancia con el Decreto Distrital 470 de 2007.

|La localizacién de los accesos peatonales se indica en el Plano No. 1 de 1
7| “Localizacion, propuesta y distribucion de darcas generales”.

Accesibilidad
Vehicular

1l acceso a los parqueaderos se permite por la Carrera 16D. Asi mismo, se
I permite el aceeso vehicular a la zona de cargue v descargue por la Carrera 17,

|y se realizardn sobre un paso pompeyano que permita la continuidad peatonal
|y del andén.

" #1La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin generar

| impacto sobre la via publica en todo el proceso constructivo y operacion del
| proyecto.

| La localizacién del acceso y salida vehicular es la indicada en el Plano No. 1
“\de 1 “Localizacién, propuesta y distribucion de dreas generales™ que hace
-+ /| parte integral de la presente Resolucién.

Nota: Se podri llevar a cabo el reforzamiento estructural en 1érminos del Decreto Nacional 1469 de 2010,
previo a cualquier actuacién urbanistica.

% Area Neta Urbanizable tomada de La Bseritura Priblica 474 de 22 de febrero de 1961,

Artfenlo 6.

Compromisos y cronograma para la mitigacién de impactos. Los costos y

obras de mitigacién asociadas al presente Plan de Regularizacién y Manejo serdn
responsabilidad del Instituto para la Economia Social -IPES.

Las condiciones, acciones y obras de miligacién de impactos urbanisticos con relacién a la
solicitud de la Plaza de Mercado San Benito, son como minimo las adoptadas en el presente
acto administrativo, razén por la cual cualquier variacién que implique aumento ¢n el
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aprovechamiento y por consiguiente, acciones de mitigacién adicionales, deberd ser
nuevamente estudiada y aprobada por 1a Secretatia Distrital de Planeacidn. '

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario del predio de mitigar
cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera para acceso

a los estacionamientos y de aglomeracién de personas en el espacio piiblico, que se generen
adicionalmente a los contemplados en el presente acto.

Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente 1a coordinacién y demis
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con el propdsito de obtener los

respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones y medidas de
mitigacién que se describen mas adelante.

El Instituto para la Economia Social — TPES debe adelantar los trémites pertinentes a fin de
aclarar el 4rea ocupada de la plaza de mercado, con miras al saneamiento del predio de
propiedad del Distrito Capital de Bogot4, las acciones que se adelantaran, sin perjuicio que

las autoridades competentes determinen la necesidad de adelantar o no otras actuaciones,
seran las siguientes:

® Realizar la aclaracién de cabida y linderos ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD.

® Realizar la incorporacién del plano topografico ante la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital.

Realizar las respectivas aclaraciones mediante escritura piblica, determinando el area

correspondiente a vias publicas y el drea ttil ocupada por la plaza de mercado.

® Registrar la escritura pdblica en el folio de matricula inmobiliaria ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos.

Realizar la incorporacién de las nuevas ireas de la plaza de Mercado en el Sistema de
Informacioén de 1a Defensoria del Espacio Pablico — SIDEP,

Realizar la incorporacién de las nuevas dreas de la plaza de Mercado en el Sistema

Integrado de Informacién Catastral — SIIC ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD,

= Modificar el uso de “Zona Verde” por “Plaza de Mercado™ ante el Departamento
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Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico - DADEP, en la Escritura Pablica
No. 474 del de febrero de 1961 y en el folio de matricula No. 508-1045690, en
concordancia con lo sefialado en el Plano Urbanistico US 13/4-8.

6.1. Acciones para la mitigacién de impactos urbanisticos:

6.1.1 Acciones de mitigacién de impactos sobre provisibn de redes de servicios
pitblicos.

Disponibilidad de servicios pablicos

Es requisito previo para desarrollar los usos e intensidades permitidas en el articulo 4° del
presente acto administrativo contar con los conceptos de la capacidad de las redes para
soportar el uso, aprobados por las entidades competentes, sin perjuicio de la expedicion y
ejecucién de las respectivas licencias urbanisticas.

6.1.2 Acciones de mitigacién de impactos sobre el espacio piiblico

6.1.2.1 Andenes

= Construccién, modificacién y adecuacion del andén de la Carrera 16D entre la Calle 57
Sur y el lindero de los predios vecinos, con ancho de tres metros (3.00m).

Construccién, modificacién y adecuacién del andén de la Carrera 17 entre la Calle 57 Sur
y ¢l lindero de los predios vecinos. con ancho de tres metros (3.00 m).

= Construccion, modificactén y adecuacién del andén de la Calle 57 Sur entre las Carreras
16D y 17, con ancho de ocho metros (8.00 m).

La localizacion y dimensionamiento de los andenes (incluyendo las dreas libres) de la Plaza

de Mercado San Benito se indica en el Plano No. 1 de 1 “Localizacion, propuesta y distribucién
de dreas generales”.

Los andenes deberidn cumplir con las especificaciones de disetio y construccién contenidas en
las Cartillas de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogotd, D.C.
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No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes,

El manejo y disposicién de basuras no podrd interferir con el uso del espacio piblico
circundante, es decir, no podrd generar obstruccion, olores o contaminacién sobre el mismao.

En todos los casos, las intervenciones de los andenes deberan prever la adecuacién de rampas
para personas con movilidad reducida y la accesibilidad a predios atendiendo lo dispuesto en
el Decreto Distrital 470 de 2007 - Politica Piiblica de Discapacidad. Los andenes deberdn

entregarse completamentie reconstruidos y habilitados de acuerdo con los requerimientos
técnicos establecidos en la normativa vigente.

Para intervenir el espacio piblico existente se debera realizar el tramite correspondiente a la
solicitud de licencia de intervencién y ocupacién del espacio publico ante la autoridad
competente, 10 anterior, sin perjuicio de que se identifique que las obras o actuaciones que se

ejecutaran son en cumplimiento de las funciones designadas al Instituto para la Economfia
Social - IPES.

6.1.2.2 Arberizacién y Paisajismo.

En materia de arborizacién y paisajismo se debe cumplir con lo estipulado en los Decretos
Distritales 531 de 2010 y 602 de 2007. Ademss, la seleccion de especies se debe coordinar
con el Jardin Botdnico José Celestino Mutis y la propuesta de arborizacién referente a las
interdistancias en sentido longitudinal, asi como el tema de siembra en la esquina més
proxima la cual no debe ser menor a 10.00 metros, debe corresponder a lo indicado en [a
“Seccidn B denominada tramos tipicos de la Cartilla de Andenes™.

6.1.3  Acciones de mitigacién de sreas privadas afectadas al uso piblico.

Las areas de espacio prblico se deberan priorizar dentro de las etapas de desarrollo del Plan
de Regularizacién y Manejo, por tanto los andenes se construirdn y/o adecuarin una vez

aclarada la cabida y linderos del predio en el marco de los compromisos adquiridos por el
presente acto administrativo.
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El espacio pablico y las 4reas relacionadas con el espacio piblico deberan cumplir con las
condiciones de disefio, manejo técnico incorporando las especificaciones para disefio y
construccidén contenidas en las Cartillas de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogotd, D.C.
En principio, las dreas de transici6n para el acceso peatonal no se exigen como medida para
el manejo de riesgos o la evacuacién de personas en situaciones de emergencia; no obstante,
pueden destinarse adicionalmente para cumplir esta funcién, caso en el que, ademés se

deberan atender las normas relativas a la materia, determinadas por el FOPAE o 1a entidad
competente en la materia.

Las dreas de mitigacion y accesos peatonales deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Disponerse como areas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstaculos que
limiten el éptimo funcionamiento del drea.

Deben ser areas en superficie dura, temer un diseno de integracion y continuidad
paisajistica y de circulacién a nivel de peatén con los elementos de espacio piblico
construido en el drea inmediata influencia, incorporando las especificaciones para disefio
y construccion establecidas la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la
Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) o las normas que las
modifiquen.

Deben ser dreas descubiertas y exteriores a la(s) edificacién(es). No obstante, pueden
proponerse como édreas parcialmente cubiertas con elementos livianos transparentes
como marquesinas o elementos similares, teniendo en cuenta al adecuado
funcionamiento del uso.

Cumplir la funcién de zonas de transicion que permitan la disolucién de aglomeraciones
de personas sin impactar negativamente el normal funcionamiento de los elementos de
gspacio piiblico construido en el area de influencia. |

@ Son espacios destinados exclusivamente al transito y permanencia de peatones.

Estas dreas de mitigacidn, aunque son de apoyo para el uso pGblico, no constituyen
clementos del sistema de Espacio Piblico Construido.

Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independientes. Estos
deben ser tratados como zona dura y de uso publico integrada con el andén,
garantizando su continuidad, funcionalidad y la circulacién peatonal. La continuidad
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peatonal no debe ser interrumpida por los accesos vehiculares a estacionamientos ni por
128 zonas de descargue.

Se debe garantizar el desplazamiento de las personas con limitacion fisica, de acuerdo
con lo sefialado en el pardgrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en la
Ley 361 de 1997, reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005 y adicionada por
la Ley 1287 de 2009, en concordancia con el Decreto Distrital 470 de 2007.

La localizacién y dimensionamiento de las areas privadas afectas al uso puablico se
encuentran indicadas en el Plano No. 1 de 1 “Localizacidn, propuesta y distribucion de dreas
generales”,

6.1.4 Acciones de mitigacién de impactos sobre la movilidad.

En caso que la Secretaria Distrital de Movilidad, solicite para la operacién de la plaza de
mercado la aprobacién de los estudios que se requieran, el Instituto para la Economia Sociat
— IPES realizara el proceso de aprobacién ante dicha Secretaria, en los tiempos y condiciones
por ellos requeridos. Adicionalmente, para optimizar las condiciones operativas y de

seguridad vial se deben implementar las siguientes acciones de mitigacién en aspectos de
movilidad:

® Construir las rampas de acceso ubicadas sobre el andén de la Carreras 16D y 17 para el

acceso vehicular y de cargue y descargue.

Los vehiculos de los usuarios mo podran ocupar los accesos peatonales, las zonas de

espacio pdblico ni las 4reas pertenecientes a las vias publicas que colindan con el

proyecto. De presentarse esta situacién, la Plaza de Mercado San Benito se encargard de

comunicar a la Secretaria Distrital de Movilidad y a la Alcaldia Local de Tunjuelito, o

quien haga sus veces, para que ejerzan el control respectivo.

@ Disponer de zonas de acumulacién de vehiculos, los cuales deben estar localizadas antes
de los puntos de control de acceso y salida a la zona de estacionamientos, con el fin de
mitigar el impacto de la implantacién en las zonas de uso piblico. Estas zonas deben estar
al interior del drea privada del predio.

° Disponer al interior del predio, de 4reas destinadas al cargue y descargue de mercancias,
que presenten dimensiones adecuadas para que esta operacion no impacte las vias del

Carrera 30 M. 25 - 50
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
WUw.sAp. Qov.Cco
Info.: Linea 195

e

-CER250292  GP-CER250203




RESOLUCION No. DE 2014 20 JUN. 284 Hoja No. 29 de 32

Continuacién de 1a Resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado San
Benito, ubicada en la Carrera 17 No. 56-26 Sur, Localidad No. 6 de Tunjuelito, Bogota,
D.C.”

entorno ni la seguridad del peaton y transetintes.

Disponer de dreas de estacionamiento de transporte piiblico individual, lipo taxi, conforme
al articulo 22 del Decreto Distrital 319 de 2006 (Plan Maestro de Movilidad del Distrito
Capital).

Dispener al interior del predio, de dreas para el almacenamiento de residuos sélidos, que
permitan el acceso directo de los vehiculos recolectores.

Contar con dreas de maniobra vehicular, de acuerdo con lo establecido en el articulo 9° del
Decreto Distrital 1108 de 2000.

Implementar sefializacién y demarcacion vial suficiente y adecuada que garantice la
mitigacion de impactos pegativos que generen las actividades de 1a plaza.

Garantizar las condiciones adecuadas para la circulacién y acceso de las personas con
movilidad reducida o que presenten algin tipo de discapacidad.

La accesibilidad vehicular se debe efectuar conforme a las normas y con base en analisis
técnicos de tal manera que no genere impactos en la movilidad del entorno, ni situacién de
riesgo e inseguridad vial para los transetntes.

Adopcidn de un protocolo para la operacidn y manejo de las 4reas de estacionamiento de
la plaza (privados, de visitantes, cargue y descargue y taxis), en el que se garantice que la
operaciéon de la plaza se lleva acabo de manera programada y coordinada, en
cumplimiento del Decreto Distrital 34 de 2009 “Por el cual establecen condiciones para el
transito de vehiculos de carga en el drea urbana del Disirito Capital y se dictan otras
disposiciones”, y demés normatividad que lo complemente y/o modifique.

6.1.5 Accienes de mitizacion de impactos sobre el ambiente.

La Plaza de Mercado San Benito dispondrd de un manejo adecuado de los residuos a través
de un cuarto de basuras, garantizando gue no se produzea ningdan tipo de impacto ambiental

que interfiera con el espacio piblico y privado circundante, evitando obstruccién, olores o
cualquier tipo de contaminacion.

El manejo de residuos sélidos de la plaza de Mercado San Benito se debe enmarcar en lo
establecido por el Decreto 312 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro para el Manejo
Integral de Residuos Sélidos para Bogotd Distrito Capital” y el Decreto 620 de 2007 “Por medio
del cual se complementa el Plan Maestro de Residuos Sdlidos (Decreto 312 de 2008}, mediante la
adopcion de las normas urbanisticas y arquitecidnicas para la regularizacién y construccion de las
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infraestructuras y equipamientos del Sistema General de Residuos Solidos, en Bogotd Distrito
Capiltal.” Asimismo, se debe cumplir con lo determinado en la Resolucidn 1115 de 2012 “Por
medio de la cual se adoptan los lineamientos Técnico - Ambientales para las actividades de
aprovechamiento y tratamiento de los residuos de construccion Yy demolicicn en el Distrito Capital.”

Pardgrafo 1. El manejo sostenible de los recursos naturales se realizard con base en la
normatividad vigente, el control a los factores de deterioro ambiental es funcién de la
Secretaria Distrital de Ambiente, en este sentido todos los permisos que sean requeridos
deberan ser solicitados ante esa entidad. Es obligacion del Instituto para la Economia Social

— IPES y de la empresa constructora consultar y cumplir con los trdmites y sus requisitos
exigidos.

Paragrafo 2. En caso de que se evidencien impactos ambientales negativos en el seclor,
ocasionados por el uso de la Plaza de Mercado, la Alcaldia Local de Tunjuelito sera la
encargada de ejercer las labores de control y seguimiento.

6.2 Cronograma:

Etapa Unica. El plazo que se determina para el desarrollo del presente plan de
regularizacién y manejo es de (36) treinta y seis meses, a partir de su fecha de Ia gjecutoria

de la presente Resolucidn, en ¢l que se incluye el tiempo para las acciones de mitigacién de
impactos urbanisticos que genera este dotacional.

Articulo 7. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. El interesado debers obtener
Ias licencias urbanisticas respectivas que se requieran para adelantar las obras en el marco del
presente plan, asi como aquellas que se necesiten para la regularizacién de cualquiera de los
usos aqui aprobados de acuerdo a la normatividad vigente.

Articulo 8. Participacion em plusvalias. En el area objeto del presente plan de
regularizacién y manejo no se constituyen hechos generadores de participacién en plusvalia,
en concordancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 —
Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 118 de 2003, Decreto Distrital 020 de 2011 y el
Acuerdo 352 de 2008, y de acuerdo con en el Concepto 1135 de 2006, expedido por la
Subdireccién Juridico Tributaria de la Direccién Distrital de Impuestos, tal y como se expone
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en el informe técnico nommativo para la determinacién de hechos generadores del efecto

plusvalia realizado por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta
Secretaria.

Articulo 9. Remisidn a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente
Resolucidn se regirdan por las normas contenidas en fos Decretos Distritales 190 de 2004, sus
decretos reglamentarios y demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 10. Condicién resolutoria. El incumplimiento de las obligaciones definidas en el
presente Plan de de Regularizacién y Manejo por parte de su titular, constituird condicién
resolutoria de este acto administrativo y consecuentemente, de los que se deriven del mismo.

Articulo 11. Modificacion del Plan de Regularizacién y Manejo. La Secretaria Distrital
de Planeacién por solicitud del interesado, podrd modificar el presente acto administrativo de
acuerdo con los objetivos contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de la Secretaria
exista una justa causa para etlo, debidamente acreditada. Los plazos sefalados en el
cronograma podrin prorrogarse conforme al procedimiento previsto en el articulo 14 del

Decreto Distrital 430 de 2005, siempre y cuando se soliciten con anterioridad al vencimiento
de la etapa respectiva.

No obstante, los plazos para la modificacion se sujetardn a las disposiclones superiores que
determine el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, y sus respectivas modificaciones.

Articulo 12. Control urbano. La Alcaldia Local de Tunjuelito en cumplimiento de sus
funciones, velard para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones
contenidas en las licencias cxpedidas por la curaduria urbapa y, las obligaciones y
compromisos adquiridos en virtud del presente acto administrativo. La curaduria urbana
respectiva remitird al Alcalde Local copia de la presente Resolucion y de las licencias
urbanisticas aprobadas.

Articulo 13. Notificaciones. Notificar el contenido de la presente resolucion al Director
General del Instituto para la Economia Sociat — IPES, o quien haga sus veces; asi como a la
Directora del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP,
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0 quien haga sus veces.

Articulo 14. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicién ante el Secretario Distrital de

Planeacion, el cual debe ser interpuesto dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a Ia
fecha de su notificacién,

La presente resolucién deberd ser comunicada mediante su publicacién en la Gaceta de
Urbanismo y Constraccién de Obra.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

20 ju
Dada en Bogots, D.C. a los N Zmé ) dias del mes de de dos mil (20 )

4

GERARDOC ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacién

Aprobé: f LILIANA MARIA DSPINA ARIAS ~ Subscereturia de Planeacion Terrimriulﬁa

Revisién Téciuga: EDGAR ANDRES FIGUEROA VICTORIA ~ Director de Planes Maestros y Complememnricg"
CAMILO CASTELLANOS MOLINA - Director def Taller del Bspacio Pabtico (1) .
PEDRO ANDRIES HENDEZ PUERTO - Director de Vias, Transporle y Servicios PabAeos y
FRANCISCO JAVIER NEIRA VALERO - Arquitecto Subseeretaria De Planeacion Territorial 47004

SANDRA MONJCA MORA RAMIREZ - Direccidn del Taller del Espucio Piibilic @
BERNARDO PARRADD TORRES - Arguifecto Direccidn de Planes Muesiros ¥ Conlpitmentarios '

LEYLA ALVAREZ PIEDRAHITA - Ingeniera Direccidn de Vias, Trausporte y Scrvgios Pl‘:blimda'
FANNY ADRIANA LEGN ACERO - Abogaca Diraccidn de Planes Muesiros y Complementusivs ;2

Proyecid: CARDLINA LOPEZ RAMOS — Arquitecta Direceidn de Planes Maestros y Complementarios q,?- .

Revisin Juridien: y ANGELA ROCIO DIAZ RINCON — Subseeretaria Juridica)ﬁ
SANDRA YANETH TIBAMOSCA VILLAMARIN — Directom d Andlisis y Conceptos Jurid:mﬁﬁ,\
DIANA DEL CARMEN CAMARGO MEZA — Abogada Direccidn de Anilisis y Conceplos Juridicot D‘{
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