Juan Felipe Pinllla. JFP & Asociados,
Derecho Urbano . 1.2018- 07459, 14
de febrero de 2018,

1. Chservaciones de procedimiento.

{...) En virtud de Jo anterior, no es clare cusl es el fundamento legal paraqué en el
mismo procadimients de modificacidn del plan parcial se proponga la modificacitn
de fa delimitacion de la UAU No 1, y fa adopcién de Ja delimitacion de las UAU Ne, 2
¥ 3 del Plan Parcial, Igualmente no esta claro de qué forma en el presente caso se
estarian cumpliendo los requlsitos del procedimientt especial establecido por la Ley
388 do 1997 y reglamentado por el Decreto 1077 de 2015 para la delimitacion de
unidades de acluacion urbanistica,

Ahara, con relacidn ala declaratoria de urgencia, si blen en el anticulo 32 dal
proyecto de modificacion del Plan Parcial establece dicha declaratoria de forma
general para la ejecucion de cualqulera de sus unldades de actuacidn, no es clare
cudl es el fundamento que justilicarla en este caso y con cardcter general su
Indusitn en ¢l mencionada decreto,

Asl mismo, no s enliende por qué se establece direcla y anticipadamente la
declaratoria de urgencia para realizar eventuales exproplaciones por via
administativa para este Plan Parcial, cuande una vez revisado los Decretos
Distriialas de los Planes Parciales da Renovacién Urbana adoplados de: Estaclan
Central, Pedregal, Sabana, Trigngulo de Fenicia, Tridngulo de Bavaria y Shalo, no se
establacio dicha declaraloeria. Por tanlo, y terfendo en cuenta lales antecedentes no
resulla clara la justificacion que en este caso permitiia su inclusion directamente en
este decreto,

Adicional a lo anterior, ain si se encontrara fundamento legal para incluir la
declaratoria de urgencia en el decreto de modificacion, no resulla clare cudl es ef
molivo para considerar que fa urgencia podria estar soportada en el supuesto
caracler prioritaric de este proyecto. .

Respecto al procedimiento,

En el tramite da revision de Ja formulacién fa SOP informd al promolor gue de acuerdo al articule 42
de fa ley 388 de 1997 se debers tener cerleza do las modificaciones al plan parcial vigente para
eslablacer el 4mbita de planifcacion de las unidades de actuacién urbanisticas, Por lo cual hasta
fanto no se haya aprobado la modificaci6n det plan parcial no se podra adelantar el trémite previsto
para la modificacion de la UAU 1 y delimitacion de las UAU 2 y 3.

Hallamos razén en su argumento respecie a la declaraloria do urgencla, segin el cual *no es daro
cudl es el fundamento que Jusiificaria en este vaso y con caracler general su lnckusion en ef
mencionado decralo®, en tal sentido, durante la ravision de [a formulacidn se le dejd en claro af
formulador fa imposibllidad de incluirla en el proyacio de decreto gue adopta la modificaicdn del plan
parciat de renovacion urthana *Proscenio” para efecto de Ja gestion del suelo de fas UAU,
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Juan Felipe Pinilla. JFP & Asociados,
Derecho Urbano , 1.2018- 07459, 14
de fabrero de 2018,

2. Observaclones sohre [a justificactin del Plan Parcial

(...} no es claro cudl es ef equipamlento cullural de escata metropalitana que se
plantea en el nuevo proyecto de ajuste al plan parcial, ni come se determing la
escala de este uso, si fos m2 consluibles planteados por [a modificacién estan
dislribuides en lodo el Ambito de aplicacion del plan parciat,

Da acuerdo con fa propuesta urbanisticas aprobada en el Decrelo 334 de 2010 el
elemento iconico central def plan parcial era un equipamienta cultural localizado en
la Unidad de Actaacion No. 1, sobre el cual se definfan sus condiviones bésicas de
implantacidn, Por el contrario, en esta nueva propuesta no se identifican con claridad
las caracleristicas de este equipamisnto, ni las condiciones que garanticen su
efectiva canstruceidn, tenlende en cuenta su consideracidn tomo |a razén de ser yel
elemento central de la propuesla de rencvacitn ubana para el sectar,

Ahora bien, st ef equipamiente cullural de escala metropelitana ha dajado te ser el
elemento central do la propuesta de renovacion, considero que esla circunstancia
deberia presenlarse de forma clara e inequivoca en la propuesia de modificacian,
para poder eslablecer los posibles efectos que sobre la legalidad del acle podria

tener la dasaparicion det motivo y razén fundamental que llevd a su formulacion
Inicial.

Los usos permitidos propuestos para el drea de redesamello son: Vivienda, Servicios personales,

{empresariales (Alimentarios, turisticos, financierus, servicios a empresas e inmobiliarios, servicios de

allo impacto, profesionales écnicos esp i y comt masiva y 9]
Comercio y Equipamientos Colectivas [ Educativo y Cultural) Todos fos usos anteriormente descritos
coresponden a |a clasificacidn astablecida en et P.O.T de Bogota,

l.a propuesta plantea ur DOTACIONAL CULTURAL de escala metropolitana de 5.038 m2 localizado
en la VAU 2,
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3. Observaciones sobrs las alternativas de [acién de propietarios de
predios con condicién especial,

{-..} al analizar las alternalivas da vinculacidn de propletarios establecidas en et
ariiculo 48 def proyeclo de Decreto, se observd que no se establecen las allernativas
para fa participacién de los propletarios idetlificados con condicion especial.

Par esta razén consideramos que en esle punto la propuesta de modificacion y e
decrelo de adopcion deben, en primer lugar, identificar los Inmuebles incluldos en
esla categorfa e Incorporar las reglas especificas para la vinculacion de estos
pradios en el desamolio del plan parcial,

Las medalidades de vintulacion enundadas en al marce det modelo de gestién de ta formutacion
para la modificacion det plan parcial *Proscenio” induye la valoracion de aporles {métodos
valuatoties), canje y restiluctin, puntos de equilibrio de comerclalizacion y financiercs, plazos para
iniciar la conslruction, plazos para la restitucion, mecanismos y estructura de financiacion,
mecanismos fiduciarios o de aseciacion, presupuesta y programacion del proyecto, estnsctura de
geblemo, régimen de copropiedad y en general todas las Instrucciones que permitan la proteccion de
los aportes.

Se acogid fa
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Juan Felipe Pinilia. JFP & Asociados,
Derecho Urbano , 1.2¢18- 07459 14
de febrero de 2018.

4. Sobre el promotor de} Plan Parcial

De acueida con e Decrelo Distrital 334 de 2010 {...) y el Acla de compromisos que
hace parte del conceplo de viabildad emitido por [a Secretarfa de Movilidad
{expedido el 05/(7/ 110 cun radicado SDM-54416-10), se defirié coma promotor dej
plan parcial & [a Corporacicn Nifios de Canlores {Misi, Compafifa de Teatro Musical)
idertificada con el NIT 8605245%1-0. Sin embargo, en la acluatidad la empresa
CHMENTO o5t cumpliendé con el rel de promotor, a pesar de que en el articulo 45
de fa propuesia de modificacion del pian parcial se reafima que el promotor sigue
siendo Ja Corgoracian Nifios de Canteres (Misi, Compaiia de Teatro Musical). Por lo
tanio, no es claro cudl es et rol de la empresa CIMENTO en el plan, ni fas funtlones
que la Corporacitn Nifios de Cantores (Misi, Compaiifa de Teairo Musical)- en st
calidad de promotor- estaria cumpliendo para ef desarroflo del plan. Al respecio es
Importante tenar en cuenta que la condicion de promotor de la propuesta original por
parte de Misi guardaba clara relzcion con el fundamento y finalidad que eriginaron la
propuesla del plan parcial de renovacién que come se anold e el punto 2 de fa
presente comunicacion. Por eslos motivos cansidero que en aras de Ja daridad y
transparencia que debe guiar la ejecucion de este proyecio es fundamental que en la
propuasta de modificacion se precisen ¥y aclaren os roles de |as diferentes personas
jurldicas Involucradas y que ales precisiones mmu__ incorporadas claramente eq et
decreto de adopcion,

£n comunicado dal 22 de marzo de 2618 radicado en Secretaria Distrital de Planeacion, el Promotor
de la modificacion det Plan Parcial, expresa .. Cimento o tiepe la Calidad de Promotor del Plan
Parclal ni de su Modificacion, pues esta calidad fa ##ene fa Corporacion Nifios Canlores (Misi
Compaitta de Teatro Musical). Sin embarge, Cimento es un aliado experte en desamollos
inmobilierios que participa en esta modificacion con ef fit de viabilizar of desamollo def plan parcial y
de sus upidades de acluacibn, ples euenla con capacidad de abordar Jos aspecios téenicos,
financieros, sociales, Jagalas y comercialas qua planiean este tipo de desarrolio...”

Al corstituirse como un instrumanto de planeamiento, reglamentario det POT, [os objelivos que
persigue el plan parcial, as{ como sus disposiciones, trascienden los intereses del fermutador, y es
deber de la Secretaria Disirital de Pianeacion verificar ef cumplimlento de la norma uvrbanistica en Ja
formulacion que se pone a su conocimiento y ted
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de febrero de 2018.

5. Observaciones sobra af proceso de informacién y concertacion con
propietarios,

Por diimo y taniendo en tas milliples complicaciones, tensiones y discusiones que
esle plan parcial ha enfreatado con la comunidad de propietarios desde su
formulacitn y adopeion y o déficit de legitimidad que muchos de ellos consideran
har tenido sus procesos de information plblica y cencertacion, considero que esta
deberfa ser una ocasion para gue la Secretaria de Planeacién en corjunio con ef
promotor ofrezcar un escenario mas amplio de Informacion, discusion y concertaclén
sabre la propuesta de modificacion que redunde para todos en mayores niveles de
confianza ¥ legitimidad y permitan avanzar de forma mds segura en su efectiva
mplementacidn. {...) Pasa esie fin, les solicitamos establacer una agenda de
reuniones de informacion, discusidn y concertacidn de la propuesta que tenga como
finalidad fa determinacion de los aspectos cenlrales que deben ser incorporados a la
modificacion y especificamente a su proyeclo de decreto, especialmente en relacidn
con: [as candiclones de vinculacion de propigtarios, ¢ tas para los aporlantes de
ferrenos, estruckira de goblemosus entidades geslosas, marco general det esquema
fiduciario y demas aspecios que redunden en aclarar fos foles y responsabilidades
de fos aclores Intesvinlentes (Promoter, Inversionistas, Propletarios y Distrito
Capilal).

La participacién ciudadana en los planes parciales se fige por el articulo 4 de la Ley 388 de 1897 y el
arifcuio 2.2.4.1.1.8 del Decrelo Nacional 1077 de 2015, y en particular en renovacion urkana el
arilcuto 29 del Decrelo Distritat 080 de 2016. Bajo este marco, se debe aclarar que la paricipacion se
otlenta a infermar ¥ recibir observaciones o propusstas altemalivas. Es asi como una vez recibida la
propuesta de modificacion det PPRU Froscenio, se convocd a fa jornada de sociatizacion el dia 2 de
octubre de 2017, con plazo maximo para abservacionss yfo recomendacionas e dia 10 de ociubre,
Poslerionmente, y una vez se radica [a formulacion sjustada, se convoct a ura nueva jomada de
sociztizacion para et dia 20 de abril de 2018 y cbservaciones hasta el dia 26 de abyit da 2018, Ea los
dos preocesa de seclalizacion las asoclanes han tenido fa opriunidad de manifesiarse,

Bajo e} principie de participacion democratica en el urbanismo, la SDP realizd una convocatoria ala
prevista por et Decrelo Nacional 1077 de 2015 para la informacion de propisiarios y vecinos. Es por
eilo que las asociaciones de vednos, (ales como ARCHI, CORPOCHICO, CORPOCOUNTRY,
PROPARQUE LA CABRERA, RENOVEMOS CON RESPETO y [a ASOCIACION DE VECINOS DE
EA MANZANA 3, han sido informadas y atendidos en varias reuniones independientes por
funcionarios de la SOP, han gjerciclo st dereche de panticipacion presentando observaciones a fas
cuales se [es da oporluna respuests.
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Asoctacion pro parque La Cabrera
oficia 1-2017-57957 de 17/10/2017

1. Visibilidad de Ja Asociacin Pro Pamque La Cabrera cuye cerlificado de Céamara y
Comercio adjunto con el presente documanto, no aparece en el mapa de actores
sociales (Pagina 85). Solicitud: que nuestra asociacion sea inciuida ya que se
encuenira deniro de los 1.600 metres considerados como érea de influencia.

La partitipacion ciudadana en Jos planes parciales se rige por el adicule 4 de |la Ley 388 de 1997 y ef
articule 2.2.4.1,1.8 det Decreto Nacional 1077 de 2015, y en particular en renovacion urbana e}
articulo 29 def Decreto Distrital 080 de 2016. Bajo aste marco, se debe aclarar que ia vmn_n_ﬁmna: 58
orienta a informar y recibir chservaciones o propuestas al ivas, no propl . Es
asi como upa vez recibida [a propuesta de modificacion del PPRU P.omnm_._mc. se nc_.zcn& ala jomada
de socializaclén el dia 2 de ochibre de 2017, con plazo maxime para observaciones yfo
recomendaciones el diz 10 de octubre, Postedormente, ¥ una vez se radict Ja formulacicn ajustada,
se canvocd & una nueva jomada de socializacion para el dia 20 de abril de 2018 y observaciones
hasta el dfa 26 de abril de 2018. En los dos preoceso de socializacion fas asocianes han lenido fa
oprtunidad de manifestarse,

Baje el principlo de pariicipacitn democratica en el urbanismo, la SDP realizé una convecaloria ala
prevista por el Decreto NAcional 1077 de 2015 para Ja infornacion de propietarios y vecinos. Es por
elio que las asociaciones de vecinos, lales como ARCHI, CORPOCHICO, CORPOCOUNTRY,
PROPARQUE LA CABRERA, RENOVEMOS CON RESPETC y la ASOCIACION DE VECINOS DE
LA MANZANA, 3, han sido informadas y atendidos en varias reuniones independientes por
funcionarios de fa SDP, han ejercicic su derecho de participacion presentande abservaciones a las
cuales se les da oportuna respuesia
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Asociacion pro parque La Cabrera
oficio 1-2017-57951 de 17/10/2017

trecicladoses, mal estado de la malia v

2. Antecedentes. La comunidad que represento ha sentido 1a falla de autoridad
para dar sokicidn a problemas tales como: uso indebido del suelo, ruldo,
nsegquridad, movilidad. Son muchas las
quejas slevadas ante distintas entidades distitales ¥ a través de dislinlos
instrumentas, tas reunjones sostenidas y las labores adelantadas direclamente porla
comunidad, Tal come lo plantea el estudio de diagnostico en fa pagina 74, "La
inseguridad y detericro dal sector se ve afectados por la dirdmica del sector
cemercial’, Pregunta; 251 el proyecto contempla 52.000 metros para el uso
comarcial, inclusive una tome de 30 pisos, nes pueden responder cdmo sina han
selucionads o pequediv, como solucionaran o mas grande?

La propuesta contempta una diversidad de usos y diferentes escalas que generan una calidad urbana
acorde al desarrolio de las nuevas ciudadas, dando 1z opertunidad da vivir, trabajar, estudiar y contar
tan espacios de esparcimienta en el misma lugar, esta propuesla se alinea con la problematica de
movilidad da la ciudad en la cual se evitan desplazamienlos en transporte vehicular, geaerando un
menor impacto en &l ¥ansile de fa ciudad y ef medio ambiente. Para poder dar un saperte urbano
adecuado a la mezcla propuesta de usos, es necesario generar coaeclividad entre espacios piblicos
que generan actividda y por sconsiguiente seguridad de residenias y hablatantes por esas mismas
dinamicas.
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Asociacion pro parque La Cabrera
oficio $-2017.57951 de 17/10/2017

3. Accesos. Ef proyecio conternpla accesos por las Calles 87, B6A y 86. Enla
presentacidn del lunes 2 de oclubre y en el documento e} proyecto existen mtiitiples
referencias a Ja "movilidad", y su esperada mejorfa con Intervenclones en la Calle 85
y la Carrera 16, Nos preocupa y queremos profundizar sobre Ja medicion yel
impaclo que produdiria el accese previsto al prayecto por las calles 87, 86A ¥ 86, Por
efemplo, para un teatro de 1.260 sillas, escusla de artes escanicas, tores
residenciales de oficinas, zonas comerciales y universitarias, Nuesira inquietud esta
basada er los actualas taponamientos de irafico alrededor de estas vias, y det
Parque

El estudio de transilo cantempld modelaciones de frafico, y con base a elio aprobt accesos
vehiculares planteados en [a camera 13A entre calles 86A v 88, [a Carrera 14 entre calles BS y86AY
la Calle 86A entre |as carreras 13A y 15 restringiendo el acceso por la Avenida Camera 15 y porla
Calle 85. Como propuesta de miligacién de impacto vial para la intersaccién de la calle 85 con
Carrera 15, se plantea incluir un canil adicional en la carrera 15 entre calles B85 y 86A y otro mas la
calle 85 enlre carreras 14 y avenida camera 15, ajustando Ja sincronizacion de serméaforos del drea de
influencia logrando mantener el nivel de servicio, La Calle 87 mantiene su condiclén de doble senlido
y solo se restringe sobre efla ef cruce zquierdo desde la carrera 16 en sentido norle sur.

Las acciones de miligacidn aprobadas an el estudic de lransite {Incluyendo el pasa a desnivel
ubicado en la calle 86A), respondan & los modelos de movilidad que contemplan el numero de
parqueaderos y accesos al proyecte. Estos acceses estan previstos de la sigulente manera:

- Por la Calle B6A accesos, en cada calzada. del deprimido

- En fa carrera 13A entre calles 86A y 8B accesos sobre el costado occidenlal.

- En la camera 14 ealre calles 85 y 88A accesos sobre e costado occidental.

los accesus aprobados deben solucionae la acumulacion vehicular al interior del predio privado.
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Asaciacion pro parque La Cabrera
oficio 1-2017-57951 de $7110/2017

La Cabrera. Para su informacidn, hace més de un afo hemos intentado ante la
Secrelarfa Distrital de Movilidad dar solucion af mal parqueo en el coslado sur de Ja
Calle 86a, solucién que ha sido Imposible de lograr, En fa pagina 118 del Estudio de
Dlagnéslico se asegura que: "el uso comerclal es el que mayor impacto produce
sobre la movilldad del sector”, En la pagina 94, las calles 86 y 66a y camrera 12
aparecen como vias intermedias con allo volumen vehicular, Pregunta: ¢5i en fa
aclualidad se producen taponamientos, cOmo ser con un tealro con capacidad para
1.200 siltas, dreas comerciales de 52.000 melos, viviendas, torres de oficinas hasta
de 30 plsos? Y una solicitud: Una reuntn con el exparto que realizo el estudio de
movilidad para entender sus propuestas y expaner nuestras inquietudes,

Parz ef desarrollo del estudic de Iransito y teniendo coma premisa que et pealdn liene cardcter
priorilario, se ulilizéd una metodologfa que permite identificar 1a situacion aciual de la movilidad en el
ambile del plan parcial y en un drea de influencia definida en conjusta con la secrelarfa de movilidad,
Esta metodologia incluye el aforo de los tréficos peatonales y vehiculares, dande como restltado la
idenlificacion de la hora de mayor flujo pealonat y vehlcular, la cual constiluye Ia hora pleo abjeto de
evaluacidn, Adicionalmente, en mesas de krabajo con la SDP y SDM se analizason los proyeclos en
operacion (Centros Comerciales Andine, Allanlis y El Retin) y los proyectos en proceso de
planificacldn (Kira, Uniandinos Clinica del Country y pacificacion de la zona Rosa), informacion que
se pracesd ¥ genard la linea base de comparacidn en las horas pico, en olros palabras, el modefo
base se definio con base en el diagndslico de tas oportunidades y debilidades de 1a moviiidad
peatonal y vehicular existentes en el seclor,
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Asogiacion pro parque La Cabrera
oficio 1-2617-57951 de 17110/2017

4 Estado de las vias duranle Ja conslruceion del prayecto, Actuaimente el estado
de las Calles 87, 864, y sobre todo, de |a Calle 86, es deplorable. Las aulcidades
responsables han hecho caso omise de nuestros cracienles ¥ tonstantes pedidos y
quejas af respecto. ;Qué pasara con 2l paso de camicnes y velqustas durants fodo
i procesa de construccidn si ne se inlervienen de manara urgente ya eslas vias?
Sollcilud: Una respuesta sobre cdme se hara frenie a esta problematica y cudles los
hararios pennilidos para los frabajos de remocién ¥ conslruccién.

La formulacion para la modificacion del PPRU Proscenio contempld evaluacién de su componente
ambiental por parte de la 3DA, quien expldit observaciones en su momento y posterormente se
pronuncid favorablemente mediante oficio 204 BEESS580,

En ¢l numeral 3.9 y en ol 6.6.2. del Esludio Ambieatal del Flan Parcial de Reqcvacién Urbana PPRU
Proscenlo aprobada, se incluys et sigufente (axto:

Es imperlante anolar que las aclividades & adelanlarse dentro de las actividades pravias v
consbuccién del prayerto deberdn cumplir con lo establecida en la “GUIA DEL SECTOR

DE LA CONSTRUCCION" de |a Secretaria Dislrilai de Amblents, Ia cual fue reglarmentada mediante
1a Resolucién 1138 de 2013 de esta Entidad "
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Asoclacion pro parque La Cabrera
oficio 1-2017-57951 de 1710/2017

5. Duraclén de fa constuccion. Ef documento que teremos conternpla sn periodo
de desanollo de 13 afios y en la prasentacion realizada por Cimenlo el pasado 2 de
octubre, e desarrollader habld de 10 afios. Enllendo que ningln proyeclo ea su sano
juicio "aguania” tanto tiempo en desanollo. Nos preocupa que E Plan de Renovacian
¥ Ia Alcaldia contempfan un periodo baslante largo { 10 afios) para que el
desarroilador o desasrolladores hagan [o gue quleran y cuando quieran. Esto es
preacupanta ya que podrian demaler un afio, dejor e lote vacio dos aiios, construir
otros dos afios después, parar olro tlempa, velver a errancar, elc. Asl, los vecinos
tendrizmos que soportar los inconvenientes (ruido, polve, r&fico, basura.
inseguridad, etc.) de uma construceidn se esta magnitud. Pregunta: qué se ene
coplemplado y mediante cud! documento de compromiso?

. La

La ejecucitn del plan parcial depende de las gasti de suelo |

es ¥ el i
vigencia propussta de la modificacion del PPRU es de 10 afios,

{respuesia ala pregunta.
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Asociacion pro parque La Cabrera
oficio 1-2017-57951 de 17110/2017

6, Deslino del Proyecto. El proyecto contempla un tolal de 175.872 metros
conslruidos bajo fas normas existentes y ef respeto a esla limitacion/canlidad. Sin
embargo, [a presentacién y las explicaciones solicitadas fusron vagas respecio al
destino o uso de las diferentes dreas, No se informd con exactitud si esta
conternplada la construccion de un supermercado y/o un hotel y/o una centro para
estudios de pes gradas, y/o un polidepartivo yfo cualquier olra cosa, En resumen, ni
el desamollador pi las auloridades saben todavia qué va a haber ahi y cudndo, y por
ende, mucho menos Jos impactos sobre una muy amplia zona residencial
plenamente establecida. Sin saber el destino del suelo, muy dificil conacer y mas
aln, medir fos impaclos. En el Documento de diagnostico (Pagina 11) enlre los
objelivos del proyecto se encuentran: "Mejorar Jas condiciones de movilidad,

[restringir los usos incompatibles, reactivar ef uso residencial Pregusnta: . Cémo

conocer con mayor exactilud la propuesta y los uses del suele gue intervendran y
cambiaran drasticamente una zona con vocacidn residencial y ¢émo cumplicd el
proyecio Jos objelivos mencionadeos? Solicitud: cambizar gl maga de conformacion
predial (pagina 35} donde el Parque La Cabrera aparece en su tolalidad con
inmuebles comerclales y no residenciales como es fa realidad

Por otra parte la prepuesta contempla una diversidad de usos y diferentes escalas que generan una
calidad urbana acorde al desarrolio de las nuevas ciudades, dande la oportunidad de {rabajar,
esludiar y contar con espacios de esparcimiento en el mismo lugar, esta propuesta se alinea con la
problemalica de movilidad de la ciudad en |a cual se evitan desplazamientos en lransporie vehicular,
generando un menar impacte en el ransito de la ciudad y el medie ambiente. Para poder dar un
soporte urbano adecuado a la mezcla propuesia de usos, es necesarlo generar conectividad entre
espacios pablicos ko cual se alinea con la premisa antericrmante descrita.

La tabla 10 da |a pagina 32 contempla ia edificabilidad tota} del plan parcial, comespondiente a
175.872 metros cuadrados distribuidos en 3 categorias, vivienda, dotacional, comercio y segvicios,
La tabla 11 correspunde Ja discriminacion de fa categoria 3 en 2 sub categorias, comercio y servicios,
£n la formulacién ajusiada se carrigid informacion para que ne generara dificufades enla
linterpretacion, De los 175.872 m?2 totales se destinan 119.7458 m2 para la categoria 3 de la siguiente
forma: 87,963 m2 a servicios y 31.785 m?2 a comercio.

Sa da respuesta a fa
pregunta, No se acoge
en el presente acto
administrativo
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7 Minima injerencia de las auloridades y de la comunidad de residentes. Luego de
escuchar las intervenciones de Planeacion Distrital y Cimento, nos surge la Inquietud
sobre una muy pobre inferencia de las autoridades en el proyecto. Tan solo es
suficisnte ef cumplimiento de unas normas minirmas, lo damas es relalivo a la
muliiplicldad de usos gue pueden ser modificados, a meros asbozos de disefios
arquitectonicos, & estudios de impacio que no se ajustan a realidades futuras no
explicitas, a resultados de andlisis de mercado que podrian modificar el uso del
sueio, & promesas... Preguntas: 1) gComo llenar un vacio tan amplio come

dad de normas tan minimas que no alcanzan a detectar
ni mucho manos carregir los maltiples impaclos? 2) ¢ Cual es el compromiso da las
autoridades ¥ del desamoliader cop las comunidades de veclnos y residentes
exislentes y cudles [os espacios para [a inlarfocucion?

EI POT en su articule 32, establece |a cbligateriedad de formular planes parciales, enire olras, "para
ias zonras dasificadas como suelo urbano con tralarmierto de renovacitn en la modalidad de
redesarrollo®. El arlculo 7 del Decreto Distrital 059 de 2007, "Por el cual se actustiza a la
normalividad vigenle [a regfamenlacitn de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.8B y 97, El
Refugio y Chico Lago, ubjcadas en la Lacalidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075
det 20 de marzo de 2003" aslgnd al Sector nommativa No. 22 el tratamiento de renovacién urbana en
1a modalidad de reaclivacion y fa opcion de formulara planes parciales en Ja modalidad de
redesarrollo, La modalidad de redesarrolio, de acuendo con el articuio 374 def Decrato Distilal 190 de
2004, se aplica ea *Sectores donde se requiere un reordenamiento para generar un nuevo espacio
urbano, con suslitucién fotal o parcial de los sistemas generales, del espacio edificado, e introduccion
de nuevos usos con up aprovechamiente constructive mas alto, o e espacio piblico
requerido . Estas condiciones urbanisticas fueron las bases def PPRU Proscenio delimitado con lan
expedicidn del Decrela Distrilal 334 de agostol de 2010.

Los planes parciales son una regk clon del Plan de Order 1 Terriiorial cuyo
precedimiento esla regulado por [as normas nacionales conforme kas cuales los propietaros y
vecinos colindantes, son convocados a conoecer Ia propuesta a fin de que hagan sus observaciones ¥
recomendaciones, y dependiendo de Ja pertinencia de jas mismas se acogen 4 {a propuesia de
madificaclon. £n esta instancia administrativa el alcarce da ia participacion esta reglade en diche
procedimiento.

Sedarsespuesta ala
pregunta. No se acoge
en ef presenle acto
administrativo
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8.  Seguridad. Es patente fa falla de capacidad ¥ respuesla de las autoddades
{Alcaldia y Policta) para mantener fa Joy y el orden en e sector, y de manera
especial, en los espacios piblicos, tanio los manejados par Ja Alcaldia como los
manejados por entidades privadas como nuestra Asociacion Pro Parque la Cabrera,
Cada vez son mas frecuentes [a finalizacion de rumba en nuesto pamque, 2|
deterioro de nuestros avisos, jardines, pacque Infantil, ete. Reparaciones qua hemos
lenide que costear nosolros comp vecines y 1o las auloridades competentes,
También hay que ver el deterioro y caos de la Calle 85, la Zena Rosa, la™ T ola
plazoleta de Carulla de Is 85, Todas estas zonas colindan directaments cor ol
proyesto. E) Estudio de Diagnostico plantea en la pagina 74 como [os problemas de
inseguridad y ruido se se incrementan a medida que se extiende Ia dindmica
comercial. Pregunta; zcomo garantizan las autoridades competentes su capacidad
para conltrolar lantas problematicas derivadas del uso comercial sobre una zona
residencial?

El Promator ha expresado que iz incorporacion de uses de escala metropotitana responde al objetivo
de dinamizar, Nexibilizar y viabilizar la capacidad del proyecto para atender las necesidades del
mercado inmoblliaro actual y fuluro de tal manera que pueda fener fa polencia suficiente para
ahsorber econdmicamente Ia implementacion, desarrollo y ejecucian de las cargas generales y
locales viabilizadas en el marco de |a formulacion de cargas y beneficics.

La configuracién del nuevo urbznisme, la implementacion de las acciones de mitigacion y [as abras
asociadas a cargas generales y locales obligan al fuluro desarrolladar a ejecular er ura sola fase el
100% de las obras de urbanismo, asunto que dificulta la viabilidad financiera del futuro desamollo ¥
provoca la liberacion de los usos Metropolitaros.

Por otra parte {a propuesta coatempla una diversidad de usos y diferentes escalas que generan una
calidad urbana acorde al desarrolio de las nuevas cludades, dando Ta oportunidad de , Irabajar,
estudiar y contar con espacios de esparcimiento en el mismo lugar, esta propuesta se alinea con fa
problematica da movilidad de la ciudad en la cual se evitan desplazamientos en ransporte vehicular,
generando un menar impaclo en el transito de la cluded y el medlo ambiante, Para poder dar un
soporte urbano adecuado a la mezcla propuesta de usos, es necesario generar conectividad enlre
espacios piblicos lo cual se alinea con la premisa anteriormente deserita.

Seda respuesia ala
pregunta. No se accge
en el presente acto
administrativo
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9 Problematica del rulde y otras. Para su infarmacién, los vecinos agrupados en (a
Asociacion Pra Parque la Cabrera hemos sufrido duranie més de una década las
problemdlicas que surgen como tentéculos de Ia femosa Zona T o Zona Rosa.
Somos nosotros, [os vetinos quienes instatamos costoses vidrios anti ruido, quienes
fermamos mesas de frabajo con los duefios de bares y discotecas, quienes
mantenemos el parque con niestros apores, quisnes desarrollamos aclvidades en
pro de la convivencla y ls seguridad, quienes tapamos huacos, quisnes raciclamos,
Ninguna de las Secretarlas Distrilales abordadas: Planeacién {50 del suelo),
Amblente {nildo y recicladores), Movitidad, (sefializacion y mat parqueo), Alcaldia
Locat e IDY {reparacidn de vias) ha sido posible que atienda nuest prablematicas,

Las construcciones desamolladas en el marco del plan parcial deberan tener en cuenta las
recomendationes y lineamientos establecidos en los esludios acislicos correspondientss a cada uso.
Los uses se eacueniran en la Tabla # 9 del Documsnto Técnico de Soporte. El Desaroliador es el
responsable de cumpkr con lo que resulte aprobade por 13 curadurfa urbana mediante licencia de
urbanisma y constniccitn, una vez esté operande el desarrollo inmobiliaric el conlrol de los vsos yde
ruido recae en las alcaldias y policla local.

Los usos permilidos propuestos para el 4rea de redesarrallo son: Viviends, Servicios personales,

especialmente el nuldo, Pregunta: ;Oué garantias lenemos como vechios que
nuasira zona residencial no se verd afeclada por un proyecio que por su dimension ¥
muitiplicidad de usos puede convertdrse en una exlensidn de la Zona Rosa ¥
nuestras problematicas se veran sumentadas en vez de corregidas?

mpr (Al ios, luristicos, financieros, serviclos a empresas o inmobiliarios, servicios de
aito impacto, profesionales técnicos especializados y comunicacion masiva y entretenimiento)
Comercio y Equipamienios Colactivos ( Educaliva y Cultural} Todos los usos anteriormente descrilos

corresponden a la clasiiicacién establecida en el P.O.T de Bogota

Se da respueslaala
pregunta. Mo se acoge
en ¢l presente acto
administrativo
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10, Inquietud frente al continuo uso de vehiculos, Nos parece gue las autoridades
y el desarrollador estan tolalmente desconectados con respecto a una reafidad: la
mayoeria de la gante, induidos los habitantes de nuestra zona residancial, al iguat
Que la mayoria de los habilanles de Bogols, uliizan y seguiran ulilizando carres para
su movilizacién ¥ no bicldetas. Pregunta; z5i la movilidad ya colapsd, como

{enfrentaria el proyeclo efectas mayores que alentarian contra 1a tranquilidad de una

zona resldenciat por excelencia?

Ep la propeusta, a partir del diagndstico de Jas oporlunidades y debilidades de la movilidad pealonal y
vehicular existentes en el sector y se determind que la modificacion del plan parcial debe implementar
las siguientes acciones (conforme al estudio de trapsilo avalado por fa SDM (SOM-DEVCT-11865-18
y SDM-DSVCT-84343-18), y su Acta de Corapromisa que redundan en beneficios para ef sector con
[a anlrega de las siguyienies obras:

- Adecuacion y rekabliitacion de todos los andenes existentes al interior del smbito del plan parcial.

- Implementacidn de un pase peatonal con seméfcro por demandz en la 1. 86A con KR 15,

- Redefinicion de Ja KR14 eatre CL B6A ¥ 88,

- Aprobagitn de los accesos vehiculares en la KR 135, KR 14 y CL B6A restringiendo el acceso parla
KR 15 y por la CL 85,

« Adecuacion sl perfil vial de Ia KR 14 entre GL 85 y 86A.

- Ampliagion del parfil vial de la KR 13A generando un caril adicional,

- Ampliacion de perfil viak en la CL 86A & doble calzadz en paso & desnivel enlre KR 13Ay 15,

~ Ampliacién del perfil de Ja KR 15 con cariil adicional en ef castado oriental para i ingresc al
deprimide de la CL B6A entre CL. 85 y B6A,

- Ampliacion del perfil de Ia KR 15 con carnit adicianat en el costado otlental para la salida del
deprimide de la CL 86Aa enire CL 86A y 87

- Ampliagion del perfil de Ja CL 85 con cartil adiclenal en costado noite entre KR14 y 45,

- Implementacién de plazoleta peatonal scbre paso a desnivel.
- Restriccion en el giro izquierdo en la KR 15 con CL 67,

- Actualizacion de la sefializacion vial general del drea de influencia,

Se da respuesta ala
pregunda. No se acoge
en &) presente aclo
administrativo
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11. Mas sabre el problema de Movilidad. Aumantarensanchar un carril por una
cuadra la Calle 85 y Ja Carmera 15 es una ilusitn dptica Hena de ingenuidad y
aplimisma: meros embudos,,, Estos cambios, avnados al de deprimir la Calle 88A y
de peatonalizar [a Carrera 14 no cambiarén en absoluiamenle nada la movilidad def
secior, El seclor YA COLAPSO, no imparta cuantas medicioras hagan o tomen al
respacie, Solicitud: Como comunidad afeciada nos gustaria escuchar al experto que
hizo €] estudio de movilidad y asistr & una presentacion.

En [a propeusta, a partir def diagnostico de tas cporiunidades y debllidades de la movilidad peatonal y
vehicular existentes en el sector y se determing que la maodificacidn del plan parcial debe implamentar
Ias siguientes acciones {conforme al estudio de raasito avatado por la SDM {SDM-DSVCT-11865-18
y SDM-DSVCT-84343-18), y su Acta de Compromiso donde se definen [as acciones de miligacidn
aprobadas en el estudio de tréansito (Incluyendo el pase a desnivel ubicado en la calls BGA},
respenden a los modelos de movilidad que ternplan el o ¥ accesos al

proyecto, Eslos acceses estan previstos de fa siguienle marera:

de parg

- Por la Calle 86A accesos, en cada calzada, de] depsimido
- En fa carrera 13A entre calles BSA y BB accesas sebre el costada occidental.
- En la camrera 14 entre calles 85 y B6A accesos sobre el coslado eccidental.

Los accesos aprobados deben solucionar |a acumutacion vehicular al interior del predio privado.

Peliciin que se acogid
on ef procedimiento. No
sa acoge &0 el presepte
acto adminisirativo
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12, Servicios Pablicos, Nos inquiela que los servicios piblicos de la zona también
colapsen y que su ampliacién y suministro seguro quaden plasmados tan sole en
una promesa del desanoltador a [a Alcaldia, Prequnta: zla comunidad podrd
conocer los compromisos tante del desarrollader como de la Alcaldia en cuanto a
este lema

£n el marco de [a revision de fa formulacion las empresas de servicios piblicos (EAB, Codensa y Gas
Natural) expidi las factibif denj que conlienen las condiciones para garantizar la '

eslabilidad en la prestacion de servicios piblicos en a zona.

Basados en las modelaciones del Desarrallo Inmobitiario presentado por el Promoter, que respetan la
potencia maxima de usos, ecupacion, edificabilidad y dreas aferentes al Plan Parcial de Renovacitn
Urbana Proscenio, las empresas de servitios pOblicos (EAB, Codensa y Gas Nalural) han expedido
ias faclibitidades técpicas del proyeclo, asl como las condiciones que debe cumplir el desarrcliadar
para garanlizar |Ja estabilidad en la presiacion de servicios pihlicos en la zona.

Se da respuesla a la
pregunta. No se acoge
en el presente acto
administrativo
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13, Cultura, En et documento ¥ en fa presentacian se hablo de tode menos del
compromise o intension de constrvir un teatro. Todos recordames que el proyecto
Proscenic surgid siete unes afios alrededor de Ja constriceion de un ieatro y una
escuefa de artes escénicas {de ahi deriva su nombre Proscenio). B teatro era el
{oeno def proyecln, no tas tores de cficinas, de residencias, de hotel, de estudics
universitarios o de posgrados. £sle Gliimo con todos fos inconveniantes que
cenviven, bares, expendios de licores, ele. £n un prircipio el tealro se habéa vendide
coino efe y motor del proyecto Proscenie. "Mist” brilid por se ausencia en el
documento y en la presentacion. Por ef contrario, se nos informd que e teatro atn no
tiene financiacidn.

La propuesta de Madificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbena Proscenlo mantienz el uso y la
edificabilidad asociados al dotacionat {teatro), puesto qus esia as la vocacior del proyecto desde su
formulacion inicial.

Por vlra parte, er comunicade del 22 de marzo de 2018 radicado en Seceetaria Distitaf de
Planeacion, el Promotor de fa modificacion del Plan Parcial, expresa .. Cimenle ro fiene la Cafidad
de Promotor del Plan Parcial ni de su Modificacion, pues esla calidad ia tiene fa Corporacion Nifios
Cantores (Misi Comparia de Teatro Musicaf). Sin embargoe, Cimenle es un aliado experto err
desarrolios inmoebiffanios que parlicipa en esta modificacion con el fin de viabilizar el desarrolio del
plan parcial y de sus unidades de actuacion, pues cuenta con capacidad de abordar los aspectos
tdenicos, financieros, sociales, legales y comerciales qua planiean aste tipo de desarrofie...”.

No se acoge en 6]
[ presente acte
administrativo
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1.1 Los inmuebles con desarrallo comercial deben ceder este uso a Clmento y racibiz
& cambio dreas de uso no comercial, obligdndose a NO desarrollar actividades

oficio 1-2017-58412 del 18102017

fales en las dreas racibidas como canje en el proyeclo, ya que la propiedad
de estas dreas de uso comercial estd reservada para Cimento, quienes las podrdn
explotar a perpetuidad directamente o recibiendo fucro por cencepto de
arrendamiento.

El plar parcial no tiene ef alcance para determinar las negociaciones privadas, solo reglamenta la
noma urbanistica del dmbite del planificacion.

Teniendo en cuenta que las negociacionas de Cimento se hacen en el ambilo comercial y civil, esta
enlidad po liene compelencias para hacer segulmlento a jas personas que ha contactado o no, i
para imponer limitaciones a los negocios celebrados y muchoe menos para dejaroes sin efectos, pues
los contratos celebrados son ley para las pares, sin perjuicio do reiterar que los negocios celebradas
deben cumplir las narmas del orderamiento juridico en el ambito de) derecho privado,

No se acoge en el
{presente acto
adminisirativo
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1.1Las dreas que los propletarios aciuales da la tierra recitilan en canje dentro dal
proyacta estarfan sometidas de por vida a un régimen de propiedad horizontal, cuyo
reglamento y presupuesie serdn definidos por Cimiento ¥ los grandes grupos
econdmicos con parlicipacion en el proyecto, condicion que genera temor en los
pequefios proplelaios, pues Ia cunla de administracidn que tendrén que pagar a
perpetuidad por Jas dreas recibidas en canje podria ser mucho mayor a la que astan
@n capacidad de pagar.

La madificacion dal plan parcial prevé fos mecanismos de participacion de los propietarios en el futuro
desarrolio inmobiliado de manera que se garantice la inclusidn y permanencia de @stos cuando asi
sea su daseo, Para los duefios actuales de inmuebles las cpelones de paticipacion son: 1. Compra.

Venta, 2. Canje da Areas, 3. Socio del Future Desarrallo Inmo!

anteriores,

jario o 4, Combinacitn de lodas las

Las epciones ge vinculacitn estin asocladas al nival de riesgo que cada propietaric de inmueblas
esté dispuasto a asumir: 1, Sin Riesgo. Si el duefio de Inmuebles es totalmente conservador yno
quiere hacer parte del desarrollo inmobiliario pueda vender su propledad a un valor comercial de
mercado; 2. Riesgo Medio, ST ef duefio de predios desea asumir un fesgo intermedio puade canjear
su drea construida actual por drea denlro del nuevo desarrollo; 3. Riesgo Alio. Si el duefioc de predios
desea asumir el ristgo de desarrollo inmobiliario mas alto y compartido con olros aportantes de lierra
o capital, puede hacerse socio del proyecta mediante una participacion de largo plazo,

Por olra parte La modificacion del Plan Parclal de renovacion Urbana Proscenio prevé un plan de
mitigacion de impaclo social que puede cubrir parcial o totalmente las necesidades de reubicacion
lamporal o perr te de los prop ivs, arrendalarios y moradores sin importar la opcién de
vinculacion que acoja el propietario del predio. a través del plan de gestion social, se puede lograr un
acompaiiamianto a los interesados en continuar su operacién en el nuevo desarrolio o en ofra
ubicacion,

Mo sa acoge en el
presente aclo
administrativo
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1.2 En el decurnento de promesa de participacién en |la modalidad de canje, Cimanto
exige 4 los proplelarios de los inmuebles la aprobacitn irevocable al documento de
conslitucitn de fiducia, siendo esle un documento del qus ata se desconace &l
conlenido. Para los vecinos resulla impusible aceplar y ademds de marnera
irrevocable, unas reglas que en el futuro definira unilateralmente Clmento.

La modificacion del plan parcial prevé los mecanismos de participacien de los propietarics en e} futuro
desarrollo inmobiliario de manera que se garantice la inclusion y permanencia de #stos cuando asf
sea st deseo. Para Jos duenos actuales de inmuebles las cpciones de parlicipacion son; 1. Compra-
Venta, 2, Canje de Areas, 3. Socio del Futuro Desarrollo Inmobiliario o 4. Combinacién de todas las
anteriores,

Las opclones de vinculacion estin asociadas al nivel de desgo que cada propietario de Inmueblas
esté dispuesto a asumir: 1. 5in Riesgo. S el duefio de inmuebles es lolalmente conservador y ng
quiere hacer parte del desarmolic inmobiliario puede vender su propiedad a un valor comerdial de
mercado; 2. Riesgo Medio. St el duefio de predios desaa asumir un riesge intermedio puede canjear
5u drea conslruida actuat por drea dentro del nuevo desamollo; 3, Riesgo Alto, Si ef duefio de predics
desea asurnir el riesgo de desamrolio inmobiliario mas aito y compartido con olros aportanies de tlerra
© capital, puede hacerse socio del proyecto mediante una participacion de largo plazo,

Los negocios celebrados en el marce de 1a ejecucién del Plan Parcial deben cumplir las normas del
orderamiento jurldico en 8l ambilo del derecho privado,

Mo se acoge en el
presente aclo
administrativa
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1.3 Incerfidumbre y falta de compromiso por parte de Cimento, respecto al plazo
para iniciar la construceién una vez se haya realizade la enlrega fisica de 105
Tamuebles y el plazo para [a entrega de dreas una vez iniciada la construcclon. St
bien Cimeale ha manifestado que tene la experiencia para ejecuiar este tipo de
proyectos y para curnpli- con el cronograma da obra planteado, se niega a definis
plazos para iniciar construceion después de recibidos fos Inmuebles ¥ plazo para
entregar draas en canje, condicién que deja a los propietarios actuales en espera
indefinida para ta reposicion de 4reas, Esta en particular es una condicién que
genera lemor espacialmente en los propietarios cuyos ingresos dependen de las
éreas de las cuales son propietarios y de las dreas usadas para vivienda propia,

Las negociaciones gue Cimento adelanta actualmente con fos propielarios en fa zona son una
Intencién privada de inversion y asociacién con el fin de estar preparados para el momento en que
camience a operar la Enlidad Geslora que, fendséd a cargo el desamollo del plan parcial y se llave a
cabo la comespondiente integracion predial, entidad que se regitd por las bases de actuacion que
sean definidas por los mismos propietarios de la zona una vez se pongan en marcha las unidades de
actuacién urbanistica. En consecuencia, las negocaciones que aclualmente esté adelantando
Cimento sor iguales a las de cualquier ofro divdadano interesado enla campra de predios, no astan
revestidas de ringuna condicion especial y por tanto se rigen por las reglas generales del deracho
privade y el libre comercic.

Teniende en cuentz que las negociaciones de Cimento se hacen en el ambile comercial y civil, esta
enlidad na tiene competencias para hacer seguimlento a las persenas que ha contactado o ne, ol
para imponer imitaciones a los negocios celebrados ¥ mucho menos para dejarlos sin efectos, pues
tos contralos celebrados son ley para (as pares, sin pefjulcio de refterar que los negoclos celebrados
daben cumplir las normas def ordenamiento juridico en e} 4mbite del derecha privado.

No se acoge en el
presenta acto
administrativo
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1.4, Cimento pretende que el grupo de paquenos propietaries del sector asuma los
mismaos riesgos de |os inverslonistas o grandes grupos econdmicos con inlereses en
el proyeclo y ta realidad 85 qus para la mayoria de los propietarios acluales, g8
predio del que sor propietasios en el seclor corresponde a la desu
palrimonio yle a su principat fuente de ingresas, por citar alguno ¢jemplos, denlro del
mauc de vecinos tenemos: (1) familias  Cuyo sustento estd basado en fas rentas

hidas por amrendami del # . 12) familias cuyos ingresos estan basados
m: las renlas recibidas por ef desarollo de aclividad comercial realizada en el
Inmueble, {3} PYMES cuyos ingresos estan asociados de manera importante al
desarrolio de actividad comerclal, ladustrial o de prestacion de servicios en ef sector.
Si bien esle gipo de vecinos, tiena intencion de facifilar 6] desarrolle del plan parcial
Proscenio, ne espera tener que desplazarse def sector, ni asumic grandes riesgos
que porgan en evidente peligro su patrimonio yo fuente de ingresos. Con el dnimo
de einfmizar los riesgos |os vecinos esperan que para participar este planteadas
condiciones minkmas de seguridad, que propendan especialmente (1) a que el
proyeclo realmente pueda ejecutarse, (2) a proteger su patimonio en caso de que el
proyeclo no pueda ejecularse.

La modificacion det Rw: parcial prevé los macanismos de participacion de los propietarios en el futuro
desarmlio inmobiliance de manera que se garantice la inclusion y permanencia de ésfos cuande asé
sea su deseo, Para los duenos actuaies de inmuebles {as opciones de participacion son: 1. Compra-
Venta, 2. Canje de Areas, 3. Socio del Fuluro Desarmlio nmebiliaric o 4. Combinacion de todas las
anteriores.

Las opciones de vinculacion eslan asociadas al nivel de riesgo que cada propietanio de inmuebles
eslé dispuesto a asumir: 1. Sin Riesgo. Si el duefio de inmuebles es tolalmente conservader y no
quiere hacer parte det desarolio inmobiliaie pusde vender su propledad & un vator comescial de
mescado; 2. Riesgo Medio. Si el duefio de predios desea asumir un riesgo intermedio puede canjear
su area construida aclual por &rea dentro del nuevo desarrollo; 3, Riesgo Allo, Si el duefio de predios
desea astmir el riesgn de desarrolle inmebiliario mds alto y compartido con otros aportantes da tierra
o capital, puede hacerse socio del proyecto mediante una paricipacitn de largo plazo.

Por otra parte La modificacion def Plan Parcial de renovacion Urbana Proscenio prevé un plan de
miligacion de impacte social que puede cubrir parcial o tolafmente las necesidades de reubicacion
ternporal o p te de los propietatics, arendatarios y moradares sin importar la opcion de
vinculacion que acoja el propietario de} predio, a \ravés del plan de gestion soclal, se puede lograr un
acompafiamlento a los Interesados en continuar su operacion en ef nuevo desaprolio o en otra
ubicacitn.

No se acogeen el
presente acto
administrative
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Renovemos con Respeto
aficio 1-2017-58412 del 18/40/2017

a. Garantia sobre [z llquidez econémica para desanollar el preyecte y definician
de punto de equilibiic para el proyecto.

Esta informacion no es del alcance de ia Secrelarfa Distrilal de Planeacion.

No se acoge en el
presente acio
administrativo
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Renovemos con Respelo
oficio +-2017-58412 del 18/10/2017

b.  Compromiso que impida que los inmirebles enlregados sean higotecados o
constituyan garantia, ante lerceros para que Cimento, obtenga recursos o respalde
ofres compromisos adquiridos con inversionistas o beneficiarios del proyecto.

L.as negaciaciones que se adelanten en instancias privadas se asemejan a las de cualquier otro
ciudadano interesado en la compra de predios, ne esidn revestidas de ninguna condicion especial y
por tanto se rigen por las reglas generales def derecho privado y el Ebre comercio. Donde fas partes
tienen las garantias correspondi y las inst de controf. £ plan parcial coma inslumente de
pianeamiento no tiene el alcance de delermingr 1as negociaciones de 1os propietarios, ¥ 1a SDP no
puede vigilar garantias en las fransacciones.

Mo se acoge en el
presente aclo
administrativo

ar

Renovemos con Respeto
oficio 1-2017-58412 del 1810/2017

<. Acuerdo sebre devolucion de los inmuebles a sus acluales propistarios, si
después de Yansferida la titularidad y antes de [a demcficion total o pardial, e
proyecto no pudlera desarrollarse.

Las negociaciones que se adelanten er inslanclas privadas se asemefan a las de cualguier ciro
ciudadano interesado en fa compra de predios, no eslan revestidas d2 ninguna coadicion especial y
por fanto se rigen por las regias generales del derecho privado y el libre comercio. Donde las parles
fienen las garantias correspondienles y las instancias de conirol. El plan parcial como instrumento de
pfaneamienlo no tiens el alcance de determinar las negociaciones de los propietarios, ¥ la SDP no
puede vigilar garantias en las transacciones,

No se acoge en e}
presente acto
administrativo
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Renovemos con Respeto
oficio 1-2017-68412 del 18/10/2017

d. Garanlia de solvencia economica, que permita responder a los aportantes de
inmuebles, en caso de que el proyecto no pudiera realizarse,

Ef Plan Pardial solo puede enunciar [os instrumentos da geslion del suelo, mas no tiene el m_ﬁ_:nm de
reglamentar fas negociaciones particul; Eslas se jan a las de cualquier ofro ci 10

intaresado en |a cempra de predios, #o estdn revestidas de ninguna condicitn especial y por tanlo se
rigen por [as reglas genarales det derecho privado y el Bye comercle, Donde las partes tienen las

|garantias correspondientes y las inslancias de control. E1 pfan parcial como Instrumente de
[planeamlenla ae tiene el alcance de determinar [as aegociasiones de les propletarios, y la S0P no

pueds vigilar garaniias en [as trapsactiones,

Neo se acoge en ef
presente acio
administrativo
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Renavemnos con Respelo
oficio 1-2017-58412 det 18/10/2017

e, Definicidn de topes de parlicipacidn para beneficiarios, topes que se requieren
para dar garantia a los aportantes en la modalidad de canje de recibir las greas
promefidas, sin que se tenga que modificar posterionmente fa densidad del proyacte
para curnplir con la tolalidad de las &reas que estan prometiende en canje.

En el marco de la ejecucibn de las Unidades de Actsacion Urbanisticas fos propielarios seran
quienes al definir sus bases de actuacion, den instruccion sobre los mecanismos de valoracion de
apories (métodos velatorios), canje y restitucitn, puntos de equilivio de comercializacion y
fnancleros, plazes para iniclas la constuccion, piazos para la restitucidn, mecanisrmos ¥ estructura ds
Enanciacidn, mecanismos fiduciardos o de asodacion, presupuests y programacion del proyecto,
asinictura de gobierne, régimen de copropiedad y en general tedas ias insluccionas que permitan la
proteccion de jos aportes y la ejecucion del pian parcia.

Las negociaciones que se adelanten en instancias privadas se asemejan a las de cualguier oo
ciudadans interesado en la compra de predios, no estin revestidas de ringuna condlcion especial y
por tanto se rigen por las reglas generales del derecho privado y el libre comercio. Donda |as partes
am:mn tas garantias comrespondientes y las instancias de control, El plan parcial coma instrumento de

lento no Hene el alcance de determinar las negociaciones de los propietarios, y ja SDP no
u:mam vigitar garantias en las lransacciones.

s

Mo se acoge en el
presenta aclo
administrativo
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Renovamos con Respelo

oficio 1-2017-58412 del 18/10/2017

1. Parfitipacion de los propietarios interesados v con meros fines informativas en el
comilé fiduciario,

Esta informacian no es del alcance de la Secretaria Distrital de Planeacion.

No se acoge enel
presente acto
administrative
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Renavemos con Respeto

oficio 1-2017-58412 del 1810/2017

2. Las modificaciones planteadas en ef disefio amuilectdnico ¥ usos, invalidan las
bases de negociaciin de los vecinos que ya firmarcn su intencién de participar en el
proyacto bajo la modalidad de 4reas en canle, toda vez que quienes decidleron
aceptar esie fipo de participacion, lo hicieron bajo Jas condicicnes planteadas en et
decralo vigenle y nio sobre las planteadas en la propuesta de modificactén del plan
parcial. En caso de acaplar esla medificacién, se sclicila a Planeacién Distritat definir
@l mecanismo Juridico que deje sin efeclo fa totalidad de las promesas de aporte a
litulo de fiduca firnadas por los vecinos, de manera que se garantice a los vecinos
ia libertad sobre participar o na bajo las nuevas condiciones de disefio arquitecldnico
Yy usos planteadas,

En el marco de Ia gjecucion de las Unidades de Actuacion Urbanisticas los propletarios seran
quienes al definir sus hases de actuacin, den instruceion schre fos mecanismos de valoracién de
aportes (meétodos velatorios), carje y reslilucién, puntos de equilibrio de comercializacion y
{inancieros, plazos pams infclar la construccin, plazos para la restitucién, mecarismos y eslruclura de
{inanciacidn, mecanismos fiduciarios o de asociacitn, presupussto y programackin del proyeclo,
eslruciura de gobiemo, régimen de copropledad y en general todas las instrucciones que permitan la
proteccitn de los aportes y |a ejecucion det plan parcia.

Las negoclaciones que se adelanten en inslancias privadas se asemejan a las de cualquier olro
cludadano Intaresado en fa compra de predios, no estén revestidas de ninguna condlcidn espectal y
por tanlo se figen por las reglas generales del derecho privado y el libre comercio, Donde fas paries
flenen las garantias comrespondlantas y fas instanclas de conlrol, El plan parclal come instrumento de

[planeamiento no tlene el alcance de determinar las negoclaciones de los propletarios, y Ja SDP no

puede vigilar garantias en las lransacciones,

No se acoge en al
presente aclo
administrative
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Ranovemos con Respalto

oficio 1-2017-58412 del 18/10/2017

3. Bl tiempo definido en el decreto vigente para la consolidacion y desarmolla del plaa
parcial Pmoscenic es un fempo juste ¥ suficients, para que actuenda con diligencla y
verdadaro propdsito de negeciacitn, Cimento vincule a los propietarios del sector. Es
de anotar que durante este Yempo los predios delimitados por el plan parcial se han
“cangelado®, mienlras toda |a ciudad avanza rensvindose de manera individual, en
&l seclor o se pueden hacer ebeas civiles, condiclon que tiane en este momento a
muchos dg los lnmuebles en condiciones de abandono y deteriore en espera del
desarrollo def proyecto. No s juslo para ten la cludad, para con los vecinos de las
manzanas delimitadas por el plan e indusv para con los vecinos de fas manzanas
anexas ampliar el plazo y prolongar el iempo de delerior det seclor. Cimento debe
definir fa posibifidad o no de ejecutar el prayetlo en el plazo propuesto por elios
mismo y aprobado por planeacitn Distritat en ef decrelo vigente,

La ejecucion dal plan parciz) depende de las gastiones de suelo posteriores y el licenciamiento, La
vigencia propuesta de ja medificacin del PPRU es de 10 afins.

Sedarespuestaala
peegunta. No se acoge
en el presente acto
administrative

3

Renavemos cen Respsto

oficio 1-2017-05183 del C2/0212017

(...) Sobre ¢l paricular quiero insistir que mi peticitn es puntual y conerela; hace
referencia de manera expresa a un sollcitud de informacion, Cuya respuesta no
puede estar condicionada al a unas normas que gobleman los planes parclales y en
esta caso en parlicilar €l Plan Parcial Proscanio, Por esta razdn, mevamente les
solicito damos respuestas concrelas a cada uno de Ios puntos sobre los que se
soliciid la informacion, més adn cuando nuestra peticlén se encuentra enmarcada
dentro de un desecho constitucional, que es el derecho de peticidn consagrado en e}
articulo 23 de la Constiluclon Nacicnal, y que ante Ia eventualidad de que no se
cumpla dentro de los témminos estipulados por la Ley, pusde ser ser exigido
mediznie una accidn de tuteta,

La participacion ciudadana en los planes parciales se figa por el articulo 4 de la Ley 388 de 1997 y el
arliculo 2,2.4.1,1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y en pacticular en renovacion urbana el
arliculo 29 dei Decreto Distrital 080 de 2018, Bajo este marco, se debe aclarar que la pariclpacion se
orienta a informar y feciblr observaciones o propuestas altamalivas, no proplamente a “consullar”, Es
asl como una vez recibida la propuesia de modificacion del PPRU Proscenio, se convoed a la jomada
de sochalizacion el dia 2 de octubre de 2017, con plazo méximo para observaciones yo
recamendacionss el dia 10 de cclubre. Posteriommente, y una vez se radicd la formutacion ajustada,
$B CoNVoed a una nueva femada de sodiatizacldn para el dia 20 de abiil de 2018 y abservaciones
hasta el dia 26 de abrit de 2018.

£n 1al sentido, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8, det Decreto Nacional 1077 de
26 de mayo de 2915, “Por medio del cval se axpide el Gecreto Unico Reglamentario det Sector
Vivieada, Ciudad y Tenilorio™ el conjunto de obsarvacionss respecto af proyecio quedard
consolidado y resuelle en una matriz gue hace parle inlegral det acto administrative que resuslve
scbre la viabilidad del plas parcial.

Se darespuestaala
pregunia. Na se acoge
en ef presents acto
administrativo




ARGHI
oficio 1-2018-21839 del 19/04/2018

1,~ EQUIPAMIENTO COMUNAL: durante varios afos el FDRD ha buscado
establecer en la zopa un médule o sitic desda donde se pueda administrar el Parqus
Carredor Ecolégico de Ronda El Virey, pero no se ha podido encontear ef silio,
Bugerimos que en el drea destinada al equipamiento comunat de este proyecto se
destinen cerca de 25 mis para poner esta oficina y donde se pueda guardar las
herramientas correspondientes at mantenimiente del parque.

La propuesta det desareollo de un equipamiento (Desarrollado en Salano - Uso Cultural} dento de la
Madification det Plan Parcial de Renavacion Urbana Proscenio, se derva de las mesas de trabajo
con SGP ¥ IDRD donde expresaron la necesidad de incrementar ka existencia de dichos espacios
para e} goce y disfrute de Ja comunidad. Sdlicitud que ef Promoler estudia e incluye en e desarrolio
ds los estudios $enivos gue hacen parde integral de? Decusmento téonico de Soporte,

La propussta excluye tolaimente el &rea del Parque Corredor Ecotdgico de Ronda F Virey por o
cual el plan parcial no liene competencia para habilitar un suele destinade a equipamiento en dicha
drea

Sedarespugstaala
pregunta, Mo se acoge
an el prosente acte
adminisative
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ARCHI
oficio 1-2018-21838 de} 19/04/2018

2.  PUNTO DE RECICLAJE: sa sugiere que en [os parqueaderos det proyeclo se
instale un punto adecuado par la maniputacion y separacion de reciclaje, sin tener
que ocupar |a superficie y cbstaculizar el transiio de pealones y ciclistas.

£n el marco del Feenciamiento v entrada en operacitn del proyecto, se debe dar estriclo
cumplirmiento a ja :o:.:me__amn_ qmumao_._mn_m no: manejo de reskluos sélides vigenle, Eslos puntos
hicieron parte de los & que g inaron [a Secretaria Distrital da Ambienta
en e} marco de |a revision del proyecio de modificacion.

Sedarespuesia ala
pregunta, No sa acoge
en e] presente acto
administrativo
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ARCH!
oficio 1-2018-21839 del 19/04/2018

3. PLAZA DE LAS FLORES: recommendamos gue, en ef marco de responsabilidad
socia del promotor del proyecto, se revisen las casetas donde se venden las flores y
se [es ayude en temas lales como manejo y aprovechamiento de aguas Huvias,
mejoramiento de fa parte extema de las caselas y generar sombra, por las horas
expuestas al sol. Vale recordar que estas personas trabajan en e} sector hace més
de 30 afios y ya hay hasta cuatro generaciones atendiendo estos puptas, La plaza
de |as flores es la enlrada del proyecto Proscenio, por lo tanto, su aspecto y
funcionamiento debe estar en condiciones Gplimas.

La propuesta excluye lotalmente ef &rea del Parque Corredor Ecolbgico de Ronda El Vimey por lo
cual el plan parcial no tiene competencia sobre dicha drea que incluye la Plaza de las Flores

Se da respuesta a la
pregunta. No se acoge
en ol prasenta acto
adrainistrative

ar

ARCHI
oficic 1-2018-21839 del 19/04/2018

4  MOVILIDAD: habiendo revisado el estudio de movi

ad det proyecto, vemos

<ort preccupacion que se estan sugirtendo medidas como cambio de sentido de vias,

por ejemplo, la calle 87. Esto restingiria una de las entradas al barde Ef Chict para
fos residentes y personas que trabajan en la zona.

El estudio de ¥ansito contempit modelacicnes de rafico, y con base a eilo aprobd accesos
vahiculares planteados en ia carera 13A entre calles 86A v 88, la Carrera 14 entre calles 85y 96Ay
ta Calle BBA enltre las carreras 13A v 15 restringiendo el acceso por la Avenida Camera 15 y pot la
Calle 85. Cemo propuesta de miligacion de impacto vial para la interseccion de la calle 85 con
Careera 15, se plantea incluir un carril adicional en Ja carera 15 entre calles 85y BBA y olromas la
calle 85 entre carreras 14 y avenida carera 15, ajustando fa sincronizacidn de semaloros del area de
influencia jogrando mantener el nivel de servicio, La Calle B7 mantiena su condicidn de doble sentido

La Calle 87 mantiene su copdicion de dable sentido y solo se restringe sobre ella e cruce izquierdo
desde |a carrera 15 en sentido norte suyr, Esta condicion hace parte de jas acciones de mitigacion de
impacte que fueron aprobadas en estudio de fransite por 1a secretaria da movilidad con el fin da
mantener las condiciones de servicio de a red velicular.

Se darespussta ala
pregunta. No se acoge
en &l presenie aclo
admipistrative
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ARCHI
oficio 1-2017-57954 del 171102017

De macmao a los documentos leidoes, el proyeclo de renavaclin utbana denominado
Proscenio esta siendo orienlade en un 72% hacia comercio, serviclos y use
dolacional migntras que a vivienda le dan Gni te 6l 28%. De acuerdo con ef
DTS, |a 1JPZ Chicd Lago donde se va a desarroliar Proscenio cuenta con 3
auditorios, 6 centros culturales, 6 teatros, 1 museo (Museo Ef Chicd) y 4 centros
comerciales, por o que Archi considera que se debe orienlar e incentivar el uso
residencial que va conlribuir a no agudizar los problemas de movilidad puesie que la
nueva comunidad residenie puede hacer uso de tedos los servicios alkededor,
desplazandose a ple,

EF prayecto insiste en desarrollar usos de ao impacto que atentan contra ta vida
residencial convirligndose en una extension de |a zona resa, situacion que
desplazarta nuevamente

ElF ha exp que la incorporacién de usos de escala al

de dinamizar, fiexibilizar y viabilizar la capacidad def proyecte para atender las necesidades nm_
mercado inmobiliario aclual y kiluro de manera que pueda iener la potencia suficiente para absorber
econdmicamenta la implementacion, desarrolio y ejecucion de las cargas generales y locales
viabilizadas en el marco de la formutacion de cargas y beneficios.

Les usos permitidos propuestos para ef drea de redesarrollo son: Vivienda, Servitios personales,
empresariales {(Alimentarios, turisticos, financieros, servicios a empresas & Inmoblliarios, servicios de
alle impactn, profesionales tecnicos especializados y comunicacitn rnasiva y entretenimiente)
Comercio y Equipamientos Colectivos | Educativa y Cultural} Tedos los usos antesiormente descritos

comresponden 2 la clasificacion establecida en el £.0.7 de Dogotd

Sedarespuestaala
pregunta. No se acoge
an el presente acto
administrativo
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ARCHI
oficle $-2017-57954 del 171012017

TEMA AMBIENTAL

1 » Precise porqué el limile nore del proyecto es el Corrador Ecoldgico de
Renda EIl Vimey (C.E.R.E.V.). Adjuntames carlas de ARCHI a SOP de junto 28 dsl
2012, salicitande modificar fa delimitacién def costade norte de fa UAU NO 1, ta cual
integra parle del CEREV: yla respuesta de Josa Anlonio Velandia Clavijo, Director
de Patimonio y Reaovaditn Urbana que dice * 1a solicitud se incatporard al plano del
proyecto de delimilacion da [a unidad urbanistica No 1, ast mismo hacemos daridad
que el plan parclal de renovacién urbana “Proscenio® no prapone ningidn 1po de
IntervenciGn sobre €l menclonade comedor,

Reiteramos nuesira solicitud que nf la Ronda Hidréulica, ni la ZMPA, ni el parque

Zonal El Virrey eslén incorporadas en el area de Proscenio y que quede coregido en
los planos,

Una parte del corredor ecolbgico del Parque det Virrey ha estado inciuldo en el plan parcial Proscenio
desde su adopcidn en el ado 2010, sin embargo, durante el procese de coordinacion predial y
posesidn de dreas publicas del Departamento Adminlstmtiva da la Defensoria del Espacic Publico se
ha decidldo exclulr de la delimitacion de la Modificacién del Plan Parclal de Renovacién Urbana
Proscenic el 4rea reconocida como Corredor Eccldgico da la Ronda def Vimey y se ha eliminado det
Prasupuesto de Cargas y Beneficios los valores asoclados al mantemimiento ¥ proteccion del comredor
ecoldgico del parque dal vivey y det Parque dsl Virrey.

Vale aclarar que producto de |a revisién 2 la formulacion radicada, la SDP expldié el requerimiento de
observaciones que conllavd a que el propomotor tuviese que ajustar st formulacién y presentara
informacldn més delallada dentro del alcance del pian parcial. El pronunciamiento de la Secretaria
Distrital de Amblente también incluye lemas relacionados con la cercania al parque E| Virrey.

Se da respuesta ala
pregunta. Mo se acoge
en f presente aclo
administrative
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ARCHI
oficio 1-2017-57554 de} 17/10/2017

El C.E.REV. hace parte de la Estructura Ecolégica Principal y como {al debe ser
protegida, pero por to que se aprecia en este Plan Parclal, se quiere impactar
directaments este ecosistema con un corredoc peatonal gue lo integre con la calle 85
¥ la zona rosa o la zona T, llena de usos de alto impacto. £] Parque Zonal El Virroy
20 B5 LN parque cualquiera porgue s colindante con el CE.R.E.V. Como s
menciona en la pdgina web del IDRD el escenario fue disefiado para promover ja
fecreacion pasiva y condientizacion esoldgica de todos los ciudadanos, gracias a su
estruclura ¥ eslado de conservacitn, esto no sa menclena en el documento como se
ve a conlinuacion;

Decrete Distital 463 de 2003 Articulo 12; define e uso temnporat del espacic piblico
de las rondas y canales, enfre olros; "Sdlo se permiérdn evenlos educativos y de
sensihilizaclén y particlpacion amblental®.

Decreto Distrtat 190 de 2004 Arifeulo 103, Numeral 1, Lterales A y B, define el
sogimen de uso de los corredores ecolégicos de ronda, asi:

"A. En la zona da manejo y preservacion ambiantal: arborizaci6n urbana, prolfeccién
de avifaunz, eiclorutas, alamedas ¥ recreacion pasiva,
B. En la Zona Hidraulica: foresta) protector y obras de maleo hidrdulico sanitario®

La efluencia masiva da gente hacia el Parque El Virey afectarla directamente la flora
y fauna del Comredor Ecolégico, que en el costado norle mide unos estasos metros
(544m12}, No entendemos ¢l afén de dafiar este ecosislema, que es lo mas valioso
del seclor y de Bogotd,

Una parle del corredor ecoltgico del Parque del Virrey ha eslada incluido en el plan parcial Proscanio
desde su adopcicn en el afio 2010, sin embargo, durante ef proceso de coordinacion predial ¥
poseston de areas publicas del Departamenta Administrative de la Defenseria del Espacio Peblico se
ha decidido excluir de la delimitacion de la Modificactan de} Plan Parcial de Renovacién Urbana
Proscenio &l drea reconocidy como Corredor Ecoldgico dela Ronda del Virey ¥ se ha eliminado de)
Presupuesto de Cargas y Beneficios los valores asociados al mantenimientc y proteccin del comedor
ecoldgiza del pargue del virey v del Parque del Virrey. ) .

Las conditiones acteales det leriterio delimitado por la modificacion del Plan Parciat de Renovacitin
Urbana Proscenio han sido esludiadas desde el diagnéstice de todos los componentes técalcos, de
manera que en la formulacion se integraron todos fos elementos estructurantes trbanas buscando el
aprovechariento del sector y la mejora dal entorma impactando de manera positiva a la comunidad
de proplelarios y moradores en fodos los componentes del plar: {arquitecténico, utbano, social, vial,
ambiental, elc.)

Vale aclarar que producto de |a revision a la Tormulacion radicada, la SOP expldit el requerimiento de
observaciones que canllevd a que el propomotor tuviese que ajuslar s formulacién y presealara
informacién més delallada dentre del alcance del plan parclal, El pronunctamiento de la Secretaria
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En [a tabla 59 de la lormulacién — <argas generales por UAUMUG-MPPRU-
PROSCENIO dice que por "Obras carga general” se inverliclan $1 535,371 , 174 en
tbras en C.E.R.EV,, dentro y fuera del ambito del canal El Virrey, favor aciarar qué
abras serian éstas, puesto que esta zona no debe ser intervenida. El estudio de
Proscenio dice: "La exislencia de fauna es escasa ¥ Unicamente se circunseribe a fa
prasencia de avifauna™, queremos informar que segdn ¢l esludio realizado por el
Biupo Ecomunitario, existen B3 especies da aves que nos alegran con su canto
cada mafianz y representan la mayor riqueza ecoldgica para residentes ¥ visilantes.
Es una de las areas con mayor coneclvidad ecoldgita entre los Cemos Odentales ¥
eltefido urbano de Bogotd.

jobservaciones que conlleve a que el propomotor tuviese que ajustar su formutacion y presenlam

Distital de Ambiente tamblén indluye temas relacionados can fa cereanla al pa ue El Virrey.

Sedarespueslaala
pregunta. No se acoge
en el presente acta
administrative

Una parte del corredor ecolbgico del Parque del Vimey ha estado induldo en el plan parcial Proscenlo
desde su adopcion en el afio 2010, sin embargo, durante el proceso de coardinacion predial y
posesion de dreas publicas del Departamento Administraliv de ta Dafensoria det Espacio Publico se
ha decidido excluir de la delimitacidn de la Modificacion del Plan Parclal de Renavacion Urbana
Prascanio el drea reconocida como Comedor Etoléglico de fa Roada del Vitrey y se ha eliminada del
Prasupuesto de Cargas y Benefitios los valores asociedos al mantenlmiento y proteccidn del corredor
ecolgico del parque del virrey y del Parque det Virray.

Vate aclarar que producto de ta revision a Ja formulacicn radicada, [a SDP expldit of requerimiento de

formaciin mas detallada denteo del alcance del plan parcial, Ef pronungiamianto de |a Secrelarta
Dislritat de Amblente también incluye temas retacionados con )& cercania al pamug El Virrey,

Se acogit parciaimente
en fa formulacién
ajustada.
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5. Sollctamos que dada la cercanla a Bl C.ER.EV. se exija que todos los edificios
sean amigables con vanlanas y construcciones especialas para svitar ta muerle de
los pajaros por chogues contra fos vidras, tal ¥ como se estan exigiendo eq el
Proyecto Lagos de Torca,

El Conceplo Amblental No.2G18EEBS580 de Ja Secretaria Distrital de Ambiente, dicta ineariientos
ambientales que deberdn acogerse en el decreto de adopcion y obliga ef wso de cobarluras vegetales
en fachadas y [a fijacion de una lamina vpaca ¥ punleada o de celor en el exteriorde la ventana que

raduzea las reflexiones v [a ransparendia eviando ef impaclo de aves.

Mc se acoge en el
presente acta
administrativa




6, Ni en el diagndstico (167pgs} ni en |a formulacién{176pgs) se menciona que
duranle los dllimos 6 afios han sucedido 3 eventos de desborde del Cana! E Virrey,
fegando ¢l agua hasta Ja calie 8T desde fa cra 19 hacia fa paralela, cubriendo la
zona de ZMPA y el parque. Esto indica que fos supuestos bajo los cuzles se.
establecieron los limites del ramoe 4 (ubicado entre la carrers 15 con calie 88, hasta  {Ei plan parclal de renovacion urbana propone alluras libres 1as cuzles saran resultantas de |a conrecla
1a autopista norle coa calle 88), del C.E.R.E.V. segin el documento "Delimilacidn de Japlicacitn da los indices de ocupacion, construccion y aiskamientos, con hase a diferentes
ta 7ona de ronda y zona de maneje y preservacion ambiental de Jos rios Tunjuelo, modelaciones arquilectonicas tedricas que permiten prayeciar los melros cuedrades gue se podrian
Fucha y Salitre®, se quedaron desattualizados aunque dice que considera swdicdlente [desarmollar, de manera que se asegura la implementacion de fas medidas de mitigacion y fas cargas
ARCHI qua centenga la avenida de 25 afios, mientras que estos eventos eslan ocurfiendo  |da gestién, Mo obstanle, sole en las liceacias de ubanismo y constyuceion se mﬁ:._mw.u: jos disefibs  {No se acoge en el
43 ofitio $-2017-57954 del 1711012017 cada dos afios aproximadamente por el Camble Climitico y el endurecimiento dela | definitivos que deben incluir 1as alluras cumpliendo con fa fotatidad del marco normaliva. prasante aclo
ciudad. Basados en las modelationes det Desarrollo Inmobiliario presentado por el Promolor, Gue respetan |a (administrativo
El proyecie Proscenio establece en su documanto que debe verter sus aguas lluvias |potencia méxima de usos, oeupacion, edificabilidad y dreas alerentes al Plan Parciat de Renovacién
en E| Virrey, lo que preocupa a los residentes ¥ vecinos, se odginen inundaciones Urbana Proscenio, las empresas de servicios piblicos {EAB, Codensa y Gas Nature) han expadido
que alecten seri las edificaci Es lam que esle proyeclo 1o que fas factibilidades técnicas det proyecio, asi como las cof nes que debe cumplic ¢l desarroliador
haga es seguir endureciendo |a cludad, alterando el drenaje nalural de Jas aguas para garantizar la estabitidad en 1a prestacion de servicios piblicos en fa zona.
lluvias, contribuyendo a aumentar a temperatura, efiminando los rboles, generando
méas CO2 por el mayor nimero de autombviles y més rido, perque en Jo poco que se
mostrd no se ve hinguna creaclon de espacio verde sino de plazotelas.
. £ diseiio de los andenes cumplird con lo establecido en |z cartilla de andenes y espacio piiblico para
ARCHE Tala de arboles: precise cudntos ¥ cuales drboles se van a talar y cugntos y donde  |ia ciudad de Bogold, sin embargo, los conirotes ambientates conliguos a los m:a.m:mm ubicados en Mo se acoge an &l
44 3 Reio 1.9017-57954 del 17402097 [SE vana sembrar nuevos, La comunidad no quiere que se hagan compensaciones  |vias principales {calie 85 y camera 15) cantaran con Sk urbapos de drenaje los cuales presente acle
econdmicas de los areles talados, sino que se repongan en el mismo sitio. ermiliran un establecer un porcantaje de zenas blandas en estas franjas, segdn lo estiputade en los adminlstrativo
tos tecnll 3dos por la SDA.
usos
1. El sector esta muy bien dotado comerclalmente como se obsen.ta en el Plano 27 {La Modificacién del Plap Parcial de renovacion Urhana Proscenio prevé un plan de gestion soctal que
“Usus" del DTS donde se ve ciaramente gran ofesta de comercio en el sector, incluye la participacion de propietarios, vacinos y moradares con el objetivo miligar Jos posiblas
wspeciaimente en ef costado sur del mismo. No es razonable aumentar ka intensidad |impattos que se puedan presentar con metivo del proyecta de renovacion y generar fa parlicipacion
def comercio a ascala metropalilana sélo con |a justificacion de hacer méas rentable et | de Jos actoras seciales involutrados en las Unidades de Actuacién durante las etapas de desarrolio,
proyecto Proscenio perjudicande a teda una comunidad. Et mayor componente constnsccion v operacion a fin conseguir una gestidn positiva y sostenible dal proceso de renovacion
social sirededor proyecto es de carécler residencial {54%), como se menciona en el |del tenitorio. N
ARCHI oficlo 1:2017-57954 del doecumento, en la pdgina 12 dal DTS, porque confirma que ta vocacion original del No se acoge en el
45 | oot seclor e residencial, La calldad de vida de Jos vecinos se veria afectada Por otra parte la propussta contempla una diversidad de usos y diferentes escalas que generan una | presente acto
seriamente por esta mayor densidad de comersio y usos de afto impacto como bares |calidad urbana acords al desarrollo de las nuevas ciudades, dando la oportunidad de vivir, trabajar, | administrativo
que fraen gran cantaminacicn auditiva, conflictos en esludiar y contar con espacios de esparcimiento en el mismo jugar, esta propuesia se alinea con la
OE el sspacie piblico, personas ebrias y generacion de basuras. Una escata problematica de movilidad de la ciudad en la cual se eviten desplazamientos en ransporte vehicular,
metropolitana es innecesaria y altamente nociva. La lendencia en la ciudad es generando up menar impacto en el ransite de la cludad y ef medio ambiente. Para pader dar un
mercados da bamio a los cuales la gente pueda Ir caminando. |.os comercios soporte urbano adecuade a fa mezela propuesta de usos, es necesario generar conectividad enire
metropofitanos son perjudiciales para fa ciudad por generar mayar irafice y espacios piblicos le cual se alinea con 1a premisa anterjormente descrila.
comaminacion. El proyects genera el espacio pOblico suficiente para el adecuado soporte urbano atendiendo las
necesidades de |a pobladion residante y flotante, g do un total de 15.485,49 m2 de dreas Jibres
sin Incluir el parmue el virrey, las cuabas se distibuyen en 7.285,49 m2 de espacio publico y 8200 m2
de &reas privadas afectas al uso pablice que no existen hoy en el drea de intervension,
2. Los invitamos a repensar ef uso de escala zonal y metropolitana en ol
eguipariento educacional, con planieles de educacion hasia de 1500 alumnos e
nstitucicnes de educacion superior de postgrado. . - '
La comunldad vecina def bario El Lage esta padeciendo detedoro desde hace varios Los usas P _.w:dmzn_mu.. En._v_.._mm_.wm para el drea n.m _.mnmum.‘mu_,_c san: Vivienda, M.wmz_wmw“ ﬂmac_._m_m&._ d
a6 ARCHI oficio 1-2017-57954 del afies por fa presendia de servitlos educatives que ha dafiado e entorno, fa ca a“ N cw _q_m los 13 e ma_m._”.n_mn_a? servicios a m.ﬁuamm_m &amo :m;.om,. servicios de |No so wnoﬂ%bm: ol
171012017 da vida de los residentes pues los estudianies son generadores de ruldp, basuras, alto mpedto, profesionales lécnicos especializados y comunicacion masiva y enire: __% tos | adrin m,.
consumen ficor y droga. [gualmente, [os estudiantes de colegio generan graves Comarcio y ma:_wmg_m_.;um A.ua_mnw,__cw { Educalive y n:ﬁﬁ_wc ,_.on.am fos usos anteriormante descritos  jadministrativo
problemas de trafico como los que se padecen cerca al Liceo Francés y el Modema, cotresponden a la clasificacién establacida en el P.O.T de Bogota
por la presencla de los vehiculos de [os padres que flegan a recager a sus hijos,
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3. E combio de usos y de escala propuestos inplica mayor ndmero de visitanles con
vehicutos, contraviniendo fa posiiica ¥ lendencia mundia! del no uso del vehiculo.
Proponamos que se e dé prioridad a fa vida residencial dentro del proyeclo, uso que

no generaria mas impaclo en la moviiidad. No eslamos de aciierdo con cambio de
usos y escalas,

La Modificacion del Plan Parcial de renovation Urbana Proscenic preve un plan de gestion social gue
incluye fa paicipacién de propietarios, vecinos ¥y moradsias con of objetivo mitigar los posibles
impactos que se puedan presantar con moliva del proyecto de renovaciin y genarar fa participacion

de los aclores soci Involucrados en Jas Unidades de Actuacion durante las alapas de desarrolin,

constaiccidn y operacian a fin conseguir una gestion positiva y sostenible de| proceso de renovacion
det fermilario.

Por oira parte |a propuesla contempla una diversidad de usos y diferentes escalas que generan una
calidad urbana acorde al desamollo de las nuevas ciudades, dando la oportunidad de vivir, trabajar,
estudiar ¥ contar con espacios de esparcimlento en el mismo lugar, esta propuesla se alinea con [a
problemdlica de movilidad de fa ciudad en Ia cual se avitan desplazamieatos en {ransporte vehicular,
generando ur menor impacto en ef transito de ta dudad y el mediv ambiante, Para poder dar un
soporle urbano adecuado a la mezcla propuesta de usos, es necesario generar coneclividad entre
espacios plblicos lo cual sa alinea con fa promisa anteriormente descrita,

El proyecto genera e} espacl piiblico suficl para el ad lo soporle urbano alendlendo fas
necesidades de fa poblacian residente y flotante, generanda un total de 15.485,49 m2 de 4reas |lbres
sin inclulr el parque ef virrey, las cuales se distribuyen en 7.285,49 m2 de espacio piiblico y 8206 m2
de &reas privadas afectas al use ptiblico gue no existen hoy en ef drea de intervencion,

Mo se acoge en el
presente aclto
administrative
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4. No eslamos de acuerdo con Ja mezcia de usos en los edificlos residenciales, Las
persanas daben poder legar a sus viviendas a descansar y dormir, Los comercios
en primer piso hacen ruldo, basura ¥ geaeran matos clores, El comercio dabe
tautorizarse en los gjes principales tnicamente, ne sobre el Virrey bajo ninguna
circunslancia,

Durante fa soclalizaclén no se meaciond en ningan momento tos nuevos usos,
nuevas escalas o nuevas alluras, Es imposible wpinar sobre lo que no se ha
infarmado a Ja comunidad,

La Modificacién del Plan Parclal de renovacién Urbana Proscanio pravé un plac de gastién social que
incluye [a pariicipacién de propietarios, vecinos ¥ moradores con e objetive mitigar los posibles
impactos que so puedan prasentar con motivo del proyecto de renovactin y genarar fa participacion
de los actores sociales involugrados en las Unidades da Acluacion duranie las elapas de desarrollo,
construccltn y operacion a fin consegulr una gestion posiliva y sostenible del proceso de renovadién
det terrilario,

Por oira parte la propuesta contempla una divarsidad de usos y dilerentas escalas que generan upa
calidad urbana acorde al desarrallo de las nuevas ciudades, dando la operiunidad de vivir, rabajar,
esludiar ¥ conlar con espacios de esparcimiento en el mismo lugar, esta propuesla se alinea con la
problematica de movilidad de la ciudad en la cual se evitan desplazamienlos en transporte vehicular,
genesando ur: menor impacto an ei ransito de ja cludad ¥y elmadio ambiente. Para poder dar un
soporte urbano adecuado a la mezcla propussta de usos, es nacesario generar conectividad entre
espacios piblicos lo cual se alinea con la premisa anleriormante descrita,

El proyecto genera el espacie pablico suficl para ef ad do soporte wbano atendiendo las
necesidades de la poblacién residente y flotante, generando un fotaf de 15,485,49 m2 de &reas fibres
sin incluir €] parque ef virrey, fas cuales sa distribuyen: en 7.285,49 m2 de espacio publica y B200 m2
de dreas privadas alectas al uso poblico que no existen hoy an ef area de intervencitn,

El plan parclal de renovacidn urbana prapone alluras libres fas cuales serdn resullantes de fa comecta
aplicacion de los indices de ocupacion, construccion ¥ aislamientos, con base a diferentes
modealaciones arquitecténicas tedricas qua permiten proyedar los melros cuadmdos que se podrian
desarroliar, de manera que se asegura lo implementacion de las medidas de mitigacion y las cargas
de gaslion, No cbstante, solo en las ficencias de urbanlsmo y conslrucclés se aprucban los disefios
definitivos que deben incluir las #lluras cumpliento con [a otalidad del marco nommativo.

Basadus en las modelaciones del Desarrolio Inmohbiliario preseatads por el Promolor, que respetan la
polencia maxima de vsos, ocupacion, edificabilidad ¥ dreas afarenies at Plan Parcial de Renavacian
Urbana Proscanio, las empresas de servicios piiblicos (EAB, Godensa y Gas Nakural) han expedido
1as factibilidades técnicas del prayscto, asf como las condicionas que debe cumplir f desarrollador

No se acoge en el
presente aclo
administrativo

para garantizar |a estabilidad en §a prestacidn de sarvicios piblicos en la zona.
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5. La invilacién 5 a moverse pealonalmente con lo cual fa tendencia es a subir e
valor del metre cuadrade residencial, pero st se ponan usos de comercio
metcopolitano se esid invilando al cludadanc a8 moverse en su Garo,

Para ol desarrollo del estudio de trénsilo y tenisndo como premisa gue el pealon Tiene caracter

privritario, se ulizo una melodologla que permite identificar fa sikuacion actual de la movilidad en el
ambito dej plan parcial y en un area de influsncia definida en conjunto con la secretaria de movilidad.
Esta metodologia ncluye el aforo de fos traficos peatonales y vehiculares, dando como resullado fa
idenilicacion de | hora te mayor lujo peatonal y vehicular, la cual constiuye la hora pico objste de
evaluacian. Adicloralmente, en mesas de kabajo con l& SDP y SDM se analizaron los proyectos en
operacion (Centros Comerciales Andino, Altantis y El Retire) y los proyectos en proceso de
pianificacion {Kira, Uniandinos CHriica del Counlry y pacificacion de [a zena Rosa), informacion que
s process y ganart 1a linea base de comparacitn en fas horas pico, en clros palabras, ¢ modelo
base se definid con base en l diagnastico de las oportunidades y debllidades de ka movilidad
peatonal y vehicuiar existentes en el seclor.

No s acege en el
prasente aclo
administrativo
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6, Precise come con casi 4,000 cupos de estacionamiento en el proyecto se vaa
lograr que el tréfico fluya por la cra 15y Ja calle 85 y |a calle B6 A, vias que ya eslan
colapsadas.

El estudie de (ransite conternpio modelaciones ge trafico, ¥ con base a ello aprobd accesos
vehicutares planteados en la camera 13A entre calles 864y 88, a Carrera 14 ente calles 85y 86A Y
|a Galle 86A enlre las cameras 13A y 15 restringiando et acceso por la Avenida Carrera 15 y por la
Cafle 85. Como propuesta de mitigacién de impacto vial para la | i6n de la calle 85 con
Carmera 15, se plantea inclui un canil adicional en la carrera 15 entre calles B5 y 86A y olro mas fa
calle 85 entre carreras 14 y avenida carrera 15, ajustando |a sincronizacitn de semaloros del drea de
influencia Jogrando mantener ef nive} de servicio. La Calle 87 manliene su condicién de doble sentido
y solo se restringe sobre ella el cruce izquierdo dasde $a carrera 15 en sentido norte sur.

Et estudio de transile aprobado por la Secrelaria Distitat de Movilidad contempia el desarralio de
3.903 unidades para vehiculos y 1.952 para bicicletas.

Se da respuesta a la
pregunta, No se acoge
en el presente aclo
administrative
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7. Desde el contienzo dei Plan Parcisl, Archi manifesto su oposicitn al uso de alle
impacio de bares y casinos porque eslamos viendo con gran preocupacion que [a
7opa Rosa la estan eatentiendo hasta Ei Vircey y tas zonas residenciales atedafias
con todo el impacto que esto reprasenta. Parecetia que Ja administracion actual
quiere desplazar a fos residenies def sector, privilegiando al comercio y los bares,
increible! En Ja modificacian propuesta de Proscenio propanen usos de alle impacto
para todas las manzanas = esvala urbana, Tenemos la experiencia de la plazolela
de fa calle 85 con ora 15 que se liena de personas que consumen licor antes de
entrar a los bares; no queremos duplicar esta zona con su problemalica.

T Promotor ha expresado gue la incerporacién de usos de escala melropolitana responde al objetive
de dinamizar, Nexibiizar y viabikzar la capacidad del proyeclo para atender las necesidades del
mercads Inmobiliario aclual y futizro de tal manera gue pueda lener la potencia suficienle para
absorber econdmicamenls |a implamentacién, desarcilo y ajecucion de las cargas generales y
locales viabillzadas en el marco de fa formulacion de cargas y bensficios.

La configuracion det nuevo urbanismo, Ta implementacian de las acclones de mitigacion y las obras
[asociadas a cargas generalas y locales obligan ai futuro desarrollador a ejecutar en una sola fase el
100% de las obras de urbanisne, asunto que dificulta la viabilidad financiera del fulure desarollo y
proveca [a Siberacion de los usos Metropofitanas.

Por otra pante la propuesta conlempla una diversidad de usos y diferentes escalas que generan una
calidad urbana acorde al desarrollo de las nuevas ciudades, dando la oporlunidad de vivir, rabajar,
esludiar y contar con espacios de esparcimiento en el misrmo lugar, esla prapuesla se alinea con la
problematica de movilidad de fa ciudad en ta cual se evilan desplazamientos en transporte vehicular,
generando un menor impacto en ef transito de |a ciudad y el medio amblente. Para poder darun
soporte urbano adecuado a |a mezcla propuesta de Usos, es necesario generar conectividad entre
espacios pablicos lo cual se atinea con la premisa anteriormente descrita.
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8. Precise los usos del "equipamiento comunal piblice”, que incluyen aclividades de
“figslas" como si esto no fuera e allo impacto porque hay consumo de alcoho! y
nuide.

OE

Adicionalmente }a comunidad necesila saber guién lo va a adminisirar, sus horaros,
sl va a ser gratuilo o no, ¥ ¢ome ¥a a ser |a capa superior gue aparenta ser una
plazaleta pues esto agrede al parque El Vimey creando més zonas duras
genaradoras de calor.

Para proteccidn de El Parue El Virey soficitamos replantear que & aqpamiento
comunal piblico que esl odginalmente planteada bajo fa plazeleta MZ 1-3 se pase
bajo ja plazoteta de la MZ 2,

No s@ acoge en gl
presente acle
administrative

La propuesta el desarrolio de un equipamiento (Desarraliado en Sotano - Uso Culturai} dentro de |
Medificacion del Plan Parcial de Renovacisn Urbana Proscenio, se deriva da las mesas de babajo
con SDP y IDRD donde expresaron la necesidad de incremantar fa existencia de dichos espacios
para ef goce y disfrule de fa comunidad. Solicitud que ei Promoter estudia & inchiye en el desarralio
de fos estudios téenicos que hacen parte integral dal Documento écnico de Soporte.

Al ser parte de una cesion, su administracién estar a cargo de fa entidad que obtenga la aprobacion
ded uso propuesto, que en un pimeipio es |a Secrelaria Distital de Cultura y Recreacion,

Sedarespuestaala
pregunia. No se acoge
en €l prosente acte
administrative

14

_,QL%.
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8. Eqror enfa tabla 10 de |z pagina 21 del DTS se dice que el comerdlo equivale al
73% y al uso Servicios Empresariales y da allo impacto al 27%, el grafico o lorta en

incluye el uso de Allo Impacta comao parte da [os sarvicios empresariales, personales

uno,

La edificabifidad total esta proyeclada en 175.872 m2 de los tuales se deslinan para vivienda 40.688
m2 con viviendas de un 4rea promedio de 118m2 se estiman 422 viviendas, a esle aumero de
viviendas, se le aplica un indicador de 2.2 habitantes por vivienda { indlcador oblenida del DANE para
el astralo 6} para un lotoal da 828 residentes, para los olros usos 1.571 pealones comeswpondientes
a la poblacién fiotante

La labla 10 de la pagina 32 contempla la edificabllidad tetal del plan parcial, comespondients a
175.672 melros cuadrados distibuidos en 3 categorias, vivienda, dotacional, comercio ¥ sarvicios.
Latabla 11 cormsponde Ia disciminacion de |a categoeria 3 en 2 sub calegorias, comercio ¥y serviclus,
En lz formulacién sjustada se corriglt informacian para tue no generara dificullades en la
interpretacién. De los 175,872 m2 tolales se destinan 119,748 m2 para la calegoria 3 de la sigulente

Seacogeenia
formulacién ajustada
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10. La escala de comercio, de cardcter metropolitano, traerfa un mayor nimero de
vehiculos que afectarlan e} derecho de los vecinos a llegar a sus casas por fa
dificulad en fas vias ya congestionadas.

forma: 87.953 m2 a servicios ¥ 31.785 m2 & comercio,

Pars el desarrallo det estudio de trénsita ¥ leniendo como premisa que el peatén tiene cardcler
prioritario, s utilizé una matodolegla que permite identificar Ja sitvacién actual de ta movilidad en el
Ambite del plan parcial y en un drea de influencia definida en confunto con |a sacretaria de movilldad,
Esla melodologia incluye e aforo de los {raficos peatonales y vahiculares, dando como resullado la
idenlificacisn de la hora de mayor flujo peatonal v vehicular, la cual constituye Ia hora pico cbjeto de
evaluacién, Adicionalmente, en mesas de trabgjo con fa SDP y SDM se analizaron [os proyectos an
operacidn {Centros Comercialos Andino, Atlantis ¥ El Retiro) y los proyectos en proceso da
planificacion (Kira, Untandines Clinica del Counlry y pacificacidn de la zona Rosa), Informacion que
86 procesd y genand Ja linea base de comparacion en las horas pico, en alros palabras, el modelo
base se definié con base en el diggntstice da las oportunidades y debilidades de la mov tad
peatonal y vehicular exislentes en el sector,

No se acoge en ol
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administrativo
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11. La clclormuta que pasa por Bt Virey estd en el costado sur del mismo ynoenel
cosiado norte como se ve en el Plano 14 del dlagnéstico “Sisterna de cidlorulas™ dal
documento. Se dete carregi.

Se realiza los ajustes al DTS en of diagnostico,

Se acoge enifa
formittacion ajustada

56

ARCH) oficlo 1-2017-57954 del
17NMolzo1y

12. El Plano 16 del DTS "Trdfico ¥ sentidos viales" ene varios emores €OMo, por
ejermplo: se indica que |a calle B8, & coslado norte de E| Vimey es una via continua
desde la paralela hasta la 15 ¥ que conlinta hiacia el oriente, siendo esla via
conformada por herradusas, fambién la carera 17 entre las calfes 90 y 92, es una
calle cerrada y aqul figura como abierta hatta la calle 92, al igual que la calle 9%
enlre las carreras 15y 16 y la cra 16 que son peatonales y aqui figuran como vias
vehiculares. El bario se disefié con vocacion ambiental y residencial y sus vias
disefiadas para ser caminables con senderos pealonales verdes y con una esquina

cometcial localizada n [a cra 15 con calle 90 para alender las necesidades de Ja
comunidad,

Para el desarrallo del estudio de transito ¥ tenlendo como premisa que el pealbn tisne saracier

jord Z0 una metodologia que pemvite identificar la situacidn aclual de [z movilidad en ef
ambilo del plan parcial y en un 4rea de Influencia definida en conjunto con la sacrelaria de movilidad.
Esta metodologla incluye el aforo de fos irdficos peatonales y vehiculares, dando como resultado ta
identificacitn de la hiora de mayor flujo pealonal y vehicular, la cual consliluys Ja hora pico objeto de
evaluacion. Adiclonalmente, en mesas de lrabajo con la SOP y SDM se analizaron los proyecios en
operacitn {Centros Comerciales Andine, Atantis y El Reliro) y los proyectos en proceso de
planificacion (Kira, Uniandinos Clinica del Counlry y pacificacion de la zana Rosa), informacita que
Se procest y gener la linea base de comparacion en las horas pico, en olros palabras, el modelo
base se definit con base en e} diagnéstico de las oporunidades y debilidades de la movilidad
peatonal y vehicular existentes en ef sector,

Se acoge en la

formulacion ajusiada
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13. En el mismo piano 16 se indlea que ia calle 90 es de Irdfico medio, pero como
residentes del seclor y conocedores de la zona no compartimos esa apreciacion y se
debe considerar como una via de trafice lente.

Los flujos vehiculares actuales, evidenciados en los aforos lomados durante la elapa de diagnoslico
del estudio de iransito aprobado por la SOM sujeto a fa gjecucidn de las obras autorizadas, presentan
ur entrecruzamiento vehicular qua se da por los canos que salen de la 86A huscanda bajar a la 87,
eslos entrecruzamlentos disrninuyen el nivel de servicio de Iz carrera 15 ¥ se intensifican en las horas
pico, por este mativo como medida de miligacir, Cuando ef desnivel este construido yen
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14. Los edificios en construcdén que 5@ eslin desarrollando en el drea de influencia
de Archi, anlre EI Virroy y la calle 92 y |a paralela y la cra 15 no son menclorados ¥
tienen un gran impacto en la fulura movilidad de fa zora como se apreciaen la
siguiente.labla, pues son cerca de 3,000 vehiculus adicionales mas log 4,000 que
vendran desde & sur del Proyecto Proscenio, colapsando, sin lugar a dudsa, el sector.

funcicnamiento se eliminara el giro a |3 izquierda,

No se acoge en of
presente acto
administrative

Pars el desarrollo del estudio de trénsito ¥ lenlendo como premisa que ef peaidn tiene cardoter
prioritario, se utilzé una matodologia que permite identificar 1a situacion aclual de la movilidad en el
dmbite del plan parcial ¥ BR \n d@rea de influencia definida en conjunto con fa secretaria de movilidad.
Esta metodologia induye al aforo de los trificos peatanales y vehiculares, dande come resultado Ia
identificacion de Ja hora de maycr flujo peatonal y vehicutar, la cua) constiluye fa hora pico objeto de
evaluaciin, Adicionalmente, en mesas de frabajo con la SDP y SOM se analizaron Jos proyectos en
operacitr {Centros Comerciales Andino, Atianlis y El Retiro) y los proyectos en proceso de
planificacion (Kira, Uniandines Clinica del Country y pacificactdn de la zona Rosa), informacién que
se procesd y generd fa linea base de comparacion en [as horas plco, en otros palabras, el modelo
base se defini con base en el diagndstico de las oportunidades y debilidades de la movilidad

Nu se acoge en el
presente aclo
administrativo

pealonal y vehicular existentes en el seclor,

1
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18, Los proyeclos de la Plazoleta de 1a calle 91 con tra 15 no son mencionados ni
tanidos en cuenta en el estudio, Solictamos que s6 inckiya su impacio pues en esla
4rea habra edificlos de mas de 20 pisos, comercio, escusla de posgrados, hoteles y
servicios que aumentaran el lrafico peatonal y vehlcular.

Para ¢l desarrolio def astudio de transito y teniendo como premisa que ef peattn tiene cardcler
priorianio, se utilizd una mefodologia que permile idenlificar la sifuacién actuat de la movilldad en e
ambito del plan parciaf y en un &rea de influencia dafinlda er conjunto con la secretaria de me ad.
Esta metodologra incleye ¢l aforo de los irafices paatonales y vahiculares, dando como resullado la
idantificacion de fa hora de mayor flujo peatonal y vehicular, ia cual conslituye la hara plco chieto de
evaluacién. Adicionalmente, en mesas de trabajo con la SDP y SDM se apatizaron los proyectos en

P ion (Centros Co iales Andino, Atlantis y £ Retiro} y los proyecios en proceso de
planiicacion (Kim, Uniandinos Clinica del Country y pacificacitn da la zona Rosa), informacién que
se procesd y generd la linea base e comparacion en las horas pico, en ciros patabras, ef modele
base se definio con base en ef diagndslico de las oportunidades y debikdades deJa movitidad
paatonal y yehiculsr existenies en ef seclor.
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16. En el Gréfico 4, en el 1.3.6.4. Andlisis y simulacion de transilo (modelacidn
actual) se dice que "et principal corredor donde se presenta congastion es ef deta
cra 15 entre caile 84 y calle 87". Segin el mismo plano el color fosa esté desde la
calle B4 hasta la calie 90 y mas hacla el norle, debe ser comagido, por |0 que esta
claro gue la ¢ra 15 no aguanta més auleméviles ¥ mucho menos 4,000 adiclenales
del proyecto. Esto hara qua toda la zona colapse ¥ se acabe la posibilidad da vida
residencial y la gente se tenga que despiazar a olra zona de la ciudad para pader
vivir con una mediana calidad de yida.

No se acoge e e}
presente acto
administrativo

La modalacién del estudio de réinsilo se presnetd ante ta SDM donde se desarrollé una simulacion
final del io futuro P do las medidas de mitigacion planteadas, 1o que permilié contluir
que con ta modificacion del plan parcial se mantienen fos niveles de servicio de tas vias (congestion y
fiujo vehicular) def drea de astudio y se mejoran los niveles de sevi io de and y espaci

pablicos (flujos peatonales) asegurando la conectividad entre el Parque el Virray yla Calle 85 a
Iravés de andenes, plazofetas, areas privadas afeclas af uso pablico ¥ en general espacios
protegidos para el peattn, cumpliendo la premisa eslablecida como molivacion para la madificacion.

£l estudio de iransito aprobado por la SDM y el Acla de Compromisos defiaid los Hnaamienies que se
deben eumplir en los proyectos que se disefien con fundamante en la modificacion det plan parcial, &
saber:

1. La aperacion de carga v descarga se reafizara al interior de fos predios privados.

2. Mo se Implementaran bahias de pargueo en espacio pablice.

3. No se pernile parqueo de vebiculos particulares en las vias pablicas.

4. Los accesos yehiculares aprobados en las vias deben cumplir las condiciones de operacién gue
evitan fa generacion de colas en via pablica.

5. Todas las acciones de mitigacion refacionadas con diseftos geom#&licos de via deben cumplir con
la normalividad ¥chica vigente aplicable, contemplando fos empates, radios de gito, pendientes y
curvas verticalas enire ofros.

No se acoge en el
presente acle
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47, Las familias que viven al occidenle de Ja cra 11 entre el Virey y cra 86 se veran
embolelladas al tratar de satir hacia el occidente pasando porfa calle #6a, Cémo se
les va a asegurar [a salida y entrada de sus viviendas,

Para el tesarrollo del estudio de transita y teniendo como premisa que el peatdn tiene cardcler
priorilario, se utilizd una melodologla gue permite (dentificar la sitluacion actual de la movitidad en el
ambito def plan parcial y er un drea de influsncla defirida en conjunta con fa secretaria e movilidad.
Esta metodologia Incluye el aforo de los irdficos peatonales y vehiculares, dando camo resultado la
identificacién de |a hora de mayor flujo peatonal y vehicular, Ia cual constiluye la hora pico objelo de
evalyacion, Adiclonalmente, en mesas de trabajo con la SDP y SDM se analizaron [0 proyectos en
operacién (Centros Comerciales Andino, Allantis y EI Refiro} y los proyecios en proceso de
planificacion (Kira, Unlandinos Clinica del Counbry y pacificacion de la zona Rosa), informacion que
se procesé y generd Ja linea base de comparacion en las horas pico, en otros palabras, el modelo
base se definit con base en ef diagndstico de |as oportunidades y debilidades de la mor dad
pestonal y vehicular existenies an el seclar,

Se da respuesta ala
pregunta. No se acoge
en el presente aclo
adminlstrativo
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18 1.a propussta dice use presenta la necesidad de conectar de maners peatonal el
pargue Et Virey con la Zona T, conm e de desanslio det seclor”. Jo wal se
configuraria como eje de desarrollo, Precise a qué se mfiere esta afirmacion. No
enlendemos ¢l significado de esta frase y nos oponemos Gue o gue se busgue sea
extender la zona Rosa hasta nuesiras viviendas.

a modelacitn det estudio de trénsilo se presnetd anle la SOM donde se desarolld una simulacitn
finat det escenarie utura incorperando las medidas de mitigaclon plasteadas, fo que permitié concluir
que con la modificacion del pfan parciai se manlienen fos niveles de servicio de tas vias (congestién ¥
flsjn vehicular} del 4rea de estudio y se mejoran los niveles de servicio de andenes y espacios
piiblicos {Aujos peatonales) asegurasdo la coneclividad entre el Pargue et Virrey y taCalle 85 a
través de andenes, plazoietas, dreas privadas afecias af uso pabkco y en general espacios
protegidos para et pealdn, curmpliendo la premisa establecida como motivacian para fa modificacitn.

El estudio de transito aprobado por ta SDM y et Acla de Compromisos confiene las obras de
mitigacion y tos ¥neamienlos que se deben cumplir en los proyectos que se diseffen con fundamento
enh la modificacion del plan parcial.

Por utro lado, las 4reas de espacio piblico objeto de redefinicion con objeto de la modificaclon del
plan parcial contaran con el aval del DADEP, en razin a que las zonas de cesion correspondiente al
espacio poblico existente fueron objelo de Acta de toma de posesion No. 006 del 8 de marzo de_

2018, y concepto técnico favorable 20181000050971 del 23 de abril de 2018 del DADEP., s :

No se acoge en &l
prasente acto
administrative
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20. Favor aclarar la informacion que s

oclubre, del paso elevado sob

nos opopemos rotundaments a esta construcdien.,

i pulicada en ef peridico Mi Zona el 13 de }
re fa calle 86A y otva en el C.E.RE.V. 8i eslo es clartg,

La modelacion def estudio de kransilo so presnetd ante la SDM donde se desarrolld una simufacian
finat del escenario futuro Incorperando las medidas de mifigacion planteadas, lo qua permitié conclul
qus con la modificacion del pian parcial se mantienen los nivales de servicio de las vias {tengestion ¥
luja vehicular) det area de estudio ¥ 52 mejoran los niveles de servicio de andenes ¥ espacios.
peblicos (fujos peatonales) asegurando la conectividad enire el Parque el Vitrey y la Calle 852
través de andenes, plazoletas, Areas privadas afeclas al uso pablico y en general espacios
prolegidos para el peatdn, cumpliendo la premisa establecida come malivacién para la madificacién.

El estudio de iransito aprobado por fa SDM y ef Acta de Compromisos contiene (as ohras de
mitigacion y los fineamientos que sa debenr cumplir en los proyeclos que se disefien con fundamanto
en la modiflicacion det plan parcial,
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21, Bl estudio de incorporacion a rencvacion urbana de la calle 81 con carrera 16
dice que el 60% de las construcciones en la zona estdn del orden de 10 plsos, se
debe buscar mantener esta altura para evilar generar sombras que perjudiquen fos
edificios existentes y hacia k| Virrey. Stla administracion actual deroga el decrelo
562 de alturas libres porque perjudicaba la arquitectura de Ia ciudad como puede
Planeacion evitar la pérdida de tipologla que se observa afo fargo de los costados

del CEREV. Se menciond e

de los palimonios de ia ciudad que son los Cerros Odentales. Queremas maniener

nuesiro derecho a vedos y no

0 la presentacion que los edificios allos tapatlan unc

autorlzar tores de més de O pisos.

La medificacion del plan parclal Proscenia no contempla pasos elevados en el secior del Virey,

No se acogeenel
preseste aclo
administrativo

El plan parcial de renovacion urbana propone alluras fibres las cuales serdn resultantes de la correcta
aplicacidn de los indices de ocupacion, conslruccion y aislamientos, con base a diferentes
medelaciones amquilectonicas leddcas que permiten proyeciar los metros suadrados que se podrian
desarrolfar, de manera que se asegura [a implementacion de las madidas de mitigacion y Jas cargas
de geslidn, No obstanle, solo en las cenclas de urbanismo y construcelan se aprueban los disefios

No se acoge en el
presente acie
administrativo
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En ef documento de diagndstico se hace referencia a los diferenies actores sociales
que han eslado en elapas diferentas dal proyeclo.

La asuciacion Chico Viva su 4
el contrario, sin descalificar |a

importancia = Corpocountry cuya influendia va de la carrera 15 4 la autopista enire |a
celle 82 a la calle 85, fo mismo ocurre con ta asociaciin Pro Parque La Cabrera que
st ubicada en [z calle 86 entre la carrera 11 y 13. Solo se menciona a

Corpocouniry en el plano 10 d

Impactadas direclaments por e} proyecto Proscenio, por lo tanto, deben ser incluidas

como aclores aclivos,
justificar un proyeclo de renoy:

deterioro del sitio y menos deben refesirse al Corredor Ecolagico de Ronda £ Virey
qus luce en condiciones lamentables ¥ que los gestores de renovacitn son los

salvadores de los silios donde

estan confundiendo las expectativas de los vecinos del sector que no oplamos por
un comercio mas inlensivo dantro del proyecto, pues es el propasito de los geslores
def proyecto con ef Animo de hacertos mas rantables causando deteriorms en la parte
amblental, de movilidad, en general generando vaa menor calidad de vida de los que
vivimos o trabajamos en el entorno al proyeclo Proscenio. Al contrarie, nuestras

expeclativas son lener up Las

de trabajo tanfo con la Secrelaria de Planeacion como cor el Pramotor para {ratar
todos estos temas y poder legar a algunos acuerdos que szan salisfaclorios para fas

partes

rea de influencia va de fa calie 100 hacia ¢l norle. Por
anterior, no se menciona como actores con indice de

el DTS. Las dreas de estas dos asoclaciones van a ser
acion urbana no se debe recurrr ala figura de

desarrollan Tal como lo mencicnan en el diagnostico

asociaciones de residentes queremnos tener una mesa

deftnilivos que deben inciulr las alluras cumpliendo con la telafidad del marco nonmalive.

La parlicipacion ciudadana en los planes parciates se rige por ol articulo 4 de la Ley 388 de 1897 y el
arliculo 2.2,4.1.1.8 dal Decreto Nacional 1077 de 2015, y en particular en rencvacion urbana ef
arliculo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, Bajo esle marco, se debe aclarar que la participacion se
orienla a informar y recibir ohservaciones o prapuestas alternativas, no propiaments a "consultar”, Es
asi como una vez reciblda la propuesta de medilicacion del PPRU Proscenio, se convocd & la Jjornada
de soclalizacion ef dia 2 de octubre de 2017, con plaza maximo para cbservaciones yio
recomendaciones &l dia 10 de octubre. Postaricrmente, y una vez se radico la formutacion ajustada,
$0 CONYOCO @ una nueva jormada de soclalizacitn para el dia 20 de abril de 2016 y ohservaciones
hasta el dia 26 de abrit de 2018. En los dos preocese de socializacion las asocianes han tenido la
opriunidad de manifestarse.

Bajo el principio de parlicipacion democrdlica en o} urbanisme, |z SDP realizd una convocatoria ala
prevista par el Dacreto MAcional 1077 de 2015 para la informacion de propietarios y vecines. Es por
ello gue |as asociaciches de vecinos, tales como ARCHI, CORPCCHICO, CORPOCOUNTRY,
PROPARQUE LA CABRERA, RENOVEMOS CON RESPETO y ia ASOCIACION DE VECINOS DE
LA MANZANA 3, han sido informadas ¥y atendidos an varias seuniones independientes por
funcionarios de la SDP, han ejercicio su derecho de participacidn presentando observaciones a jag

cuafes s les da oporluna respuesia

Pell
en el procedimiento. No
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aclo administrativo
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