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EL SUBSECRETARIO DE PLANEACYON TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial la conferida por la Resolucion No. 0088 del 1 de febrero

II.

ML

Iv.

de 2007, el Decreto Distrital 016 de 2013 vy el Decreto Nacional 1077 de 201 5y
CONSIDERANDO

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano v para las dreas incluidas 2n el suelo de
expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales”

Que el Decreto Nacional 4300 de 2007 y el 2181 de 2006, modificado por el Decreto 1478 de
2013, compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Articulo 180 de la Ley 019 de 2015,

reglamentan el procedimiento para la formulacién y adopcién de planes parciales del articulo 27
de la Ley 388 de 1997.

Que el Articulo 32 y el numeral 4 del articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece la
obligatoriedad de formular Planes Parciales para todas aquellas dreas clasificadas como suelo con
fratamiento de renovacion urbana en fa modalidad de redesarrollo.

Que el plano anexo al Decreto 497 de 2012, por el cual se modificé el Decreto 317 de 2011,
reglamentario de las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No. 108- Zona Industrial v No. 111
Puente Aranda, asigné el Tratamiento de Renovacién Urbana en la modalidad de redesarrollo 2l

-sector normativo No. 1 de la UPZ No. 108 — ZONA INDUSTRIAL.

Que mediante el Decreto 552 de 2012, el Alcalde Mayor de Bogota realizé el anuncio y puesta en
marcha del proyecto urbanistico de revitalizacin del centro ampliado Tridngule de Bavaria, cuyo
articulo 8° dispuso que la iniciativa para la formulacién del plan parcial seria del Distrito Capital a
través de Metrovivienda o de la Empresa de Renovacién Urbana, sin perjuicio de que pueda ser
promovide por los propietarios de suelo o por comunidades vinculadas a proyectos asociativos.

Que de acuerdo a lo anterior, mediante oficio No. 1-2014-22628 v alcance No. 1-2014-23412,
Metrovivienda radico ante la Secretarfa Distrital de Planeacién la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria” optando por la no solicitud de determinantes.
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VII. Que una vez surtido el procedimiento establecido por el Articulo 27 de la Ley 388 de 1997 ¥
realizados los ajustes de acuerdo a las observaciones técnicas, mediante la Resolucién No. 0188
del 23 de febrero de 2013, la Subsecretarfa de Planeacién Territorial de la Secretarfa Distrital de
Planeacién dio viabilidad a la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “7ridngulo
Bavgria™ localizado en la localidad de Puente Aranda en el drea delimitada entre la Avenida Las
Américas, la Avenida Ferrocarrii de Occidente y la Avenida Carrera 30, presentada por
Metrovivienda. '

VII. Que de conformidad con el Articuio 10 del Decreto 2181 de 2006, el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Iridngulo Bavaria” no es objeto de concertacion ambiental dado que no se
enmarca en ninguna de las causales determinadas para la norma. No obstante, durante el procesc
de adopcion, la Direccion de Patrimonio v Renovacion Urbana considerd necesario atender las
consideraciones realizadas por la Secretaria Distrital de Ambiente en el Concepto Técnico No.
03753 del 8 de mayo de 2014, donde el predic identificado con Matricula Inmobiliaria S0C-
1599043, se establecié lo siguiente: “(...) Se evidencia que existe presencia de hidrocarburos
totales del petréleo y que de acuerdo a las grdficas se trata de contaminacicn con compuesios
pesados”. Asl mismo este concepto determind: “(...) existencia de los recursos suelo y agua
subterrdnea por ur derivado de hidrocarburos con niimero equivalente de carbono mayor a 36

(EC>36)..."

[X. Que de acuerdo a lo anterior y dado que los informes técnicos y medidas de remediacion
correspondientes, deben ser asumidos por los propietarios de los predios afectados, por lo cual la
Mision Carismética Intemacional mediante la consultoria Hidrogeoco! S.A, realizé el informe final
de actividades para la limpieza y desinfeccion del pozo identificade con el codige PZ-16-0039
mediante radicado No. 2015ER 166996 del 03 de Septiembre de 2015 de la SDA, de acuerdo a la
solicitud realizada por dicha Secretaria a través de radicado 2015EE102106. En el informe se
describen las acciones de desinfeccion de agua subterranea del predie identificade con matricula
inmobiliaria No. 50C-1599043 asi: “(...) En las instalaciones de la Iglesia Mision Carismdica, se encuenira
ubicado un pozo profundo, que de acuerdo a lo Informacion existente, registra que fue construido por la firma
AQUAPOZOS LTDA en el afio 1980 a una profundidad de 177.0 m, revestido con tuberia ciega y filtros de ramwra
continua en acero al carbon de 10.0 pulg de didmetro para la empresa Cerveceria Andina S.A4 utilizado para el
abastecimiento de la planta (Actuclmente fuera de operacion)”, el informe continla describiendo los
procedimientos de desinfeccion realizados el 17, 22 y 27 de Julio de 2015 la toma de muestras con
acompafiamiento de personal del laboratorio SGS v de la SDA, y finalmente concluye: “(..) la
comparacion de los resultados de los andlisis de laboratorio de los afios 2014 y 2015, muestra una disminucion
considerable de la concentracion de Coliformes Totales en el agug del poro de propiedad de la Iglesia Mision
Carismdtica (...} se infiere que el procedimiento de desinfeccion, cumple con el objetivo, registrando valores de
Coliformes Totales y E. Coli, inferior a los limites establecidos en los avficulos 38 y 39 del Decreto 1594 de 1984. Se
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recomienda realizar el sellamiento del pozo, ya que al no estar en servicio ¥ no contar con una adecuada proteccion se
puede convertir en un foco de contaminacion direct al acuifero”.

X. Que continuando con el proceso de participacién ciudadana posterior a la expedicién de la
Resolucion 0188 de 2015, Metrovivienda realizé reuniones con propietarios para reforzar el
conocimiento del instrumento, retroalimentar las inquietudes y expectativas de los propietarios
frente al Plan Parcial, su aplicacién y viabilidad. '

XI. Que como gjercicio de construccidn colectiva, en el marco de dichas reuniones y mesas de
trabajo, Metrovivienda como promotor del Plan Parcial acogi6 las observaciones realizadas por
los propietarios del 4rea delimitada para el Plan Parcial, modificando la propuesta urbanistica
radicada mediante oficio 1-2015-00503 del 7 de enero de 2015 ¥ sobre la cual se sustentd el
concepto de viabilidad vigente. Las reuniones sostenidas entre los propietarios y Metrovivienda
como promotor del proyecto arrojaron nuevos aportes y acuerdos que difieren de los planteados
en la propuesta inicial y se describen a continuacién:

Yefu it ek i il
Consideran compl izacion del La propuesta del Plan Parcial acoge este aporte pasa de
proyecto por el mimero reducido de 3.072 parqueaderos sefialados en la viabilidad a m4s de
estacionamientos. Solicitan que se establezca 6.900 en la modificacién.

alternativas para aumentar el nimero de
pargueaderos,

Teniendo en cuenta que e marcado inmobiliatio En la propuesta se plantean usos especificos pero al mismo
es cambiante, los propietarios recomiendan que tiempo se definen factores de conversion para que en su
exista flexibilidad en los usos propuestos. momento, si el mercado exista la flexibilidad de ajustar los

us0S propuestos.
Los propietarios proponen la unificacion de La agrupacién y delimitacion de las Unidades de Gestion s
algunas Unidades de Gestidn. desarroli¢ en funcién de las intenciones e intereses que

tenian los propietarios del Plan Parcial.

Los propietarios seffalan su preocupacitn por el En la propuesta urbanista s¢ redefinieron las cargas fisicas y
alto valor de las Transferencias entre las Unidades | los aprovechamientos por las Unidades de Gestién con &l
de Gestién proyectadas. objetive de reducir las trasferencias generadas entre dichas
Unidades.
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Los propietarios solicitan desarrollar un nuevo
estudio de transito.

Se solicité la actualizacién del estudio partiendo de algunas
modificaciones de la propuesta urbanistica para mejorar as
condiciones de movilidad ¥ por ende el aumento en los
cupos de parqueaderos proyectados.

Los propietarios manifiestan que la propuesta
presentada no mitiga ni resuelve problemas de:
-~ Inseguridad

- Infraestructura deficiente

- No poder confinuar con e} uso actual.

- Vigencia de contratos de arriendo

- Deficiencia del espacio piblico

« Deterioro general

- Impactos por la MCI

- Limitaci6n de la edificabilidad

Meirovivienda Responde que el proyecto busca
- No afectar los intereses
particulares y de los empleados

No desvalorizar el sector
Que el interés no sea politico
Aumento de renta
Participecién de propietarios
Permanencia en el sector
Buenos aprovechamientos
Mezcla de Usos

Mayor edificabilidad
Equilibrio cargas/beneficios

- Faltan vias de acceso

- Bajo aprovechamiento
- Poca inversién en
infraestructura

- Sector desaprovechado
Indefinicion sobre Av.
Ferrocarril y obras
complementarias del TM
- Probieras de movilidad
Afectacion a la actividad
comercial

Integracion con la cindad
Interaccion particular y general
Mejoramiento del sector
Ejecucion del proyecto
Integracién pablico/privado
Aprovechamiento normativo
Hacer parte del proyecto

- Generacién de empleo

Aurnento de zonas verdes

Los propietarios consideran en términos generales
que se ha dado un notorio avance que da respuesta
a las observaciones que se han trabajado en
anteriores reuntiones

La Propuesta actuzalizada se planted como respuesta a
observaciones de convocatorias en:

L.

2.

Parqueaderos: Se aumentd el nimero de
. parqueaderos pasande de 3.072 a 6,900

Manzanas: Se agruparon para dar més flexibilidad ya
que &} fener Manzanas con mayor 4rea. Uiil el proyecto
puede establecer diferentes tipologias y los
aislamientos ya sea entre predios vecinos o
edificaciones no generardn tantas restricciones. Se
paso de tener 14 manzanas a 8.

Transferencias; Se redujeron, como principio se
busca que cada manzana tenga una carga fisica o
compensacion en dinero directa a otra manzana.

Usos: Se aumentd ¢l nimero de viviendas E4, pasando
de 1.645 a 1.971. Se fortalece el concspto de
manzanas con usos miitinle (Usos vs Factores de Con-
versidn}.

Flexibilidad: Para mayor flexibilidad en los proyectos

4
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se establece “Altura resultante” (de la correcta
aplicacién de las normas de ocupacidn, aislamientos y
areas afectas al uso publico).

Consideran que sigue existiendo un gran numero
de metros cuadrados de oficinas por vender.

La propuesta aument¢ ¢l No. De Viviendas de Estrato.
Se aclara que se pueden aumentar las viviendas o hacer
cambio de oficinas & otros usos, con los factores de
conversion.

Los propietarios solicitaron una votacion para
aprobar la modificacién del disefio urbano del
proyecto. Los propietarios se mostraron 2 favor de
Ja modificacién presentada por
METROVIVIENDA v preseniarcn observaciones.

La propuesta urbanistica esta acordada con los propietarios.

Los propistarios recomendaron aumentar ef
nimero de estacicnamientos para las manzanas
VIP ya que si no cuenta con estos ellos consideran
se podria generar inconvenientes con
estacionamiento en via

Se ajustd la propuesta de estacicnamientos con ef fin de
aumentar el mimero de cupos de parqueaderos para las
manzanas VIP.

Los propietarics sefialan que sélo se estd
planteande uso comercial de escala zonal y
vecinal.

Se aclard que el comercio planteado para el PPRU
corresponde con locales comerciales en primeros pisos que
al sumarlos conformen "una galerfa comercial”, que el uso
de comercio Urbano y Metropolitano conternpla estudios,
andlisis y acciones especificas en el disefio urbano que no
concuerdan con los propdsitos del PPRU.

Los propietarios consideran que la metodologia
usada para determinar los costos de
indemnizacién de los predios que actualmente
tienen actividad econdmica debe replaniearse.

La metedologia se replanted con los insumos aportados por
los propietarios.

Los propietarios estén de acuerdo en ia
unificacién de UG para faciliter los procesos de
gestion y en especial a que su delimitacion
corresponde con enfoques y objetivos comunes
entre los propietarios que la conforman.

La propuesta de delimitacion de UG estd acordada con los
propietarios.
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Los propietarios tienen algunas precisiones sobre
los insumos del RCB estos son porcentajes de drea
vendible, m2 de drea vendibie, utilidad esperada
por uso propuesto efc...)

La metodologia se replanted con los insumos aportados por
los propietarios.

Proponen que el indice de Construceidn se
establezca por UG/UAU v no por las manzanas
que las conforman.

Se acogid este aporte v se incluyd en la formulacién en el
componente normativo.

Los representantes de la UG1 presentaron
insumos para el RCB.

Estos insumos se analizaron y se pusieron a consideracion
en posteriores reuniones con los de otros actores en el plan
parcial

Los propietarics plantearon la inquietud v a la vez
propuesta de que cada UGAUAU se desarrolie de
manera auténoma sin depender de otra-

Esto se acogio en la delimitacion de UG/UAU para que las
mismas en o posible a nivel de estructura fuegen
autosuficientes y no dependieran entre ellas.

Proponen que el uso de Hotel en sus diferentes
escalas ademds de permitirse en la Manzana del
BIC, se permita sobre las UG/UAU sobre las Av.
Américas

Se acogid este aporte ¥ se incluyo este uso dentro de las
UG/UALU sobre la Av Américas

Se presentaron los insumos de diferentes actores
en ¢l plan parcial para el RCB.

Porcentajes de Area Vendible; Areas Construidas;
Valor de M2 de construccion por uso; valor m2
vendible y utilidad esperada.

En la reunidn se ilegd a un acuerdo en relacidn a estos
insumos con los cuales se estructurd el Reparto de Cargas v
Beneficios.

Los propietarios comentaron que no se podian,
valorar en las mismas condiciones los productos
inmobiliarios proyectados por la manzana. del
Bien de Interés Cultural, ya que se deben tener en
cugnia Jos sobrecostos para la rehabilitacion del
dicho inmueble y los costos adicionales por el
reforzamiento estructural.

Para dar respuesta a esto s¢ decidié darle un mangjo
diferenciado (AMD) al predio del Bien de Interés Culturat,
el cual se excluy6 del Reparto de Cargas y Beneficios y se
le asigné una edificabilidad al interior del mismo, con el
objetive de que la utilidad obtenida se emplee para la
rehabilitacién del BIC.

Los promotores de las MZ de Bavaria, proponen
que a la MZ sobre la Av. NQS y la Av. Ferrocarril
se le dé un majo similar & las Mz sobre las
Américas con uso Multiple.

Se acogié este aporte y se incluyd el uso multiple para esta
manzana

XIL Que una vez incorporados los nuevos requerimientos urbanisticos a la formulacion del PPRU

“Tridangulo Bavaria” que variaban de la propuesta sobre la cual se concedi6 la viabilidad vigente
mediante Resolucion 0188 de 2015, Metrovivienda radicé ante la Secreteria Distrital de
Planeacién el Documento técnico de Soporte y demds documentos que complementan y compilan
la formulacién mediante oficio No. 1-2015-55161 del 09 de octubre de 2015, la cual fue
publicada en la pagina web de la entidad el dia 14 de octubre del presente, y Metrovivienda dio
alcance al radicado mediante oficio No. 1-2015-63796 en funcién de precisar, incorporar y/o
aclarar los acuerdos entre los actores del plan parcial.
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Xl Que dada las nuevas condiciones en la formulacién, la Direccién de Patrimonio y Renovacién
Urbana requiri6 solicitar conceptos técnicos a las dependencias con competencia en la materia
mediante los siguientes memorandos:

OFICIO FECHA RESPONSABLE

3-2015-13244 18/09/2015

3-2015-14648 15/10/2015 Direccidn de Vias Transporte v Servicios Piblicos
3-2015-17723 02/12/2015

3-2015-11870 25/08/2015 . e

3.2015-14650 15/10/2015 Direccién Taller del Espacio Piblico
3-2015-11868 25/08/2015 L .
3.2015-14651 15/10/2015 Direccion de Planes Maestros y Complementarios
3-2015-11869 25/08/2015 Direccidn de Norma Urbana

XIV. Que las dependencias emitieron concepto técnico mediante los oficios que se sefialan a

continuacion:
OFICIC FECHA RESPONSABLE
3-2015-16125 10/11/2015
3-2015-16125 10/11/2015 Direccion de Vias Transporte v Servicios Pablicos
3-2015-17843 04/12/2015
3-2015-13273 21/09/2015 .. s
32015-16506 SHT1/2015 Direccidn Taller del Espacio Pablico
3-2015-14415 0%/10/2015
3.2015-16398 12/11/2015 Direccidn de Planes Maestros y Complementarios
3-2015-16959 02122015
3-2015-14169 06/10/2015 Direccion de Norma Urbana

XV. Que dado que la formulacion del proyecto modifica la viabilidad adoptada mediante
Resolucion 0188 de 2015 de la Secretarfa Distrital de Planeacién, Metrovivienda requirié
ajustar el estudio de transito y la suscripcién de una nueva Acta de Compromiso ante la
Secretarfa Distrital de Movilidad y ratificar la factibilidad de servicio puiblico ante 12 Empresa
de Acueducto de Bogotd ESP, por lo cual se adjuntaron al expediente los oficios de respuesta
que se sefialan a continuacion:

OFICIO FECHA RESFONSABLE
102002015 -1075 03/11/2015 Empresa de Acueducto y Alcantariilado de Bogota
20152000034811 | 20/10/2013 Secretarfa Distrital de Movilidad
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XVIL.  Que de conformidad con lo establecido en los articulos 4 de la Ley 388 de 1997 y el Articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 (Decreto 2181 de 2006, Art. 8) se realizaron las
actuaciones de convocatoria v socializacién con el objetivo de que los propietarios y vecinos
manifestarén sus observaciones, sugerencias e inquietudes en cuanto al proyecto de Plan
Parcial de la siguiente manera:

e Fase de convocatoria:

El 15 de Octubre de 2015 se publicé en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién el
Documento Técnico de Soporte, la cartografia v los perfiles viales de la propuesta de modificacion
a la viabilidad presentada por Metrovivienda, invitando a todos los interesados a conocer los
documentos correspondientes en la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP e
invitando a la jornada de socializacidn del 29 de Octubre de 2015.

Mediante correo certificade INTER RAPIDISIMO se envid la citacién el 16 de octubre de 2015 a
todos los propietarios del drea delimitada por el plan parcial para que conocieran y presentaran
observaciones a la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Triangulo Bavaria”.

e Fase de informacion:

Consistié en una reunién de Socializacion de la Formulacién del Plan Parcial de Renovacién
Urbana Tridngulo Bavaria realizada el 29 de octubre de 2015 en el Auditorio Supercade 2 piso -
Carrera 30 No.25-90. Durante la reunidn informativa se presentaron diferentes dudas en cuanto a
la propuesta de Plan Parcial, a las cuales, en coordinacién con METROVIVIENDA se
respondieron en ese espacio. Adicionalmente se anuncié a la comunidad el recibo de comentarios

u observaciones adicionales hasta el 10 de noviembre de 2015. A continuacion, se emiten las
respuestas a los interrogantes enunciados:

RESPUESTAS i
;Coémo se concreta con el decreto el | La realidad es que esa concrecién con la expedicién del decreto, en las
reparto de cargas y beneficios? uridades de gestién vy las licencias de urbanismo. El operador urbano se
articula con el reparto equitativo de cargas y beneficios, con las
obligaciones del plan parcial

(Cémo es el orden juridice y las | Se presentaa Comité de Renovacion Urbana para dar viabilidad que sale
transferencias del plan parcial? en una resolucion. De ahi se pasa a la adopcion del plan parcial. Las
transferencias dependen del flujo de recursos con el que disponga el plan
parcial. Este tiene la finalidad de equilibrar los beneficios, asi como
derechos de edificabilidad v los recursos det plan parcial.

Cuando existe una oférta de compra por | Son dos temas diferentes: la oferta de compra es uno y la plusvalia ¢s

8
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parte del distrito, esa oferta de compra se
puede pagar de dos formas, por
aprovechamiento fituro o venta. ;Cdmo
se paga la plusvalia? ;Cémo es Ia
liquidez?

otro. Metrovivienda inseribi6 derecho de preferencia a su favor, que tiene
implicaciones cuando se transfiere el suelo pero la negociacién se da en
cada caso de manera particular con cada propietario. Lo importante es
que quede claro que existen distintas alternativas de acuerdo a las
necesidades puntuales de los propietarios.

;Coémo funciona lo del aprovecharmiento
del suelo?

Los aprovechamientos estdn definidos en el reparto de cargas y
beneficios.

Uno en un papel puede vender 40 pisos,
pero en la rezlidad por el mercado v la
oferta y demanda puede que no los
venda, entonces ¢si hay una plusvalia
gigante pero no puedo vender todas las
unidades que se tienen que sehace?

Las propuestas responden a estudios sobre el drea que tienen en cuenta
cudl es la edificabilidad que de verdad soparta el proyecto.

Se hace un cambio en el uso del lenguaje que se ha venido manejando y
se habla de indices de construccién sobre 4reas ttiles y eso si da un
parametro real de lo que se estd consofidando en el sector y para el
proyecto

(En qué momento se paga la
transferencia?

Depende de las alternativas de vinculacién al proyecto, participar o verta
o cualguiera de las otras opciones.

;Cémo hace un interesado que no es
propietario para comprar una vivienda en
el proyecto?

Por el momento no hay proyecto inmobiliario concertado. Se puede estar
pendiente mediante la pigina de la SDP o de Metrovivienda

,En el momento en que haya uno o varios
propietarios que se opongan o s¢ nieguen
a participar del proyecto, prima el interés
general sobre el particular
necesariamente?

Si, el interés general siempre prima sobre el particular, el objetive de [a
renovacidn urbana es velar por ese principio.

Adicional a las jornadas realizadas en el marco de la participacién ciudadana al piblico en
general, el promotor del proyecto, Metrovivienda, realizé reuniones informativas para precisar
los acuerdos con los propietarios de los predios incluidos dentro del drea delimitada por el plan
parcial, antes, durante y después de radicada la solicitud de modificacién de l2 Resolucion

0188 de 2015 ante 12 SDP.

Reunién Unidad de Gestidon 6 16/02/2015 4 Metrovivienda
Reunién Unidades de Gestién4 y 1 19/02/2015 10 Metrovivienda
Reunién Unidad de Gestidn 6 27/02/2015 11 Metrovivienda
Reunién Unidad de Gestion 5 10/03/2015 5 Metrovivienda
Reunion Unidad de Gestién 6 11/03/2015 11 Metrovivienda
Reunién Representantes de Bavaria 14/04/2015 5 Metrovivienda
Reunién represemtantes de todas Jas viend

Unidades de Gestion del proyecto 20/04/2015 19 Metrovivienda
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Reunidn representantes de todas las

Unidades de Gestion del proyecto 05/06/2015 13 Metrovivienda

Reunién  representantes de todas las
Unidades de Gestidn del proyecto

Reunidn representantes de Bavaria 08/09/2015 6 Cra 7 No. 99 - 53 Piso 16
Reunidn representanies de todas las

(8/09/2015 3 Metrovivienda

Unidades de Gestién del proyecto 16/09/2015 17 Metrovivienda

Reunidn represemtantes de  todas las CUPERZ S.A
Unidades de Gestion def proyecto 07/10/2015 12 Transversal 32C# 22B
Reunidn representantes Unidad de Gestion 1 | 27/10/2015 7 Metrovivienda

Reunidn representantes de Bavaria 28/10/2015 8 Metrovivienda

¢ Atencién personalizada en la Secretaria Distrital de Planeacién:

En la publicacion en la pagina web y en las comunicaciones por las cuales se reaiizé la citacién se
anuncio6 la apertura de un canal de atencién personalizada a propietarios v vecinos colindantes del
Plan Parcial, en las instalaciones de la Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion, ubicada en la carrera 30 No. 25-90 piso 5, el primer dia habil de
la semana, de 8:00 a.m. a 6:00 p.m.

XVIL Que Ia decisién frente a la modificacion de la Resolucién 0188 de 2015 “por la cual se decide
sobre la viabilidad de la formulacion de Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngudo
Bavaria” ubicado en la localidad de Puente Aranda” fue puesta a consideracion del Comité
Distrital de Renovacidn Urbana en sesién realizada el dia 04 de diciembre y dicha instancia
conceptio favorablemente en los siguientes términos:

"El Arq. Velandia pregunta a los asistentes si existe alguna pregunia o recomendacion. Dado gue no hay
inquietudes y con base en lo anteriormente expuesto se pone a consideracion del comité el concepto de
viabilidad para modificar la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Tridngulo Bavaria y
como regquisito previo a la elaboracidn del decreto de adopcion la Secretaria de Ambiente deberd
marifestar las condiciones y restricciones descritas, ante los cuoles los asistentes v delegados del comité
manifiestan de manera undnime su concepto de viabilidad frente al proyecto™

XVIIL. Que de acuerdo a los compromisos realizados en la sesion del 04 de diciembre de 2015 del
Comité Distrital de Renovacién Urbana, la Secretaria Distrital de Ambiente remitid a la Secretaria
Distrital de Planeacion el oficio con radicado No. 2015EE2353736 mediante el cual se pronuncia
sobre la viabilidad del Plan Parcial de Renovacion Urbana Tridngulo de Bavaria y considera
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VIABLE AMBIENTALMENTE la formulacién con el cumplimiento de unos requerimientos,
medidas y observaciones para la adopcion del Plan Parcial de Renovacién Urbana Tridngulo de
Bavaria que deberdn integrarse al presente acto administrativo y al Decreto de adopcion del plan
parcial.

XIX. Que de conformidad con lo anterior, se considera que la propuesta de modificacién de la
Resolucion 0188 de 2015 presentada por Metrovivienda cumple con la totalidad de
requerimientos urbanisticos y procedimentales exigidos para dar viabilidad al proyecto de Plan
Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1. Viabilidad. Modifiquese el Articulo 1° de la Resolucién 0188 del 23 de febrero de 2015,
el cual quedari asi:

“Dar viabilidad a la formulacion del Plan Parcial de Renovacidn Urbana “Ti ridngulo Bavaria”
ubicado en la localidad de Puente Aranda en el marco de io previsto en los articulos 19y 27 de la Ley
388 de 1997, el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 v el Decreto Nacional 1077 de 2015,
con base en el documento técnico de soporte de la formulacién del Plan Parcial contenido con la
radicacion No. 1-2015-55161 del 09 de octubre de 2015 v su alcance realizado mediante radicacion
No. 1-2015-63796 ante la Secretaria Distrital de Planeacicn.

Pardgrafo primero. El drea delimitada para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ti rigngulo
Bavaria® y sobre la cual se otorga esta viabilidad estd localizada entre la Avernida Las Américas, Ia
Avenida Ferrocarril de Occidente y la Avenida Carrera 307,

Articulo 2. Modifiquese el Articulo 3° de la Resolucién 0188 del 23 de febrero de 2015, el cual
quedara asi:

“Articuio 3. Imposibilidad de presentar otras propuestas en el drea def proyecto y condiciones para
el otorgamiento de licencias urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el articulo 9 del
Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el articulo 5 del Decreto 1478 de 2013 b
compendiado por el Capitulo 1 del Tiiulo 4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, sobre los predios
incluidos en el Plan Parcial “Tridngulo Bovaria” no se podrén adelantar otvos proyectos de planes
parciales.
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Los immuebles incluidos en el dmbito Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria’”,
desde el momento de la expedicién de la presente resolucion hasta el momenio en que Se inicie
formalmente el tramite de delimitacion de las unidades de actuacion urbamistica de que trata el
articulo 2.2.4.1.6.2.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015 o se tramite la licencia de
wrbanizacion de la correspondiente Unidad de Gestion, sélo se podran tramitar y obtener licencias de
construccion en las modalidades que se especifica a continuacion:

Modificacion
Reforzamiento Estructural
Cerramiento
Restauracion

B b

En ningin caso estas modalidades de licencias de construccion podrdn autorizar el qumento de drea
edificada existente o el cambio de uso.

Pardgrafo 1. Toda vez que el drea del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-
1599043 tiene un manejo diferenciado de acuerdo al presente acto, la licencia de construccion para
este predio estard condicionada a la realizacién de un estudio técnico con los detalles exigidos en el
oficio con radicacién 2015EE253736 de la Secretaria Distrital de Ambiente. El Decreto de
adopcién del Plan Parcial de Renovacién Urbana Tridngulo de Bavaria incorporard los
requerimientos dictados por la Secretaria Distrital de Ambicnte en el oficio 2015EE253736, en
particular las condiciones especificas previas a las licencias de urbanismo y construccion de las
unidades de gestion colindantes al predio identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-
1599043, donde se origind la contaminacion descrita en las consideraciones.

Pardgrafo 2. En firme este acto administrativo, se deberd remilir copia del mismo a los Curadores
Urbanos de la ciudad de Bogotd para su conocimiento y fines pertinentes.

Pardgrafo 3. Las condiciones establecidas en este articulo podrédn ser precisadas y modificadas
en el Decreto de adopcion del Plan Parcial.

Articulo 3. Publicacién. La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria y de
conformidad con el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el articulo 73 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) vigente al
morento de iniciar la actuacién administrativa, la presente resolucién serd publicada en la Gaceta de

Urbanismo y Construccion, en la pagina electronica de la entidad ¥ en un medio masivo de
comunicacion.
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Articulo 4. Recurso en via gubernativa. Teniendo en cuenta que la presente resolucién modifica un
concepto favorable de viabilidad, contra la misma no proceden los recursos en via gubernativa de
conformidad con lo establecido con el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

SUBSECREYARIC DE PLANEACION TERRITORIAL

Revisé: José Antonio Velandif Clavijo — Director de Patrimenio y Renovaeion Urbana é
Edgar Andrés Figuerca Victoria— Dircetor de Planes Maestros v Complementarios
f . Diego Mauricio Cala - Director de Planes Parciales (g) ﬁ{;

n\‘gj , Pedro Andrés Hendez - Director de Vias, Transporte y Servicios Pablicos
i Diego Mawticio Cala — Director de Taller de Espacio Piiblico :
{ Carolina Vanderhuck Arias - Profesional Especializada Subdireccién de Planeacién TerritorialOdoUV\.
Maria Cristina Rojas Eberhard - Coniratistaw

Proyectd: Astrid Olarte Barrera — Abogada Direccién de Patrimonio y Renovacion Urban
Javier Edgardo Niebles Alba— Arquitecta Direccidn de Patrimonio y Renovacidn Urba!::g‘ff:..
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