ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

LECRETARA DE PLANEACION

RESOLUCIONNo. 1559 DE 2013 17 DIC. 2013

“Por la cual se adopta ¢l Plan de Regularizacion y Mancjo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades legales, en especial las que le confieren los articulos 430 del Decreto
Distrital 190 de 2004, 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, y los literales h) y n) del articulo 4° del
Decreto Distrital 16 de 2013, vy,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial, senala que
los instrumentos de planeamiento, son procesos (écnicos que contienen decisiones administrativas
que permiten desarrollar y complementar el Plan de Ordenamicento Territorial.

Que el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece que los instrumentos de
plancamicento tienen como objetivo adoptar las acciones necesarias a fin de cvitar los impactos

urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en la ciudad. El citado articulo
dispone:

“Planes de Regularizucion y Manejo. Los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales
existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan que no cuentan con licencia o cuya
licencia solo cubra parte de sus edificaciones, por iniciativa propia, o en cumplimiento de una orden
impartida por la Administracion Distrital, deberdn someterse a un proceso de Regularizacion y Manejo
aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital. La expedicion de la resolucion
mediante la cual se apruebe y adopite el plan de regularizacion y manejo serd condicion previa y
necesaria para que proceda la solicitud de reconocimiento o de licencia ante los curadores wrbanos.

El plan de regularizacion y manejo establecerd las acciones necesarias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales v de trdfico, generacion de espacio piblico,
requerimiento y solucion de estacionamientos Yy de los servicios de apoyo necesarios para su adecuado
Jfuncionamiento.(...)"

Que el Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190 de
2004, mediante la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacion de los planes  de
regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones ™, senala en su articulo 1°, 1o siguiente:
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ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAD.C.
SECRETARIA DE HABITAT

17 DIC. 2013

RESOLUCION Nol 5 5 9pE 2013

Hoja No. 2 de 28
Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

“Articulo 1. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los planes de regularizacién y manejo son instrumentos de
planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de reconocimiento o expedicion de
licencias de los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de
2003, que no cuenten con licencia de construccion o cuya licencia solo cubra parte de sus
edificaciones(...) .

Oue en el marco de los Planes de Regularizacion y Manejo, €stos deben fundamentarse en estudios
de impacto urbanistico a cargo del interesado, con el fin que la Administracién Distrital pueda
disponer de elementos de juicio para definir la conveniencia del proyecto urbano y en caso de ser
viable establecer el tipo de acciones y compromisos para mitigar los impactos negativos y asegurar
la regularizacion y permanencia de los usos Dotacionales.

Oue de acuerdo con el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 el uso que se va a
desarrollar en el predio objeto de la presente resolucion, se clasifica como uso dotacional, servicio
urbano basico de tipo Abastecimiento de Alimentos, de escala urbana, correspondiente a una plaza
de mercado en un predio mayor a 2000m2 y hasta 10.000m2, y de tipo Cultural, de escala zonal,
correspondiente a una galeria y sala de exposicion hasta 5.000m?2.

Oue conforme al articulo 30 del Decreto Distrital 315 de 2006 que reglamenta el Plan Maestro de
Abastecimiento de alimentos y seguridad alimentaria, el uso del predio objeto del presente Plan esta
clasificado como equipamientos de abastecimiento de alimentos de escala urbana.

Que el articulo 31 del citado Decreto establece que los equipamientos urbanos — del tipo Plazas
comerciales existentes deben adelantar el plan de regularizacion y manejo:

“Articulo 31. Aplicacion de instrumentos de planeamiento. LEn los equipamientos urbanos aplican
los siguientes instrumentos: (...)

3. Para plazas logisticas y plazas comerciales existentes se realizardn planes de regularizacion 'y
manejo”

Que en concordancia con el articulo 33 del Decreto 315 de 2006, el Instituto para la Economia
Social - IPES realizé un estudio de caracterizacién y dimensionamiento de la Nutrired respectiva de
la Plaza de Mercado La Concordia, en el marco del procedimiento para la expedicion del plan de

regularizacién y manejo.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

7Sl;i:C7RET/\‘ RIA DEiH /”\BIT/\T
RESOLUCION No.1 55 gl)E 2013 17 DIC. 2013 Hoja No. 3 de 28

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta ¢l Plan de Regularizacion y Mancjo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria™

Que mediante el oficio No 1-2012-47740 del 23 de octubre de 2012, el senor Jorge Reinel Pulecio
Yate, identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.201.927 de Natagaima (Tolima), actuando cn
calidad de Director General de Instituto para la Economia Social - IPES, seglin Decreto 332 del 4
de julio de 2012 y Acta de Posesion No.169 del 5 de julio de 2012, presentd ante la Secretaria
Distrital de Plancacion la propuesta de formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo para la
Plaza de Mercado La Concordia y adjunté la siguicnte documentacion:

I. ESTUDIO DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO. Da cuenta del drea de influencia
y diagnostico, formulacién del plan de regularizacién y mancjo, resefia histérica calificacion y
diagnéstico del proyecto de restauracion, operaciones y acciones para cl funcionamiento del uso.

2. ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA
MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Desarrollo de servicios, espacios publicos, movilidad,
cstacionamicntos y plan de ejecucion del proyecto.

3. DOCUMENTOS ANEXOS:

a) Oficio de radicacion 1-2012-47740 del 23 de octubre de 2012

b) Formato M-FO-022 para solicitud de tramite de Plan de Regularizacion y Mancjo.

¢) Certificado dc tradicion y libertad del predio con matricula inmobiliaria No. 50C-828668
cxpedido por la Oficina de Instrumentos Pdblicos de Bogoti.

d) Copia del Decreto 332 de 4 de julio de 2012, por medio del cual se hace ¢l nombramiento del
senor Jorge Reinel Pulecio Yate, identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.201.927 cn el
cargo de Director General de Entidad Descentralizada Cédigo 050 Grado 09 del Instituto para
la Economia Social - IPES.

¢) Copia del Acta de Posesion No. 169 del S de julio de 2011 del doctor Jorge Reinel Pulecio
Yate, identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.201.927 de Natagarma (Tolima), como
Director General de Entidad Descentralizada Cédigo 050 Grado 09 del Instituto para la
Economia Social - IPES.

f) Copia de la cédula de ciudadania del seiior Jorge Reinel Pulecio Yate.

g) Copia de certificacion de la Alcaldia Local de La Candelaria expedida el 23 de abril de 2012
en la cual consta que “no se encontré ningiin expediente en contra de la Plaza de Mercado de La
Concordia, ubicada en la calle 12C No. 1-40), por infracciones urbanisticas, incluido el uso del suelo permitido
para este predio”.

h) Copia del certificado de existencia del uso dotacional de la Plaza de La Concordia expedido
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ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAD.C.
SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No. 15 5 8 201317 DIC. 108 | Hoja No. 4 de 28

Continuacion de la resolucion

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizaciéon y Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia

ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

por el Instituto para la Economia Social — IPES, radicado con el No. 00110-816-011860 del
19 de octubre de 2012.

i) Copia del oficio con radicado SM-DSVCT-61683-12 del 18 de julio de 2012, de la Secretaria
Distrital de Movilidad.
i) Plano de la Manzana Catastral del sector con cddigo 003104015 emitido por la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital.
k) Planos del Anteproyecto Arquitecténico de la propuesta discriminados asi:
Plano PRM-001 — Areas Plaza de Mercado
Plano PRM-002 — Areas de Cesién Plaza de Mercado
Plano PRM-003 — Areas de Cesion Galeria
Plano PRM-004 — Plano de Usos Plaza de Mercado
Plano PRM-005 — Plano de Usos Plaza de Mercado
Plano PG-001 — Planta Localizacion
Plano PG-002 — Planta Nivel O — Plaza de Mercado
Plano PG-003 — Planta Nivel 1 — Galeria de Arte
Plano PG -004 — Fachadas
Plano PG -005 — Fachadas
Plano PG -006 — Cortes
Plano PG -007 — Cortes
Que revisada la propuesta de formulacion para la adopcion del Plan de Regularizacion y Manejo
para la Plaza de Mercado La Concordia, se propone realizarla en el siguiente predio:
Nomenclatura Chip Matricula Titular
CL 12 C 1-40 AAAOO30KENX 50C-828668 Distlieapiie. e
Bogota - IPES

Que el predio con matricula inmobiliaria nimero S0C-828668, se encuentra a nombre del Distrito
Capital de Santafé de Bogotd, seglin consta en el Certificado de Tradicion y Libertad.

Que mediante el oficio No. 2012EE48910 del 23 de noviembre de 2012, la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital aprobd la incorporacion del Plano Topogrifico para el predio de la
Plaza de Mercado La Concordia, con el cddigo topografico radicacion 2012620586, codigo de
sector 003104 15 01, el cual es objeto del presente Plan de Regularizacion y Manejo.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

'SECRETARIA DE HABITAT

: DIC. 2013 .
RESOLUCION N!).S 23 DE 2013 X Hoja No. 5 de 28

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

Que el drea del predio de acuerdo al Plano Topogrifico de la “Plaza de Mercado La Concordia™
incorporado mediante oficio No. 2012EE48910 del 23 de noviembre de 2012, por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital con el codigo topogrifico radicacion 2012620580,
codigo de sector 003104 15 01, asi como el drea del Certificado Plano Predial Catastral
N0.20126205863 del 21 de noviembre de 2012 emitido por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, corresponde a 4.279,1m2, que difiere del drea registrada en la Escritura Pablica
No.0759 del 1 de abril de 1996 y en el folio de matricula inmobiliaria nimero S0C-828668.

Que mediante la Instruccion Administrativa Conjunta del Instituto Geografico “Agustin Codazzi”
No. 01 y la Superintendencia de Notariado y Registro No. 11 del 20 de mayo de 2010, se
establecieron los procedimientos a seguir en los casos de diferencias respecto de las arcas y/o
linderos de los inmuebles.

Que por lo senalado en los considerandos anteriores, y con el objeto de garantizar que lo dispuesto
cn el presente acto administrativo se cjecute, y que posteriormente se puedan obtener las
correspondientes licencias urbanisticas, el 26 de septiembre de 2013 se adelantdé una mesa de
trabajo entre la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, el Instituto para la Economia Social —
IPES, el Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico - DADEP y la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, bajo ¢l principio dc coordinacion y
colaboracion, con el fin de garantizar la armonia en el ejercicio de las respectivas funciones de cada
entidad.

Que como compromiso de la citada mesa de trabajo, se acordé que con posterioridad a la
expedicion del acto administrativo que apruebe ¢l Plan de Regularizacion y Mancjo de las Plazas de
Mercado el Instituto para la Economia Social — IPES con el apoyo del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico - DADEP, adelantaran ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital los tramites correspondientes con el fin de establecer
con claridad el drea del predio propiedad del Distrito Capital de Bogota.

Que de la referida mesa de trabajo, se dejé constancia en un acta que conticne los compromisos
adquiridos, la cual hace parte de los expedientes que conforman las solicitudes de Planes de
Regularizacion y Manejo de las Plazas de Mercado Distritales.

Carrera 30 N. 25 - 90
Codigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
WWW.Sdp.gov.co
Info: Linea 195

|
Z
]
A

i
i

SC-CER259292  CO-8C-CER259202  GP-CER260293

4




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No.15 5 S 2013 17 DIC. 108

Hoja No. 6 de 28
Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

Que segtin consta en el Documento Técnico de Soporte del Plan de Regularizacion y Manejo objeto
del presente acto administrativo, la propuesta de formulacion tiene como objetivo restaurar el Bien
de Interés Cultural por medio de la revitalizacion comercial fortaleciendo las comidas preparadas y
el traslado de la Galeria de Arte Distrital para usos turisticos y culturales del Centro Histérico de
Bogota.

Que con relacion a los predios con uso dotacional el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004,
senala
existentes,

“Permanencia (...) los inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional
los sefialados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este
uso, o mediante la destinacion del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean incluidos
mediante Planes de Regularizacién y Manejo, deben mantener el uso dotacional y quedan comprendidos por
Jas normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos Especiales (...)".

Que de acuerdo con lo anterior, a la Plaza de Mercado La Concordia le aplica la condicion de
punmnwua teniendo en cuenta que el uso dotacional existe con anterioridad al 28 de julio de
2000, segiin las Escrituras Pablicas Nos. 713 del 9 de marzo de 1962 de la Notaria 10 de Bogota y
759 del 1 de abril de 1996, otorgada por la Notaria 16 de Bogota.

Que con base en la formulacion presentada por el solicitante, la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de esta entidad, realizé el examen minucioso de la norma urbanistica que le resulta
aplicable al predio, asi:

Que de conformidad con el Plano No. 25 “Usos del suelo urbano y de expansion” del Decreto Distrital
190 de 2004, el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. S0C-828668 objeto
del presente plan de regularizacion y manejo, se localiza en Area de Actividad Central, Zona Centro
Tradicional.

Que mediante el Decreto 492 de 2007 se adoptd la Operacion Estratégica del Centro de Bogota, el
Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas Normativas para las Unidades de Planeamiento Zonal -
UPZ- 91 Sagrado Corazon, 92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101
Teusaquillo.

Que el predio objeto de la solicitud de plan de regularizacion se encuentra localizado en el sector
normativo 1, Candelaria Residencial, Sector de Interés Cultural Sector Antiguo, Subsector I,
conforme la Unidad de Planeamiento Zonal 94 La Candelaria, reglamentada mediante el Decreto
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

'SECRETARIA DE HABITAT
RESOLUCION Nol 5 5 9pp 2913 17 DIC. 208 Hoja No. 7 de 28

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta ¢l Plan de Regularizacion y Mancjo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

Distrital 492 de 2007.

Que en la Plancha No. 2 de 3 “Usos Permitidos Secior Antiguo™ del Decreto 492 de 2007 — UPZ 94
La Candelaria, el predio objeto de la solicitud de regularizacion estd seialado bajo la convencion de
Dotacional en los términos del Decreto Distrital 190 de 2004 y sc¢ establece en la Nota General B)
que “Los dotacionales exisientes en todos los sectores tienen la condicion de permanencia otorgada por el articulo
344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT), se regulan por el POT, normas reglamentarias y Decreto
comin reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004). Estén supeditados a las condiciones y prevalencia del
respectivo. plan maestro, el cual segiin las escalas definidas por él, establecerd la exigencia de Planes de
Regularizacion y Manejo (P.R.M.) (...)"

Que ¢l uso de Servicios Urbanos Basicos, tipo Abastecimicnto de Alimentos, Plaza de Mercado,
objeto del presente Plan de Regularizacion vy Manejo, es permitido segin la Plancha No. 2 de 3
“Usos Permitidos Sector Antiguo™ del Decreto 492 de 2007 — UPZ 94 La Candelaria. Asimismo, cl
uso de Equipamientos Colectivos tipo Cultural, Galeria y Sala de Exposicion es permitido segin la
citada Plancha, y se puede desarrollar en ¢l marco de las condiciones establecidas en la presente
Resolucion.

Que en la citada plancha No. 2 dc 3 “Usos Permitidos Secior Antigno™ de la UPZ 94 La Candelaria,
respecto a los Bienes de Interés Cultural de Caracter Distrital se establece, 1o siguiente:

- "Las intervenciones en bienes de interds cultural ubicados en sectores de interés cultural ¢ inmucbles de interés
cultural, sus colindantes laterales y posteriores, para ambas modalidades (SIC e 11C) v demas predios pertenecientes a
esta UPZ, requieren de un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural v el Ministerio de
Cultura previo a la solicitud de la licencia de construccion ante la Curaduria Urbana de acuerdo a lo establecido en el
presente Decreto”. (Nota General K).

- "Los Bienes de Interés Cultural se eximen de cumplir con la obligacion de construir estacionamientos adicionales a
los que posee la edificacion original, de conformidad con lo establecido en el Articulo 316, numeral 3, del Decreto
Distrital 190 de 2004. No obstante, para la aprobacion de proyectos por parte del 1.D.P.C. que impliquen cambio de
1so, se lendrd en cuenta el impacto que éste pueda generar en el espacio piiblico, caso en cual exigird el cumplimiento
de la cuota de estacionamicentos en un predio diferente ubicado a una distancia no mayvor a 500 metros del respectivo
proyecto.”( Nola General L).

= "Los Bienes de Interés Cultural de Cardcter Distrital se rigen por lo dispuesto en el Decreto 678 de 1994, Decreto

606 del 2001 y por los que lo modifiquen Y/o complementen. En inmuebles de interds cultural en que la tipologia
original responda y pueda ser adaptada a las necesidades del uso especifico. La adecuacion funcional debe ser
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE HABITAT
RESOLUCION NS 5 9 9 pE 201317 DIC. 203 Hoja No. 8 de 28

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

respetuosa de los valores protegidos del inmueble respectivo, requiere para su desarrollo de un anteproyecto aprobado
porel 1.D.P.C.". (Nota General J).

Que el predio en el cual se localiza la Plaza de Mercado La Concordia, tiene asignada la Categoria
“B” Conservacion Arquitectonica, segin lo dispuesto en el Plano Anexo No. 2 del Decreto Distrital
678 de 1994 “Por medio del cual se reglamenta el Acuerdo 6 de 1990 y se asigna el Tratamiento Especial de
Conservacion Historica al Centro Historico 'y a su sector sur del Distrito Capital y se dictan otras disposiciones.”

Que las intervenciones a desarrollar en el inmueble clasificado con la citada categoria, deben
cumplir con lo enunciado por el Decreto Distrital 678 de 1994, sobre los predios con categoria “B”
Conservacion Arquitectonica, con excepcion del indice de ocupacion, teniendo en cuenta que este
fue modificado por las fichas normativas de la Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ 094 La
Candelaria, reglamentada mediante el Decreto Distrital 492 de 2007.

Que toda intervencion a realizar en los Bienes de Interés Cultural del Distrito Capital localizados en
el Sector de Interés Cultural — Sector Antiguo del Centro Histérico de La Candelaria, requiere de un
anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural -IDPC y por el Ministerio de
Cultura, de acuerdo con las normas establecidas en esta reglamentacion y los cuadros y fichas de
usos y edificabilidad contenidos en las planchas respectivas que adopta el citado Decreto Distrital
492 de 2007, sin perjuicio de la aplicacién de las normas relacionadas con habitabilidad, exigencia
de estacionamientos, manejo y tratamiento del espacio publico.

Que dentro del tramite de la solicitud del Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado
La Concordia, se emitieron los siguientes pronunciamientos de las Direcciones de Planes Maestros
y Complementarios, Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos, Direccion de Patrimonio y
Renovacion Urbana y Taller del Espacio Publico de la Subsecretaria de Planeacién Territorial de
¢ésta entidad, asi como por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad, el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico y el Instituto Distrital para la Recreacion vy el
Deporte - IDRD, asti:

Radicaciéon Fecha Suscrito Asunto

12012-47740 | 23/10/2012 | Jorge Reinel Pulecio Yate Soli_citucl de Plan d.'c ‘chularizzlcién y Mangjo de la Plaza de
Mercado La Concordia

Direccion  de  Planes | Solicitud de concepto sobre el Plan de Regularizacion y

3-2012-10809 |10/12/2012 | Macstros y | Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia a la Direccién

Complementarios de Patrimonio y Renovacién Urbana
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCIONNo.15 5 ®E 2013

17 DIC. 2013

Hoja No. 9 de 28

Continuacion de la resolucion
“Por la cual sc adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

Radicacion Fecha Suscrito Asunto
Dircccion  de  Planes|Solicitud de concepto sobre ¢l Plan de Regularizacion
3-2012-10810 | 10/12/2012 | Macstros y | Mancjo de la Plaza de Mercado La Concordia a la Dircccion
Complementarios de Vias, Transporte y Scrvicios Pablicos
Direccion  de  Planes | Solicitud de concepto sobre ¢l Plan de Regularizacion y
3-2012-10811 | 10/12/2012 | Macstros y | Mancjo de la Plaza de Mcercado La Concordia a la Dircccion
Complementarios de Taller del Espacio Publico
Dircccion de Vias, | Respuesta concepto sobre ¢l Plan de Regularizacion y Mancjo
3-2013-00346 |21/01/2013 | Transportc y  Servicios | de la Plaza de Mcrcado La Concordia de la Direccion de Vias,
Puablicos Transporic y Servicios Piablicos
Dircecién de Patrimonio Respuesta concepto sobre ¢l Plan de Rc.gulzn'iy.aci().n y M’zmc_jo
3-2013-00558 |04/02/2013 ] - ) Ylde la Plaza de Mercado La Concordia de la Dircccion de
Renovacion Urbana . . v
Patrimonio y Renovacion Urbana
9(112.9¢ Consorcio Sandoval | Informacion adicional al Plan de Regularizacion y Mancjo de
RS040 | LR Asociados [PES la Plaza de Mercado La Concordia
2-2013-32967 | 16/05/2013 I?ircccji(')n ’dc.l Taller del Soli.citud de Certificacion Zona de U‘so Pablico  costado
Espacio Publico occidental Plaza de Mercado La Concordia
Respuesta concepto téenico para ¢l mancjo y genceracion de
, Dircecion del Taller del|espacio pablico del proyecto del Plan de Regularizacion 'y
B0 0057 || Ia0sRmns Espacio Pablico Mlzmcjo (l{c la Plaza dl Mercado La Concordia de la Direccion
Taller del Espacio Pablico
Dirsecidn dsl Taller dal Solicitud concepto zona verde y/o parque vecinal y/o parque
2-2013-32959 | 16/05/2013 Bspacle Piille de bolsillo costado occidental Plaza de Mercado La Concordia
SSpacio Fublico al Instituto Distrital para la Recreacion y ¢l Deporte - TDRD
Departamento
1-2013-42430 | 14/08/2013 Adminislfativo de .la Respucesta Solicitud. predio  costado occidental  Plaza  dc
Delensoria del Espacio | Mercado La Concordia
Puablico
) I , | Instituto Distrital  de| Respuesta a Solicitud de concepto Parque Vecinal Codigo
1-2013-54395 | 2082013 | g recion y Deporte IDRD 17-007

Que de acuerdo con lo estipulado por ¢l Decreto 596 de 2007 “Por el cual se seiialan las reglas para la
exigencia, realizacion y presentacion de estudios de movilidad de desarrollos urbanisticos y arquitecténicos”, en el
articulo 3 y el anexo 1, las Plazas de Mercado sélo requicren adelantar Estudio de Demanda y
Atencion de Usuarios cuando el acceso vehicular al predio se¢ haga desde vias de la malla vial
arterial.

Que mediante ¢l oficio No. SM-DSVCT-61683-12 del 18 de julio de 2012, la Secretarfa Distrital de
Movilidad emitio concepto técnico informando que “los equipamientos urbanos basicos de abastecimiento
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de alimentos de escala Zonal requieren la presentacion de Estudio de Demanda y Atencion de Usuarios iinicamente
cuando el acceso vehicular al predio se efectiie sobre vias de la malla vial arterial. De conformidad con la informacion
aportada para el predio ubicado en la Carrera 1B No. 14-42 donde se encuentra la Plaza de Mercado La Concordia,
se informa que una vez verificada la tipologia vial establecida por el Plan de Ordenamiento Territorial, las vias
adyacentes al proyecto no estan clasificadas como parte de la malla vial arterial.”

Que segin memorando nimero 3-2013-11763 con fecha 11 de octubre de 2013 de la Direccion de
Vias, Transporte y Servicios Publicos, emitido con base en la reunion efectuada el 9 de octubre del
2013 entre la Direccion de Planes Maestros y Complementarios y la Direccion de Vias, Transporte
y Servicios Publicos, en la que se concluy6 que, la Circular 034 de 2011 de la Secretaria Distrital de
Planeacion no implica exigencias adicionales a lo establecido en el Decreto Distrital 596 de 2007,
por lo cual el plan de regularizacion y manejo, en el componente de movilidad, deberé definir las
acciones de mitigacion a través del presente acto administrativo.

Que los actos administrativos que adopten planes de implantacion y planes de regularizacion y de
manejo, definirdan el hecho generador de plusvalia que en ellos se presente, en virtud de lo cual, la
Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria, elabor6 el “INFORME TECNICO
NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN
DE REGULARIZACION Y MANEJO DE LA PLAZA DE MERCADO LA CONCORDIA”, con fecha 16 de
septiembre de 2013, segln el cual en el drea objeto del presente plan de regularizacion y manejo no
se constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia.

Que luego del estudio y analisis realizado por esta Secretaria, se encontré que la formulacion del
Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia es urbanisticamente viable,
toda vez que contempla lo siguiente:

- [l predio es un Bien de Uso Publico en el cual se permite el uso de plaza de mercado y de galeria
de arte y sala de exposicion, cuyas acciones propuestas para la mitigacion de los impactos prevén
un mejoramiento en las calidades urbanisticas del entorno.

- Los indices de ocupacién y construccion son acordes con la magnitud de las acciones de
mitigacion y la intensidad de los usos desarrollados mediante la restauracion del Bien de Interés
Cultural.

- La generacion de un drea privada afecta al uso publico para mitigacion de impactos urbanisticos
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sobre el espacio publico, que actiia de transicion para los accesos de la plaza de mercado.

- La generacion y adecuacion de zonas de cesion integradas al espacio piablico para los accesos
peatonales, las cuales consideran las caracteristicas urbanas del scctor, en concordancia con la
intensidad de los usos desarrollados.

Que ¢l contenido de la presente resolucién consolida y da alcance a los pronunciamientos de los
conceptlos  teenicos emitidos por las Direcciones de  Vias, Transporte y Scrvicios Puablicos,
Patrimonio y Renovacion Urbana y del Taller del Espacio Publico, 1o cual estd validado con el visto
del Director de la respectiva drea técnica de la Secretaria Distrital de Plancacion y reemplaza lo que
fuere contrario ¢n conceptos anteriores.

Que dado que la solicitud de aprobacion del Plan de Regularizacion y Manejo en mencion, fue
presentada mediante radicacién No. 1-2012-47740 del 23 de octubre de 2012, le es aplicable cl
articulo 558 del Decreto Distrital 364 de 2013 “Por el cual se modifican excepcionalmente las normas
urbanisticas de Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000.
revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 Y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004. ", ¢l cual preve:

“Articulo 558. Culminacion de trimites de instrumentos y procedimientos. Los rdmites de instrunentos
v demads procedimientos en los que se radico la formulacion con anterioridad a la entrada en vigencia del
presente Plan, se resolverdn con base en las normas vigentes en el momenio de su radicacion, siempre y
cuando la solicitud haya sido radicada en legal y debida forma, salvo que el interesado solicite de
manera expresa que le sea resuelta su solicitud con base en las normas establecidas en el presente Plan y
los instrumentos que lo desarrollen. (i) ”

Que finalmente, se advierte que le es aplicable lo dispuesto por la Ley 1437 de 2011, “Por lu cual se
expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo” dado que la solicitud de
aprobacion del Plan de Regularizacion y Manejo Plaza de Mercado La Concordia fue prescntada en
vigencia de la citada Ley.

En mérito de lo expucsto,
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RESTIELV B

Articulo 1. Adopcién del Plan de Regularizacion y Manejo. Adoptar el Plan de
Regularizacion y Manejo de Plaza de Mercado La Concordia, en el predio ubicado localizado entre
las Carreras 1y 1A y las Calles 12C y 12D, con direccion catastral CL 12 C 1-40, en la Localidad
de La Candelaria de Bogotd D.C., identificado con chip AAAOO30KENX y matricula inmobiliaria
50C-828668.

Articulo 2. Planos. Hace parte de la presente resolucion el Plano 1 de 1 “Plano de localizacion,
propuesta y distribucion de dreas generales” que contiene la localizacién, deslinde, accesibilidad,
aislamientos, espacio pablico y cuadro de dreas.

Pardgrafo. Las indicaciones que contiene el plano 1/1 “Plano de localizacion, propuesta y
distribucion de areas generales” adoptado mediante la presente resolucion en los aspectos viales,
paramentos, trazados viales, secciones transversales, accesos y retrocesos son obligantes, aprueba
las condiciones urbanisticas que permiten la mitigacion de los impactos generados, en
cumplimiento de la norma adoptada mediante la presente resolucion y no el diseno arquitectonico
definitivo ni sus areas finales, las cuales deberédn ser verificadas en el momento de expedicion de las
respectivas licencias urbanisticas por parte del/la Curador/a Urbano/a.

Articulo 3. Ambito de aplicacién del Plan de Regularizacién y Manejo. El presente Plan de
Regularizacién y Manejo establece las normas y acciones necesarias para mitigar 10s impactos
urbanisticos negativos generados por el dotacional en el entorno urbano, asi como las soluciones
viales y de tréfico, la generacion de espacio publico, requerimiento y solucion de estacionamientos
y de los servicios de apoyo.

Paragrafo 1. El cumplimiento de los requerimientos de las demas entidades distritales y nacionales,
aplicables al cumplimiento del objeto de la presente resolucion, serd responsabilidad del titular de la
presente resolucion, en este caso el Instituto para la Economia Social — IPES.

Paragrafo 2. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretaria Distrital de
Planeacion y las demds entidades publicas durante el desarrollo del tramite, al igual que la
documentacion aportada por el interesado, constituyen el soporte de la presente reglamentacion.
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Articulo 4. Usos. En cl presente Plan de Regularizacion y Mancjo sc permiten los siguientes
usos:

AREA DE ACTIVIDAD Dotacional
ZONA Scrvicios Urbanos Basicos
USOS PERMITIDOS Los contemplados para cl proyecto segun ¢l siguiente cuadro:
UsoO TIPO ESCALA CATEGORIA
UI{lB/S\Ifi]I{O\g]EféiCOS All)jli:\?\jlll;l\(/:lllg/lf\ll}l:gglo URBANA PRINCIPAL
PLAZA DE MERCADO

Paragrafo 1. Los usos complementarios permitidos son aquellos necesarios para el adecuado
funcionamiento del uso especifico de servicios urbanos basicos. Se permite ¢l desarrollo del uso
cultural de escala zonal (Galeria y Sala de Exposicion) segin las condiciones establecidas en cl
presente acto administrativo.

Paragrafo 2. Los usos autorizados sélo podrin desarrollarse cuando se cumplan con todas las
acciones 'y compromisos descritos en ¢l articulo 6 de la presente resolucion, sin perjuicio de la
expedicion y ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.

Articulo 5. Normas Especificas. Sec establecen las siguientes normas cspecificas para el Plan de
Regularizacion y Mancjo de la Plaza de Mercado La Concordia

Indice maximo de 0,65

construcceion Contabilizado sobre ¢l Arca Neta Urbanizable

Indice maximo de 0,70

ocupacion Contabilizado sobre ¢l Arca Neta Urbanizable

Altur.a‘ maxima La del Bien de Interés Cultural

permitida |
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Aislamientos Debe acogerse a lo establecido en el Decreto 606 de 2001.
La construccion de sotanos debe garantizar la estabilidad del inmueble patrimonial,
por lo tanto y de acuerdo con los diversos sistemas constructivos se deben tener en
cuenta las siguientes dimensiones y condiciones, establecidas en el articulo 31 del
Decreto Distrital 492 de 2007:
Sistema constructivo de lu Dimension del aislamiento a Condiciones
edificacion patrimonial tener en cuenta
Para construcciones en madera, | 5 Mts  con  respecto a la | Carta de garantia de ingeniero
guadua o similares edificacion patrimonial. y propietario
Para arcillas y ladrillos 2 Mis o lo que para el efecto | Carta de garantia de ingeniero
defina la garantia del ingeniero | y propietario
especialista
Ln  terrenos inclinados  la | Sistema independiente
dimension serd de 2 Mts
Para  construcciones — en | 2 Mts o lo que para el efecto | Carta  de  garantia  de
7 piedra defina la  garantia  del | ingeniero y propietario
Sétanos ingeniero especialista
En terrenos inclinados la | Sistema independicente
dimension serd de 2 Mits
Para  construcciones — en | 2 Mts o lo que para el efecto | Carta  de  garantia  de
estructura metdalica defina la garantia ingeniero y propietario
Sistema independiente
Para  construcciones — en | Se permiten adosadas con | Carta  de — garantia  de
concreto reforzado respecto a la edificacion | ingeniero y propictario
patrimonial
Sistema indepenciente
Nota: En todo caso se debe garantizar la estabilidad de la edificacién patrimonial.
En cuanto al sotano planteado debajo de la edilicacion se definird a través del
anteproyecto que se presente para su aprobacion por parte del Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural IDPC y del Ministerio de Cultura.
Areas  privadas _ ) , L L
de uso publico chc' Ellsp(.)ncrsc de dreas llbl‘C:S que cumplan.la 1[111019[.] dc.zonas de transicion entre
e acedificacion y el espacio pablico, como medida de mitigacion de impactos negativos
para mitigacion

de impactos por
aglomeracion
peatones

de

sobre el espacio publico,

generados por la aglomeracion de 358 peatones en horas
pico de ingreso y salida de usuarios.
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Estas drcas corresponden a las estipuladas en ¢l Plano No. 1 de 1 “Localizacion,
propuesta y distribucion de dreas generales”

Accesos Peatonales [ Area minima

; ; Acceso 1 - Principal (Costado Occidental)

Areas privadas Acceso 2 (Costado Occidental)

de uso piablico Acceso 3 (Costado Occidental) 393 Mo

para - mitigacion Acceso 4 (Costado Norte - Calle 12D) -

de impactos por Acceso 5 (Costado Oriental - Carrera 1)

aglomeracién < de Acceso 6 (Costado Sur - Carrera 12C)

peatones ; . .. . . ; L

i , Estas drcas deberan ser en supcrlicic dura, continua y a nivel con cl espacio publico
adyacente, descubicrtas y exteriores a la edificacion. Deben disponerse como drcas
abiertas, libres de cerramicentos, construcciones u obsticulos que limiten ¢l optimo
funcionamiento del drea para la mitigacion de impactos para la aglomeracion de
personas.
Sc¢ deben intervenir, ampliar y regularizar los andenes de acuerdo con 108 relrocesos
cstablecidos en ¢l plano topografico aprobado mediante oficio No. 2012EE48910 del
23 de noviembre de 2012 de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
para cl predio “Plaza de Mercado La Concordia”, con el codigo topogralico
20126205806, codigo de scclor 003104 15 01, de acucrdo con los siguicntes perliles
minimos:

Via Tipo Ancho minimo (m)
: , Calle 12D V-7 15m de ancho

Andenes Calle 12C V-7E 14,5m de ancho

l£arrcr;1 | V-9E 9m de ancho

Debe enmarcarse en las normas de espacio publico vigentes o aquellas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan.

El nivel del andén se debe mantener continuo y sin depresiones a lo largo del frente
del predio. El andén deberd ser construido en materiales duros y antideslizantces, sin
generar obstaculos, y garantizando ¢l desplazamicnto de personas con limitaciones
fisicas.

»

BOGOT
N

HUc7ANA
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Las secciones viales son las indicadas en el plano “Plaza de Mercado La Concordia”,
incorporado mediante oficio No. 2012EE48910 del 23 de noviembre de 2012, por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital con el codigo de sector 003104
15 01, con los siguientes perfiles minimos:

S Via Tipo Ancho minimo (m)
Vias Calle 12D VI1E 15m de ancho
Calle 12C V-7TE 14,5m de ancho
Carrera 1 V-9 E 9m de ancho

Se deben cumplir los retrocesos establecidos en el plano topogrifico con el codigo
topografico radicacion 2012620586, cédigo de sector 003104 15 01.

Se deben proveer estacionamientos de vehiculos livianos, segin las siguientes cuotas
de estacionamiento:

Uso y Escala

Tipo

Cuota

Dimension
minima

[Lstacionamientos
Zona de
demanda C

Abastecimento de
Alimentos
(Plaza de Mercado)
Escala Urbana

Privados

1 x 200 m® de dreas
administrativas
generadoras de
estacionamientos

450mx 2,20 m

Visitantes

2 P
1 x 60 m” de otras dreas
generadoras

4,50 m x 2,20 m

Para personas
en condicion
de

1 por cada 30 exigidos de
privados y visitantes

4.50 m x 3.80 m

discapacidad
1 x cada 2
Bicicletas estacionamientos
privados o de visitantes
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Estacionamientos
Zona de
demanda C

—

: Dimension
Uso y Escala Tipo Cuota

minima

I x 60 m” dc arcas
Privados administrativas generadoras 450mx 2,20 m
de cslz\cim;an]icnlos
Visitantes L X 200 m"de otras dreas 450mx2,20m
Cultural gencradoras ’
(Galeria) Para
Escala Zonal | personas en
condicion de
discapacidad

I por cada 30 exigidos de
privados y visitantcs 4.50mx 3.80 m

I x cada 2 cstacionamicntos

Bicicletas . .
privados o de visitantes

Los cupos de vehiculos livianos previamente schalados no podran sobrepasar cl
nimero de cupos resultantes de aplicar las cuotas de cstacionamicnto del cuadro
ancxo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004.

De acuerdo con lo establecido en ¢l articulo 196 del Decrcto 190 de 2004, cstan
prohibidas las bahias de estacionamicnto pablico ancxas a cualquicr tipo de via.

Dec acuerdo con ¢l articulo 49 del Decreto 1108 de 2000, ¢l uso de abastecimicnto de
alimentos, de escala urbana, deberd reservar un arca de carguc y descargue cn una
proporcion minima de un cupo de 3,00 por 10,00 metros por cada 500 metros
cuadrados, sobre cl drca destinada a cstacionamicntos privados, los cuales seran
contabilizados dentro de estos, como resultado de la aplicacion del cuadro ancxo N°© 4
del Decreto Distrital 190 de 2004

Las darcas de maniobra, servidumbre de circulacion y rampas dc estacionamicnto
deben cumplir con lo seialado en ¢l articulo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000.
Los puntos de control de acceso al estacionamicento deben ubicarse al interior del
predio.

La maniobra de los vehiculos se deberd realizar dentro del predio, sin gencrar colas
sobrc las vias puablicas.

Carrera 30 N. 25 -90

Codigo Postal 111
Pisos 1,58y 13
PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
Info: Linea 195

3M

HUCA

SC-CER259202  CO-BC-CER250202  GP.CERZENZ03




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

'SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION N 2 2 I pp 2013 17 DIC. 208 Hoja No. 18 de 28

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

Por ser un Bien de Interés Cultural y presentar restricciones en cuanto a la prevision
de drcas de estacionamientos al interior del predio, de acuerdo con el numeral 2 del
articulo 28 del Decreto 492 del 2007 “Por el cual se adopta la Operacion Estratégica
del Centro de Bogotd, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas Normativas
para las Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazén, 92 La
Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo”, en
el marco del presente Plan de Regularizacién y Manejo se debera pagar el 100% de la
exigencia de estacionamientos de la Plaza de Mercado La Concordia al Fondo
Compensatorio de Parqueaderos, en el marco del Decreto 323 de 2004 "Por medio
del cual se reglamenta el Fondo para el Pago Compensatorio de Cesiones Publicas
para Parques y Equipamientos y el Fondo para el Pago Compensatorio de
Estacionamientos", o la cuenta o instrumento que para tal fin se establezca.

Estacionamientos
Zona de
demanda C

Para la Plaza de Mercado La Concordia presenta los siguientes accesos peatonales:

- 3 accesos peatonales que se realizaran desde la zona de mitigacion de
impactos en el costado occidental: Acceso 1 — Principal, Acceso 2, Acceso 3
I acceso peatonal en el costado norte, desde la Calle 12D: Acceso 4
- 1 acceso peatonal en el costado oriental, desde la Carrera 1: Acceso 5
1 acceso peatonal en el costado sur, desde la Calle 12C: Acceso 6

1 acceso peatonal en el costado occidental a nivel de la galeria: Acceso 7

Los accesos peatonales 1-Principal, 2, 3, 4 y 6 sc¢ realizardn desde el area de

ACLCSlbllllddd mitigacion de impactos afecta al uso publico, localizada sobre la plataforma del
A o £ 1
peatona costado occidental.

El acceso peatonal 5, se realizarda desde el patio interior de la plaza de mercado, que
tiene acceso desde la Carrera 1.

El acceso peatonal 7, acceso a la galeria, realizard por medio de una circulacion
privada paralela al paramento occidental de la edificacion, localizada en un solo
globo con un drea minima de 105m2, y tendra conectividad con los andenes de la
Calle 12D y la Calle 12C.
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Se debe garantizar la accesibilidad y desplazamicnto de las personas con limitacion, |
de acuerdo con lo senalado en el paragralo 2 del articulo 264 dcl Decreto Distrital
i 190 de 2004, en la Ley 361 de 1997 reglamentada por ¢l Deereto Nacional 1538 de
i adicionada " la Le 37 de 2009, y en concordancia con ¢l Decreto
Accesibilidad ZQ()S.y wdicionada por la Ley 1287 de .y

Distrital 470 de 2007.

peatonal
La localizacion de los accesos peatonales sc indica en ¢l plano No. 1 de 1
“Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales”.
La Plaza dec Mercado La Concordia cuenta con dos accesos y salidas vehiculares a las
zonas de cargue y descargue de la plaza de mercado y de la galeria por la Calle 12D.
55 i La localizacion de los accesos y salidas vehiculares son las indicadas ¢n cl plano No.
Accesibilidad Lde 1 “Localizacion, propuesta y distribucion de dareas generales ..
Vehicular

Se¢ debe cumplir con el literal K de la Resolucion 4001 de 2010, Norma Colombiana
de Diseno y Construccién Sismo Resistente NSR — 010 y las normas quc los
sustituyan, modifiquen y complementen.

Articulo 6. Compromisos y cronograma para la mitigacion de impactos. Los costos y obras
de mitigacion asociadas al presente plan de de Regularizacién y Mancjo serin responsabilidad del
[nstituto para la Economia Social -1PES,

Las condiciones, acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos en relacion con el presente
plan de regularizacién y manejo de la Plaza de Mercado La Concordia, son como minimo las
adoptadas en el presente acto administrativo, razén por la cual cualquicer variacién que implique
aumento en el aprovechamiento y por consiguiente, acciones de mitigacion adicionales, deberd ser
nucvamente estudiada y aprobada por la Secretaria Distrital de Planeacion.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propictario de los predios de mitigar cualquier
impacto ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera para acceso a los
cstacionamientos y de aglomeracion de personas en el espacio publico, que se generen
adicionalmente a los contemplados en el presente acto.
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Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinacion y demas
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con el propésito de obtener los
respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacion
que se describen mds adelante.

El Instituto para la Economia Social — IPES debe adelantar los tramites pertinentes con el fin de
aclarar el drea del predio de la plaza de mercado La Concordia y proceder al saneamiento del predio
de propiedad del Distrito Capital, que cuenta con el Certificado Plano Predial Catastral No.
20126205863 del 21 de noviembre de 2012, expedido por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital. Las acciones se adelantardn en la oportunidad legal establecida en el presente
acto, sin perjuicio que las autoridades competentes determinen la necesidad de adelantar o no otras
actuaciones, serdn las siguientes:

_ Realizar las respectivas aclaraciones mediante escritura publica, determinando el érea
correspondiente a las vias piblicas y el drea atil ocupada por la plaza de mercado.

— Registrar la escritura publica en el folio de matricula inmobiliaria ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.

_ Realizar la incorporacién de las nuevas dreas de la plaza de Mercado en el Sistema de
Informacion de la Defensoria del Espacio Pablico — SIDEP.

6.1. Acciones para la mitigacion de impactos urbanisticos:
6.1.1. Acciones de mitigacion de impactos sobre provision de redes de servicios publicos
Disponibilidad de servicios publicos

Es requisito previo para desarrollar los usos ¢ intensidades permitidas en el articulo 4° del presente
aclo administrativo contar con los conceptos de la capacidad de las redes para soportar el uso,
aprobados por las entidades competentes, sin perjuicio de la expedicion y ejecucion de las
respectivas licencias urbanisticas.

Carrera 30 N. 25 - 90
Codigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000 ey

. ca¥ e
www.sdp.gov.co Wyiaonied Umind®

Info.: Linea 195 SC-CER250202  CO-SC-CER260202  GP-CER259293




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

. 59 . ,
RESOLUCION No.1 3 DE 2013 17 DIC. 2013 Hoja No. 21 de 28

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta ¢l Plan de Regularizacion y Mangjo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

0.1.2. Acciones de mitigacion de impactos sobre ¢l espacio publico
6.1.2.1 Andcnes

Se deben recuperar, adecuar y dotar los andenes circundantes del proyecto, segun la Cartilla de
Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla de Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603
de 2007), o las normas que la modifiquen o sustituyan.

* Construccion, modificacion y adecuacion del andén de la Calle 12C
* Construccion, modificacion y adecuacién del andén de la Calle 12D
" Construccion, modificacion y adecuacion del andén de la Carrera |

La localizacién y dimensionamiento de los andenes de la Plaza de Mercado La Concordia se indica
en el plano No. 1/1 “Localizacion, propuesta ydistribucion de dreas generales”.

No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes. Ademas, el manejo y disposicion
de basuras no podré interferir con el uso del espacio publico circundante, es decir, no podra generar
obstruccién, olores o contaminacién sobre el mismo.

En todos los casos, las intervenciones de los andenes deberdn prever la adecuacion de rampas para
personas con movilidad reducida y la accesibilidad a predios atendiendo 1o dispuesto en ¢l Decreto
Distrital 470 de 2007 - Politica Pdblica de Discapacidad. Los andencs deberdn entregarse
completamente reconstruidos y habilitados de acuerdo con los requerimientos técnicos establecidos
cn la normativa vigente.,

Para intervenir el espacio piblico existente se deberd realizar ¢l tramite correspondiente a la
solicitud de licencia de intervencién vy ocupacion del espacio publico ante la autoridad competente,
lo anterior, sin perjuicio de que se identifique que las obras o actuaciones que se ejecutaran son cn
cumplimiento de las funciones designadas al Instituto para la Economia Social - IPES.

6.1 2.2. Arborizacion y Paisajismo.
En materia de arborizacion y paisajismo se debe cumplir con lo estipulado en los Decretos

Distritales 531 de 2010 y 602 de 2007. Ademis, la scleccién de especies sc debe coordinar con el
Jardin Botanico José Celestino Mutis y la propuesta de arborizacion referente a las interdistancias
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en sentido longitudinal, asi como el tema de siembra en la esquina mas proxima la cual no debe ser

menor a 10.00 metros, debe corresponder a lo indicado en 1a “Seccion B denominada tramos tipicos de la
Cartilla de Andenes™.

6.1.3. Acciones de mitigacion de areas privadas afectas al uso publico.
f=]

Deben existir areas libres de acceso que cumplirdn la funcién de édreas privadas afectas al uso
ptblico, como plazoletas privadas de uso publico, sobre los accesos para la mitigacién de impactos
por aglomeracion de peatones en horas pico de ingreso o salida de usuarios, cuya extension minima
total de acuerdo con la propuesta de regularizacion presentada debe ser de 323 m2. Esta drea se
distribuird en la proporcion que se describe a continuacion:

i IR0 S vt ~ PORCENTAJE MINIMO ™~ 7
| Plazoleta 100.00%
TOTAL 100,00%

Las areas de mitigacion deberdan cumplir con las siguientes condiciones:

- Un area descubierta, salvo en aquellas areas que se requiera cubrir parcialmente para efectos del
buen funcionamiento y la efectiva mitigacion de los impactos, sujeto a lo que apruebe el
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC .

- Disponerse como dreas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obsticulos que limiten
el 6ptimo funcionamiento del area.

- Deben ser dreas en superficie dura, tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y
de circulacion a nivel de peaton con los elementos de espacio publico construido en el drea
inmediata influencia, incorporando las especificaciones para diseno y construccion establecidas
la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del Mobiliario Urbano
(Decreto Distrital 603 de 2007) o las normas que las modifiquen.

- Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independientes.

La localizacion y dimensionamiento de las dreas privadas afectas al uso puablico se encuentran
indicadas en el plano No. 1/1 “Localizacion, propuestay distribucion de dreas generales”.
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0.1.4 Mitigacion de impactos sobre la movilidad.

En caso que la Secretarfa Distrital de Movilidad, solicite para la operacion de la plaza de mercado la
aprobacion de los estudios que se requieran, ¢l Instituto para la Economia Social — IPES realizari cl
proceso de aprobacion ante dicha Secretaria, en los tiempos y condiciones por ellos requeridos.
Adicionalmente, para optimizar las condiciones operativas 'y de seguridad vial sc deben
implementar las siguicntes acciones de mitigacion cn aspectos de movilidad:

- Disponer de zonas de acumulacion de vehiculos, Tas cuales deben estar localizadas antes de
los puntos de control de acceso y salida a la zona de estacionamicntos, con el fin de mitigar
cl impacto de la implantacion en las zonas de uso publico. Estas zonas debe estar al interior
del drea privada del predio.

- Disponer, al interior del predio, de dreas destinadas al carguc y descargue de mercancias,
que presenten dimensiones adecuadas para que esta operacion no impacte las vias del
entorno ni la seguridad del peatén y transedntes.

- Disponer de dreas para el estacionamiento de transporte publico individual, tipo taxi,
conforme al articulo 22 del Decreto Distrital 319 de 2006 (Plan Maestro de Movilidad del
Distrito Capital).

- Disponer al interior del predio, de drcas para el almacenamicnto de residuos sélidos, que
permitan el acceso directo de los vehiculos recolectores.

- Contar con dreas de maniobra vehicular en las zonas de estacionamicnto, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000.

- Implementar senalizacion y demarcacion vial suficiente y adecuada quc garantice la
mitigacion de impactos negativos que generen las actividades de la plaza.

- Garantizar las condiciones adecuadas para la circulacién y acceso de las personas con
movilidad reducida o que presenten algtn tipo de incapacidad.

- Laaccesibilidad vehicular se debe efectuar conforme a las normas y con base en los andlisis
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técnicos, de tal manera que no genere impactos en la movilidad del entorno ni situacion de
riesgo e inseguridad vial para los transeuntes.

- Adoptar un protocolo para la operacion y manejo de las areas de estacionamiento de la plaza
(privados, de visitantes, cargue y descargue y taxis), en el que se garantice que la operacion
de la plaza se lleve a cabo de manera programada y coordinada, en cumplimiento del
Decreto Distrital 34 de 2009, “Por el cual se establecen condiciones para el transito de vehiculos de
carga en el darea urbana del Distrito Capital y se dictan otras disposiciones”, y demds normatividad que
lo complemente y/o modifique.

6.1.5. Mitigacion de impactos sobre el ambiente.

De acuerdo con la propuesta, la plaza de Mercado La Concordia dispondra de un manejo adecuado
de los residuos, a través de un cuarto de basuras, garantizando que no se produzca ningin tipo de
impacto ambiental que interfiera con el espacio publico y privado circundante, evitando
obstruccion, olores o cualquier tipo de contaminacion.

Paridgrafo. El manejo sostenible de los recursos naturales se realizard con base en la normatividad
vigente, el control a los factores de deterioro ambiental es funcién de la Secretaria Distrital de
Ambiente, en este sentido todos los permisos que sean requeridos deberdn ser solicitados ante la
Direccion de Control Ambiental. Es obligacion del Instituto para la Economia Social — [PES y de la
empresa constructora consultar y cumplir con los tramites y sus requisitos exigidos.

6.2 Cronograma:

6.2.1 Etapa Unica. El plazo que se determina para el desarrollo del presente plan de regularizacion
y manejo es de (36) treinta y seis meses, a partir de la fecha de ejecutoria de la presente Resolucion,
en el que se incluye el tiempo para las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos que genera
este dotacional.

Articulo 7. Aplicacion de normas para inmuebles y sectores de interés cultural. Es
condicion previa a la solicitud de la licencia urbanistica en la modalidad correspondiente, la
presentacion por parte del interesado ante el Comité Técnico Asesor de Patrimonio, del
anteproyecto de la Plaza de Mercado La Concordia ajustado a las condiciones establecidas por la
presente Resolucion y posteriormente a la Direccion de Patrimonio del Ministerio de Cultura, quien
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dentro de su competencia realizard las precisiones necesarias para la adopcion definitiva del

correspondiente anteproyecto. Para la presentacion del anteproyecto ante cl Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural, decben tenerse en cuenta los siguientes lineamicntos:

A. Valores urbanos y arquitectonicos a conservar.

I. Paisaje urbano Screpresenta en la imagen que manticne y quc sustenta su valor como conjunto patrimonial.

2. Trazado Urbano vy | Conformado por la disposicion de calles, andencs y parques que mantienen ¢l trazado
Estructura_del espacio. | original del barrio.

Conformado por la relacion entre ¢l ancho de la via, su paramentacion, altura de las
cdificaciones, retrocesos y perlil de cubicrtas (alcros y voladizos).

Tendrd en cuenta aspectos como la relacion entre ¢l frente y fondo del predio, lo construido,
las drcas libres, aislamicntos y patios, la organizacion de las circulaciones, los cjes de
composicion  (axialidad, simctria, asimetria), y clementos caracteristicos  tales  como
L corredores, vestibulos y escaleras.

3. Perfil de las calles

4. Ocupacion

B. Englobes y subdivisiones.

Se permite ¢l englobe y cada predio conserva su norma. El englobe debe propender por la
reconstruccion de la estructura predial por ser ésta un clemento urbano patrimonial.

L. Englobce 5 : % . .
= Para englobes de predios con Bienes de Interés Cultural, sc debe presentar un anteproyecto

ante cl Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, en coordinacion con el Ministerio de Cultura
cn los sectores que corresponda, y obtener conceplo favorable.
2. Subdivision No sc permite.

B. Para el predio con Categoria B: Inmueble de Conservacion Arquitectonica.

La intervencién en este inmueble debe cumplir con lo enunciado por el Decreto 678 de 1994, en
referencia a las intervenciones en los predios con categoria “B” Conservacion Arquitectonica, a
excepeion del indice de ocupacion, que corresponde a lo establecido en ¢l articulo 4° de la presente
resolucion.

Toda intervencién diferente a reparaciones locativas y obras de mantecnimiento en Bienes de Interés
Cultural localizados en el Sector de Interés Cultural — Sector Antiguo del Centro Historico de La
Candelaria, requiere de un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural y
por ¢l Ministerio de Cultura, de acuerdo con las normas establecidas en la presente resolucion.
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C. Altura Maxima Permitida.
Es la del Bien de Interés Cultural

D. Paramentacion.
La paramentacion del costado de manzana deberd dar continuidad a la linea de demarcacion,
planteando empate con el volumen existente y manteniendo el drea libre existente.

En cuanto a las fachadas, la composicion (proporcion de llenos y vacios) y el manejo de materiales
originales de las fachadas de las edificaciones, tonalidades y texturas deben ser pardmetros para el
desarrollo del proyecto.

E. Sotanos.

En lo que respecta a s6tanos, la construccion de éstos debe garantizar la estabilidad del inmueble
patrimonial, por lo tanto y de acuerdo con los diversos sistemas constructivos se deben tener en
cuenta las siguientes dimensiones 'y condiciones, establecidas en el articulo 31 del Decreto Distrital

492 de 2007.

Sistema constructivo de la
edificacion patrimonial

Dimension del aislamiento a tener en
cuenta

Condiciones

5 Mis con respecto a la edilicacion

Carta de garantia de ingeniero 'y

Para  conslrucciones — en | palrimonial. propictario
madera, guadua o similares

2 Mts o lo que para el efecto defina la | Carta de garantia de ingenicro vy
Para arcillas y ladrillos garantia del ingeniero especialista. propietario

En terrenos Inclinados la dimension sera
de 2 Mts

Sistema independiente

Para  construcciones  ¢n

picdra

2 Mts o lo que para el efecto delina la
carantia del ingeniero especialista.

Carta de
propietario

garantia de ingeniero vy

En terrenos Inclinados la dimension sera
de 2 Mts

Sistema independiente

Para  construcciones — en

estructura metalica

2 Mits o lo que para ¢l efecto delina la
earantia del ingeniero especialista.

Carta  de
propictario

garantia de ingeniero y

Sistema independiente

Para  construcciones  ¢n
concreto reforzado

Se permiten adosadas con respecto a la
edificacion patrimonial.

Carta de
propictario

garantia de ingeniero y

Sistema independiente o complementario

Nota: En todo caso se debe garantizar la estabilidad de la edificacion patrimonial.
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En cuanto al sétano planteado debajo de la edificacién y el plantcamiento volumétrico se definirdn a
través del anteproyecto que se presente para su aprobacion por parte del Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural L.D.P.C y ¢l Ministerio de Cultura.

Articulo 8. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. Bl interesado deberd obtener las
licencias urbanisticas respectivas que se requicran para adclantar las obras en el marco del presente
Plan, asi como aquellas que se necesiten para la regularizacion de cualquicra de los usos aqui
aprobados de acuerdo con la normatividad vigente.

Articulo 9. Participacion en plusvalias. En ¢l drea objeto del presente plan de regularizacion vy
mancjo no se constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia, en concordancia con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamicnto Territorial,
Acuerdo 118 de 2003, Decreto Distrital 020 de 2011 y ¢l Acuerdo 352 de 2008, y de acuerdo con en
¢l Concepto 1135 de 2000, expedido por la Subdireccion Juridico Tributaria de la Direccion
Distrital de Impucstos, tal y como se expone cn el informe técnico normativo para la determinacion
de hechos generadores del efecto plusvalia realizado por la Dircccion de Planes Maestros vy
Complementarios de esta Secretaria.

Articulo 10.  Remision a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente resolucion
s¢ regirdn por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial, ¢l Decreto Distrital 606 de 2004, ¢l Decreto Distrital 492 de 2007 y demds normas que
lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 11. Condicién resolutoria. El incumplimicnto de las obligaciones definidas cn el
presente Plan de Regularizacién y Manejo por parte de su titular, constituird condicién resolutoria
de este acto administrativo y consecuentemente, de los que se deriven del mismo.

Articulo 12.  Modificacién del Plan de Regularizacion y Manejo. La modificacion del presente
Plan de Regularizacion y Manejo, esta sujeta al régimen de transicion estipulado en ¢l pardgrafo del
articulo 559 del Decreto Distrital 364 de 2013.

Articulo 13.  Control urbano. La Alcaldia Local de La Candelaria cn cumplimiento de sus
funciones, velard para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en
las licencias expedidas por la curaduria urbana y, las obligaciones y compromisos adquiridos en

Carrera 30 N, 25 - 90
Codigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000 150 9001
WWW.sdp.gov.co e
Info.; Linea 195 SC-CER259292

CO-8C-CER259292  GP-CER250293

,‘g\-\/




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

|SECRETARIA DE HABITAT
, 1559 17 DIC. 2013
RESOLUCION No. DE 2013 - Hoja No. 28 de 28

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La Concordia
ubicada en la Calle 12C No. 1-40, Localidad de La Candelaria”

virtud del presente acto administrativo. La curaduria urbana respectiva remitird al Alcalde Local
copia de la presente resolucion y de las licencias urbanisticas aprobadas.

Articulo 14. Notificaciones. Notificar el contenido de la presente resolucion al doctor Jorge Reinel
Pulecio Yate, identificado con cédula de ciudadania No. 19.201.927 de Natagaima (Tolima), en su
condicion de Director General del Instituto para la Economia Social — IPES, en virtud del Decreto
332 del 4 de julio de 2012, o quien haga sus veces.

Articulo 15. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria
y contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual
debera ser interpuesto dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de su notificacion.

La presente resolucion deberd ser comunicada mediante su publicacion en la Gaceta de Urbanismo
y Construccion de Obra.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C. a los 17 DIC. 2013

GERARDO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacion

Aprobo: Liliana Maria Ospina Arias — Subsecretario de Plancacion Territorial

Revision Téenica: Eidgar Andres Figueroa Victoria — Director de Planes Maestros y Complemet u‘i(m
Diego Mauricio Cala Rodriguez — Director del Taller del Espacio Publico / ¢
Ivan Alejandro Gracia Grajales — Director de Vias, Transporte y Servicios Pgblicosy(e
José Antonio Velandia Clavijo — Director de Patrimonio y Renovacion Urbana
Francisco Javier Neira Valero — Arquitecto Subsecretaria de Planeacion ‘Territorial

Leyla Alvarez Piedrahita — Ingeniera Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos
Cristian Fabian Restrepo Motta — Arquitecto Direccion del Taller del Espacio Piblico 2 ,
Alfonso Eduardo Pinaud Velasco — Arquitecto Direccidn de Patrimonio y Renovacion Urbana mﬁ/ .

Bernardo Parrado Torres - Arquitecto Direccion de Planes Maestros y Complementarios ¢z
Fanny Adriana Leon Acero — Abogada Direccion de Planes Maestros y Complementarios 'L

Proyectd: Carolina Lopez Ramos ~ Arquitecta Direccion de Planes Maestros y Complementarios w.
Revision Juridica: Angela Rocio Diaz Rincdn - Subsecretaria Juridicu%&
Sandra Yaneth Tibamosca Villamarin = Directora de Andlisis y Conceptos Juri&licns*{) a

Karime Amparo Escobar Forero — Abogada Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos k’a;}—’/
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