ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION:

15749 20 DIC. 201
RESOLUCION No. DE 2013
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40, Localidad de Santa Fé, Bogota, D.C.”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, asignadas por los articulos 430 del Decreto Distrital 190 de
2004, 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, y los literales h) y n) del articulo 4° del Decreto
Distrital 16 de 2013, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004- Plan de Ordenamiento Territorial,
senala que los instrumentos de planeamiento, son procesos técnicos que contienen decisiones
administrativas que permiten desarrollar y complementar ¢! Plan de Ordenamiento
Territorial, mediante la inclusién de mecanismos efectivos de distribucién de cargas y
beneficios, para la prevencion y mitigacién de los impactos generados por los usos sobre ¢l
entorno urbano de la ciudad.

Que en este sentido, el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece que los
Planes de Regularizacién y Manejo son instrumentos de plancamiento que lienen como
objetivo adoptar las acciones necesarias a fin de evitar los impactos urbanisticos negativos
que puedan producir determinados usos en la ciudad, asi:

"Planes de Regularizacion y Manejo.(articulo 460 del Decreto 619 de 2000). Los usos
dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales existentes a la Jecha de entrada en
vigencia del presente Plan que no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parie
de sus edificaciones, por iniciativa propia, o en cumplimiento de una orden impartida
por la Administracidn Distrital, deberdn someterse a un proceso de Regularizacion y
Manejo aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital. La
expedicion de la resolucion mediante la cual se apruebe 'y adopte el plan de
regularizacion y manejo serd condicion previa y necesaria para que proceda la solicitud
de reconocimiento o de licencia ante los curadores urbanos.

El plan de regularizacion y manejo establecerd las acciones necesarics para mitigar los
Impactos urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de trafico, generaciin
de espacio piblico, requerimiento y solucion de estacionamientos v de los servicios de
apoyo necesarios para su adecuado funcionamiento. {...)".
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Continuacion de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera S No. 30A-40, Localidad Santa Fé, Bogotd D.C.”

Que el Decreto Distrital 430 de 2005, “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190
de 2004, medianie la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacicn de los Planes de
Regularizacién y Manejo y se dictan otras disposiciones”, dispone en ¢l inciso 1 del articulo 1°,
que el plan de regularizacién y manejo es un instrumento de planeamiento aplicable a los
usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de
2003, que no cuenten con licencia de construccién o cuya licencia solo cubra parte de sus
edificaciones.

Que de acuerdo con el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004- Plan de
Ordenamiento Territorial, el uso que se desarrolla en la Plaza La Perseverancia, se clasifica
como un Uso Dotacional, Servicio Urbano Bésico, tipo Abastecimiento de Alimentos, de
escala Urbana.

Que en ese sentido el Decreto Distrital 315 de agosto 15 de 2006 “por el cual se adopta el plan
maestro de abastecimiento de alimentos y seguridad alimentaria para Bogota Distrito Capital y se
dictan otras disposiciones”, modificado y complementado por el Decreto Distrital 040 de 2008,
sefiala en el articulo 30 que son equipamientos de abastecimiento las plazas comerciales de
mercado, caso en el cual se enmarca la Plaza de Mercado La Perseverancia.

Que el articulo 31 del citado Decreto Distrital 315, establece que los equipamientos urbanos
del tipo plazas comerciales deben adelantar un Plan de Regularizacién y Manejo:

“Articulo 31. Aplicacion de instrumentos de planeamiento-. En los equipamientos
urbanocs aplican los siguientes instrumentos:

3 Para plazas logisticas y plazas comerciales exisientes se realizardn planes de
regularizacion y manejo.”

Que en concordancia con el articulo 33 del citado Decreto 315 de 2006, el Instituto para la
Economia Social - IPES realizé un estudio de caracterizacién y dimensionamiento de la
Nutrired respectiva de la Plaza de Mercado La Perseverancia, en el marco del procedimiento
para la expedicién del plan de regularizacion y manejo.

Que mediante radicacién No 1-2010-25582 del 15 de junio de 2010, el entonces Director del
[nstituto para la Economia Social — IPES, Armando Aljure Ulloa, solicité el estudio de la
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RESOLUCION N0.1 57 gDE 2013 20 DiC. 2013 Hoja No. 3 de 32

Continuacidon de la Resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Mangjo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40, Localidad Santa Fé¢, Bogota D.C»

formulacion del Plan de Regularizacion y Mancjo de la Plaza de Mercado La Perscverancia
localizada entre las Calles 30 A y 31 y entre las Carreras 4 A y 5 (Direccion Catastral: KR 5
No 30 A 40), Localidad de Santa Fe.

Que cn atencién a los requerimientos realizados mediante oficio No. 2-2011-08522 del t6 de
marzo de 2011 por la Subsecretarfa de Plancacién Territorial de la Sceretarfa Distrital de
Plancacién, la solicitud de adopeién del Plan de Regularizacién y Mancjo de la Plaza de
Mercado de la Perseverancia fue actualizada y sus soportes complementados en dos
ocasiones por sefior Jorge Reincl Pulecio Yate, identificado con cédula de ciudadania N°
19.201.927, en su condicién de Director General del Instituto para la Economia Social —
IPES, conforme al Decreto Distrital 332 del 4 de julio de 2012, y Acta dc posesion N® 169
del 5 de julio de 2012. La primera a través de la radicacién No.1-2012-34593 del 8 de agosto
de 2012 con formulario diligenciado M-FO-022. La scgunda por medio de oficio N7 1-2012-
43137 del 27 de septiembre de 2012, en la que se adjuntd estudio de valoracién Bien de
Interés Cultural Plaza de mercado Barrio La Perseverancia y ¢l estudio de demanda y
atencién de usuarios de la Secretarfa Distrital de Movilidad.

Que con la solicitud de adopcién del Plan de Regularizacién y Mancjo de la Plaza de
Mercado La Perseverancia, se aportaron los siguientes documentos:

a) Estudio rcalizado por el consorcio Gestién Rural y Urbana —IPES, con las siguicntes
etapas:

i) Etapa preliminar: que incluye indicadores urbanisticos, arquitectonicos y un andlisis
urbano, normativo y de integracién con los sistemas gencrales.

ii) Etapa de Formulacion: Corresponde a un documento de diagndstico, descripeion de
fas condiciones fisicas de la edificacién de la plaza de mercado y de las edificaciones del
drea de influencia, andlisis de los usos al interior del predio y de los impactos urbanisticos
negativos, estudio de trifico y cobertura de la demanda de estacionamientos y acciones
para la mitigacién de los impactos.

b) Once planos indicativos a escala 1:100 del anteproyccto arquitectdnico de la propucsta
discriminados asi:
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Continuacidn de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40, Localidad Santa F¢é, Bogota D.C.”

* Plano AP-PLO1 de 11: Propuesta planta localizacién.,

* Plano AP-PLOZ de 11: Propuesta planta nivel bajo.

* Plano AP-PLO3 de 11: Propuesta planta primera.

* Plano AP-PL0O4 de 11: Propuesta segunda planta.

* Plano AP-PLOS de 11: Propuesta planta cubiertas.

* Plano AP-PLO6 de 11: Propuesta fachadas indicadas,

* Plano AP-PLO7 de 11: Propuesta fachadas indicadas.

* Plano AP-PLOS8 de 11: Propuesta cortes indicados.

* Plano AP-PLO9 de 11: Propuesta diseiio de espacio piiblico.

* Plano AP-PL10 de 11: Propuesta planta nivel bajo — 4drea comercial atil.
* Plano AP-PLI10 de 11: Propuesta planta primera piso — area comercial (til.

¢) Copia del folio de matricula N° 50C-826630, expedido el 18 de mayo de 2010.

Que con posterioridad @ la radicacién inicial se anexaron los siguientes soportes
documentales, de conformidad con los requerimientos del Decreto Distrital 430 de 2005:

I. Documento técnico de soporte con respuesta a los requerimientos realizados por el
Consorcio Gestion Rural y Urbana Lida. - IPES 2009.

2. Copia del certificado del Departamento Administrativo Defensoria del Espacio Publico —
DADEP con c6digo RUPI 1-4095, en el que se identifica el predio con direccién Carrera
5 No 30 A 40 y area 2.324,72 m2, como Bien de Uso Piblico y Propiedad del Distrito
Capiltal, destinado al uso de plaza de Mercado, segin Escrituras Piblicas 713 de marzo 9
de 1962 y 775 de marzo 27 de 1996.

3. Copia de la Escritura Pablica N® 775 de la Notaria Veintiséis del Circulo de Bogota del
27 de marzo de 1996.

4. Copia del folio de matricula inmobiliaria N° 50C-826630 del predio en estudio, expedido
el 19 de mayo de 2011,

5. Certificacion de la Alcaldia Local Santa Fe en la que se informa “que no cursa querelia
alguna por la ley 232 de 1995 (requisitos de ley 232 de 1995) en contra de la plaza de mercado
de La Perseverancia”.

6. Estudio de Valoracién Bien de Interés Cultural Plaza de Mercado del Barrio La
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ALCALDIA
DE BOGOTA I.C.

RECRETAMTA OF PLANEACION

RESOLUCION Nol 5 7 9pE 2013 20 DIC. 2013 Hoja No. 5 de 32

Continuacién de la Resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizaciéon y Manejo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40, Localidad Santa F¢, Bogota D.C.”

Perseverancia, presentado por el lnstituto para la Economia Social-1PES.

7. Copia de la respuesta N° SDM-DSVCT-53562-11 emitida el 25 de junio de 2011 por la
Secretaria Distrital de Movilidad, respecto al Estudio de Demanda y Atencién de
Usuarios adelantado por el Consorcio Gestion Rural y Urbana Ltda. - IPES 2009, en ¢l
que se aclara que la Plaza de Mercado La Perseverancia no requiere dec estudio de
demanda y atencién de usuarios emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Que desde la Direccion de Planes Maestros y Complementarios se realizaron las consultas en
los archivos del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Puablico -
DADEP vy de la Secretarfa Distrital de Planeacion — SDP y se¢ encontraron los siguicntes
documentos de soporte para el tramite:

1. Acuerdo N° 75 de 1960 del entonces Concejo Municipal del Distrito Especial de Bogota
“POR EL CUAL SE REORGANIZA LA EMPRIESA DISTRITAL DE ASEQ, QUE SE LIAMARA
EMPRESA DISTRITAL DE SERVICIOS PUBLICOS; Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.”
que autorizd entre otras decisiones, el aporte de las plazas de mercado a la Emprcsa
Distrital de Servicios Pablicos-EDIS.

2. Escritura Piblica N° 713 del 9 de marzo de 1962 de la Notaria 10 del Circuito de
" Bogota, por medio de la cual se protocoliza la transferencia a titulo de cesion gratuita a
favor de la Empresa Distrital de Servicios Publicos-EDIS, la poscsién que cl Distrito
tienc sobre los lotes de terreno y las edificaciones c¢n ellos construida, destinados a
plazas de mercado de la ciudad de Bogotd, entre ellas la Plaza de la Perseverancia, con
Acta de entrega No. 11 del 12 de marzo de 1962, en la que se establecieron los linderos
de la plaza. Formalizacion adelantada por ¢l entonces Personero Distrital cn
cumplimiento a lo dispuesto por el Acuerdo No. 75 de 1960.

3. Decreto Distrital 1496 del 29 de agosto de 1983 “por el cual se reglamenta el Barrio de LA
PERSEVERANCIA™

4.  Escritura Publica 775 de 1996 de la Notaria 26 del Circuito de Bogotd, mediante la cual
se protocolizd la cesién a titulo gratuito por parte de la empresa EDIS en liquidacion, del
predio en el cual se localiza la Plaza de Mercado La Perseverancia al Distrito Capital,
con Acta de entrega suscrita el 19 de septiembre de 1995.

5. Plano topogrifico SF 7/1-01, incorporado el 23 de noviembre de 2005 por el
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Continuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40, Localidad Santa Fé, Bogota D.C.”

Departamento  Administrativo de Planeacion Distrital (hoy Secretaria Distrital de
Planeacion) otorgando al predio un drea de 2.227,429 m2, entre mojones 140, 144, 145,
147, 426, 429, 718, 655 Y 140, en el que se reconoce la Plaza de Mercado La
Perseverancia con direccion Carrera 5 entre Calles 30 Ay 31, con matricula inmobiliaria
No. 50C-826630.

Que los documentos antes descritos constituyen el soporte juridico de la presente resolucion,
los cuales reposarin en el Archivo de la Secretaria Distrital de Planeacién.

Que la solicitud de aprobacién de la propuesta de formulacion para la adopcién del Plan de
Regularizacién y Manejo para la Plaza de Mercado La Perseverancia, recae sobre el predio
que a continuacién se sefala;

DIRECCION MATRICULA
No- | CATASTRAL cHip INMOBILIARIA TITULAR
1 |Kra 5 No 30 A 40, AAAO0S7 IMIH | 50C-826630 gfi,‘fﬁff Capital de Santa Fe de

Que el drea del predio de acuerdo al Plano Topografico No. SF 7 /1 -01 corresponde a
2227,42 m?2, incorporada por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (hoy
Secretaria Distrital de Planeacién) mediante el oficio N° 1-2005-42450 del 23 de Noviembre
de 2005, drea que difiere a la registrada en la Escritura Piblica N° 713 del 9 de marzo de
1962, asi como de la sefialada en el folio de matricula inmobiliaria N° 50C-826630.

Que mediante la “Instruccion Administrativa Conjunta” del Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” No. 01 y la Superintendencia de Notariado y Registro No. 11 del 20 de mayo de
2010, se establecieron los procedimientos a seguir en las casos de diferencias respecto de las
areas y/o linderos de los inmuebles.

Que por lo seiialado en los considerandos anteriores, y con el objeto de garantizar que lo
dispuesto en el presente acto administrativo se ejecute, y que posteriormente se puedan
obtener las correspondientes licencias urbanisticas, el 26 de septiembre de 2013 se adelanté
una mesa de trabajo entre Ja Secretaria Distrital de Planeacion, el Instituto para la Economia
Social — IPES, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pdblico-
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Continuacién de la Resolucion
“Por la cual se adopta ¢l Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40), Localidad Santa F¢, Bogotd D.C.”

DADEP y la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital-UAECD, bajo los
principios de coordinacion y colaboracién, con el fin de garantizar la armonia en el ejercicio
de fas funciones de cada entidad.

Que como compromiso de la citada mesa de trabajo, se acordé que con posterioridad a la
expedicion del acto administrativo que apruebe ¢l Plan de Regularizacion y Mancjo dc las
Plazas de Mercado, el Instituto para la Economia Social — IPES con apoyo del Departamento
Administrativo de la Defensorfa del Espacio Piblico, adclantard ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital los trdmites correspondientes con ¢l fin dc
actualizar la cabida y linderos del predio en que sc ubica la plaza de mercado La
Perseverancia, en su condicion de propicdad del Distrito Capital de Bogota.

Que de la mesa de trabajo, sc dejé constancia en un acta que conticne los COMPronisos
adquiridos, fa cual hace parte de los expedientes que conforman las solicitudes de Plancs de
Regularizacion y Manejo de las Plazas de Mercado Distritales.

Quc la Plaza de Mercado La Perseverancia se cncuentra clasificada como un bien de interés
cultural — BIC- conforme al listado anexo No 1 del Decreto Distrital 606 de 2001.

Quc el estudio de valoracion del Bien de Interés Cultural de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, radicado por medio de oficio N® 1-2012-43137 del 27 de septiembre de 2012,
indicé que la plaza fue objeto de declaratoria como Bicn de Interés Cultural — BIC de
caracter distrital.

Que segln consta en ¢l Documento Téenico de Soporte del Plan de Regularizacion y Mancjo
objeto del presente acto administrativo, lTa propuesta de regularizacion contempla la
intcrvencién en ¢l volumen patrimonial y su respectiva ampliacién sobre ¢l costado sur del
predio, acciones que tiencn como objetivo conservar, mantener y recuperar la edificacion de
cardcter patrimonial.

Que mediante ¢l Decreto Distrital 492 de 2007 se adopté la Operacidn Estratégica del Centro
de Bogot, ¢l Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas Normativas para las Unidades de
Plancamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazén, 92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La

Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo
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Continuacién de 1a Resolucion

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40, Localidad Santa Fé, Bogota D.C.”

Que el predio de la Plaza de Mercado La Perseverancia, se encuentra localizado en la Unidad
de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 92 La Macarena, y conforme a la Plancha 2 de 4 de “Usos
Permitidos”, en el Sector Normativo 2. Subsector de Uso II y Subsector de Edificabilidad
Unico, drea de actividad central Y zona centro tradicional, en donde no se permite el uso de

abastecimiento de alimentos a escala urbana.

Que no obstante lo anterior, ¢l predio en que se ubica la Plaza de Mercado La Perseverancia

se clasifica como un Uso Dotacional, en ese sentido el articulo 344  “Normas
dotacional” del Decreto Distrital 190 de 2004, establece:

para el use

“1. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los inmuebles de
escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existenles, los sefialados como

institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el Jfuturo a este

Uso, o

mediante la destinacion del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean
incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el USO
dotacional y quedan comprendidos por las normas’ del tratamiento de Consolidacion

para Sectores Urbanos Especiales.”

Que por su parte, el Decreto Distrital 430 de 2005, en su articulo 9°, numeral 1., seala:

“Se debe demostrar que el uso dotacional Juncioné oesta fiuncionando en los inmuebles
objeto del Plun de Regularizacion antes del 27 de Jumio de 2003, o con anterioridad al

28 de junio de 2000 si estdn amparados por la permanencia del articulo 344 del

POT.

St existen o se plantean usos adicionales, éstos deberdn ser complementarios al uso

dotacional y servir de soporte al mismo.”

Que en concondarcia con lo anterior, el articulo 2°, numeral 2, ibidem, establece:

“Los usos a que se refiere el numeral precedente que no figuren como permitidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, podrin
permanccer en las condiciones indicadas en el respectivo Plan de Regularizacién y
Manejo, sin que sea posible incrementar su drea construida existente, con excepcion de
las obras que a juicio del Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital sean

necesarias para mitigar los impactos negativos que genere el uso,”

Que de acuerdo con lo anterior, a la Plaza de Mercado La Perseverancia se le aplica la
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Continuacion de la Resolucion
“Por la cual se adopta ¢l Plan de Regularizacion y Mangjo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40, Localidad Santa F¢, Bogota D.C.”

condicién de permanencia, teniendo en cuenta que el uso dotacional existe con anterioridad
al 28 de julio de 2000, segin las Escrituras Pablicas 713 de 1962 y 775 del 27 de Marzo de
1996, asi como el Acta de Entrega del 12 de Marzo de 1962, en la cual Ja entonces
Procuraduria de Bicnes procedié a entregar doce (12) plazas de mercado entre cllas la de la
Perseverancia a la Empresa Distrital de Servicios Pablicos.

Quc la Subsccrctaria de Planeacion Territorial, de esta entidad a través de 1as Direcciones de
Plancs Maestros y Complementarios, Vias, Transporle y Servicios Piblicos, Taller del
Espacio Pablico y Patrimonio y Renovacién Urbana, asumi6 el estudio de la formulacion dcl
Plan de Regularizacion y Mancjo de la Plaza de Mercado La Perseverancia. En el desarrolio
del tramite se han emitido, entre otros los siguientes pronunciamientos:

Referencia;, | Fecha | s Contenido

St R . e et et et e e it o i A

Radicacion de la formulacion del PRM-Plaza de Mercado La Perseverancia —

-2010-255¢ -jun- . )
1-2010-25582 Z-jun-10 por Armando Aljure Ulloa - Director IPES.

Solicitud de conceplo técnico a Ta Direccidn de Vias, Transporic y Scrvicios
3-2010-08722 12-jul-10 | Publicos sobre el PRM Plaza de Mercado La Perseverancia por la Dircecion
de Planes Maestros y Complementarios.

Concepto téenico de la Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Pablicos

R _1107¢ .
3-2010-11079 3-sep-10 del PRM Plaza de Mercado La Perseverancia.

Solicitud de conceplo téenica a la Dircecion del Taller del Espacio Pablico
3-2010-08723 12-jul-10 | sobre el PRM Plaza de Mercado La Perseverancia - Direccian de Plancs
Macstros y Complementarios

Conceplo téenico de la Direccion del Taller del Espacio Pablico del PRM

3-2010-11100 U3-sep-10 Plaza de Mcrcado La Perscverancia.

Solicitud de concepto técnico a la Direccién de Patrimonio y Renovacion
3-2010-14138 05-nov-10 | Urbana sobre ¢l PRM Plaza de Mereado La Perseverancia - Direccidn de
Plancs Macs(ros y Complementarios

“Coneepto técnico de la Dircecion de Patrimonio y Renovacion Urbana sobre

3-2010-1543 -dic- .
N0-15435 06-die-10 ¢l PRM Plaza de Mercado La Perscverancia
Requerimiento de 1a Subsecretaria de Plancacion Territorial - Formulacion
2-2011-085 -mar- .
2011-08522 [6-mar-11 PRM Plaza de Mercado La Perscverancia.
2-2011-007193 25-fch-11 | Solicitud de prorroga a respuesta de requerimicntos - - IPES
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2-2011-10341

30-mar-11

Interrupcion de 1érminos - Direccion de Planes Maestros y Complementarios

1-2011-15436

26-abr-11

Solicitud de prorroga a respuesla de requerimientos - IPES

1-2011-22499 2-jun-11 [ Solicitud de suspensién del tramite - IPES
2-2011-22365 22-jun-11 | Interrupcién de érminos - Direccion de Planes Maestios y Complementarios
_ . Solicitud de informacién detallada en el dmbito de la suspension de los
- ) -jun- . o .
2-2012-26731 26-jun-12 términos - Direccién de Planes Maestros y Complementarios
, Respuesta a los requerimientos — Consorcio - Consorcio Geslidn rural y
1-2012-345¢ -Ago-
[012-34595 | B-Ago-I2 | Lada, - IPES
Solicitud de concepto téenico a la Direccién del Taller del Espacio Pablico de |
3-2012-07183 22-Ago-12 |la respucsta a los requerimientos - Direccidn de Planes Maestros y

Complementarios -

3-2012-07184

22-ago-12

Solicitud de concepto téenico a la Direccién de Palrimonio y Renovacion
Urbana de la respuesta a los requerimientos - Direccion de Planes Maesiros y
Complementarios

3-2012-07186

22-ago-12

Solicitud de concepto técnico a la Direccién de Vias, Transporte y Servicios
Piblicos de la respuesta a los requerimientos - Direccién de Planes Maeslros
y Complementarios

Informacién adicional respuesta a los requerimientos - Instituto para la

t-2012-43137 27-sep-12 Economia Social — IPES
Informacién complementaria para la Direccién de Vias, Transporie y
3-2012-08744 5-0Oct-12 | Servicios Pablicos de la Direccidn de planes maestros y complementarios,
para efecto de complementar la solicitud de concepto.
1-2012-44969 9-Oct-12 | Informacién complementaria - Instituto para la Economia Social — IPES
3.2012-09036 16-Oct-12 Concepto 1écn‘IcT'o de ld l?irq:cién de Patrimonio y Renovacién Urbana dec Ia
respuesta a los requerimientos
3.9012-09649 01-Nov-12 1Co.micplo técnico flc la ]_)ir.eccjén de Vias, Transporte y Servicios Piblicos de
a respucsta a 1os requerimientos
1.2012- 10058 14-Nov-12 ¢911ce{)l0 'lécnico de ].a l?irecc‘ién de Taller del Espacio Pubtico de Ia
respuesta a los requerimientos
e lcon1e a e 1rEceT A 20 {11 N a6 e > |
3-2012-11279 21-Dic-12 Concepto técnico de la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la

respuesta a los requerimientos
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Continuacion de la Resolucion
“Por la cual sc adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40, Localidad Santa F¢, Bogota D.C.”

Que de acuerdo con lo estipulado por el Decreto Distrital 596 de 2007 “Por el cual se sefialan
las reglas para la exigencia, realizacion y presentacion de estudios de movilidad de desarrollos
urbanisticos v arquitecténicos”, articulo 3% y su Anexo N° I, la Plaza de Mercado La
Perseverancia no requiere adelantar estudio de demanda y atencién de usuarios para la
aprobacion del presente plan de regularizacion y mancjo, dado que ninguno dc sus accesos
vehiculares se hace desde malla vial arterial.

Que mediante ¢l oficio No. SDM-DSVCT-53562 - 11 del 15 dc junio de 2011 la Secretaria
Distrital de Movilidad emitié concepto técnico informando quc “los equipamicntos de servicios
wrbanos bdsicos de abastecimiento de alimentos de escala Urbana requicren la presentacion de
Estudio de Demanda y Aiencion de Usuarios, inicamente cuando el acceso vehicular al predio se
haga desde vias de la malla arterial. Dado que la Plaza de Mercado La Perseverancia no cumple
esta condicicn, no requicre presentar un EDAU.

Que en virtud de 1o anterior se expidid memorando nimero 3-2013-11763 con fecha 11 de
Octubre de 2013 de la Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Pdblicos, emitido con basc
en la reunidn efectuada el 9 de octubre del 2013 entre la Direccion de Planes Maestros y
Complementarios y la Direccion de Vias, Transporle y Servicios Pablicos, en la que s¢
concluyéd que la Circular 034 de 2011 de la Secretaria Distrital de Plancacién no implica
exigencias adicionales a lo establecido en el Decreto Distrital 596 de 2007, por 1o cual el plan
dc regularizacion y manejo, en el componente de movilidad debera definir las acciones de
mitigacion a través del presente acto administrativo.

Que mediantc comunicacion No. 2-2011-08522 del 16 de marzo de 2011, Ja Subsccretaria de
Planeacién Territorial de ésta Entidad planted a los solicitantes fos requerimicntos de orden
técnico que debia cumplir la propuesta del Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de
Mercado La Perseverancia en malcria de vias, transporte y servicios publicos, cspacio
plblico y norma urbana. En el que ademds solicité para el adecuado funcionamiento del
dotacional de escala urbana objeto de regularizacion, prever medidas para la mitigacion de
impactos negativos sobre cl espacio publico generados por la aglomeracion de peatones ¢n
horas pico de ingreso o salida de usuarios.

Que sc aulorizé la interrupcién de términos en el proceso de adopceién del plan de
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Perseverancia, ubicada en la Carrera 5 No. 30A-40, Localidad Santa Fé, Bogota D.C.”

regularizacion por parte de la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta
entidad, en dos ocasiones mediante oficios con radicados 2-2011-10341 y 2-2011-22365,
previas solicitudes de prérroga v suspensién de tramites por parte del Instituto para la
Economia Social - IPES.

Que a través del oficio No. 1-2012-34593 del 8 de agosto de 2012 el sefior Jorge Reinel
Pulecio Yate, Director General del Instituto para la Economia Social ~IPES, presentd
respuesta a los requerimienios realizados por parte de la Subsecretaria de Planeacién
Territorial de esta entidad mediante oficio No. 2-2011-08522 del 16 de marzo de 2011, y
suministré documentacién como complemento a la radicacion inicial.

Que mediante el radicado No. 3-2012-09649 del 01 de Noviembre de 2012, 1a Direccién de
Vias, Transporte y Servicios Piblicos — DVTSP emitié concepto técnico sobre el
cumplimiento sefialado por el IPES, en su oficio de respuesta a requerimientos.

Que mediante el oficio N° 3-2012-10058 del 14 de noviembre de 2012 la Direccién del
Taller de Espacio Pablico emitié concepto técnico sobre la respuesta a requerimientos en el
que se establecid entre otros, que el PRM debera realizar los ajustes de espacio piablico en
cumplimiento a los Decretos Distritales 602 de 2007 “Por el cual se actualiza la cartilla de
Andenes, adoptada mediante Decreto Distrital 1003 de 2000, y se dictan otras disposiciones™ y 603
de 2007 “Por el cual se actualiza la Cartilla de Mobiliario Urbano de Bogotd D.C., adoptada
mediante Decreto Distrital 170 de 1999, y se dictan otras disposiciones ™.

Que mediante el oficio N° 3-2012-11279 del 21 de diciembre de 2012, la Direccién de
Patrimonio y Renovacion Urbana emitié concepto técnico sobre la respuesta  a
requerimientos en el que se establecié entre otros, que las intervenciones que se pretendan
realizar, ya sea en el volumen patrimonial o en la ampliacién sobre el costado oriental del
predio deben estar orientadas a la conservacién, mantenimiento y recuperacién de la
edificacién, junto con sus condiciones arquitectonicas y urbanisticas. Igualmente deben
propender por el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y uso del sector.

Que los actos administrativos que adopten planes de implantacién y planes de regularizacion
y de manejo, definirdn el hecho generador de plusvalia que en ellos se presente, en virtud de
lo cual, la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria, elaboré el
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“INFORME TECNICO NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DFE HECHOS GENERADORES
DEL EFECTQ PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO DE LA PLAZA DE
MERCADO LA PERSEVERANCIA ", con fecha 16 de julio de 2013, en el que se concluyd que
para ¢l predio objeto del Plan de Regularizacion y Mancjo de la Plaza de Mercado La
Perseverancia, de propiedad del Distrito Capital, no hay lugar a la cvaluacién de hechos
gencradores de 1a partictpacidn en plusvalia.

Que una vez revisada la propuesta de formulacion presentada para la adopcion del Plan de
Regularizacién y Mancjo de la Plaza de Mercado La Perseverancia, los requerimicnlos
realizados por csta Secrctarfa, v la respuesta dada por el gestor a dichos requerimicntos, se
tiene que se dio cumplimiento a todos los aspectos solicitados por la entidad.

Que luego del estudio y andlisis realizado por csta Sccretarfa, se encontrd que la formulacion
del Plan de Regularizacién y Mancjo de la Plaza de Mercado La Perseverancia cs
urbanisticamente viable, toda vez que contempla lo siguiente:

i) Una vez aclarada el drea del predio destinada para el uso de la Plaza de Mercado en que
sc ubica el predio con un drea de construccion aproximada de 1482,82 m2 conforme a la
propuesta y que sera sujeta del desarrollo del presente plan de regularizacion y mancjo,
el cual prevé un mejoramicnto de las calidades urbanisticas y arquitecténicas del edificio
y entorno.

ii) La actualizacion de ia Plaza de Mercado mejora las condiciones del espacio piblico del
barrio La Perseverancia representados en la intervencidn aproximada de 963.64 m2 de
espacio publico correspondiente los andenes de la manzana del predio y la construccion
de los sobreanchos de andén sobre la carrera 5 entre calles 30 Ay calles 31.

iil) La generacién y adecuacion de zonas de cesién y drcas libres integradas al cspacio
piiblico y de transicién para accesos peatonales (sobreanchos de andén), consideran las
caracteristicas urbanas del scctor, en concordancia con la intensidad del uso desarrotlado.

iv) El manejo y acumulacién de flujos vehiculares y peatonales cs bajo y viable para cl
sector, lo cual evitara impactos por congestién sobre Ja actual red vial del scctor.

v) Los indices de ocupacién y construccién son acordes con la magnitud de tas acciones de

mitigacion.
el br, SERE Y i ~
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Que la formulacién estudiada logra mitigar los impactos urbanisticos negativos que genera
los usos y respeta las caracteristicas ambientales y urbanisticas propias del sector de
influencia, motivo por el cual se procede a su adopcion.

Que el contenido de la presente resolucion consolida y da alcance a los pronunciamientos de
los conceptos técnicos emitidos por las Direcciones de. Vias, Transporte y Servicios Publicos,
Taller del Espacio Pdblico, Patrimonio y Renovacién Urbana, esta validado por el respectivo
Director y reemplaza lo que fuere contrario de conceptos anteriores.

Que mediante el Decreto Distrital 364 de 2013 se adopto la modificacién excepcional de las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D. C., cuyo articulo 558
en relacion con la culminacion de tramites de instrumentos y procedimientos, establece que:

(...} Los tramites de instrumentos y demds procedimientos en los que se radico la formulacion con
anterioridud a la entrada en vigencia del presente Plan, se resolverdn con base en las normas
vigentes en el momento de su radicacion, stempre y cuando la solicitud haya sido radicada en legal y
debida forma, salvo que el interesado solicite de manera expresa que le sea resuelta su solicitud con
hase en las normas establecidas en el presente Plan Y los instrumentos que lo desarrollen. (.07

Que la solicitud de aprobacién del Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado
La Perseverancia fue presentada mediante radicacion 1-2010- 25582 con fecha 15 de Junio
de 2010, por lo que le es aplicable el articulo 558 del Decreto Distrital 364 de 2013, y Ia
presente actuacion administrativa se resuelve con base en las normas del Decreto Distrital
190 de 2004 y sus decretos reglamentarios.

Que linalmente, se advierte que tal como se¢ manifesté la solicitud de aprobacion del referido
Plan de Regularizacién y Manejo fue presentada mediante radicacién No, 1-2010-25582 del
15 de junio de 2010, es decir, en vigencia del anterior Cddigo Contencioso Administrativo -
Decreto 01 de 1984, motivo por el cual a la actuacion que nos ocupa le es aplicable lo
dispuesto en el articulo 308 de la Ley 1437 de 2011, “Por la cual se expide ¢! Cédigo de
Procedimiento Administrativo 'y de lo Contencioso Administrativo ", segln el cual “(..) Los
procedimienios y las actuaciones administrativas, asf comeo las demandas y procesos en curso o la
vigencia de la presente ley seguirdn rigiéndose y culminardn de conformidad con el régimen juridico
anterior”.
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Continuacién de Ia Resolucion
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En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1. Adoptar ¢l plan dec regularizacién y manejo. Adoptar el Plan dc
Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado La Perseverancia, ubicado dentro del
predio que se Jocaliza en la Carrera 5 No 30 A 40, Localidad Santa Fe., ¢ identificado con
Chip AAAOD87IMIH y folio de matricula inmobiliaria S0C-826630.

Articulo 2. Planos. Hace parte de la presente resolucion cl Plano | de 1 “Plano de
localizacion, propuesta v distribucion de dreas generales” (que contienc la localizacion, deslinde,
accesibilidad, aistamientos, espacio pablico y cuadro de dreas.

Pariagrafo. Las indicaciones que conticne el plano /1 “Plano de localizacion, propuesta y
distribucion de dreas generales” adoptado mediante la presente resolucion en los aspectos
viales, paramentos, trazados viales, sccciones transversales, accesos y retrocesos son
obligantes, aprucba las condiciones utbanisticas que permitan la mitigacion de los impactos
generados, en cumplimicnto de la norma adoptada mediante Ja presente resolucién y no el
disefio arquitecténico definitivo ni sus drcas finales, las cuales deberdn ser verificadas en cl
momento de expedicion de las respectivas licencias urbanisticas por parle del/ta Curadot/a
Urbano/a.

Articulo 3. Ambito de aplicacion del Plan de Regularizacién y Mancjo. Conforme a lo
establecido cn cl articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en ¢l Decrcto Distrital 430
de 2003, el presente Plan de Regularizacion y Mancjo establece tanto las normas y acciones
necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos generados por la Plaza de
Mercado La Perseverancia en el entorno urbano, como las soluciones viales y de trifico, la
generacion de espacio publico, ¢l requerimiento y solucion de estacionamientos y de los
servicios de apoyo.

Pardgrafo 1. El cumplimicnto de los requerimientos de las demis cntidades distritales y
nacionales, aplicables al cumplimiento del objeto de la presente resolucion, serd
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responsabilidad del administrador del predio, en este caso el Instituto para la Economia
Social - IPES.

Pardgrafo 2. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretaria Distrital de
Planeacion y las demés entidades puablicas durante el desarrollo del tramite, al igual que la
documentacién aportada por el interesado, constituyen el soporte de la presente
reglamentacion.

Articulo 4. Usos. Para ¢l presente Plan de Regularizacion y Manejo se permiten los
siguientes usos.

AREA DE ACTIVIDAD | Dotacional

IZONA Scrvicios Urbanos Bésicos

USOS PERMITIDOS Los contemplados para el proyecto segitn el siguiente cuadro:

Uso Tipo Escala
Dotacional
Servicio Urbana | Abastecimicento de alimentos Plazas de mercado Urbana
Bdsico

Paragrafo 1. Los usos complementarios permitidos son aquellos necesarios para el buen
funcionamiento del dotacional.

Paragrafo 2. Los usos autorizados sélo podran desarrollarse en las condiciones aqui
planteadas cuando se cumplan con todas las acciones y compromisos descritos en el articulo
6° de la presente resolucién, sin perjuicio de la expedicién y ejecucién de las respeclivas
licencias urbanisticas.

Articulo 5. Norma Especifica. Se establecen lag siguientes normas especificas para el Plan
de Regularizacién y Manejo de 1a Plaza de Mercado La Perseverancia:
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Indice
o 0.66
maxime de . .
o s Calculado sobre el drca neta urbanizable.
construccion -
Indice - -
RO : 0.56
maximo de . :
RN Calculado sobre ¢l drca neta urbanizable.
ocapacion
Alturas - La altura maxima del Inmueble a conservar,
SR ' Los aislamientos deben corresponder a lo establecido en el articulo 7 del
Aislamicentos . .
e presente acto administrativo,
La construccion de sétanos debe garantizar la estabilidad de! inmucble
patrimonial, por lo tanto y dc acuerdo con los diversos sistemas
constructivos se deben tener cn cuenta las siguicntes dimensiones
condiciones, cstablecidas en el articulo 31 del Decreto Distrital 492 de 2007.
Sistenna constructivo Dimensién del Condiciones
de lu edificacion aislamicnto a rener en
patrimonial cueirta
Para  construcciones | 5 Mis con respecio a la | Carta de garantia de ingeniero y
en madera, guadua o | edificacion pairimonial propietario
O simiares
Sétanos Para arciflas v | 2 Mis o lo que para el | Caria de garantia de ingeniero y
L fadrillos efecto defina lo garantia | propietario

del ingeniero especialista
En terrenos inclinados la | Sistema independienie
dimension serd de 2 Mis
Para  construcciones | 2 Mis o lo que para el | Carta de garantia de ingenicroy
en piedra efecto defina la garantia | propietario

del ingeniero especialista
En terrenos inclinados la | Sistema independiente
dimensicn serda de 2 Mis
Para  construcciones | 2 Mis o lo que para ¢l | Carta de garantia de ingeniero y
en estructura metdlica | efecto defina la garaniia | propicturio

Sistema independiente
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Sdtanos

Para construcciones en Se permiten adosadas con | Curta de Laranitia de
conerelo reforzado respecio a la edificacion fingeniero y propietario
patrimonial Sistema independiente
Nota: En fodo caso se debe garantizar la estabilidad de la edificacion patrimonial.

En cuanto al s6tano planteado debajo de la edificacion se definird a través

del anteproyecto que se presente para su aprobacién por parte del Instituto

I Distrital de Patrimonio Cultural IDPC y el Ministerio de Cultura.

Semisdtanos’

‘| No se permite

Deben disponerse como 4reas libres que cumplan la funcién de zonas de

~itransicion entre la zona comunal y el espacio publico, como medida para

mitigacién de impactos negalivos sobre cl espacio piblico, generados por la
aglomeracion de peatones en horas pico de ingreso y salida de usuarios.
Estas dreas deben describirse en el Plano No. 1 de 1 “Localizacion, propuesta

Ay distribucién de dreas generales”.

- Se deberdn generar las siguientes 4reas de mitigacién sobre los cuatro @

Areas de
mitigaciony -
accesos

peatonales . .

. -|accesos peatonales cuya extensién de acuerdo con la propuesta de
- |regularizacién presentada debe ser minima de 210.12 m2.

Area que corresponde a las estipuladas en el Plano No 1 de 1 “Localizacion
propuesta y distribucion de dreas generales”.

Accesos Area minima
Acceso Principal (Carrera 5)
Acceso 2 (Carrera 5)
Acceso 3 (Calle 31)

Acceso 4 (Calle 30 A)

210,12 m?2

{Estas dreas deberdn ser en superficie dura, continua y a nivel con el espacio
“{publico adyacente, y deben disponerse como 4reas abiertas, libres de
“|cerramientos, construcciones u  obsticulos que limiten el &ptimo
Jfuncionamiento del drea para el fin establecido.
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Espacio Publico

Andenes

|Se deberan generar, normalizar ¢ intervenir los andenes, de acuerdo con lo

establecido en el Plano topogrifico SF7 / 1 — 01 y ¢l Plano No. 1 de 1
“Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales”, que adopta los

| siguientes perfiles viales:

Via Perfil vial
Carrcra 5 V5
Carrcrad A V8
Calle 31 V7
Callc 30 A V8

"1 Debe enmarcarse cn las normas de espacio piiblico vigentes o aquellas que
‘I las modifiquen, adicionen o sustituyan,

1El nivel del andén se debe mantener continuo y sin depresiones a lo largo

del frente del predio. El andén debera ser construido en materiales duros y

J|antideslizantes, sin generar obstaculos, y garantizando el desplazamicnto de
- | personas con limitaciones fisicas.

S_k(jbli‘eénchd‘s
dec andén -

Se deberan generar los siguientes sobreanchos de andén, de acuerdo con 1o
establecido en el Planc topografico SF 7 /1 - 01 y cl Plano No. 1 de 1
“Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales ', asi:
Hasta cinco metros (5.00 m) por la Carrera 5.

El Plan de Regularizacién y Manejo contempla un drca aproximada de

151.16 m2 generados en los andencs sobre la Carrera 4 A y la Calle 31, Y
7 {4rea aproximada por sobreancho del andén sobre la Carrera 5 de 222.13 mts
“laproximadamente. Area aproximada de recuperacién dc andenes de 690.35

m2.

Cerramientos

'INo se permiten cerramientos en zonas de ¢spacio publico ni en las areas
{libres integradas al espacio pablico. En las dreas de mitigacion y accesos

peatonales se permite el uso de cerramientos sélo en horario nocturno y con

- {transparencia del 90%. Altura maxima de 2.40 m,
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-~ {Las secciones viales son las indicadas en el plano topogrifico SF7/1 -01 o
< el plano que lo sustituya, con los siguiéntes perfiles minimos:

Via Tipo. Ancho (m)
‘ Carrera 5 V-5 20,00
L Carrera 4 A V-8E 12,00
Vias . . Calle 31 VIE 14,50
L Calle 30 A V-8 E 12.00
{El Instituto Para la Economia Social — IPES o quien haga sus veces como
' Ititular se compromete a conservar los perfiles viales estipulados es este acto
o . '{administrativo.
Estacionamientos.
Zonade © .. IS¢ deben proveer estacionamientos de vehiculos livianos, segin las

demanda € ©

| siguientes cuotas de estacionamiento;

_ i -
Tipo Cuota m?efls:én
minima
‘ 1 x 200 m* de areas administrativz
Privados 1 x m r - mllll?lr vas 4,50 mx 2,20 m
generadoras de estacionamientos.
Visitanles 1 x 60 m* de otras dreas generadoras 450 mx 2,20 m

Para personas
en condicion
de
discapacidad

1 por cada 30 exigidos de privados y

o 4,50 mx 3,80 m
visitantes.

Uno (1) x cada dos (2) estacionamientos

Bicicletas . ..
privados o de visitantes

|Los cupos de vehiculos livianos previamente sefialados no podran
‘| sobrepasar el numero de cupos definidos en el cuadro anexo numero 4 del

Decreto Distrital 190 de 2004.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 196 del Decreto Distrital 190 de
2004, estan prohibidas las bahias de estacionamiento piblico anexas a
cualquier tipo de via.
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De acuerdo con el articulo 4° del Decreto 1108 de 2000, el uso de

_|abastecimiento de alimentos, de escala urbana, deberd reservar un édrea de
cargue y descargue en una proporcién minima de un cupo de 3,00 por 10,00

.. metros por cada 500 metros cuadrados, sobre el drea destinada a
‘estacionamientos privados, los cuales serdn contabilizados dentro de €stos,

Estacionamientos

Zonade |
demandaC- .

.+ como resultado de la aplicacién del cuadro anexo N° 4 del Decreto Distrital
1190 de 2004.

|Las 4reas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de
‘| estacionamiento deben cumplir con lo sefialado en el articulo 9° del Decreto
"I Distrital 1108 de 2000. Los puntos de control de acceso al estacionamiento
" Ideben ubicarse al interior del predio.

- |{La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin

| generar colas sobre las vias piblicas.

Accesibilidad
peatonal -

Para la Plaza de Mercado La Perseverancia se presentan los siguientes
accesos peatonales:

» 2 accesos peatonales que localizaran sobre la Carrera 5, al costado
oriental del predio.

» 1 acceso peatonal en el costado norte desde la Calle 31.

» 1 acceso peatonal en el costado sur desde la Calle 30 A

Los accesos peatonales serdn a nivel de terreno, tratado como zona dura de
uso pdblico. En todos los accesos peatonales se debe garantizar el
desplazamiento de las personas con limitacion fisica, de acuerdo con lo

" A sefialado en el pardgrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004
“Hen la Ley 361 de 1997 reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005
1y adicionada por la Ley 1287 de 2009, en concordancia con el Decreto

Distrital 470 de 2007.
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_|La localizacién de los accesos peatonales se indica en el Plano No. 1 de 1
| “Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales™,

4 El acceso a los parqueaderos se permite por la Carrera 4 A. Asi mismo, se
{permite el acceso vehicular a la zona de cargue y descargue. Se realizard
- |mediante paso pompeyano que permita la continuidad peatonat y del andén.

*s{La maniobra de los vehiculos se deberd realizar dentro del predio, sin
generar impacto sobre la via piblica en todo el proceso constructivo y
3 operacién del proyecto.

. 4 La localizacién del acceso y salida vehicular es la indicada en el Plano No. 1
de 1 “Localizacion, propuesta y distribucién de dreas generales” que hace
parte integral de la presente Resolucion.

Nota: Se podra llevar a cabo el reforzamiento estructural en términos del Decreto Nacional
1469 de 2010, previo a cualquier actuacién urbanistica.

Articulo 6. Compromisos y cronograma para la mitigacion de impactos. Los costos y
obras de mitigacién asociadas al presente Plan de Regularizacién y Manejo serdn
responsabilidad del Instituto para la Economia Social -IPES.

Las condiciones, acciones y obras de mitigacién de impactos urbanisticos con relacién a la
solicitud de la Plaza de Mercado La Perseverancia, son como minimo las adoptadas en el
presente acto administrativo, raz6n por la cual cualquier variacién que implique aumento en
el aprovechamiento y por consiguiente, acciones de mitigacion adicionales, deberd ser
nuevamente estudiada y aprobada por la Secretaria Distrital de Planeacién.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario del predio de mitigar
cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacién de colas de espera para acceso
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a los cstacionamientos y de aglomeracidn de personas en ¢l espacio pablico, que se gencren
adicionalmente a los contemplados cn el presente aclo.

Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinacion y demas
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con ¢l propésito de obtener Jos
respectivos permisos y aprobaciones para ¢l cumplimiento de las acciones y medidas de
mitigacidn que se describen mds adelante.

E! Instituto para la Economia Social — IPES debe adelantar los trimites pertinentes con cl fin
de aclarar ¢l drca ocupada de la plaza de mercado, con miras al sancamiento del predio de
propicdad del Distrito Capital de Bogotd, las acciones que se adclantaran en la oportunidad
legal cstablecida en cl presente acto administrativo, sin perjuicio que Jas autoridades
competentes determinen la necesidad de adelantar o no otras actuaciones, seran Jas
siguicntes:

= Realizar la aclaracién de cabida y linderos ante fa Unidad Administrativa Especiat de
Catastro Distrital, previa a la solicitud de las respectivas licencias urbanisticas.

= Realizar la actualizacién del Plano topogrifico SF 7 -1 -01 ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

= Rcalizar las respectivas aclaraciones mediante escritura piblica, determinando ¢t drea
correspondiente a vias piblicas y el drea Gtil ocupada por la plaza dc mercado.

»  Registrar la escritura piblica en el folio de matricula inmobiliaria de la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos.

= Realizar la incorporacién de las nuevas areas de la plaza de Mcrcado cn ¢l Sistema de
Informacion de la Defensoria del Espacio Pidblico — SIDEP.

= Realizar la incorporacion de las nuevas dreas de la plaza de Mercado en cl Sistema
Integrado de Informacién Catastral — SIIC ante la Unidad Administrativa Especial dc
Catastro Distrital - UAECD.

6.1 Acciones para la mitigacion de impactos urbanisticos:

6.1.1. Acciones de mitigacién de impactos sobre provisién de redes de servicios pablicos.
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Disponibilidad de servicios ptiblicoes.

Es requisito previo para desarrollar los usos e intensidades permitidas en el articulo 4° del
presente acto administrativo contar con los conceptos de la capacidad de las redes para
soportar el uso, aprobados por las entidades competentes, sin perjuicio de la expedicion y
ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.

0.1. 2. Acciones de mitigacién de impactos sobre el espacio publico
6.1.2.1 Andenes

* Construccion, modificacién y adecuacién del andén de la Calle 30 A entre lus Carreras 5 y
4 A, con ancho de acuerdo al perfil vial V8.

* Construcei6n, modificacién y adecuacién del andén de ta Calle 31 entre las Carreras 5 y 4
A, con ancho de acuerdo al perfil vial V7.

*» Construccién, modificacién y adecuacion del andén de la Carrera 5 entre las Calles 30 A
y 31, con ancho de acuerdo al perfil vial V5. '

* Construccion, modificacién y adecuacién del andén de la Carrera 4 A entre las Calles 30
A'y 31, con ancho de acuerdo al perfil vial V8.

= Construccién, modificacién y adecuacién del sobreancho de andén de la Carrera 5 entre
las Calles 30 A y 31, de acuerdo a lo adoptado en el Plano topogréifico SF 7/1-01.

La localizacién y dimensionamiento de los andenes (incluyendo las 4dreas libres) de la Plaza
de Mercado La Perseverancia se indica en el Plano No. T de 1 “Localizacién, propuesta y
distribucion de dreas generales”.

Adicionalmente, se deberd cumplir con lo determinado en los Decretos Distritales 602 de
2007 “por el cual se actualiza la Cartilla de Andenes, adoplada mediante Decreto Distrital 1003 de
2000, y se dictan otras disposiciones” y 603 de 2007 “Por el cual se actualiza la Cartilla de
Mobiliario Urbano de Bogotd D.C., adoptada mediante Decreto Distrital 170 de 1999, y se dictan
otras disposiciones”.

No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes. Ademds, el manejo vy
disposicion de basuras no podrd interferir con el uso del espacio piblico circundante, es
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decir, no podré generar obstruccién, olores o contaminacién sobre el mismo.

En todos los casos, las intervenciones de los andenes deberan prever la adecuacion de rampas
para personas con movilidad reducida y la accesibilidad a predios atendiendo lo dispuesto en
el Deereto Distrital 470 de 2007 - Politica Pdblica de Discapacidad. Los andencs deberdn
entregarse completamente reconstruidos y habilitados de acuerdo con los requerimientos
técnicos establecidos en la normativa vigente.

Para intervenir el espacio pablico existente se deberd realizar cl trdmite correspondiente a la
solicitud de licencia de intervencién y ocupacién del espacio piblico anie la autortdad
competente, lo anterior, sin perjuicio de que se identifique que las obras o acluaciones que se
ejecutaran son en cumplimiento de las funciones designadas al Instituto para la Economia
Social - IPES.

6.1.2.2 Arborizacién y Paisajismo

En materia de arborizacién y paisajismo se debe cumplir con lo estipulado en los Decretos
Distritales 531 de 2010 y 602 de 2007. Ademds, la seleccion de especies se debe coordinar
con el Jardin Boténico José Celestino Mutis y la propuesta de arborizacién referente a las
interdistancias en sentido longitudinal, asi como el tema de siembra en la esquina mas
préxima la cual no debe ser menor a 10.00 metros, debe corresponder a lo indicado en la
“Seccion B denominada tramos tipicos de la Cartilla de Andenes ™.

6.1.3. Acciones de mitigacion de Areas privadas afectadas al uso piiblico.

Las 4reas de espacio piiblico se deberan priorizar dentro de las etapas de desarrollo del Plan
de Regularizacién y Manejo, por tanto los andenes se construirdn y/o adecuaran una vcz
aclarada la cabida y linderos del predio en el marco de los compromisos adquiridos por ¢l
presente acto administrativo.

El espacio piblico y las dreas relacionadas con el espacio piblico deberdn cumplir con las
condiciones de disefio, manejo técnico incorporando las especificaciones para diseno y
construccién contenidas en las Cartillas de Andenes y Mobiliario urbano de Bogota, D.C. En
principio, las dreas de transicién para el acceso peatonal no se exigen como medida para cl
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manejo de riesgos o la evacuacién de personas en situaciones de emergencia, No obstante,
pueden destinarse adicionalmente para cumplir esta funcién, caso en el que, ademds se
deberdn atender las normas relativas a la materia, determinadas por el FOPAE o la entidad
competente en la materia.

Las areas de mitigacion y accesos peatonales deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co

Un drea descubierta, salvo en aquellas dreas que se requiera cubrir parcialmente para
efectos del buen funcionamiento y la efectiva mitigacién de los impactos, sujeto a lo
que apruebe el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC .

Disponerse como areas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obsticulos
que limiten el 6ptimo funcionamiento del 4rea.

Deben ser dreas en superficie dura, tener un disefio de integracién y continuidad
paisajistica y de circulacién a nivel de peatén con los elementos de espacio publico
construido en el drea de inmediata influencia, incorporando las especificaciones para
diseno y construccién establecidas la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de
2007) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) o las
normas que las modifiquen.

Cumplir Ja funcién de zonas de transicién que permitan la disolucién de
aglomeraciones de personas sin impactar negativamente el normal funcionamiento de
los elementos de espacio piiblico construido en el area de influencia.

Son espacios destinados exclusivamente al transito y permanencia de peatones.

Estas dreas de mitigacién, aunque son de apoyo para el uso publico, no constituyen
elementos del sistema de Espacio Piblico Construido.

Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independientes. Estos
deben ser tratados como zona dura y de uso piblico integrada con el andén,
garantizando su continuidad, funcionalidad y la circulacién peatonal. La continuidad

peatonal no debe ser interrumpida por los accesos vehiculares a estacionamientos ni
por las zonas de descargue.

Asi mismo, se debe garantizar el desplazamiento de las personas con limitacién fisica,
de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital 190
de 2004, en la Ley 361 de 1997, reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de
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2005 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, en concordancia con el Decreto Distrital
470 de 2007.

La localizacién y dimensionamiento de las dreas privadas afectas al uso pablico se
encuentran indicadas en el plano No. 1 de 1 “Localizacion, propuesta y distribucion de dreas
generales”,

6.1.4 Mitigacion de impactos sobre la movilidad.

En caso que la Secretaria Distrital de Movilidad, solicite para la operacién de la plaza de
mercado la aprobacion de los estudios que se requieran, el Instituto para la Economia Social
— IPES realizara el proceso de aprobacién ante dicha Secretaria, en los tiempos y condiciones
por ellos requeridos. Adicionalmente, para optimizar las condiciones operativas y de
seguridad vial se deben implementar las siguientes acciones de mitigacion en aspectos de
movilidad:

* Construir las rampas ubicadas sobre el andén de la Carrera 4 A para el acceso vehicular y
de cargue y descargue.

* Los vehiculos de los usuarios no podrin ocupar ¢l acceso peatonal, las zonas de espacio
publico ni las dreas pertenecientes a las vias vehiculares que colindan con la propucsta. De
presentarse esta situacién, la Plaza de Mercado La Perseverancia se encargard de
comunicar a la Secretaria Distrital de Movilidad y a la Alcaldia Local de Santa Fe, o quien
haga sus veces, para que ejerzan el control respectivo.

* Disponer de zonas de acumulacién de vehiculos, los cuales deben estar localizadas antes
de los puntos de control de acceso y salida a la zona de estacionamientos, con ¢l fin de
mitigar ¢l impacto de la implantacién en las zonas de uso piblico. Estas zonas deben estar
al interior del drea privada del predio.

= Disponer, al interior del predio, de areas destinadas al cargue y descargue de mercancias,
que presenten dimensiones adecuadas para que esta operacion no impacte las vias del
entorno ni la seguridad del peatdn y transetntes.

* Disponer de dreas de estacionamicnto de transporte pablico individual, tipo taxi, conforme
al articulo 22 del Decreto Distrital 319 de 2006 (Plan Maestro de Movilidad del Distrito

Capital).
¥y, »
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* Disponer al interior del predio, de 4reas para el almacenamiento de residuos sélidos, que
permitan el acceso directo de los vehiculos recolectores.

= Contar con areas de maniobra vehicular, de acuerdo con lo establecido en el articulo 9° del
Decreto Distrital 1108 de 2000.

* Implementar sefalizacién y demarcacién vial suficiente y adecuada que garantice la
mitigacion de impactos negativos que generen las actividades de la plaza.

* Garantizar las condiciones adecuadas para la circulacién y acceso de las personas con
movilidad reducida o que presenten algin tipo de discapacidad.

* La accesibilidad vehicular se debe efectuar conforme a las normas y con base en andlisis
técnicos de tal manera que no genere impactos en la movilidad del entorno, ni situacién de
riesgo e seguridad vial para los transetntes.

* Adoptar un protocolo para la operacién y manejo de las 4reas de estacionamiento de la
plaza (privados, de visitantes, cargue y descargue y taxis), en el que se garantice que la
operacion de la plaza se lleve a cabo de manera programada y coordinada, en
cumplimiento del Decreto Distrital 34 de 2009 “Por el cual establecen condiciones para el
transito de vehiculos de carga en el drea wrbana del Distrito Capital y se dictan otras
disposiciones”, y demdas normatividad que lo complemente y/o modifique.

6.1.5 Mitigacion de impactos sobre el ambiente.

De acuerdo con la propuesta, la Plaza de Mercado La Perseverancia dispondr4 de un manejo
adecuado de los residuos, a través de un cuarto de basuras, garantizando que no se produzca
ningiin tipo de impacto ambiental que interfiera con el espacio pablico y privado circundante,
evitando abstruccién, olores o cualquier tipo de contaminacidn.

Paragrafo 1. El manejo sostenible de los recursos naturales se realizard con base en la
normatividad vigente, el control a los factores de deterioro ambiental es funcién de la
Secretaria Distrital de Ambiente, en este sentido todos los permisos que sean requeridos
deberan ser solicitados ante dicha entidad. Es obligacién del Instituto para la Economia
Social — IPES y de la empresa constructora consultar y cumplir con los trdmites y los
requisitos exigidos.
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Parigrafo 2, En caso que se evidencien impactos ambientales negalivos en ¢l scctor,
ocasionados por el uso de la Plaza de Mercado, la Alcaldia Local de Santa Fe serd la
encargada de ejercer las labores de control y seguimiento.

6.2 Cronograma:

6.2.1 Etapa Unica. El plazo que se determina para el desarrollo del presente plan de
regularizacién y manejo es de (306) treinta y seis meses, a partir de la fecha de ejecutoria de la
presente Resolucién, en el que se incluye el tiempo para las acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos que genera este dolacional.

Articulo 7. Aplicacion de normas para inmuebles y sectores de interés cultural. Es
condicion previa a la solicitud de la licencia urbanistica en la modalidad correspondienie, la
presentacidon por parte del interesado ante el lnslituto Distrital de Patrimonio Cultural -
Comité Técnico Ascser de Patrimonio, el anteproyecto de la plaza de mercado, ajustado a las
condiciones establecidas por la presente Resolucién. Posteriormente [a mencionada entidad
dentro de sus compelencia realizard en el aclo administrativo las precisiones necesarias para
la adopcidn definitiva del correspondiente anteproyecto, para lo cual deben tenersc en cuenta
los siguientes lineamientos:

Las intervenciones que se pretendan realizar, ya sea en el volumen patrimonial o en la
ampliacién sobrc el costado oriental del predio deben estar orientadas a la conscrvacion,
mantenimicnto y recuperacién de la edificacion, junto con sus condiciones arquitectonicas y
urbanisticas. Igualmente deben propender por el mejoramiento de las condiciones de
habitabilidad y uso del sector, en relacidon con los siguicntes aspectos:

A. Valores urbanos y arquilecténicos a conservar.
B.

Se representa en la imagen que manticne y que suslenta hito de este

1. Puaisaje urbano .. >
4 ¢ sector tradicional de la ciudad.

2. Trazado Urbano y | Conformado por la disposicion de calles, andenes y parques que

Estructura del | mantiencn el trazado original del barrio.
espacio.
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Conformado por la relacién entre el ancho de la via, su
paramentacidn, altura de las edificaciones y retrocesos.

Es la composicién (proporcion llenos y vacios) y el manejo de
materiales tipoldgicos y tradicionales de las fachadas de la
4. Ocupacion edificacion.

En la ampliacién deben mantenerse las tonalidades y texturas del
bien patrimonial.

3. Perfil de las calles

Debe mantenerse el volumen original conservando sus valores patrimoniales que sustentan su
declaratoria como Bien de Interés Cultural del Distrito Capital; razén por la cual cualquier
intervencion que se pretenda realizar en €él, deberd contar con el concepto previo y favorable
del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, una vez sea adoptado el Plan de Regularizacién
y Manejo.

La ampliacién deberd corresponder y maniener la estructura de orden especial del volumen
patrimonial, tanto en planta como en volumetria conforme al documento de valoracion que
acompaila este Plan de Regularizacién y Manejo.

Las alturas de los volimenes en la ampliacién, deben cumplir con los indices enunciados por
esta Resoluci6n, y podrdn desarroliarse teniendo como partida la volumetria original del
inmueble, planteando un aislamiento entre la ampliacién y el paramento de la construccién
patrimonial en las dimensiones enunciadas por el Decreto Distrital 606 de 2001, o el que lo
modifique o complemente.

Se podrin desarrollar los usos permitidos por esta resolucién, siempre y cuando se
salvaguarde, proteja, recupere y conserve el valor patrimonial del Bien de Interés Cultural
como tal y del conjunto en si.

Articulo 8.  Obligacion de obtener licencias urbanisticas. El interesado deberd obtener
las licencias urbanisticas respectivas que se requieran para adelantar las obras en el marco del
presente plan, asi como aquellas que se necesiten para la regularizacion de cualquiera de los
usos aqui aprobados de acuerdo con la normatividad vigente.

Articulo 9. Participacién en plusvalias. En el 4rca objeto del presente plan de
regularizacion y manejo no se constituyen hechos generadores de participacién en plusvalia,
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en concordancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 —
Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 118 de 2003, Dccreto Distrital 020 de 2011 y el
Acuerdo 352 de 2008, y de acuerdo con el Concepto 1135 de 2006, cxpedido por la
Subdireccién Juridico Tributaria de la Direccién Distrital de Impuestos, tal y como se exponc
en ¢l informe técnico normativo para la determinacién de hechos generadores del efecto
plusvalia realizado por la Direccién de Plancs Maestros y Complementarios de esta
Sccretarfa.

Articulo 10. Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados cn la presente
Resolucidn se regirdn por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, sus
decretos reglamentarios y demds normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 11, Condicién resolutoria. El incumplimiento de las obligaciones definidas en ¢l
presenle Plan de de Regularizacién y Manejo por parte de su titular, constituird condicion
resolutoria de este acto administrativo y consecuentemente, de los que se deriven del mismo.

Articulo 12.  Modificacién del Plan de Regularizacion y Manejo, La modificaciéon dcl
presente Plan de Regularizacién y Manejo, esta sujeta al régimen de transicién estipulado en
el pardgrafo del articulo 559 del Decreto Distrital 364 de 2013 “Por el cual se modifican
excepeionalmente las normas wrbanisticas de Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C,
adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Disirital 190 de 2004. 7.

Articulo 13.  Control urbano. La Alcaldia Local de Santa Fe cn cumplimicnto de sus
funciones, velard para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones
contenidas en las licencias expedidas por la curaduria urbana y, las obligaciones y
compromisos adquiridos en virtud del presente acto administrativo. La curaduria urbana
respectiva remitira al Alcalde Local copia de la presente Resolucién y de las licencias
urbanisticas aprobadas.

Articulo 14. Notificaciones. Notificar ¢l contenido dc la presente resolucion al Dircctlor
General del instituto para la Economia Social — IPES, en virtud del Decreto 332 del 4 de
julio de 2012, o quien haga sus veces, asi como a la Directora del Departamento
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Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico - DADEP, o quien haga de sus veces.

Articulo 15. Vigencia y recursos. La presente resolucién rige a partir de la fecha de su
ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicién ante el Secretario Distrital de
Planeacion, el cual debe ser interpuesto dentro de los .cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha de su notificacion.

La presente resolucién deberd ser comunicada medidnte su publicacion en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

. 2013
Dada en Bogota, D.C. a losZﬁ DIC 2? ias del mes de de dos mil (20 )

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacién

Aprobd: Liliana Maria Ospina Arias — Subsecretaria de Planeacion 'l'eniloriul/z,o
Revisd: .
Edgar Andrés Figuerox Victoria - Direcior De Planes Magstios y Comple menlﬁ-j(ﬂ
Diego Mauricio Cula Rodrigucz ~ Direcior Del Taller Dat Espacio Pl’]hlico\ﬁ;‘z i
Lviin Alcjudro Gareia Grajales - Direclor De Vias, Trangporte Y Servicios llbhcns&g
Jose Antonio Velandiz Calvije - Director De Patrimonio Y Renovacion Urbana,
Fruncisco Javier Neira Valera - Arquitecto Subseeretarfa De Pluneacion Territoriassft e

Leyta Alvarez Piedrahita — Ingeniera Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos

Murcelu Del Pilar Gutiérrez Salinas — Arquitecta Direccidin del Tatler Del Bspacio Pablico

Alfonso Eduardo Pinaud Velisco — Arquiteoto Direceién de Patrimonio y Renovacién Urbana W
Bernardo Purrade Torres - Arqeiiecto Rirecci6n de Planeg Maestros y Complementarios

Zahimis Moreno Vergaru - - Arquitecta Direccidn de Planes Maestros y Complcmcniarios)’ .

Funny Adriana Leén Acero - Abogada Direccitn de Plangs Maestros y Complementarios

Proyeetd: Liliana Campo Albiin - Arquitecta Direccion Be Planes Maestros Y Complementarios "@ .

Revision Juridica: Angela Rogio Diuz Rincdn — Subsecretaria Suridica f
Sandra Yaneth Tibamesca Villanarin — Direclorade Afilisis y Conceplos Jurklicos '4& .
Disna Del Carmen Camargo Meza — Abogada Direceidn de Andlisis y Conceptos Jurklicos ;{
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