RESOLUCION No.

SECRETAIRYA DE PLANEACION

oy

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

1603

pE 1 AGD 2618

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo para la Alcaldia Local de San Cristobal”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por los articulos 430 del Decreto Distrital
190 de 2004 — POT, 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por el Decreto Distrital 079 de
2015, y los literales h) y n) del articulo 4 del Decreto Distrital 16 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003" - POT, sefiala que los instrumentos de
planeamiento son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que permiten desarrollar
y complementar el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 430 del POT define los Planes de Regularizacion y Manejo como instrumentos de
planeamiento que tienen como objetivo adoptar las acciones necesarias con el fin de evitar los impactos
urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en la ciudad, asi:

“Planes de Regularizacion y Manejo. (Articulo 460 del Decreto 619 de 2000). Los usos dotacionales
metropolitanos, urbanos y zonales existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan que no
cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, por iniciativa propia, o en
cumplimiento de una orden impartida por la Administracion Distrital, deberdn someterse a un proceso
de Regularizacidn y Manejo aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, La
expedicion de la resolucién mediante la cual se apruebe y adopte el plan de regularizacion y manejo
serd condicién previa y necesaria para que proceda la solicitud de reconocimiento o de licencia ante los

curadores urbanos.

El plan de regularizacion y manejo establecerd las acciones necesarias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales Y de trdfico, generacion de espacio piiblico,
requerimiento y solucion de estacionamientos y de los servicios de apoyo necesarios para su adecuado

Juncionamiento. (...)"

Que el articulo 1 del Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del
Decreto 190 de 2004, mediante la definicién del procedimiento para el estudio y aprobacién de los
Planes de Regularizacion y Manejo y se dictan otras disposiciones”, modificado por el articulo 7 del

Decreto Distrital 079 de 2015 establece:
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Continuacion de la Resolucion No. DE Pag. No. 2 de 24

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo para la Alcaldia Local de San Cristobal”

“Articulo 1. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los planes de regularizacién y manejo son instrumentos de
planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de reconocimiento o expedicion de
licencias de los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de
2003, que no cuenten con licencia de construccion o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones

()",

Que los Planes de Regularizacion y Manejo se fundamentan en estudios de impacto urbanistico a cargo
del interesado, con el fin que la Administracion Distrital pueda disponer de los elementos de juicio para
definir la conveniencia de la propuesta urbana, y en caso de ser viable, establecer el tipo de acciones y
compromisos para mitigar los posibles impactos negativos y asegurar la regularizacion y permanencia
de los usos dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal.

Que la arquitecta Beatriz Estrada de Nova, autorizada por José Ignacio Gutiérrez Bolivar en su calidad
de Alcalde Local de San Cristobal y representante legal del Fondo de Desarrollo Local de San
Cristobal, mediante el radicado No. 1-2018-62651 del 24 de octubre de 2018, presentd ante la
Secretaria Distrital de Planeacion propuesta de formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo para
la Alcaldia Local de San Cristdbal.

Que la solicitud de aprobacion de la propuesta del Plan de Regularizacion y Manejo recae sobre el
predio que a continuacidn se relaciona:

: R . MATRICULA ’
DIRECCION CATASTRAL CHIFP INMOBILIARIA PROPIETARIO
Calle 22 Sur No. 1-40 Este AAA0260KZWW 505-40741256 Fondo De Desarrollo Local De San Cristdbal

Que el predio objeto de regularizacién resultd de la subdivision que se efectué sobre el predio
identificado con Chip AAAOOOIEFSK y matricula inmobiliaria n.° 50S-452535, protocolizada en
Escritura Publica No. 2147 del 18 de septiembre de 2017 otorgada en la Notaria 53 del Circulo de
Bogota.

Que en virtud de lo dispuesto por el articulo 3 del Decreto Distrital 430 de 2005, el predio objeto de
solicitud estd en el ambito de exigibilidad de Plan de Regularizaciéon y Manejo puesto que: (i) el uso
dotacional existia a 27 de junio de 2003; ii) el uso dotacional es de escala zonal; iii) el equipamiento a
regularizar no cuenta con licencias y/o reconocimiento para todas las edificaciones existentes; y iv) se
pretende desarrollar una nueva edificacion en el predio para la ampliacion del uso, con el objeto de
incluir otros usos dotacionales de escalas zonal y vecinal, y servicios complementarios.
¥
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Continuacion de la Resolucién No. 1603 DE Pég. No. 3 de 24

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo para la Alcaldia Local de San Cristébal”

Que mediante los radicados n.° 1-2018-65493 del 8 de noviembre de 2018, 1-2018-70831 del 4 de
diciembre de 2018, 1-2018-73187 del 18 de diciembre de 2018 y 1-2018-73749 del 21 de diciembre de
2018, el solicitante dio alcance al radicado inicial de la formulacién del Plan de Regularizacion y
Manejo para la Alcaldia Local de San Cristébal.,

Que la Direccion de Planes Maestros y Complementarios mediante oficio nimero 2-2019-17139 del 29
de marzo de 2019 realizé requerimientos a la formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo de la
Alcaldia Local de San Cristdbal, en materia de norma aplicable, condiciones patrimoniales, acciones de
mitigacion, espacio pablico y de vias, transporte y servicios publicos, concediendo para dar respuesta a
estos el término de un (1) mes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 1437 de
2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que una vez verificada la prueba de entrega de correspondencia de la empresa de mensajeria “REDEX
S.4.5.", se constatd que el oficio con radicacion n.° 2-2019-17239 del 29 de marzo de 2019 tiene fecha

de recibido el dia 3 de abril de 2019.

Que estando dentro del término establecido, mediante radicado n.° 1-2019-23268 del 11 de abril de
2019, el solicitante dio respuesta a los requerimientos.

Que con las comunicaciones enunciadas el solicitante adjunto la siguiente documentacion:
A)DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE: Que contiene la descripcion general del Plan:

* Diagnostico del area de influencia: Descripcion de la condicion actual de las vias y espacio
publico, trafico, estacionamientos, usos existentes e infraestructura publica, con su respectiva

cartografia de soporte,

* Propuesta de formulacién: Incluye la descripcion general del proyecto, el plan de ocupacion, la
especificacion de los usos y servicios complementarios, volumetria, el programa de dreas y usos,
los indices de ocupacién y construccion, las etapas de desarrollo previstas y las operaciones y
acciones planteadas para el adecuado funcionamiento del uso con su respectiva cartografia de

soporte.

° Dstudio del componente de patrimonio: Contiene estudio histérico, caracteristicas urbanas y
arquitectonicas de la edificacion, espacios exteriores, criterios de valoracién e intervencion.
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B) DOCUMENTOS ANEXOS: Los contenidos en el expediente de la formulacion del Plan de
Regularizacion y Manejo para la Alcaldia Local de San Cristébal.

Que de acuerdo con la formulacién presentada por el solicitante, la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de esta Secretaria realizo el estudio de la norma urbanistica que le resulta aplicable al predio
objeto de regularizacion.

Que el numeral 2 del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece: “(...) 2. La norma
especifica se precisard mediante fichas reglamentarias en el marco de las Unidades de Planeacion Zonal
(UPZ), Planes Parciales, Planes de Implantacion, Planes de Regularizacion y Manejo, Planes Zonales, Planes
Directores para Parque, Planes Maestros para Equipamientos y Servicios Publicos Domiciliarios, Planes de
Reordenamiento y Planes de Recuperacion Morfoldgica, segun lo dispuesto en el titulo 1l de la presente revision
(...)". (Subrayado fuera de texto)

Que en relacion con la permanencia de los predios con uso dotacional, el numeral 1 del articulo 344 del
Decreto Distrital 190 de 2004 sefiala que: “(...) los inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con
uso dotacional existentes, los sefialados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el
futuro a este uso, o mediante la destinacion de suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean
incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso dotacional y quedan
comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos Especiales. (...)".

Que el uso a regularizar esté clasificado por el Cuadro Anexo n.° 2 del Decreto Distrital 190 de 2004
como un uso dotacional, servicio urbano basico, servicio de la administracion publica de escala zonal.

Que de conformidad con el Mapa n.° 25 del Plan de Ordenamiento Territorial denominado “Usos del
Suelo Urbano y de Expansion”, el predio objeto de regularizacion se ubica en Area de Actividad
Dotacional, Zona de Equipamientos Colectivos.

Que el predio objeto de la formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo se localiza en la Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ 33 Sosiego, reglamentada por el Decreto Distrital 382 de 2004, y cuenta con
la siguiente clasificacion:

SECTOR NORMATIVO 24

TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales
AREA DE ACTIVIDAD Dotacional

ZONA Equipamientos Colectivos
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Continuaciéon de la Resolucion No.

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo para la Alcaldia Local de San Cristbal”

EECTOR POR DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS D

Que para efectos de determinar la existencia del uso dotacional al afio 2000 se verificaron los siguientes
antecedentes:

a. En la Plancha 45 del Acuerdo 6 de 1990, el predio de mayor extension (50S-452535) se encuentra
identificado como Inmueble Institucional, clasificado como C-RG-II.

b.  De acuerdo con la informacion enviada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
—UAECD mediante oficio 1-2016-22836 del 10 de mayo de 2016, el predio identificado con Chip
AAAOO00IEFSK, matriz del predio objeto de regularizacion, contaba con destino catastral “04-
Dotacional publico”.

¢. Que en el Decreto Distrital 215 de 1997 “Por el cual se reglamenta el Acuerdo 6 de 1990, se
asigna el tratamiento de conservacion arquitectonica en las dreas urbanas v suburbanas del
Distrito Capital y se dictan otras disposiciones.”, que posteriormente fue derogado por el Decreto
Distrital 606 de 2001, al predio de mayor extension le fue asignado el Tratamiento de
Conservacion Arquitectonica, siendo identificado como “Alcaldia local de San Cristébal” en el

Anexo No. 1, de la siguiente manera:

;5(.”)

VELODROMO e SR R A
CODIGO INMUEBLE | DIRECCION OTRAS DIRECCIONES | OBSERYACIONES
| | 1 |AV.1DEMAYONo. 1-40 ALCALDIA LOCAL SAN CRISTOBAL
TOTAL PREDIOS DEL BARRIO | | |

(..)”

Que de lo expuesto se encuentra que el predio identificado con folio de matricula n.° 508-452535
(predio de mayor extension o matriz) estd amparado por la condicién de permanencia del uso
dotacional descrita en el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se
compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, por
encontrase seflalado como institucional en el Acuerdo 6 de 1990, como dotacional en las Planchas de la
UPZ 33 Sosiego, y que al afio 2000 la Alcaldia Local de San Cristobal existia y funcionada en el
predio; en consecuencia, el uso dotacional, servicio urbano basico de administracién publica de escala

zonal se encuentra permitido.
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Que segun el Decreto Distrital 560 de 2018 “Por medio del cual se adopta el inventario de algunos
Bienes de Interés Cultural, se define la reglamentacion de los mismos y se dictan otras disposiciones ",
que incorpord el Anexo | del Decreto Distrital 606 de 2001, el predio denominado Alcaldia Local de
San Cristobal corresponde a un Bien de Interés Cultural del ambito Distrital en la modalidad de
Inmueble de Interés Cultural (I1C), Categoria de Conservacion Integral (CI).

Que en sesion extraordinaria n.° 11 del Consejo Distrital de Patrimonio Cultural llevada a cabo el 21 de
noviembre de 2018, se estudié la solicitud de exclusion presentada con relacion al bien ubicado en la
Calle 22 Sur n.° 1 — 40 Este, recomendandose la modificacion de la categoria de intervencion de
Integral (Cl) a Tipoldgica (CT) del Bien de Interés Cultural del ambito Distrital denominado “Alcaldia
Local de San Cristobal” o “Antigua Escuela Rural Los Comuneros”.

Que mediante Resolucion 077 del 27 de febrero de 2019 expedida por la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte, se modificé la categoria de intervencidén sobre el inmueble objeto de
regularizacion ubicado en la Calle 22 Sur n.° 1 — 40 Este, de Integral (CI) a Tipoldgica (CT).

Que mediante radicacion 1-2019-28052 del 30 de abril de 2019, la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreaciéon y Deporte comunicod a la Secretaria Distrital de Planeacion la Resolucion 174 del 12 de
abril de 2019, con la que se adoptéd la actualizaciéon de la Ficha de Valoracion Individual del predio
identificado con CHIP AAA0260KZWW, en la que especifica que este inmueble estd sujeto al
Tratamiento de Conservacion en la categoria Tipologica (CT), e identifica la construccion del mismo
que cuenta con valores patrimoniales.

Que el articulo 5 del Decreto Distrital 560 de 2018 “Por medio del cual se define la reglamentacion
urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural del ambito distrital y se dictan otras
disposiciones” establece dentro de las intervenciones permitidas en los Inmuebles de Conservacion, las
de “(...) restauracion, adecuacion funcional, ampliacion, liberacion, mantenimiento, consolidacion,
reconstruccion parcial, reparacion locativa y subdivision; ademas de las definidas en el articulo
2.4.1.4.4 del Decreto Nacional 1080 de 2015 o las normas que lo modifiquen o sustituyan, a saber:
primeros auxilios, reparaciones locativas, reforzamiento estructural, rehabilitacion o adecuacion
Sfuncional, restauracion, obra nueva, ampliacion, consolidacion, demolicion, liberacion, modificacion,
reconstruccion y reintegracion. (...)".

Que el paragrafo del articulo 9 idem, establece que “(...) Cuando se planteen ampliaciones en

Inmuebles de Interés Cultural de propiedad de entidades publicas del ambito distrital catalogados

como de conservacion integral o tipolégica, la altura mdxima de la nueva edificacion vy los
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aislamientos, serdn los que para el efecto establezca la Secretaria Distrital de Planeacion en el
instrumento de planeacion correspondiente. (...)"

Que el articulo 17 ibidem, con relacién a los usos permitidos para inmuebles de interés cultural
establece:

“(...) Articulo 17°. Usos permitidos. Los usos en los predios ubicados en Sectores de Interés
Cultural serdn los establecidos en la reglamentacion del sector normativo correspondiente.

Para los Inmuebles de Interés Cultural los usos se regirdn por las siguientes normas.

17.1. Se adopta el cuadro de usos del Anexo No. 3 del Decreto Distrital 606 de 2001 para los
Inmuebles de Interés Cultural, para aquellos casos en donde la reglamentacion del sector no
contemple usos para Inmuebles de Interés Cultural.

Los Inmuebles de Interés Cultural que se localicen fuera de los Sectores de Interés Cultural,
podran desarrollar, adicional a los usos establecidos en el cuadro de usos para Inmuebles de
Interés Cultural de la UPZ, los usos del drea de actividad donde se ubiquen conforme con el Plan
de Ordenamiento Territorial. (...)",

Que si bien el predio objeto del Plan de Regularizacion y Manejo no ha surtido proceso de
urbanizacion, debe considerarse que:

d. De acuerdo con la informacién de la Base de Datos Geogréfica y Corporativa — BDGC, el predio
objeto del Plan de Regularizacion y Manejo se encuentra incluido e identificado en el plano
topografico n.° SC38/1-00 de 1997.

¢. Sobre el predio de mayor extensién identificado con matricula inmobiliaria No. 508-45253, se
tramitaron las siguientes licencias de construccién, expedidas con anterioridad a la subdivisién:

- Resolucion 9710191 del 23 de septiembre de 1997 “Por la cual se otorga Licencia de
Construccion para la primera Etapa del proyecto denominado “Estacion de Policia San
Cristébal” a edificarse en predio urbano localizado en la Avenida Primero de Mayo No. -
40 Este sur”
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- Resolucién 9910198 del 17 de diciembre de 1999 “Por la cual se expide Licencia de
Construccion para culminar las obras aprobadas con la resolucion 9710191 del 23 de
septiembre de 1997, en predio wbano localizado en la Avenida Primero de Mayo No. 1-40
Este sur, Alcaldia Local de San Cristobal”.

£ De acuerdo con el articulo 466 del POT, los inmuebles sometidos al Tratamiento de Conservacion
Arquitectdnica se entienden reconocidos con la expedicion del acto administrativo mediante el cual

fueron declarados.

Que esta Secretaria a través de las Direcciones de Planes Maestros y Complementarios; Vias,
Transporte y Servicios Pablicos; Taller del Espacio Publico; y Patrimonio y Renovacién Urbana de la
Subsecretaria de Planeacién Territorial, adelantaron el estudio de la formulacion del Plan de
Regularizacion y Manejo para la Alcaldia Local de San Cristébal, y en desarrollo del tramite se
emitieron los siguientes pronunciamientos:

Radicacion Fecha Suserito Asunto
Solicitud de concepto a las Direcciones de Vias, Transporte y
T I T v a— Servicios Piblicos; Taller del Espacio Publico; v Patrimonio y
3-2018-22439 | 30/10/2018 Com le1:1=ntarios Renovacién Urbana, sobre la formulacion del Plan de
¥ PEEHE Regularizacién y Manejo para la Alcaldia Local de San
Cristébal.
3.2018-23924 |21/11/2018| Direccion de Patrimonioy o 0 ons tacnico,
Renovacién Urbana
= 7
32018-24029 | 22/11/2018 | Direccion de Vias, Transporte | oo tacnico.
y Servicios Piblicos
3-2018-24048 | 22/11/2018|  Direcciondel Tallerdel ooy eonico,
Espacio Publico
Solicitud de concepto a la Direccion del Taller del Espacio
- Direccién de Planes Maestros | Plblico sobre el alcance a la formulacion del Plan de
3- - 2/ : A ; "
3:2018-25081 | [&AZED1R y Complementarios Regularizacion y Manejo para la Alcaldia Local de San
Cristobal.
Solicitud de concepto a la Direccion de Vias, Transporte y
Direccion de Planes Maestros | Servicios Plblicos sobre el alcance a la formulacién del Plan
- =25
H201325083 | 1B 2EN1H y Complementarios de Regularizaciéon y Manejo para la Alcaldia Local de San
Cristobal.
Solicitud de concepte a la Direccion de Patrimonio y
3.2018-25984 | 18/12/2018 Dlreccuzn de Planes .V'[aestros Renovacton' Url‘)?ma sobre ell alcance a la forn‘}uiacmn del Pjan
y Complementarios de Regularizacién y Manejo para la Alcaldia Local de San
Cristdbal.
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EQO] 9-00709 | 16/01/2019 Direccion d'e .V1as,l thanSporte Concepto técnico sobre el alcance.
‘ y Servicios Publicos
3-2019-00982 | 21/01/2019 D!reccmn.del Ta[ler el Concepto técnico sobre el alcance.
Espacio Publico
3-2019-02566 | 04/02/2019 Dxrecc_;lon dc'e'Patnmomc) Y Concepto técnico sobre el alcance.
Renovacién Urbana
3-2019-05118 |05/03/2019| ~Direceion de Patrimonioy |\ ento téomico.
Renovacién Urbana
3-2019-05415 | 08/03/2019 D:reccuﬁn.del :Talller el Alcance al concepto técnico.
Espacio Publico
Solicitud de concepto a las Direcciones de Vias, Transporte y
Ditéceitn 36 Planes Macsires Servicios Ptiblicos; Taller del Espacio Publico: y Patrimonio y
3-2019-08683 | 15/04/2019 CotplamEiatios Renovacién Urbana sobre la respuesta a requerimientos del
y P Plan de Regularizacién y Manejo para la Alcaldfa Local de
San Cristéhal,
3-2019-10227 | 08/05/2019 Bisessifn dgl’atnmomo Y Concepto sobre la respuesta a requerimientos.
Renovacion Urbana
3-2019-10824 | 15/05/2019 Direccidn d.e.Vi'as,’ Tr'ansporte Concepto sobre la respuesta a requerimientos. W
¥ Servicios Publicos
[ 3-2019-11385 | 22/05/2019 Dlrecclonldel :J"a!ler del Concepto sobre la respuesta a requerimientos.
L Espacio Puablico
ireccio acid e exi ia d jardi C.
3-2019-12673 | 06/06/2019 Direccion de Planes Maestros Aclaracién sobre exigencia de antejardin en Bl
y Complementarios

Que el Cuadro Anexo Indicativo de exigencia de Estudios de Transito del Decreto Distrital 596 de
2007 establece que los usos dotacionales, servicios urbanos bésicos de administracion publica de escala
zonal y equipamientos colectivos de cultura y bienestar social de escala zonal y vecinal, no requieren
de la formulacién de un estudio de transito o estudio de demanda y atencion de usuarios. No obstante,
para el presente Plan de Regularizacion y Manejo el consultor realizé un andlisis de movilidad en el
cual se fundamenta la propuesta de cupos de estacionamientos, soluciones y acciones de mitigacion a la
accesibilidad vehicular y peatonal.

Que los actos administrativos que adopten planes de regularizacién y manejo definiran el hecho
generador de plusvalia que como consecuencia de su aprobacién acaezcan, en virtud de lo cual la
Direccion de Planes Maestros y Complementarios debe realizar el estudio correspondiente. No
obstante, el pardgrafo 4 del articulo 7 del Decreto Distrital 790 de 2017 “Por medio del cual se
compilan las normas para la aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogotd, Distrito Capital,
en cumplimiento del articulo 9 del Acuerdo Distrital 682 de 201 7", dispone que:
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“(...) Los suyjetos signatarios de la Convencion de Viena, la Personeria de Bogotd, la Contraloria de
Bogotd, la Veeduria Distrital, el Concejo de Bogota y el Distrito Capital, entendido como: la
Administracion Central, la Alcaldia Mayor, los Fondos de Desarrollo Local, las Secretarias, los
Departamentos Administrativos, los Establecimientos Publicos, las Empresas Industriales y Comerciales
Distritales, Unidades Administrativas Especiales del orden Distrital, Empresas Sociales del Estado del
orden Distrital, Localidades y entes Universitarios Distritales, no serdn sujetos del cobro de la
participacion en plusvalia, derivadas por cualquier hecho generador de la misma. (...)".

Que de lo anterior se tiene que los Fondos de Desarrollo Local no son sujetos del cobro de la
participacion en plusvalia, por lo tanto. no se requiere de la elaboracion del informe de hechos
generadores de plusvalia.

Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 — Codigo
de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, el proyecto de resolucion surtio
el correspondiente tramite de participacion mediante su publicacion en la pagina Web de la Secretaria
Distrital de Planeacion del 25 al 31 de julio de 2019, invitando a la comunidad en general para que
manifestara sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo. Dentro de
dicho término se presentaron observaciones por parte de la sefiora Beatriz Estrada de Nova, las cuales
se relacionan en la matriz anexa.

Que una vez realizado por esta Secretaria el estudio y andlisis de la propuesta, se concluye que la
formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo para la Alcaldia Local de San Cristobal es
urbanisticamente viable.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1-. Adopcion del Plan de Regularizacion y Manejo. Adoptar el Plan de Regularizacion y
Manejo para la Alcaldia Local de San Cristobal para el uso dotacional, servicio urbano basico, servicio
de la administracién publica de escala zonal, sobre el siguiente predio ubicado en la Localidad de San
Cristobal:

DIRECCION CATASTRAL CHIP MATRICULA INMOBILIARIA
Calle 22 Sur No. 1-40 Este AAAD260KZWW 508-40741256
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El cuadro de dreas generales indicativas y cuadro de dreas privadas afectas al uso publico para
mitigacion de impactos sobre el espacio ptblico contenidos en el Plano 1 de | “Localizacion, propuesta y
distribucion de dreas generales”, son los que se transcriben a continuacién:

CUADRO DE AREAS GENERALES INDICATIVAS M2
Nomenclatura (Direccion CHIP Folio de Matricula Area de
Catastral) Inmobiliaria predio (m2)
Calle 22 Sur No. 1-40 Este AAA0260KZWW 508-40741256 8.721,92

INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION
Nomenclatura (Direccién Catastral) L0 s - _ LG

Calle 22 Sur No. 1-40 Este 0,6% 3,5%

*Indices calculados sobre area uatil.

AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO (APAUP)

Despriijcibn. s ‘ e f: Area'('mZ).
APAUP PARA MITIGACION DE IMPACTOS SOBRE EL ESPACIO PUBLICO
Plazoleta de Ingreso servicios de la Alcaldia l 842,26
OTRAS APAUP
Plaza civica _ ' 1.657,74
| TOTAL APAUP a S s

Articulo 2-. Plano y soportes. Hace parte integral de la presente Resolucién el Plano | de |
“Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales” que contiene el cuadro de 4dreas generales
indicativas, indices de ocupacion y construceion, localizacion, esquema indicativo areas de mitigacion
Yy accesos, accesos vehiculares y peatonales, perfiles viales indicativos, esquema indicativo de deslinde.

El andlisis de movilidad y demds documentos que hacen parte del expediente de la solicitud,
constituyen soporte del presente acto administrativo.

Paragrafo 1. La representacion que contiene el Plano 1 de 1 “Localizacién, propuesta y distribucion
de dreas generales” en materia de vias, trénsito y transporte, secciones transversales, aislamientos y
accesos es indicativa, y aprueban las condiciones urbanisticas que permiten la mitigacién de los
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impactos generados por el uso dotacional. El disefio arquitectonico definitivo y sus areas finales
deberan ser verificados por el curador urbano en el tramite de solicitud de las licencias urbanisticas.

Paragrafo 2. El presente acto administrativo prevalece sobre los conceptos emitidos por las diferentes
dependencias de la Secretarfa Distrital de Planeacion durante el tramite, en lo que le sean contrarios.

Articulo 3-. Ambito de aplicacion del Plan de Regularizacion y Manejo. El presente Plan de
Regularizacién y Manejo establece las normas urbanisticas, asi como las obligaciones y acciones
necesarias para mitigar los impactos negativos generados por el uso dotacional, servicio urbano basico,
servicios de la administracién ptblica de escala zonal en el entorno urbano, correspondientes a
soluciones viales y de trafico, requerimiento y solucion de estacionamientos, generacion de areas
afectas al uso ptblico y de los servicios de apoyo.

Paragrafo. El cumplimiento de los requerimientos y las demas normas de entidades distritales y
nacionales aplicables al cumplimiento del objeto de la presente Resolucion, seran responsabilidad del
interesado.

Articulo 4-. Régimen de usos. En el ambito de aplicacion del Plan de Regularizacion y Manejo para la
Alcaldia Local de San Cristobal, se permiten los siguientes usos:

UsoO TIPO ESCALA CATEGORIA
Servicios Urbanos Basicos S.e.mmo.s, e ],a . Zonal Principal
; Administracion Plblica
Dotacional -
Equipamientos colectivos Cthural Yeritig) Complementario
quip e ¢ Bienestar Social Vecinal P

Paragrafo 1. Los servicios de apoyo permitidos son aquellos que hacen parte integral del uso principal,
estn relacionados y son necesarios para el adecuado funcionamiento del dotacional servicios urbanos
basicos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

Paragrafo 2. Los usos complementarios permitidos son aquellos que complementan la actividad y los
servicios prestados por los dotacionales permitidos en el predio, sin generar conflictos e
incompatibilidad, y deben estar autorizados en el Cuadro Anexo No. 1 del POT - “Cuadro General
Indicativo de usos permitidos y localizacién segin drea de actividad”: comercio de escala vecinal,
servicios empresariales de escala vecinal (cajeros automaticos), servicios personales de escala zonal y
vecinal.
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Articulo 5-. Normas urbanisticas aplicables. Se establecen las siguientes normas especificas para el
Plan de Regularizacion y Manejo para La Alcaldia Local de San Cristébal:

—

_Indice maximo de
ocupacién

0.60%
*Contabilizado sobre el Area Util, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 7 del Decreto
Distrital 120 de 2018. La definicién de este indice estard sujeta a la aprobacién del
anteproyecto por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC, sin que se
exceda del maximo indicado.

indice maximo de
construccion

3.5%
*Contabilizado sobre el Area Util, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 7 del Decreto
120 de 2018. La definicion de este indice estara sujeta a la aprobacién del anteproyecto por
parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC, sin que se exceda del mdximo

indicado.

Altura maxima

Serd la resultante de la correcta aplicacién de los indices de ocupacion y construccién y de
las demds normas volumétricas, sujetdndose a lo que apruebe el Instituto Distrital de

P ermitﬁlal g Patrimonio Cultural - IDPC cuando estudie el anteproyecto respectivo.
. No se exige.
Antejé’rdi'nes De acuerdo con la tipologia y disefio original del Bien de Interés Cultural debera sujetarse a
& [0 establecido en el articulo 6 del Decreto Distrital 560 de 2018.
Tipologia Aislada
Aislamiento minimo

contra édlﬁgﬁéiﬁ_ﬁf
patrimo_njal :

Segun lo dispuesto por el articulo 9 del Decreto Distrital 560 de 2018, y de acuerdo con el
anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC.

Aislamientos laterales

Se exige a partir del nivel del terrerio o placa superior del semisétano. Sus dimensiones
minimas se determinan en funcién de la altura que alcance la edificacién a partir del primer
piso, asi:

De 1 a 3 pisos: 5,0 metros

De 4 a 6 pisos: 6,0 metros

De 7 a 9 pisos: 7,0 metros

De 10 a 12 pisos: 8,50 metros
De 13 a 15 pisos: 11,0 metros
De 16 a 18 pisos: 13,50 metros
De 19 o més pisos: 15,50 metros
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. Aislamiento posterior

Se exige a partir del nivel del terreno o placa superior del semisétano.
Sus dimensiones minimas se determinan en funcién de la altura que alcance la edificacion a
partir del primer piso, asi:

De 1 a 3 pisos; 5,0 metros

De 4 a 6 pisos: 6,0 metros

De 7 a9 pisos: 7.0 metros

De 10 a 12 pisos: 9.00 metros
De 13 a 15 pisos: 11.50 metros
De 16 a 18 pisos: 14.00 metros
De 19 0 mas pisos: 16.00 metros

5 sbtar

Debera cumplir con lo establecido en el articulo 10 del Decreto Distrital 560 de 2018 y de

acuerdo con el anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural -
IDPC.
Debera cumplir con lo establecido en el articulo 10 del Decreto Distrital 560 de 2018 y de
Semisdtano acuerdo con el anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural -
IDPC.
El trazado y la seccion transversal de la malla vial contigua al area objeto del Plan de
Regularizacion y Manejo, tienen las siguientes caracteristicas:
o ; Ancho "
Via Tipo Minimo (m) Observacion
Perfil indicativo en la medida que
2 e esta via no se encuentra construida
Malla Vial en su perfil definitivo.
3 y : ; . _as int i andenes
Avenida Primero de | Malla vial arterial Las: intervenciones de loy mdc'.],%
40 se haran conforme a la seccidn
Mayo — AC 22 sur V-2 v
- existente, y se mantendra la
paramentacién existente frente al
predio objeto de regularizacion por
tratarse de un Inmueble de Interés
Cultural
Se deben proveer el niimero de cupos de estacionamientos conforme a la edificabilidad
autorizada en la presente Resolucion y las condiciones establecidas en el Andlisis de
A Movilidad y el Documento Técnico de Seporte:
Estacionamientos
Anilisis de
arios Yorma - Propuestos Tamano minimo
Usuarios Nor Movilidad pu a
e &
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s Vehiculos de 39
Privados 4,50mx220m
65 65

Vehiculo de 13 4,50 mx 2,20
Visitantes
Discapacitados 2 - 2 4,50 mx 3,80 m
Cargue/descargue - - 3,0mx 10m
Bus - 1 1 30mx10m
Motos - 40 40 250mx 1.5m
Parqueadero  de
emergencia - 1 1 30mx 10m
funcional®

Segin Anexo No. 01 del
Bicicletas 27 60 60 Decreto Distrital No. 080

de 2016

) Se accedera al estacionamiento de vehiculos de emergencia por el carril de ingreso y
salida de cargue y descargue. Cuando se presenten eventos en el auditorio se deberd
limitar el acceso de otros vehiculos para garantizar que no haya conflictos entre
vehiculos en caso de emergencia.

En el evento en el cual el nimero de cupos de estacionamientos resultantes de la aplicacion
del Cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 sea superior a los indicados en el
Andlisis de Movilidad, el interesado debera compensar la diferencia en los términos del
Decreto Distrital 323 de 2004 “Por medio del cual se reglamenta el Fondo para el Pago
Compensatorio de Cesiones Piblicas para Parques y Equipamientos y el Fondo para el
pago Compensatorio de Estacionamientos” y las normas que lo modifiquen, aclaren o

sustituyan,

Las 4reas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de estacionamiento deben
cumplir con lo sefialado en el articulo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000 o la norma que
lo derogue, modifique o sustituya. La maniobra de los vehiculos deber4 realizarse dentro del
predio, sin generar colas sobre las vias publicas.

Los puntos de control de acceso al estacionamiento deben ubicarse al interior del predio.

< | De acuerdo con lo establecido en el articulo 196 del Decreto Distrital 190 de 2004, no se
permite generar bahias de estacionamiento anexas a via publica.

Los cupos para estacionamientos de bicicletas se deberdn localizar dentro del 4rea privada
garantizando condiciones de seguridad y comodidad para los biciusuarios.

&
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~ Accesibilidad peatonal

De acuerdo con el Andlisis de Movilidad y el Documento Técnico de Soporte, el acceso y

‘| salida peatonal al predio en el que se ubica la Alcaldia Local de San Cristébal, debera

realizarse desde las dreas privadas afectas al uso pliblico planteadas como drea de mitigacion
de impactos para aglomeracion de peatones localizada frente al predio, paralela a la Avenida

| Primero de Mayo.

Los accesos peatonales deberan garantizar el desplazamiento de las personas en condicion
de discapacidad de acuerdo con lo sefialade en el paragrafo 2 del articulo 264 del Decreto

| Distrital 190 de 2004 — POT, en concordancia con la Ley 361 de 1997 “Por la cual se

establecen mecanismos de integracion social de las personas en situacion de discapacidad y

| se dictan otras disposiciones”, el Decreto Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se

reglamenta parcialmente la Ley 361", la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la
cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de
las personas con discapacidad”, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de
2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al Capitulo 4 del Decreto Nacional 1077 de
2015 sobre — “ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO™ y demas normas vigentes en la
materia,

Se debe garantizar el libre trdnsito peatonal, tal como lo establece el articulo 263 del Decreto
Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial.

| Los accesos peatonales previstos deben cumplir con lo establecido en la Cartilla de Andenes

yen la Cartilla de Mobiliario Urbano.

La localizacion de los accesos peatonales se indica en el Plano No. 1 de | “Localizacion,
propuesta y distribucion de dreas generales”.

iy

ééi_bﬂiéih’d vehicular

Acc

| De acuerdo con el Analisis de Movilidad presentado, el acceso vehicular al predio de la

Alcaldia Local de San Cristdbal se dara desde la Avenida Primero de Mayo, al occidente del
predio, y deberd cumplir con las siguientes condiciones:

® El area de acceso y salida vehicular tendra un ancho méaximo de 20 metros, contados a
partir del lindero occidental del predio.

e Para el ingreso y salida de vehiculos se tendran tres (3) carriles o canales, discriminados
asi:

- Un carril de acceso vehicular a sotanos, de minimo 2,80 metros libres (no incluye
elementos separadores). El punto de control de acceso debera ubicarse a minimo 20

metros del lindero del predio.

- Un carril de salida vehicular de sotanos, de minimo 2,80 metros libres (no incluye
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elementos separadores). El carril debe tener 20 metros de desarrollo antes del
lindero del predio.

- Un carril de acceso y salida de vehiculos de cargue y descargue de minimo 3,30
metros de ancho.

® El inicio y desarrollo de las rampas a sotanos de los carriles de acceso y salida debe
retrocederse 5,0 metros, como minimo, respecto del lindero del predio.

® Los carriles de acceso y salida vehicular no podran ser utilizados como érea de
estacionamientos.

La prevision de accesos y salidas vehiculares para la Alcaldia Local de San Cristobal debe
cumplir con lo establecido en los articulos 182, 197 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004
- POT.

La localizacién de los accesos vehiculares se indica en el Plano 1 de 1 “Localizacion,
propuesta y distribucidn de dreas generales”.

Articulo 6-. Aplicacién de normas para Bienes de Interés Cultural. Las normas para los Bienes de
Interés Cultural estan orientadas a la conservacién, mantenimiento y recuperacion de las edificaciones,
junto con sus condiciones arquitecténicas y urbanisticas, al igual que al mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad y uso del predio.

Para las intervenciones que se adelanten en los Bienes de Interés Cultural con Categorfa de
Conservacion Tipoldgica, debe darse aplicacion a las normas contenidas en el Capitulo II del Decreto
Distrital 560 de 2018.

El lenguaje de la nueva edificacion debera diferenciarse del inmueble de conservacion.

Para adelantar cualquier intervencion sobre el Bien de Interés Cultural, ya sea en espacio publico o al
interior del predio o sobre la construccion con valores patrimoniales, se requiere de la presentacion de
un anteproyecto para evaluacion y aprobacion por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural —
IDPC, previo a la solicitud de licencia de construccién respectiva,

Articulo 7-. Acciones para la mitigacion de impactos urbanisticos. Los costos de las acciones y/o
obras de mitigacion asociadas al presente Plan de Regularizacién y Manejo serdn responsabilidad

exclusiva del interesado del proyecto.
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Las condiciones, acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos relacionadas con el proyecto
presentado son como minimo las adoptadas en el presente acto administrativo, razon por la cual,
cualquier variacion que implique aumento en el aprovechamiento, y por consiguiente se requieran de
acciones de mitigacién adicionales, debera ser nuevamente estudiada y aprobada por la Secretaria
Distrital de Planeacion.

El cumplimiento de los compromisos no exime a los propietarios del predio de mitigar cualquier
impacto de tipo ambiental, manejo vehicular, generacion de colas de espera para acceso a los
estacionamientos y de aglomeracién de personas en el espacio publico, que se generen adicionalmente
a los contemplados en el presente acto administrativo.

Los compromisos y las acciones para la mitigacion de impactos son las siguientes:
7.1.  Disponibilidad de servicios publicos.

Es responsabilidad del interesado adelantar los tramites pertinentes para garantizar el suministro de los
servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras, asi como dar cumplimiento a las normas
técnicas del orden nacional y distrital para los sistemas de acueducto y alcantarillado, manejo integral
de residuos solidos, energia, gas natural domiciliario, tecnologias de la informacion y las
comunicaciones.

Asi mismo, para nuevas edificaciones se deberan tener en cuenta las siguientes normas:

Resolucion 011 del 4 de enero de 2013 “Por lua cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las
redes aéreas, la posteria y la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias
de la informacién y las comunicaciones, ubicados en el espacio publico de Bogotd, Distrito Capital” expedida
por la Secretaria Distrital de Planeacion o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

Decreto Distrital 566 de 2014 “Por el cual se adopta la politica de Ecourbanismo y Construccion Sostenible
de Bogotd, Distrito Capital 2014-2024" o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

Con relaciéon al sistema de acueducto y alcantarillado, es necesario atender las recomendaciones
emitidas por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd mediante oficio n® 3010001-2019-
0264/82-2019-043517 del 20 de febrero de 2019.
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7.2.1. Andenes.

Se debe intervenir y adecuar el andén frente al predio objeto del presente Plan de Regularizacion y
Manejo ubicado sobre la Avenida Primero de Mayo (Calle 22 Sur). El disefio de andenes y accesos
tanto vehiculares como peatonales que se requieran en el espacio publico, deben cumplir con los
lineamientos establecidos en la Cartilla de Mobiliario Urbano y la Cartilla de Andenes, aplicando
especialmente las normas para personas en condicion de discapacidad.

Se debe asegurar la integracion, continuidad paisajistica y de circulacién a nivel de peatdn con los
elementos de espacio publico construido existente, incorporando las especificaciones para el disefio y la
construccion contenidas en las Cartillas de Andenes y de Mobiliario Urbano y en la Guia IDU-SDA de
"Manejo Ambiental para proyectos de Infraestructura Urbana en el Distrito Capital” o las normas que
las modifiquen, complementen o sustituyan.

Para la intervencion en el andén se debe tramitar la respectiva licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico, de acuerdo a lo indicado en el articulo 2.2.6.1.1.12 del Decreto Nacional 1077 de

2005

El andén a intervenir se encuentra sefialado en el Plano | de | “Localizacion, propuesta y distribucion
de areas generales”.

7.2.2. Areas privadas afectas al uso publico.

7.2.2.1. Areas privadas afectas al uso publico para mitigacién de impactos por aglomeracién de
peatones.

Se debe disponer de un 4rea privada afecta al uso publico, que debera ser libre y cumplir la funcion de
zona de transicion entre las edificaciones y el espacio ptiblico, como medida de mitigacién de impactos
negativos sobre el espacio puiblico generados por la aglomeracion de peatones en horas pico de ingreso

v salida de usuarios.

El drea privada afecta al uso publico para la mitigacion de impactos por aglomeracién de peatones,
calculada de acuerdo con el Analisis de Movilidad y el Documento Técnico de Soporte, cuya area
minima serd de 842,26 m2, estara localizada a lo largo del frente al predio, con un ancho de 10 metros.

Carrera 30 N. 25 -90
Cédigo Postal 111311
Pisos 1,5,8y 13
PBX 335 8000

4 TNet i

“ —_— % f
www.sdp.gov.co oo 7 M EJ O R
PARA TODOS

Info.: Linea 195 SCCER259292 CO-SCCER259792  GP-CER259293




ALCALDIA MAYOR
PE BOGOTA D.C.

BECTETARA DE PLAMEACKIY

1603 : 14 AGD 2013

Continuacion de la Resolucion No. DE Pag. No. 20 de 24

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo para la Alcaldia Local de San Cristobal”

En caso de aumentar el nimero de usuarios, deberdn incrementarse las areas de mitigacion de impactos
por aglomeracion de peatones, las cuales en ninglin caso pueden ser inferiores a la aplicacion de un
indicador de 0,90 m2 por peatén, en momentos de mayor afluencia (horas pico de ingreso y/o salida), a
través del espacio publico.

Las 4reas de mitigacion de impactos deberan cumplir con los siguientes lineamientos:

o

Permitir la disoluciéon de aglomeraciones de personas sin impactar negativamente el normal
funcionamiento de los elementos del espacio publico construido en el area de influencia. Cada area
dispuesta debe ser un espacio destinado exclusivamente al transito y/o permanencia de peatones.

Deben disponerse como areas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstaculos que
limiten el dptimo funcionamiento del area para el libre transito peatonal.

Deben ser areas en superficie dura, tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de
circulacion a nivel de peatéon con los elementos de espacio pulblico construido en el drea de
influencia inmediata, incorporando las especificaciones para disefio y construccion establecidas en
la Cartilla de Andenes y la Cartilla de Mobiliario Urbano o la norma que lo derogue, modifique o
sustituya.

El disefio de estas areas deberan garantizar el desplazamiento de las personas con movilidad
reducida de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de
2004 — POT, en concordancia con la Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de
integracion social de las personas en situacion de discapacidad y se dictan otras disposiciones”, el Decreto
Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361", la Ley Estatutaria 1618 de
2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad’, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de
2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, el Capitulo 4 del Decreto Nacional 1077 de 2015
sobre — “ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO" y demés normas vigentes en la materia.

7.2.2.2. Otras dreas privadas afectas al uso piblico.

Se prevé una plazoleta denominada “Plaza Civica” con un drea minima de 1.657,74 m2, la cual estara
localizada a continuacion del area privada afecta al uso publico para mitigacion de impactos por
aglomeracion de peatones descrita en el numeral anterior.
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La localizacion y dimensionamiento de las areas privadas afectas al uso publico se encuentra indicada
enel Plano 1 de | “Localizacién, propuesta y distribucion de dreas generales”.

El disefio de las areas privadas afectas al uso publico esta sujeto a la aprobacion del respectivo anteproyecto
por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC.

7.2.3. Arborizacion y Paisajismo.

El tratamiento de arborizacién de los andenes, plazoletas y aislamientos debe enmarcarse en lo definido
por la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botnico de Bogota, el Manual Verde y las Guias de
Procedimiento y Lineamientos de Disefio para Obras de Infraestructura en Bogota D.C

La propuesta de arborizacién y disefio paisajistico se deberd coordinar con la Secretaria Distrital de
Ambiente — SDA y el Jardin Boténico José Celestino Muiis — JBJCM, para la cual se tendran en cuenta
los lineamientos establecidos en los Decretos Distritales 531 de 2010 y la Cartilla de Andenes o las

normas que los modifiquen, complementen o sustituyan.

[a vegetacion existente, especialmente los individuos arboreos con valor patrimonial y los nativos, se
deben conservar e incorporar al disefio paisajistico. Adicionalmente, se deberd realizar manejo
silvicultural de los individuos arboreos actualmente existentes, previa revision y aprobacion por parte
del Jardin Botanico José Celestino Mutis y la Secretaria Distrital de Ambiente o la entidad competente

sobre la materia.

Cualquier intervencion silvicultural como tala, poda, bloqueo, traslado y manejo o aprovechamiento del
arbolado urbano se regiré por los lineamientos establecidos, entre otros, en el Manual de Silvicultura
Urbana, Zonas Verdes y Jardinerfa, previa revision y aprobacién por parte del Jardin Botanico José
Celestino Mutis y la Secretarfa Distrital de Ambiente o la entidad competente sobre la materia.

7.3.  Mitigacion de impactos sobre la movilidad y manejo vehicular.

Para garantizar la mitigacion de los impactos en la movilidad que genera el trafico atraido por el
dotacional y optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se debe dar cumplimiento a los
compromisos contenidos en el Analisis de Movilidad y el Documento Técnico de Soporte, a saber:

a. Traslado del paradero del SITP 106A13 cincuenta (50) metros hacia el occidente de
conformidad con el coneepto de viabilidad No. 2018-049842-2 del 23 de noviembre de 2018
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expedido por Transmilenio S.A. Los costos asociados a este traslado los asumiré el Fondo de
Desarrollo Local de la Alcaldia de San Cristébal como Entidad promotora del proyecto.

b. Construccién de rampas de acceso vehicular sobre los andenes de la Avenida Primero de Mayo.

¢. Implementar la sefializacién y demarcacién vial suficientes en las inmediaciones de la Alcaldia
Local, en coordinacion con la Secretaria Distrital de Movilidad.

d. Construccion de cupos de estacionamientos, accesos peatonales y vehiculares descritos en el
articulo 5 de la presente Resolucion.

La Secretaria Distrital de Movilidad como autoridad de transito y transporte en el Distrito Capital,
podra tomar medidas de seguimiento tendientes a garantizar el cumplimiento de las condiciones
operativas del uso sobre las vias adyacentes. En caso de generar afectaciones sobre la movilidad
vehicular en el dmbito del Plan de Regularizacion y Manejo, la citada Secretarfa requerira al interesado
para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo establecido en la normatividad
vigente.

Si el proyecto tiene modificaciones en cuanto a la localizacién de accesos, circulaciones internas,
salidas del proyecto, conforme a los planos revisados por esta Secretaria, 0 cuando existan variaciones
que alteren en (+/-) 5% la oferta (nimero de parqueaderos, accesos o salidas y/o servicios prestados),
debera ser nuevamente estudiado y aprobado por la Secretaria Distrital de Planeacin.

Articulo 8. Cronograma. El plazo méximo que se determina para el cumplimiento de las acciones
para la mitigacion de impactos urbanisticos es de treinta (30) meses, contados a partir de la ejecutoria
de la presente Resolucion, dentro de las cuales el desarrollo de las acciones de mitigacion relacionadas
con el espacio publico y sefialadas en los numerales 7.2.1 y 7.2.2 del articulo 7 deberan ejecutarse de
manera prioritaria.

Es responsabilidad del interesado adelantar oportunamente la coordinacién y demaés actividades ante las
entidades competentes, con el propdsito de obtener los respectivos permisos y aprobaciones para el
cumplimiento de las acciones para la mitigacién de impactos urbanisticos.

Articulo 9. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. El interesado debera obtener las licencias
urbanisticas que se requieran para adelantar las obras en el marco del presente Plan de Regularizacion y
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Manejo, teniendo en cuenta el procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones.

Articulo 10. Participacion en plusvalia. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del
articulo 7 del Decreto Distrital 790 de 2017, al predio objeto del presente Plan no le es exigible el pago
de la participacion en plusvalia por tratarse de un predio propiedad del Fondo de Desarrollo Local de

San Cristobal.

Articulo 11. Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente Resolucion se
regirdn por las normas contenidas en el Decretos Distritales 190 de 2004 — POT, 430 de 2005, 079 de

2015, 120 de 2018 y 560 de 2018, y demas normas aplicables.

Articulo 12. Modificacion del Plan de Regularizacion y Manejo. La Secretaria Distrital de
Planeacion, por solicitud del interesado, podrda modificar el presente acto administrativo teniendo como
fundamento los objetivos contemplados en el Plan, cuando a juicio de esta entidad exista una causa
para ello debidamente acreditada. Los plazos sefialados en el cronograma podran prorrogarse conforme
al procedimiento previsto en el articulo 14 del Decreto Distrital 430 de 2005, adicionado por el Decreto

Distrital 079 de 2015.

Articulo 13. Control urbano. El Inspector de Policia de la Localidad San Cristobal, la Secretaria
Distrital de Cultura, Recreaciéon y Deporte o la autoridad que corresponda, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 198 de la Ley 1801 de 2016, conoceran de los comportamientos contrarios a la
proteccion y conservacion del patrimonio cultural y de los que afectan la integridad urbanistica
sefialados en los articulo 115 y 135 de la citada Ley, del desarrollo de las obras a partir de las
disposiciones contenidas en las licencias expedidas por la curaduria urbana, las obligaciones y
compromisos adquiridos en virtud del presente acto administrativo.

Articulo 14. Notificaciones, comunicaciones y publicacion. Notificar el contenido de la presente
Resolucion al sefior José Ignacio Gutiérrez Bolivar identificado con cédula de ciudadania No.
79.298.479 de Bogota, en calidad de Alcalde Local de San Cristdbal y representante legal del Fondo de
Desarrollo Local de San Cristobal, o a quien haga sus veces o a su autorizado.

Comunicar la presente Resolucién a la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte v a la
[nspeccion Distrital de Policia de la Localidad de San Cristobal, para lo de su competencia.
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La presente resolucion deberd publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, de
conformidad con lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Articulo 15. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria y
contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual deber4 ser
interpuesto dentro de los diez (10) dias habiles siguientes su notificacién personal o por aviso, de
acuerdo con lo de acuerdo con los términos establecidos en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de
2011 — Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota, D. C., a los

Aprobo: Ledn Darfo Espin
Reviso:
Moénica
Eduardo’Nates Mordn
Camila Neira Acevedo

Luis Fernangd Barrera Mufioz
ampo Villegas

Claudia Alejandra Rincon M
Fanny Adriana Leén Acero

Jimena Murillo Munar
Martha Eugenia Bernal
Martha Lucia Gutiérrez

Proyecté:

Claudia Emilse Morales C

Camilo Cardona Casis
Miguel Henao Henao
Erika Lucia Torres Roa

Revision juridica:
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