MLCALDIA MAYOR

_DEBOGOTADC.
RESOLUCION No. 1610 pr 2013 17 DI 7013

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede Central de Operaciones de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION (E)

En cjercicio de las facultades legales, en especial Jas que le confieren los articulos 430 del Decreto
Distrital 190 de 2004, 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, y los literales h) y n) del articulo 4° dcl
Decreto Distrital 16 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que ¢l articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que los instrumentos de plancamicnto son
procesos técnicos que contienen decisiones administrativas, que permiten desarrollar y complementar
¢l Plan de Ordenamiento Territorial a través de la prevencion y mitigacion de los impactos generados
por los usos sobre ¢l entorno urbano de la ciudad.

Que en ese sentido, el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004, establecc a los Plancs de
Regularizacién y Manejo como instrumentos de planeamiento que tienen como objctivo adoptar las
acciones necesarias con el fin de evitar los impactos urbanisticos negativos quc puedan producir
determinados usos en la ciudad, ast:

“Los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales exisientes a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan
que no cuentan con licencia o ciya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, por iniciativa propia, o en cumplimiento
de una orden impartida por la Administracion Distrital, deberan somelerse d un proceso de Regularizacion y Manejo
aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital. La expedicién de la resolucion mediante la cual s¢
apruebe y adopte el plan de regularizacion y manejo serd condicion previa y necesaria para que proceda la solicitud de
reconocimiento o de licencia ante los curadores urbanos.

El plan de regularizacion y manejo establecerd las acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos,
asi como las soluciones viales y de trdfico, generacion de espacio ptiblico, requerimiento y solucion de estacionamienios y
de los servicios de apoyo necesarios para s adecuado funcionamienlo. (.)"

Que el Decreto Distrital 430 de 2005, “Por el cual sc reglamenta el articulo 430 del Decreto 190 de 2004, mediante
la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacion de los Planes de Regularizacion 'y Mangjo y s¢ dictan otras
disposiciones”, dispone en el inciso 19 del articulo 1°, que el plan de regularizacion y mancjo ¢s un
instrumento de planeamiento aplicable a los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales,
existentes antes del 27 de junio de 2003, que no cuenten con licencia de construccton o cuya licencia
solo cubra parte de sus edificaciones.

Carrera 30 N. 25-90
Cédigo Postal 111311
Pisos 1,56,8y 13

PBX 335 8000
WWW.S3p.Gov.co
Info.: Linea 185

' 8" G - % o 53
yRomes- S

SC.CER250297  CO-8C-CER259202 GP-CER259293




T TR CTTTRIR At

Bl b e e y R

Continuacién de Ia Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion Y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducty Y Alcantarillado de Bogoti, EAAB - ESp»,

Que el literal d) del articulo 13 del Decreto Distrita] 430 de 2005 indica que en el acto administrativo
mediante con el que se adopta el presente instrumento se deben senalar “las normas que regirin los predios

objeto

Que mediante el Decreto Distrital 314 de 2006, fue adoptado el Plan Maestro del Sistema de
Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, complementado por el Decreto Distrital 573 de 2010, el cual
sciala en el articulo 5° los criterios para la definicién de las escalas urbanisticas de los equipamientos

para |

cual se determina que la Sede Central de Operaciones de I4 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd, se clasifica COMO un equipamiento del sistema de acueducto y alcantarillado, sede
administrativa principal de escala metropolitana.

Que el numeral 1° del articulo 4° de] Decreto Distrital 573 de 2010, establece que los equipamientos de
escala metropolitana del sistema general de acueducto y alcantarillado, que no cuenten con licencia o
Cuya licencia cubra s6lo parte de las edificaciones, deben adelantar plan de regularizacion y manejo.

“1. Consolidar un espacio éptimo para la localizacién de actividades empresariales, Jinancieras, clotaciomz/es, productivas
Yligadas a la innovacion Y la tecnologia.

2. Promaover el desarrollo del corredor férreo de occidente,

3. Solucionar problemas de accesibilidad”,

Quec si bien los objetivos del plan de regularizacion y manejo y de las operaciones estratégicas son
diferentes por cuanto el primero busca mitigar impactos y las segundas articulan actuaciones,
instrumentos de gestion urbana e intervenciones econdmicas y sociales en 4reas especiales de Ia ciudad;
el Plan de Regularizacién Y Manejo de la Sede Central de Operaciones de 1a Empresa de Acueducto y

Que 1

Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, se enmarca dentro de

las directrices y lineamientos de la Operacién Estratégica Anillo de Innovacién (Centralidad Salitre —
Zona Industrial).

N
BECRETARIADE PLANBEAGION

RESOLUCIONNo.__ 46 10 pE201i3 27 0IC. 203 Hoja No. 2 de 22

del Plun de Regulurizacion Y Manejo”

a prestacion de los servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado, con base en e

tarillado de Bogota, no est4 €n contravia de la Operacidn Estratégica Anillo de Innovacién

a4 propuesta de formulacién presentada para el Plan de Regularizacién Yy Manejo de la Sede
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ALCALDIAMAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECHETARIA DE PUNRACKIN

RESOLUCIONNo. 16 10 pr 2013 270101 1550 N 30c 2

Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoti, EAAB - ESP”.

Que mediante radicacién No. 1-2010-52537 del 31 de diciembre de 2010, el scfior Rail Ernesto Vargas
Solano en su condicién de Director de Servicios Administrativos de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd, solicité el estudio de la formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo de
la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd. En la
radicacién el interesado adjuntd la siguiente documentacion:

A) ESTUDIO DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO. Da cuenta del drea de influencia y
diagnéstico del plan de regularizaciéon y mancjo, operaciones y acciones para cl funcionamicnto dcl
uso.

B) ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA
MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Desarrollo de servicios, estacionamicntos y plan dc
ejecucion del proyecto.

C) DOCUMENTOS ANEXOS:

e Formulario para solicitud de adopcién de Planes de Regularizacion y Manejo (M-FO-022)
firmado por el seiior Rail Erncsto Vargas Solano.

e Copia del Certificado de Tradicién y Libertad de la Matricula Inmobiliaria No. 50C-1617372,
expedido por Ta Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos Zona Centro de Bogota cl 25 de
noviembre de 2010.

e Certificado de existencia y representacion legal — Acuerdo 6 de 1995 “Por ¢l cual se define lu
naturaleza juridica de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado  de Bogota, ES.P. y se dictan olras
disposiciones”.

e Copia del Decreto Distrital 266 del 9 de julio de 2010 por ¢l cual se nombra al doctor Luis
Fernando Ulloa Vergara, en el cargo de Gerente General de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota.

e Poder otorgado a Rail Vargas Solano, Director de Servicios Administrativos de Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogoté, para tramitar la solicitud del plan de regularizacion y
mancjo ante la Secretaria Distrital de Plancacion.

e Copia del Acta de posesién 163 del 9 de julio de 2010, en la cual el seior Luis Fernando Ulloa
Vergara toma posesion del cargo de Gerente General de Entidad descentralizada Codigo 050,
Grado 02 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota E.S.P.

e Copia de la Resolucion 06-2-0393 “Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia
de Construccion para el Reforzamiento Estructural aprobada mediante Resolucion No. RES 04-2-0255 de fecha
Julio 30 de 2004, expedida por esta Curaduria Urbana para los Edificios de la Gerencia Comercial, Central de

Operaciones, Obras Civiles y Taller de Medidores de la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADQO DIt
BOGOTA, del predio ubicado en la CL 22 C No. 40 — 99. Lote I de la Manzana |, Urbanizacién Ortezal,

Localidad de Teusaquillo”, del 23 de noviembre de 2006.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

BECRETARIA DE PLANEACKIN

RESOLUCIONNo.__16 10 DE 2013 27DIC. 200 Hoja No. 4 e 22

Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”,

Copia del memorando 3-2006-08994 del 20 de diciembre de 2006, en el cual el entonces
Subdirector de Infraestructura y Espacio Publico, remite concepto sobre la formulacién del
PRM de la Sede Administrativa Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

Copia de la licencia de construccién LC 06-5-0222 del 2 de marzo de 2006, en la cual se
aprueba el reforzamiento estructural para la EAAB.

Copia de la licencia de construccion LC 05-5-2190 del 7 de diciembre de 2005, en la modalidad
de reforzamiento estructural, obra nueva y demolicién total.

Copia del oficio 2-2007-14592 del 17 de mayo de 2007, en el cual se desiste la formulacién del
PRM de la Sede Administrativa Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, por no
atender los requerimientos dentro del término establecido.

Copia de la Resolucion 0812 de 2007 “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo del
Recinto de Ferias y Exposiciones S.A. “Corferias”.

Copia del oficio 2-2010-19703 del 26 de junio de 2010, en el cual la Direccién de Operaciones
Estratégicas de la Secretaria Distrital de Plancacién responde la solicitud de lineamientos de Ia
Operacion Estratégica Anillo de Innovacién (Centralidad Salitre — Zona Industrial)

Estudio de trinsito y oficio de radicacién del estudio de transito SDM-196189 del 17 de
diciembre de 2010. ‘

Planos de diagnéstico y formulacién.

Plano topografico No. TEU 6/1-02.

Documento técnico de soporte de la formulacién del plan de regularizacion y manejo.
Certificacion de funcionamiento del uso dotacional — Resolucién 1- 0025 de 1997 por el cual se
reconoce la existencia del inmueble, para uso institucional clase IIL

Certificacion de informe de querellas expedido el 21 de abril de 2006 por la Alcaldia local de
Teusaquillo.

Boletin catastral del predio objeto del plan de regularizacion y manejo expedido por el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital, con fecha de septiembre 20 de 2005.

Que la solicitud de aprobacién de la propuesta de formulacién del plan de regularizacién recae sobre el
inmueble que a continuacién se sefiala:

No.

DIRECCION CATASTRAL CHIP

MATRICULA
INMOBILIARIA TITULAR ’

|

Avenida Calle 24 No. 37- 15 | AAAOISALZMR |  S0C-1617372  |E™MPresa de Acueducto y Alcantarillado de

Bogotd E.S.P.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARA DE PUNEACION

RESOLUCION No. 16 10 DE 2013

27 DIC. 2013

Hoja No. 5 d¢ 22

Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”.

Que la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, funciona
en el predio objeto de regularizacion antes del 27 de junio de 2003, segiin consta en la Resolucion No.
120025 de 1997 “Por lu cual se reconoce la existencia del inmueble ubicado en la Calle 22C No. 40 ~ 99, Urbanizacion
Centro Urbano”, expedida por el entonces Departamento Administrativo de Plancacion Distrital, fa cual
corresponde al edificio Central de Operaciones (ECO) y al Edifico Comercial, ubicados sobrc la
Avenida Calle 24 (Avenida La Esperanza).

Que cl predio de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarilla'do.dc
Bogotd, sc localiza en la UPZ (107) Quinta Paredcs, adoptada inicialmente por ¢l Decreto Distrital
1096 de 2000 y modificada por el Decreto Distrital 086 de 2011.

Que segin la UPZ (107) Quinta Paredes el predio objcto del plan de regularizacion y mancjo s¢
localiza en un drea de actividad dotacional, zona de servicios urbanos basicos con tratamicento dc
consolidacidn de sectores urbanos especiales.

Quc el predio de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd, no ha cumplido con las obligaciones derivadas del proceso de urbanizacion, por lo cual lc
aplican las normas del tratamicnto urbanistico de desarrollo, en virtud de lo establecido en literal d) del
articulo 3. “Ambito de Aplicacion del Tratamiento de Desarrollo”, del Decreto Distrital 327 de 2004, que indica:

“d) Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el tramite y obligaciones derivadas del proceso de
urbanizacion, que no se enmarquen dentro del proceso de legalizacion y cuando en estos se proponga un reconociniento de
la edificaciéon o un cambio de destinacion, en términos de uso en predios con licencias de construccion anteriores, en ¢l
marco de la normativa vigente”".

Oue la Subsccretaria de Planeacion Territorial de esta entidad a través de las Direcciones dc Plancs
Maestros y Complementarios, Vias, Transporte y Servicios Pablicos, Taller del Espacio Publico y de
Patrimonio y Renovacién Urbana, asumié el estudio de la formulacién del Plan de Regularizacion y
Mancjo de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acucducto y Alcantarillado. En cl
desarrollo del tramite se han efectuado, entre otros de los siguicntes pronunciamientos:

Radicacion Fecha Suscrito Asunto

3-2011-02474 128/02/2011 | Macstros
Complementarios

Dircecion  de  Plancs | Solicitud concepto téenico sobre la propucsta de formulacion del Plan de

y

Regularizacion y Mancjo de la Sede Central de Operaciones de fa Empresa
de Acucducto y Alcantarillado

3-2011-02475 |28/02/2011 | Macstros
Complcmentarios

Direccion  de  Plancs

y

Solicitud concepto técnico sobre la propucsta de formulacion del Plan de
Regularizacién y Mancjo dc la Sede Central de Operaciones de Ta Empresa
de Acucducto y Alcantarillado
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RESOLUCION No.

16 10

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

BECRETARIA DE PLAMEACION

27 DIC. 2093

DE 2013 Hoja No. 6 de 22

Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion Y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoti, EAAB - ESP”,

Radicacion

Fecha

Suscrito

Asunto

3-2011-03088

15/03/2011

Direccion del Taller del
Espacio Publico

Conceplo técnico sobre la formulacion del Plan de Regularizacion y
Manejo de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd, EAAB-ESP

Dircccion  de  Planes | Solicitud de informacion al DADEP sobre las cesiones de los planos de
2-2011-13697 |25/04/2011 | Maestros y | foteo 217/2 y 2170/4 para evaluar la continuacién de la Carrera 40 desde la

Complementarios Calle 22" hasta la linea {érrea.

Direccion  de  Vias, | Concepto (écnico sobre la formulacién del Plan de Regularizacion y

3-2011-05160

27/04/2011

Transporte y Servicios
Piblicos

Mancjo de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogpta, EAAB-ESP

1-2011-19344

16/05/2011

Departamento
Administrativo  de  la
Defensoria del Espacio
Publico

Certificacién e informacion de la zona ubicada en la Urbanizacidn Centro
Urbano de la Localidad de Teusaquillo.

' 1 |Radl Ernesto  Vargas | Solicitud de agilizar ¢l proceso de revision y posterior adopcion del plan de
[-2011-25440 [21/06/2011 | o & ud de agilizar cl y yp adopcion del plan de
Solano regularizacion y manejo.
Direccion  de  Planes | Solicitud a la Direccion do Vias, Transporte y Servicios Pablicos de
3-2011-08921 | 08/07/2011 | Maestros y | aclaracion de la inconsistencia en el tema de la veriticacion de la reserva

Complementarios

vial de la Avenida Fertocarril de Occidente.

1-2011-28769

L1/07/2011

Departamento
Administrativo de la
Dclensorfa del Espacio
Pablico

Alcance a la respuesta de certificacién ¢ informacion de la zona ubicada en
la Urbanizacién Centro Urbano de la Localidad de Teusaquillo.

Direccion  De  Planes e . . o o

2:2011-27997 | 29/07/201 1 | Macsiros y l.{cszp‘).u/csld a ‘ld I.:AAB-E‘S}’ sobre la solilulud‘flc flgglhmr el proceso de
. revision y posterior adopcion del plan de regularizacién y manejo.

Complementarios :

Direccion — de  Vias, Respuesta a la solicitud de aclaracién de la inconsistencia en el tema de 1z
3-2011-10022 |01/08/201 1| Transporte y Servicios | - o puesta a fa soli s oo e en el lema de la

L verilicacion de la reserva vial de la Avenida Ferrocarril de Occidente.

Piblicos

Dircccion  De  Planes | Solicitud de concepto técnico sobre la propuesta de formulacion del Plan
3-2011-11083 | 26/08/2011 | Maestros y |de Regularizacién y Manejo de la Sede Central de Operaciones de la

Complementarios Empresa de Acueducto y Alcantarillado

Dircccion de | Conceplo técnico sobre la formulacion del Plan de Regularizacion y
3-2011-12168 | 20/09/2011 | Patrimonio y | Manejo de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y

Renovacion Urbana

Alcantarillado Bogold, EAAB-ESP

Dircccion  de  Vias,

Alcance al concepto técnico Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede

3-2011-16029 |22/12/2011 | Transporte y Servicios | Central de Operaciongs de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
Pablicos Bogota, EAAB-ESP

B Direccion  de  Vias,|Respuesta a la solicitud de alcance conceplo técnico Plan  de

3-2012-00189 |05/01/2012 | Transporte y Servicios Regularizacién y Manejo de 1a Sede Central de Operaciones de la Empresa
Pablicos de Acueducto y Alcantarillado.

2-2012-35606 | 24/03/2012 | Subsccretaria de Oficio de requerimientos del Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede |
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

RECIETARADE PUNEACKIN

RESOLUCION No. 16 10 DE 2013 27 DIC. 20131—10ju No. 7 de 22

Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”.

Radicacion Fecha Suscrito Asunto

Plancacién Territorial | Central de Opceraciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado.

Respuesta al oficio de requerimicntos del Plan de Regularizacion y Mancjo

1-2012-47996 | 24/10/2012 ijlof Guillermo de la Scde Central de Operaciones de fa Empresa de Acucducto y
Ordofcz )
Alcantarillado.
Direcciéon  de  Plane Solicitud concepto técnico sobre la respuesta a los requerimientos
3.2012-09775 |06/11/2012 M“::’:l “e ancs| oalizados a la formulacion del Plan de Regularizacién y Mancjo de la
o : acsiros . Y|Sede Central de Operaciones  de  fa  Empresa  de Acucducto y
Complementarios .
Alcantarillado.
Dircccid e Plancs Solicitud concepto  téenico sobre la respucsta a los requerimicntos
; ireccion e anes | alizados a la formulacion del Plan de Regularizacién y Mancjo de la
3-2012-09777 | 06/11/2012 | Macstros y : . . ‘ucduc
. Sede Central de  Operaciones de la Empresa de  Acucduclo y
Complementarios ;
Alcantarillado.

Remision de los lincamicntos ambientales para ¢l Plan de Regularizacion y
Seeretaria N el s 14 NP R . raci ss de la B esa de Acucduclo
1-2012-50793 | 13/11/2012 Sceretarfa Distrital - de | Manejo de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acucducto y

Ambicnle Alcantarillado emitidos  mediante  oficios  2012EE123734 y
2012EE134374.
cretarfa Distrite -obacion del Estudio de Transito SM-DSVCT-110396-12
1-2012-56213 | 17/12/2012 1?4%::1113113 Distrital dc | Concepto de Aprobacion del Estudio de Transito SM H

Dircccion  de  Vias, | Concepto téenico sobre la respucsta a los requerimicntos realizados a la
3-2012-11524 127/12/2012 | Transporte y Scrvicios | formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede Central de
Piblicos Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado.

Direccion del Taller del Concepto téenico sobre la respuesta a los requerimientos realizados a la
3-2013-02550 | 11/04/2013 |~ cuflon) el Taller e fyrmulacion del Plan de Regularizacion y Mancjo de la Sede Central de
Espacio Pablico . e . camtarille
Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado.

sretaria Distrite > | Prorroga del conce s aprobacid Fstudio de Transito SM-DSVCT-
1-2013-74660 | 12/12/2013 Sceretarfa Distrital  de | Prorroga del conceplo de aprobacion del Estudio de Transito

Movilidad 140803-13
, v _|Secretarfa Distrital de | Prorroga de las determinantes ambientales aprobadas mediante los oficios
1-2013- g . 2 -
V3761771 12/23/2013 Ambicnte 2012EE123734 y 2012EE134374.

Que mediante comunicacion No. 2-2012-35606 del 24 de marzo de 2012, la Subsecretaria de
Plancacion Territorial de esta entidad, comunicé al solicitante del tramite, los requerimicntos que debia
cumplir la propuesta del Plan de Regularizacién y Manejo de la Sede Central de Opceraciones de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado en materia de vias, transporte y servicios piblicos, espacio
pablico y norma urbana.

Que mediante Resolucién No. 0829 del 29 de junio de 2012 “Por lu cual se decide un impedimento presentado
por la Subsecretaria de Plancacién Territorial, dentro del tramite de expedicion de un Plan de Regularizacion y Manejo y
se dictan otras disposiciones”, s¢ acepté y declar6 el impedimento propucsto por la Subsecrctaria de
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACKIN

RESOLUCIONNo. 16 1 0 DE 2013 27 DIC. 208 foja No. 8 e 22

Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién Y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”.

Planeacion Territorial arquitecta Liliana Maria Ospina Arias, para tramitar la expedicién del Plan de
Regularizacion objeto del presente acto administrativo, y se designé como Subsecretario de Planeacion
Territorial Ad-Hoc para dichos efectos al arquitecto Camilo Castellanos Molina, Director de Planes
Parciales de esta Secretaria.

Que en el oficio de requerimientos emitido mediante radicado No. 2-2012-35606 del 24 de marzo de
2012, se solicit6 para el adecuado funcionamiento del dotacional de escala metropolitana objeto de
regularizacion, preverse medidas para la mitigacién de impactos negativos sobre el espacio publico
generados por la aglomeracién de peatones en horas pico de ingreso o salida de usuarios. Dicha
mitigacion debe realizarse mediante plazoletas de transicién entre la propiedad privada y el espacio
piblico y deben calcularse con un estdndar de referencia de 0,90 metros cuadrados por usuario, que
para este caso corresponde a 2.195 m2 de acuerdo con los volimenes peatonales calculados en el
estudio de transito de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado.

Que a través del oficio No. 1-2012-47996 del 24 de octubre de 2012 el sefior Carlos Guillermo
Ordonez, Director de Servicios Administrativos de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd, presentd respuesta a los requerimientos realizados por parte de la Subsecretaria de Planeacién
Territorial de esta entidad mediante el oficio No. 2-2012-35606 del 24 de marzo de 2012, en el término
cstablecido, senalando entre otros aspectos, que el drea de mitigacion de impactos por aglomeracién de
personas en el espacio puablico propuesta correspondia a 18.322,107 m2 de areas privadas de uso
puablico.

Que mediante radicacién No. 1-2012-50793 del 13 de noviembre de 2012, el Subdirector de
Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial de la Secretaria Distrital de Ambiente, remiti6 los
lincamientos ambientales para el Plan de Regularizacién y Manejo de la Sede Central de Operaciones
de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado emitidos por esa Entidad, mediante oficios
2012EE123734 y 2012EE134374.

Que mediante el radicado No. 1-2012-56213 del 17 de diciembre de 2012, la Secretaria Distrital de
Movilidad remiti6 copia del oficio de SDM-DSVCT-110396-12 del 14 de diciembre de 2012, el cual
contiene el “(...) concepto técnico Javorable condicionado para la operacién del proyecto, en términos de transito y
seguridad vial” para el Plan de Regularizacién y Manejo de la Séde Central de Operaciones de la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado; oficio que aclara “(...) el concepto emitido a la luz de la revision del estudio de
transito, determina la factibilidad técnica en el tema de movilidad, asi como lo referente a la vialidad circundante; de
acuerdo con lo anterior, el concepto de aprobacion que emite esta Entidad, estd condicionado al cumplimiento de las
condiciones operativas y de atencion de la demanda vehicular, peatonal y de ciclousuarios, consideradas en el estudio de

transito presentado”.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

RECHETARIN DE PLANEACKON

RESOLUCIONNo. 16 10 pr2013 27 DIC. 08 nojano. 9 ge 22

Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Mancjo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”.

Que mediante el escrito con radicado No. 1-2013-74660 del 12 de diciecmbre de 2013, la Sccr(;:tarl’a
Distrital de Movilidad, prorrogé la vigencia del mencionado concepto de aprobacion del estudio de
transito, expedido en su momento con el oficio SDM-DSVCT-110396-12 del 14 de diciembre de 2012.

Que los actos administrativos que adopten planes de implantacion y planes de regularizacion y dc
mancjo, definirdn el hecho generador de plusvalia que en ellos se presente, cn virtud de lo gual, la
Dircccion de Planes Maestros y Complementarios de esta Sccretaria, elabor6 ¢l “INFORME TECNICO
NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DI
REGULARIZACION Y MANEJO DE LA SEDE CENTRAL DE QPERACIONES DE LA EMPRESA DI ACUEDUCTO 'Y

ALCANTARILLADO”, con fecha 16 de abril de 2013.

Que una vez revisada la propuesta de formulacién presentada para la adopcion del Plan de
Regularizacion y Manejo de la Sede Central de Opcraciones de la Empresa de Acucducto y
Alcantarillado, los requerimientos realizados por esta Secretaria, y la respucsta dada por el gestor a
dichos requerimientos, se tiene que se dio cumplimiento a los aspectos solicitados por la entidad.

Que luego del estudio y andlisis realizado por la Subsccretaria de Plancacion Territorial de esta
Entidad, se encontré que la formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede Central de

Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota es urbanisticamente viable, toda
vez que contempla lo siguiente:

—  Generacién y adecuacién de éreas privadas de uso pablico para mitigacién dc impactos cn cl
cspacio piblico del entorno inmediato (andencs, plazoletas 'y retrocesos), considerando las
caracteristicas urbanas del sector, en concordancia con la intensidad del uso desarrollado.

— EI manejo y acumulacién de flujos vehiculares se plantean al interior del predio, lo cual cvita
impactos por congestion sobre la actual red vial del sector y se desarrollaran de conformidad con fo
establecido en el estudio de transito aprobado mediante oficio No. SDM-DSVCT-110396-12 dcl 14
de diciembre de 2012, al igual que cl planteamiento de cupos de estacionamicntos para vehiculos en
el interior del inmueble.

— Indice de ocupacién y construccién acordes con la magnitud de las acciones de mitigacién en cl
marco dc la norma aplicable a los predios en donde se encuentra la propucsta del plan de
regularizacién y manejo.

Que la formulacién estudiada logra mitigar los impactos urbanisticos negativos que gencra los usos 'y
respeta las caracteristicas ambientales y urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por el cual
se procede a su adopceion.
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ALCALDIA MAYOR

WE!‘S&OGOT DC.
) 6 TCI&& DE BLANEACION
RESOLUCION No. 1 DE 2013 17 DIC. 2013 Hoja No. 10 de 22

Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion Y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoti, EAAB - ESP”,

Que dado que la solicitud de aprobacion del Plan de Regularizacién Yy Manejo en mencién, fue
presentada mediante radicacion No. 1-2010-52537 del 31 de diciembre de 2010, le es aplicable el
articulo 558 del Decreto Distrital 364 de 2013 “Por e/ cual se modifican excepcionalmente las normas
urbanisticas de Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., adoptado mediante Decreto Distrital 619 de
2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 Y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004.7, el cual
prevé:

“Articulo 558. Culminacion de tramites de instrumentos Y procedimientos. Los trdmites de instrumentos vy
demds procedimientos en los que se radicé la formulacion con anterioridad a la entrada en vigencia del
presente Plan, se resolverdn con base en las normas vigentes en el momento de su radicacion, siempre y cuando
la solicitud haya sido radicada en legal y debida forma, salvo que el interesado solicite de manera expresa que
le sea resuelta su solicitud con base en las normas establecidas en el presente Plan Y los instrumentos que lo
desarrollen. (...)"

Que igualmente, se advierte que la solicitud de aprobacion del referido Plan de Regularizacién y
Manejo fue presentada en vigencia del anterior Codigo Contencioso Administrativo - Decreto (1 de
1984, motivo por el cual a la actuacién que nos ocupa le es aplicable lo dispuesto en el articulo 308 de
la Ley 1437 de 2011, “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo Yy de lo Contencioso
Administrativo”, segin el cual “(..) Los procedimientos y las actuaciones administrativas, asi como las
demandas y procesos en curso a la vigencia de la presente ley seguirdan rigiéndose y culminardn de conformidad

3

con el régimen juridico anterior”,
En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Adoptar el plan de regularizacion y manejo. Adoptar el Plan de Regularizacion y
Manejo para la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogots,
EAAB-ESP ubicada en el predio de la Avenida Calle 24 No. 37 — 15 en Bogota D.C., identificado con
matricula inmobiliaria No. 50C-1617372.

Paragrafo 1. Hace parte de la presente Resolucién el plano No. 1/1 “Plano de Deslinde de Areas de Espacio
liblico”, que contiene la localizacion, deslinde de dreas de uso publico, vialidad, accesibilidad, espacio
publico y cuadro de reas.
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ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DR PLANEACKIN

RESOLUCIONNo. 16 10 pr20z 2700208 e 11ac2

Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”.

Pardgrafo 2. Las indicaciones que contiene el referido plano aprueban las condiciones urbanisticas
que permiten la mitigacién de los impactos generados, en cumplimiento de la norma adoptada mediante
la presente resolucion, y no el disefio arquitecténico definitivo ni sus drcas finales, las cuales deberdn
ser verificadas en ¢l momento de expedicion de las respectivas licencias urbanisticas por parte del
Curador Urbano. Asimismo, la sefializacion de las difercntes condiciones y dreas se hace dentro del
predio privado.

Articulo 2. Ambito dc aplicacion del Plan de Regularizacion y Mancjo. Conforme a lo establecido
cn el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Distrital 430 de 2005, el presente
Plan de Regularizacién y Manejo establece tanto las normas y accioncs nccesarias para mitigar 1os
impactos urbanisticos ncgativos gencrados por la Sede Central de Operaciones de la Empresa de
Acucducto y Alcantarillado de Bogoté en el entorno urbano, como las soluciones viales y de trifico, la
generacion de espacio piiblico, ¢l requerimiento y solucién de estacionamientos y de los servicios dc
apoyo.

Parigrafo. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretaria Distrital de Planeacion y
las demids entidades piblicas durante el desarrollo del tramite, el Estudio de Transito oficio SDM-
DSVCT-110396-12 del 14 de diciembre de 2012 emitido por la Direccion de Scguridad Vial y
Comportamicnto del Trénsito de la Secretaria Distrital de Movilidad y sus prorroga, las determinas
ambicntales aprobadas por la Secretarfa Distrital de Ambiente mediante los oficios 2012EE123734 y
2012EE134374 y su prorroga, al igual que la documentacion aportada por el interesado, constituyen cl
soporte de la presente reglamentacion. La presente resolucion prevalece sobre los conceptos emitidos
durante el tramite.

Articulo 3. Norma aplicable. La norma aplicable para los predios que hacen parte de la Sede Central
de Operacionces de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado, es la establecida en ¢l Decreto Distrital
327 de 2004, con las siguicntes precisiones:

1.C. Bisico: 1,00 contabilizado sobre Arca Neta Urbanizable
I.C. Miximo: 1,75 contabilizado sobrc Arca Neta Urbanizable

Indice maximo de S . - . Liont
(‘:Onstryuc\;:i‘(')‘n“ Para acceder al indice de construccién maximo permitido, correspondiente a 0,75
R adicional al indice de construccién bésico permitido, se aplicardn los mecanismos
definidos en el Capitulo 8, articulos 43 al 48 del Decreto Distrital 327 de 2004, y su tabla

de equivalencias 1, “dumento de edificabilidad por cesiones adicionales de suelo”.
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RESOLUCION No.

Continuacién de la Resolucién

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

S ———
SECRETARIA DE PLANEACKIH

1610 1k ooz

77 DIC. 2013

Hoja No. 12 de 22

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede

Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto Y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”,

Adicional a lo anterior, debido a que la magnitud del proyecto presentado corresponde a
un L.C de 1,56, el I.C méximo de 1,75 el cual est4 condicionado a la conformacién de
plazoletas adicionales que contribuyan a la aglomeracién de personas al interior del
predio.

Indice maximo de

0,45 contabilizado sobre Area Neta Urbanizable

ocupacion
Las secciones viales son las indicadas en el plano topografico TEU6/1-02 o el plano que
lo sustituya, con los siguientes perfiles minimos:
Via Tipo Ancho (m)
Avenida Esperanza (AC 24) V-3 30.0
Vias Avenida Ferrocarril de Occidente (AC 22) V-1C 60.0
Carrera 37 V-7 15.0
Carrera 38 V-8E 12.0 minimo
Radios El radio de demarcacion para las intersecciones
de avenida Ferrocarril de Occidente y Esperanza
con las carreras 37 y 38 debe ser de 7.0 metros,
. Se deben ceder las franjas de control ambiental asi:
Cont.rol - Avenida de la Esperanza (AC 24) de 5.0 metros de ancho
ambiental

- Avenida Ferrocarril de Occidente (AC 22) de 10.0 metros de ancho

Espacio Piblico

Cesiones

Se debe realizar la cesién total de espacio publico del 8% contabilizada sobre el Area
Neta Urbanizable dispuesta como sobreanchos de andenes en las carreras 37 y 38, tal|
como se indica en el Plano No. 1/1 “Plano de Deslinde de Areas de Espacio Piiblico™, que hace
parte de la presente Resolucién.

Cesién para vias locales
Se debe realizar la cesién para vias locales con un
dispuestos de la siguiente manera:
Carrera 37
Carrera 38

area aproximada de 971,211 m?2

494 309 m2
476,902 m?2

Estacionamientos
Zona de demanda
B

Se deben proveer estacionamientos
estacionamiento:

de vehiculos, segiin las siguientes cuotas de
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RESOLUCION No.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

SECRETATEA DE PLANEACHON

1610 DE 2013 17 DIC. 101 Hoja No. 13 de 22

Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Mancjo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”.

Tipo Cuota Dimension
minima

Privados 1 x 25 m? dc arcas administrativas | 4,50 m x 2,20 m
generadoras de estacionamientos.

Visitantes 1 x 100 m? de otras drcas gencradoras 450 mx 2,20 m

Para personas en condicion de 1 por cada 30 estacionamientos | 4,50 m x 3,80 m

discapacidad exigidos para privados y visitantes.

Bicicletas Uno (1) x cada dos (2) -
cstacionamicntos  privados o de
visitanies

Servicio especial Seis (6) cupos -

Zonas para Carguc y descargue | Dos (2) .

Motocicletas

Cicnto cincuenta y cuatro (154) cupos

2,50mx 1,50 m

Vehiculos de servicio piblico

4,50 mx 2,20 m

Dos (2) cupos

individual (taxis)

Los cupos de vehiculos livianos previamente seilalados no podran sobrepasar el nimero

|de cupos definidos en la aprobacion del estudio de trinsito, es decir, mil ciento setenta 'y

nueve (1.179), sin perjuicio de los cupos resultantes de aplicar las cuotas de
estacionamiento del cuadro anexo No. 4 del Decrcto Distrital 190 de 2004 para cl 1.C
maximo de 1,75.

Las areas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de cstacionamicnto deben
cumplir con lo sefialado en el articulo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000. Los puntos
de control de acceso al estacionamiento deben ubicarse al interior del predio.

La maniobra de los vehiculos se deberd realizar dentro del predio, sin generar colas sobre
las vias publicas.

Accesibilidad
peatonal -~

Los accesos peatonales de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado se mantienen por la Av. de la Esperanza entre carrcras 37y 38, costado
sur. '

A la construccién del edificio de laboratorio, s¢ habilitan tres (3) accesos peatonales para
el edificio de laboratorios por la carrera 37 entre la Av. de la Esperanza 'y la futura Av.
Ferrocarril de Occidente, costado occidental, dos (2) de cllos por escalera y el otro
mediante ascensor.
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ALCALOIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECHRETARIA DE PLANEACKSN

RESOLUCIONNo. 16 10 pE 2013 77 DIC. 2013 Hoja No. 14 de 22

Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién Y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto Y Alcantarillado de Bogotdi, EAAB - ESP”,

A la construccion del edificio de la sede administrativa y de oficinas, se mantienen los
accesos del edificio de laboratorio y se plantea un acceso tGnico operacional colindante al
edificio ECO por la Av. de la Esperanza entre carreras 37 y 38, para el nuevo edificio
administrativo principal con ancho aproximado de 12 m.

Los accesos peatonales serdn a nivel de terreno, tratado como zona dura de uso piblico.
En todos los accesos peatonales se debe garantizar el desplazamiento de las personas con
limitacién, de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo 2 del articulo 264 del Decreto
Distrital 190 de 2004 y en la Ley 361 de 1997 reglamentada por el Decreto Nacional
1538 de 2005 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, en concordancia con el Decreto
Distrital 470 de 2007.

La localizacion de los accesos peatonales se indica en el plano No. 1/1 “Plano de Deslinde
de Areas de Espacio Piiblico”.

Accesibilidad
Vehicular

Inicialmente:

El ingreso y salida vehicular estard localizado al costado occidental de 1a carrera 37 entre
la futura Av. Ferrocarril de Occidente y Av. La Esperanza, 30 m después de finalizada la
curva de sardinel hacia el sitio de interseccién con la futura Av. Ferrocarril de Occidente.

El acceso se realizard a través de una calzada bidireccional de 7.2 m de ancho, definiendo
un (1) carril de ingreso y un (1) carril de salida con un control de acceso ubicado a 63
metros, al interior del predio contados a partir del paramento de construccion.

A la construccion del edificio de la sede administrativa y de oficinas:

El ingreso costado oriental de la carrera 38 entre la futura Av. Ferrocarril de Occidente y
Av. La Esperanza, 84 m después de finalizada la curva de sardinel hacia el sitio de
interseccién con la futura Av. Ferrocarril de Occidente. Salida costado occidental de la
carrera 37 entre la futura Av. Ferrocarril de Occidente y Av. La Esperanza, 30 m después
de finalizada la curva de sardinel hacia el sitio de interseccién con la futura Av.
Ferrocarril de Occidente.

El acceso se realizard a través de una calzada unidireccional de 6 m de ancho, definiendo
dos (2) carriles de acceso y la salida con una calzada de 7.2 m de ancho con dos (2)
carriles unidireccionales, el control de acceso debe estar ubicado a 90 metros al interior
del predio contados a partir del paramento de construccién.
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ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION No. 1610 DE 2013 27 DIC. 2013  Hoja No. 15 de 22

Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”.

Zona de carga:

El acceso de 7.5 m de ancho con conexién directa a cada cupo definido para ¢l carguc y
descargue, sc localiza al costado occidental de la carrera 37 entre Av. Ferrocarril de
Occidente y Av. La Esperanza, 53.9 metros después de finalizada la curva de sardinel
hacia el sitio de interseccion con la Av. La Esperanza.

La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin generar impacto
sobre la via piblica en todo ¢l proceso constructivo y operacion del proyecto.

La localizacién del acceso y salida vehicular son las indicadas en ¢l plano No. I/1 “Plano
de Deslinde de Areas de Espacio Piblico™” que hace parte integral de la presente Resolucion.

Paragrafo. Si se requiere modificar o ajustar fa ubicacion de los accesos vehiculares al dotacional, sc
debe contar con el concepto favorable de la Secretarfa Distrital de Movilidad. En todo caso, los mismos
deben ubicarse sobre vias de la malla vial local y como minimo a 30,0 metros del empate de la curva de
sardineles.

Articulo 4. Usos. Para el presente Plan de Regularizacion y Manejo se permiten los siguicntes usos.

AREA DE ACTIVIDAD | Dotacional
ZONA Servicios Urbanos Bésicos
USOS PERMITIDOS Los contemplados para ¢l proyecto segin el siguiente cuadro:

Uso Tipo Escala Catc_goriil
Dotacional Servicio|Servicios de la Sedes administrativas de Metropolitana P
Urbano Bdsico Administracion Pablica  |servicios publicos

Paragrafo 1. Los usos complementarios permitidos son aquellos necesarios para el buen
funcionamicnto del dotacional.

Paragrafo 2. Los usos autorizados s6lo podrdn desarrollarse cuando se cumplan con todas las acciones
y compromisos descritos en el articulo 5° de la presente resolucion, sin perjuicio de la expedicion y
ejccucion de las respectivas licencias urbanisticas.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACKON

RESOLUCIONNo. 16 10 bpE 201327 DIC. 2013

Hoja No. 16 de 22

Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién Y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”,

Articulo 5. Compromisos y cronograma. Los costos y obras de mitigacién asociadas al presente
Plan de de Regularizacién y Manejo serdn responsabilidad de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota. »

I:l cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario del predio de mitigar cualquier impacto
ambiental, de mancjo vehicular, generacién de colas de eSpera para acceso a los estacionamientos y de

aglomeracion de personas en el espacio publico, que se generen adicionalmente a los contemplados en
¢l presente acto. "

Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinacién y demas
actividades que se requieran ante las entidades competentes, ¢on el propésito de obtener los respectivos

permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacién que se
describen mas adelante.

Las acciones para la mitigacion de impactos son las siguientes:

Iitapa Unica. Comprende las acciones a realizar durante setenta y dos (72) meses, contados
la cjecutoria de la presente Resolucion:

a partir de

— Realizar la actualizacién del plano topografico TEU6/1-2 y la aclaracién de cabida y linderos ante
fa Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

— Reubicacion de las actividades operativas, talleres y estacionamientos de maquinaria y vehiculos
pesados

-~ Cumplir con el tramite y las obligaciones derivadas del proceso de urbanizacion.

— Demolicion de edificaciones para liberar el espacio delimitado como reserva para la Avenida del
Ferrocarril (AC 22) y la Avenida de la Esperanza (AC 24).

1. Disponibilidad de servicios piblicos

Es requisito previo para desarrollar los usos e intensidades permitidas en el articulo 4° del presente acto
administrativo contar con los conceptos de disponibilidad de servicios publicos y de capacidad de las
redes para soportar el uso, aprobados por las entidades competentes, sin perjuicio de la expedicién y
ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.
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2. Cesiones para espacio publico

2.1. Cesién del 8%.

Se debe adecuar y entregar la cesion total de espacio piblico del 8% contabilizada sobre el Area Nela
Urbanizable corresponde a 2.247,071 m2 aproximadamente, dispucsta como sobreanchos de andencs

en las carreras 37 y 38, tal como se indica en ¢l Plano No. 1/1 “Plano de Deslinde de Areas de Espacio
Piblico”, que hace parte de la presente Resolucién, cumpliendo con las siguicntes caracteristicas:

Sobreancho de andén Dimension minima Area aproximada
Carrera 37 2,80 mctros 468,01 m2 L
Carrera 38 8,80 metros 1.779,061 m2
Total 2.247,071 m2

Estas arcas son indicativas y deberdn ser verificadas al momento de cxpedicion de la respectiva licencia
urbanistica por parte de Curaduria Urbana.

2.2. Controles ambientales

Sc debe liberar, adecuar y ceder obligatoriamente al Distrito las franjas de control ambiental sobre la
Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22) y la Avenida de la Esperanza (AC 24), los cuales deben
contar con un discio paisajistico que incluya arborizacion y la disposicion de cobertura vegetal, en caso
de plantcarse como zona dura deben incluir arborizacion y resolverse mediante el empleo de materiales
de pavimento permeables al agua que contribuyan al drenaje urbano sostenible. Los controles
ambientales estdn indicados en el Plano No. 1/1 “Plano de Deslinde de Areas de Espacio Piiblico™, que hace
parte de la presente Resolucién, y deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

Dimension minima
10,00 metros
5,00 metros

Control Ambicntal
Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22)
Avenida de la Esperanza (AC 24)
Total

Arca aproximada
1735,021 m2
916,389 m2

2.651,.411 m2

2.3. Andenes de la malla vial arterial y complementaria
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Se debe construir el andén sobre la Avenida del Ferrocarril de Occidente (AC 22) y recuperar, adecuar
y dotar los andenes circundantes del proyecto, segiin la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de
2007) y la Cartilla de Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007).

Para efectos de la intervencion de los andenes de la Avenida de la Esperanza objeto de este plan de
regularizacion y manejo, se tendrd en cuenta la distribucién actual de la seccién transversal, hasta que
se adecue a su perfil definitivo.

La localizacion y dimensionamiento de los andenes de la Sede Central de Operaciones de la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado se indica en el plano No. 1/1 “Plano de Deslinde de Areas de Espacio Piblico”.

No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes. Ademds, el manejo y disposicién de
basuras no podra interferir con el uso del espacio pliblico circundante, es decir, no podra generar
obstruccion, olores o contaminacién sobre el mismo.

Toda intervencion sobre el espacio pablico requerird del trdmite previo de la respectiva licencia de
intervencion y ocupacién del espacio publico, tal como lo establecen los articulos 364 del Decreto
Distrital 364 de 2013, 12 y 13 del Decreto Nacional 1469 de 2010, y/o en convenio con las entidades
competentes.

3. Acciones de mitigacion de impactos sobre el espacio publico

Deben existir dreas libres de acceso que cumplirdn la funcién de areas privadas afectas al uso publico,
como plazoletas privadas de uso piblico, sobre los accesos para la mitigacién de impactos por
aglomeracion de peatones en horas pico de ingreso o salida de usuarios, Cuya extension minima total de
acuerdo con la propuesta de regularizacion presentada debe ser de 2.466,89 m>. Esta area se distribuira
en la proporcién que se describe a continuacién:

No. _ TIPO . PORCENTAJE MINIMO .
I | Plazolcta I 100,00%
TOTAL : 100,00%

Las dreas de mitigacion deberan cumplir con las siguientes condiciones:
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- Debe ser un arca descubicrta, salvo en aquellas dreas que se requicra cubrir parcialmente para
efectos del buen funcionamiento y la efectiva mitigacién de los impactos, dicha cubierta se debe
realizar con elementos livianos transparentes como marquesinas o elementos similares.

- Debe disponerse como drcas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obsticulos que
limiten el 6ptimo funcionamiento del area.

- Deben ser dreas en superficie dura, tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de
circulacion a nivel de peatén con los elementos de espacio publico construido en ¢l drca inmediata
influencia, incorporando las cspecificaciones para disefo y construccion establecidas en la Cartilla
de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogota.

- Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independientes.

Los 15.855,21 m2 adicionales propuestos para la mitigacion de impactos, deben plantearse como arcas
libres y se consideran incentivo para acceder al indice de construccion méaximo permitido de 1,75
establecido en el articulo 3 de la presente resolucion, sin perjuicio del reparto de cargas 'y beneficios
definido en el Capitulo 8, articulos 43 al 48 del Decreto Distrital 327 de 2004. Esta drea debe
distribuirse en la siguiente proporcion:

_No. TIPO , PORCENTAJE MINIMO___
2 Plaza dcl agua 62,04%
3 | Peatonales interiores y Zonas verdes y arborizadas 20,88%
4 Patio humedal 17,08%
TOTAL 100,00% B

La localizacién de las dreas privadas afectas al uso publico se encuentra indicada en el plano No. 1/1
“Plano de Deslinde de Areas de Espacio Piiblico”.

Articulo 6. Mitigaciéon de impactos sobre la movilidad. Para garantizar la mitigacion dc los
impactos en la movilidad que genera el trifico atraido por el dotacional y optimizar las condicioncs
opcrativas y de scguridad vial, se deberd dar cumplimiento a cada uno de los compromisos pactados con
la Sccretarfa Distrital de Movilidad en el acta de compromiso que hace parte del oficio SDM-DSVCT-
110396-12 del 14 de diciembre de 2012.

La aprobacién del Estudio de Trénsito tiene vigencia de un (1) ano, contado a partir de la cxpcdi‘cién
del oficio SDM-DSVCT-110396-12 del 14 de diciembre de 2012 por la Dircecion de Seguridad V'l'd] y
Comportamiento del Trénsito de la Secretarfa Distrital de Movilidad, ¢! cual fue prorrogado mediante
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cl oficio SM-DSVCT-140803-13 del 11 de diciembre de 2013. Si durante este tiempo, no se cubren los
tramites ante las entidades competentes, esta vigencia podrd ampliarse a peticién del interesado
micntras no se modifiquen sustancialmente las condiciones de trafico que se consideraron en la
cvaluacion inicial del Estudio de Trénsito presentado.

Si ¢l proyecto tiene modificaciones en cuanto a la localizacién de accesos, circulaciones internas,
salidas del proyecto, conforme a los planos revisados por la Secretaria Distrital de Movilidad, o cuando
existan variaciones que alteren en (+/-) 5% la oferta (niimero de parqueaderos, accesos o salidas y/0
servicios prestados), se deben radicar nuevamente los documentos ante la Secretaria Distrital de
Movilidad para su revisién y estudio.

La Secretaria Distrital de Movilidad, como autoridad de trinsito y transporte de la ciudad de Bogots,
podri realizar medidas de seguimiento una vez esté funcionando el proyecto, tendientes a garantizar el
cumplimiento de las condiciones operativas del proyecto sobre las vias adyacentes, de acuerdo con lo
consignado en ¢l Estudio de Trénsito y en caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular
del sector, requerird al propietario para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con
lo establecido en la normatividad vigente.

Pardgrafo. Las modificaciones y/o ajustes de las acciones de mitigacién relacionadas con la
organizacion del trafico, pueden ser concertadas con la Secretaria Distrital de Movilidad, sin disminuir
la magnitud de las acciones de mitigacién contenidas en el Estudio de Trénsito aprobado mediante
olicio SDM-DSVCT-110396-12 del 14 de diciembre de 2012; y en tal caso no sera necesario modificar
¢l plan de regularizacién y manejo, siempre y cuando no se alteren las condiciones de accesibilidad,
cupos de estacionamientos y demds normas establecidas en el articulo 3 de la presente resolucion.

Articulo 7. Mitigacién de impactos sobre el ambiente. La Sede Central de Operaciones de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota debe acogerse a la Guia de Manejo Ambiental para
el Sector de la Construccién y cumplir con los lineamientos establecidos en el concepto ambiental
aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficios 2012EE123734 y 2012EE134374,
tos cuales fueron prorrogados mediante el oficio No. 2013EE173186 del 17 de diciembre de 2013,

La empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd estd obligada a realizar la construccién y
operacion del proyecto de acuerdo con la informacién suministrada en el concepto ambiental del plan
de regularizacion y manejo radicado en la Secretaria Distrital de Ambiente. Cualquier cambio o ajuste
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deberd se informado y notificado a la Secretaria Distrital de Ambiente con copia a la Secretaria
Distrital de Planeacidn, para realizar su evaluacion.

Articulo 8. Operacion Estratégica Anillo de Innovacién (Centralidad Salitre — Zona Industrial).
Cuando sc reglamente la Operacién Estratégica Anillo de Innovacién (Centralidad Salitre — Zona
Industrial), se debe cumplir con las disposiciones de la operacién estratégica o el instrumento de
plancamicnto que la desarrolle, sin perjuicio de lo establecido en la presente resolucion.

Articulo 9. Modificacion del Plan de Regularizacién y Manejo. La modificacién del prescnte Plan
de Regularizacién y Manejo, csta sujeta al régimen de transicion estipulado cn ¢l pardgrafo del articulo
559 del Decreto Distrital 364 de 2013 “Por el cual se modifican excepcionalmente las normas urbanisticas de Plan

de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.. adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto
Distrital 469 de 2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004:".

Articulo 10. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. El interesado deberd obtener las licencias
urbanisticas respectivas que se requicran para adelantar las obras en el marco del presente plan, asi
como aquellas que se necesiten para la regularizacion de cualquiera de los usos aqui aprobados de
acucrdo con la normatividad vigente.

Articulo 11. Participacion en plusvalias. En el drea objeto del presente plan de regularizacion y
mancjo no se constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia, en concordancia con lo
dispuesto cn la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial,
Acuerdo 118 de 2003, Decreto Distrital 020 de 2011 y el Acucrdo 352 de 2008, tal y como se expone
en el informe técnico normativo para la determinacion de hechos gencradores del cfecto plusvalia
realizado por la Dircccidn de Planes Macstros y Complementarios de csta Secretaria.

Articulo 12. Remision a otras normas. Los aspectos no reglamentados cn la presente Resolucion sc
regirdn por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 dc 2004 y demas
normas que los complementen.

Articulo 13. Condicién resolutoria. El incumplimiento de las obligaciones definidas cn ¢l presente
Plan de de Regularizacién y Manejo por parte de su titular, constituird condicion resolutoria de este
acto administrativo y consecuentemente, de los que se deriven del mismo.
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion Y Manejo de la Sede
Central de Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB - ESP”,

Articulo 14. Control urbane. La Alcaldia Local de Teusaquillo en cumplimiento de sus funciones,
velara para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en las licencias
expedidas por la curaduria urbana y, las obligaciones y compromisos adquiridos en virtud del presente
acto administrativo. La curaduria urbana respectiva remitird al Alcalde Local copia de la presente
Resolucion y de las licencias urbanisticas aprobadas.

Articulo 15. Notificacion. Notificar el contenido de la presente resolucion al Doctor Alberto Merlano,
cn su calidad de Gerente de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4, o quien haga sus
veces.

Articulo 16. Vigencia y Recursos. La presente resolucién tige a partir de la fecha de su ejecutoria y

contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual debe ser
interpuesto dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién.

Ademas, deberd ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra.
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota, D.C. a los 27 DIC. 2013

(D el

LUIS MIGUEL DOMINGUEZ GARCIiA
Secretario Distrital de Planeacion (E)

IVAN ALIJANDRO GARCIA GRAJALES e T——
Director de Vias, Transporte y Servicios Pib e

REVISARON: CAMILO CASTELLANOS MOLINA R]o.c

Subsecretario de Planeacion ‘Territorial A

EDGAR ANDRES FIGUEROA VICTORIA -5
Director de Planes Macstros y Complcmcntam\;’

Zahimis Moreno Vergara — DPMC

ANGELA ROCIO DIAZ PINZO
Subsecretaria Juridica \

PROYECTO:

REVISION JURIDICA:
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DGO MAURICIO CALA RODRIGULZ

Dircctor del Taller del Espacio Pablico

Martha Lucia Gutiérrez Sdnchez - DVTSP ﬂ‘éldw\?f
Nancy Esther Acosta Narviez — DTEP

SANDRA TIBAMOSCA VlLLAM/\RIN@_

Directora de Analisis y Conceptos Juridicos

HUGO ANDRES OVALLE HERNANDEZ,
Profesional Especializado
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