07 SEP 2010

Por la cual se modifica la Resoluciéon No. 0341 del 26 de agosto de 2002 “POR LA CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE REGULARIZA CION Y MANEJO DE LA SEDE DE LA CONGREGACION DE LAS
HERMANAS OBLATAS DEL SANTISIMO REDENTOR UBICADO EN LA CALLE 167 NO. 48-75 BOGOTA,
D.C‘- »

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las que le confieren los articulos 430 del

Decreto Distrital 190 de 2004, 14 del Decreto Distrital 430 de 2005, y 4°, literal n, del Decreto

Distrital 550 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién No. 0341 del 26 de agosto de 2002 proferida por el entonces
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacién,
se adopt6 el Plan de Regularizacién y Manejo de la Sede de la Congregaci6n de las Hermanas
Oblatas del Santisimo Redentor para el predio localizado en la Calle 167 No. 51 A—75/95,
Bogota D.C.

Que con ¢l oficio radicacion No. 1-2008-11221 del 14 de marzo de 2008 la Hermana Cleofe
Elisa Herrera V., representante legal de Ia Congregacién Hermanas Oblatas del Santisimo

Redentor solicit6 a la Secretaria Distrital de Planeacion, lo siguiente: “(...) modifigue la Resolucién
0341 de 2002 del plan de regularizacién en el sentido de indicar y autorizar la subdivisidn de lg sede de la
Congregacion para la cual se expidié el plan de regularizacidn 'y el otro predio, el colegio, pueda desarrollarse
conforme la norma vigente”, :

Que ¢l 8 de julio de 2008 la Hermana Cleofe Elisa Herrera V. con cédula de ciudadania No.
41.551.524 de Bogota en su calidad de representante legal de la Congregacidn Hermanas
Oblatas del Santisimo Redentor otorgé autorizacién para actuar en su nombre y representacion
ante €sta Secretaria en el trdmite de la modificacién del Plan de Regularizacién antes
mencionado, al Arquitecto Guillermo Enrique Avila Barragdn .identificado con cédula de
ctudadania No. 79.691.765 de Bogota D.C. "

Que mediante radicacion 1-2008-32374 del 29 de julio de 2008, el arquitecto Guillermo Avila
Barragén, gerente de URB-PLAN PROYECTOS Y ESTUDIOS DEL TERRITORIO LTDA.,
en calidad de autorizado de la Sede de la Congregacién de las Hermanas Oblatas del
Santisimo Redentor, remitié ante esta entidad la formulacién a la modificacién del Plan de
Regularizacién y Manejo de la Congregacién de las Hermanas Oblatas del Santisimo
Redentor. '
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Por la cual se modifica la Resolucién No. 0341 del 26 de agosto de 2002 “POR LA CUAL SE
 ADOPTA EL PLAN DE REG ULAIU'ZACIO_N Y MANEJO DE LA SEDE DE LA CONGREGA CION DE LAS
- HERMANAS OBLATAS DEL SANTISIMO REDENTOR UBICADQ EN LA CALLE 167 NO. 48-75 BOGOTA,

D.C.”
5. Que en la formulacién presentada el gestor dél"prc')yecto propone: ' '_ , _ !
e “Se hace necesario precisar que se reformula el Plan de Regularizacién y Manegjo de la sede de la

Congregacion de las Hermanas Oblatas del Santisimo Redentor en razon a que se pretende segregar un drea -
del predio regularizado la cual no es requerida para su correcto funcionamiento. Lo anterior sustentado de
deuerdo con lo expresado en el articulo 3 del Decreto 430 del 25 de Noviembre de 2005.” - *y '

o  “En este sentido la sede de la congregacion de las hermanas Oblatas siendo un equipamiento de culto de

tipo résidencial atiende estos objetivos y reformula su plan de regularizacién y manejo dado que no requiere
. parg su correcto funcionamiento de toda el drea que posee actualmente.”

e “Dado todo lo anterior es de anotar que el objetivo de la reformulacion de este plan de regularizacion y :
_ mangjo es el deseo de las hermanas Oblatas de segregar el predio de 6.680,62 m2, dado que dicha drea no
-es necesaria para el correcto funcionamiento del dotacional coma 1al, y actualmente se.encuentra aislado del
“mismo, tal como Jo expresan en el comunicado del 20 de Jjunio de 2008.” - :

|
i
i
|
|
|
I

s "En este sentido el plan de regularizacion y manejo apunia a regularizar la construccién actual, con la
4 ocupacidn que se presenta en los planos No. 14 Localizacion y distribucion de dreas.generales y No. 15

Plano de ocupacién actual™ -
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" Las acciones planteadas en el pl an de regularizacin y.‘_mahejof se desarroliaran en dos etapas a saber:
" 1. “Adecuacién del espacio publico, dado que el andén propuesto ya se encuentra,consiruido se.adecuara a
- “las-normas de la cartilla del espacio piblico. - I Ty

2. Construccién y adecuacién de antejardin y estacionamientos, previ
actuales.”

a demolicion de los-estacionamientos

4. DESCRIPCION DE OPERAGIONES ¥ ACCIONES PLANTEADAS
4.1 Mejoramiento y articulacion del espaéiopif'blico . R . ! ‘ -
.. %(..) En este contexio, la sede de la congregacion genera el gspdcio piblico en un andén correspondiente a

todo su frente sobre la calle 167 con un drea de 99,6 m2 el cual contribuyela accesibilidad de dicha calle.

g (-} - = .
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4.2 Las consideraciones de acceso vehicular y peatonal

L . . . . . T ' R - ‘ TR % L
#(...) El acceso tanio de entrada como de salida vehicular se réaliza’a través de la talle 167 en' sentido &

OQécidente-Oriente. Ya en el predio este se desdrrolla en'su costadp occidental én un-espacio de 4 metros, a
" cohtinuacion se, propone:una calle de acceso de 5.03. metros de longitud la cuul conduce. al espacio de

maniobra de 18.11.metros de largo por .5 -ngetros” de foritlo la: cuel esta adyacente @ los 6:cupos de 5
estacionamiento propuestos. ' ;
El acceso peatonal se establece sobre el andén propuesto en la calle 167y se desarrolla hacia la mitad del g
predio de la Sede de la Congregacicn, en un espacio de 1.3 metros de longitud a continuacidn existe un ,
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ADOPTA EL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO DE LA SEDE DE LA CONGREGACION DE LAS
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o R o ‘ D.C.” - '

sendero peatonal de 9.11 metros de longitud,el cual es adyacente al drea de estacionamiento S8y conduce al
acceso unico a la edificacién, I ' ' '

oot 4.3 Estacionamientos

"De acuerdo con las consideraciones anteriores que. involucran la revision de normatividad del Distrito

Capital referente al cumplimiento del mimero de’ estacioriamientés segiin el drea generadora, el tipo de

dotacional y su ubicacién dentro de la ciudad, se determino el mimero de cupos de estacionamiento
* requeridos por norma para el proyecto, los cuales involucran los de uso privado’y de visitantes” {(...)

En este sentido se desarrollan lo cinco (5) cupos ‘de estacionamiento requeridos mds une (1) adicional para
un total de seis (6) cupos.

“ Estos se ubican en la zona en frente de la edificacion en un drea de 75 metros cuadrados con unas
- dimensiones de 15 metros de frente y 5 metros de Jondo, adyacente a estos se propone un drea de maniobra
de igual dimensién a la de los estacionamientos y conectada con la calle de acceso o salida vehicular.”

6. " Que médiante radicacién No. 1-2009-31327 del 22 de'julio de 2009, se remitié copia de la

© " escritura No. 752 de febrero 21 de 2002 dé la Notaria Sexta del Circulo de Bagota, el plano

denominado “Plano Localizacién y Distribucién de Areas Generales™ y el poder mediante el

cual la Hermana Cleofe Elisa Herrera Veldsquez en calidad de representante legal de la

congregacién convalida y avala todas las actuaciones llevadas a cabo dentro del proceso de

modificacion del Plan de Regularizacién y Manejo de la sede de la Coﬁgré_'gacién de las

" "Hetmanas Oblatas del Santisimo Redentor, realizadas por el arquitecto Guillermo Enrique
~-Avila Barragsn, - o o

7. Que mediante los oficios con radicacién nimero 1-2009-39065 del 10 de septicmbre de 2009,
1-2009-42608 del 30 de septiembre de 2009; 1-2010-18981 del 4 de mayo de 2010, 1-2010-
23304 del 31 de mayo de 2010, Monseﬁ_or Héctor Javier Pizarro Acevedo .en calidad de
Ppresidente de la Fundacién Social SIKUANI y el sefior Arturo Marifio Wiswell, representante
suplente de la misma fundacion, coadyuvaron la solicitud de modificacién del Plan de
Regularizacién y Manejo de la Sede Congregacién Hermanas Oblatas del Santisimé Redentor
expedido mediante la Resolucién 0341 de 2002.

8. Que mediante radicacién 1-2010-29060 del 09 de julio de 2010 el sefior, Guillermo Enrique

" .Avila Barragan identificado con cédula de ciudadania No. 79.691.765 .dé Bogota, en su

calidad de. autorizado de la Congregacion Hermanas Oblatas del Santisimé* Redentor,
~-convalida y avala las acciones presentadas por la Fundacion Social SIKUANI. '

9. Que del andlisis del expediente realizado se estableci6 que:
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Por la cual se modifica la Resolucién No. 0341 del 26 de agosto de 2002 “POR LA CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE REGULARIZA CION Y MANEJO DE L4 SEDE DE LA CONGREGACION DE LAS
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a. Procede el estudio de la solicitud de modificacién del plan de regularizacién y manejo en
referencia de conformidad con el articulo 14 del Decreto Distrital 430 de 2005 por medio
del cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190 de 2004, que establece que el
Departimento Administrativo de Planeacién Distrital hoy Secretaria Distrital de
Planeacién por solicitud de los interesados, podra modificar el Plan de Regularizacién y
Manejo, de acuerdo con los objetivos contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de i
dicha entidad exista una justa causa para ello, debidamente acreditada. Y con lo establecido i

~en el articulo 8 del Decreto 327 de 2004 establece que los predios urbanizables no o
urbanizados no podrén ser subdivididos previamente al proceso de urbanizaci6n, salvo

cuando se presente alguna de las siguientes circunstancias: “(..) Cuando en el Plan de
Regularizacion y Manejo o en el acto de reconocimiento, si es del caso, se genere la segregacion de parte del
predio para destinarlo a otro uso, por cuanto la misma no es requerida para su adecuado funcionamiento”.

b. Asf mismo, el numeral 4 del articulo 3 del mencionado Decreto 430 de 2005, sefiala que la
.. . exigibilidad del Plan de Regularizacion y Manejo se da a los predios respecto de los cuales
~ se pretenda realizar: “Segregacin de una parte del predio que a juicio del Departamento Administrativo

. de Planeacién Distrital no sea requerida para su correcto Jfuncionamiento™. R

" c. En vigencia de la Resolucién No. 0341 de 26 de agosto de 2002 por la cual se adopto el
" Plan de Regularizaciéon y Manejo de la sede de la Congreégacion de las Hermanas Oblatas
del Santisimo Redentor, se expidié la licencia de construccién No. 02-4-0977 de la
Curaduria Urbana No. 4 del 14 de noviembre de 2002, la cual se aprobé para el predio
~ ubicado en la calle 167 No. 48-95 MI 50N-224692 érea lote 8.949,55 M2 y autorizé un
proyecto de dos pisos para una unidad dotacional tipo culto, equipamiento colectivo de

- escala zonal para un 4rea total construida de 1.323,87 M2. ' :

d’ Adicionalmente la Resolucién 0341 de 26 de agosto de 2002 en su articulo 2 establecio la
escala y el uso principal del dotacional existente en el predio y que regularizo con la
adopcién del plan de la referencia, a saber:

“ARTICULO 2. NORMAS GENERALES Y ARQUITECTONICAS. El proyecto arquitectdnico deberd
-+ desarrollarse con sujecion a las siguientes normas minimas: ‘
- LUSOS. ST e v
1.1.PRINCIPAL : - . : .
Dotacional de tipo Culto, de equipamiento colectivo escala zonal. Equipamiento de congregacion y
formacidn religiosa.” - '

e. Los planos F1, F2 y F2A que fueron adoptados por la Resolucion 0341 de_26_d§lagosto de
2002 como los planos del plan de regularizaciéon y manejo, demarcan al centro del predio
Tas 4reas de las construcciones existentes denouﬁhadas en el piso. _1,__¢9m0';’__9ﬁ3i§ﬁ§
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Por ]a cual se modifica la Resolucién No. 0341 del 26 de agosto de 2002 “PoRr LA CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE REGULARIZACION ¥ MANEJO DE LA SEDE DE LA CONGREGACION DE LAS
HERMANAS OBLATAS DEL SANTISIMO REDENT OR UBICADO EN LA CALLE 167 NO. 48-75 BOGOTA,
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- administrativas; oficinas bloque 1; dormitorios; cocina; capilla; zonas de parqueaderos,

duras, de mantenimiento; cancha multiple, etc., y en el piso 2 las oficinas de contabilidad,
gerencia; baiios; salones etc. Asi como al costado occidental tanto para la planta y el piso
segundo se demarcé la volumetria del proyecto que después seria objeto de licencia de
cdnstrucc_ién, sin que para la fecha de adopcién existieran fisicamente.

El plan de regularizacién y manejo aprobado con la Resolucién 0341 de 26 de agosto de
2002 se aprobé para todo el predio ubicado en la calle 167 No. 31 A—75/95 con 4rea de
8.949,55 M2 y cobijé las construcciones ya existentes para la fecha de adopcion del plan,
que buscaron regularizarse y reconocerse a través de este instrumento, las cuales para el

‘momento de adopcién del mismo eran utilizadas por las Hermanas de la Congregacién

Oblatas del Santisimo Redentor.

. El plan de regularizacién y manejo para el dotacional de culto escala zonal de la
-.Congregacién Hermanas Oblatas del Santisimo Redentor, adoptado con la Resolucién
+ 0341 del 26 de agosto de 2002 se constituye en la norma vigente y especifica de dicho

equipamiento de conformidad con lo establecido ‘en el articulo 334 del Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Decreto Distrital 190 de 2004, otorgando a éste
equipamiento la condicién de permanencia determinada en el articulo 344 del Plan de

~ . Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 190 de 2004, a saber:

*“Articulo 344. Normas para el uso dotacional {articulo 333 del Decreto 619 de 2000).
- 1. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los inmuebles de escala metropolitana,

urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados como institucionales PO¥ normas anteriores, los
que se destinen en el futuro a este uso, o mediante la destinacién del suelo hecha en este Plan, en sus fichas
normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularizacién y Manejo, deben mantener el uso dotacional
¥ quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacién para Sectores Urbanos Especiales

()" '

Por su parte el Plan de Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 190 de 2004 en su Plano
No. 25 de Usos del Suelo Urbano y de Expansién, y el Plano No. 27 de Tratamientos

‘ Urbglnisticos, sefialan que el predio ubicado en la calle 167 No. 51 A — 75/ 95 se encuentra

en Area de Actividad Dotacional Zona de Equipamientos Colectivos con tratamiento de
Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales, definido en el Plan de Ordenamiento
Terntorial en el articulo 367 y numeral 1 del articulo 372 asi- ‘ o

“Articulo 367. Modalidades y dreas de aplicacion del Tratamiento de Consolidacién {articulo 356 del
Decreio 619 de 2000).

'~ Las modalidades y dreas de aplicacion del Tratamiento de Consolidacién son las siguientes:

Eﬁi{j();ALIDAD |A'REASDEAPLICAC10'N- . L B e - j
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1. Urbanistica Urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos, ¢ proyectos de vivienda en serie, que mantiene sus caracteristicas
urbanas y ambientales y deben conservarlas como orientadoras de su desarrollo. :

2. Con densificacion | Barrios que presentan calidad urbana o ambiental, cuyos predios son susceptibles de una densificacién respetuosa
moderada i de las caracteristicas urbanisticas existentes.

3. Con cambio de | Zohas o ejes viales donde se ha generado un proceso de camlrio, modificando irveversiblemente las condiciones
patron. del modelo criginal, en los cuales es necesario ajustar los patrones normativos de construccion.

4. De sectores | Zonas industriales v dotacionales existenies con fundamentp en normas especiales que deben asegurar ¥
urbanos especiales. | recuperar sus condicipnes como espacios adecuados g tales usds.

Pardgrafo. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizacicn se regirdn por las disposiciones del
tratamiento de consolidacion urbanistica”. (Negrilla y subrayado fuera de texto).

“Articulo 372. Normas para la modalidad de Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales (articulo 361
del Decreto 619 de 2000). ' '

.Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion para sectores urbanos especiales deberdn
seguir las siguientes normas: C - ol -

1. Para zonas dotacionales (modificado por el articulo 243 del Decreto 469 de 2003). Los Planes Maestros
de Equipamientos establecerdn los aspectos urbanisticos de implantacion, incluyendo los indices de
construccién y ocupacién, a los cuales deberdn sujetarse las intervenciones y la construccion de nugvas
“edificaciones de uso dotacional. Los retrocesos, empates, voladizos, patios y antejardines se regirdn por las
normas especificas que regulan el -sector, respetando los paramentos definidos por 'las edificaciones

" golindantes. . : j : ~ .

U R

‘e Las gonas dotacionales existentes con norma vigente continuardn rigiéndose por esta {...)”. (Negrillay
subrayado fuera de texto). N

i, A su vez, el Plano de Usos del Decreto Distrital 167 de 2004, por el cual se reglamenta la

© UPZ No. 18 - Britalia, establece que el sector en el que se encuentra el predio objeto del !
plan de regularizacién y manejo identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-224692, !
se localiza en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con zonas delimitadas de
comercio y servicios, con Tratamiento de Consolidacion Urbanistica. S

" j." Posteriormente a la adopcién del plan de regularizacién y manejo adoptado con la
" ‘Resolucién 0341 del 26 de agosto de 2002, el Plan Maestro de Equipamientos de Culto
Decreto Distrital No. 311 del 15 de agosto de 2006 establecio que los dotacionales de culto
de hasta 100 personas se clasifican como de escala vecinal. Sin embargo debe observase
"que la expedicién de la Resolucién No. 0341 de 2002, por Ja cual se adopta el Plan de !
Regularizacién y Manejo de la Sede de la Congregacion de Las Hermanas Oblatas del i
‘Santisimo Redentor, se profirié' con sustento en el Decreto Distrital 619 de 2000 Plan de '
'Ordenamiento Territorial vigente para ese mormento, donde s¢ estableci6 la clasificacién
para el uso como dotacional de culto como de escala zonal, de esta forma considerando que
el plan de regularizacién y manejo es norma vigente y especifica anterior al Plan Maestro
de Equipamientos de Culto se concluye que este equipamiento es de escala zonal para 350

- personas. T T A T R T R e
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k. Si bien el predio objeto de regularizacion segtin la UPZ No. 18 - Britalia y €l Plan de
'~ Ordenamiento Territorial difirieren en el sefialamiento del Area de actividad a la que
pertenece el predio, es el Plan de Regularizacién. y Manejo adoptado con la Resolucién
0341 del 26 de agosto de 2002, el instrumento de planeamiento que doté de norma
especifica al equipamiento de culto escala zonal en referencia, por tanto se constituye en la
norma vigente, tal como lo sefiala la resolucién en mencién en su considerando No. 5 y en
consonancia con lo dispuesto en el numeral 1 articulo 372 antes citado y €l articulo 334 del
Plan de Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 190 de 2004.

. Para dar cumplimiento al principio de permanencia del Dotacional del Plan de
Ordenamiento Territorial, es primordial que s¢ mantenga un area en el predio con uso
dotacional, que sea capaz de soportar el funcionamiento de un dotacional de escala zonal,
por lo cual se establecen unos estandares que sirven para determinar el 4rea que se requiere
para el 6ptimo funcionamiento del uso. ' S

. 10. Que del estudio realizado a la propuesta de modificacion presentada, se cstablecié para la

- modificacién del Plan de Regularizacién y Manejo adoptado por la Resoluctén 0341 de 2002

del equipamiento dotacional escala zonal tipo culto ubicado en la calle 167 No. 48 -75, que

debe sujetarse a lo establecido en el PRM expedido en 2002, por lo cual se considera lo
siguiente: ' '

- ‘_El. equipamiento de culto escala zonal de conformidad con los fines, objetiyos y norma

" especifica dada por el Plan de Regularizacion adoptado con la Resolucién 0341 del 26 de
agosto de 2002, requiere para su éptimo funcionamiento un drea de 6.141,06 M2 del total del
area actual del dotacional que corresponde a 8.949.55 M2, esta drea debe permanecer y define la
prevalencia del uso dotacional en el predio. Asi las cosas, el 4rea total del predio con 8.949,55

m2, el 4rea que permanece con uso dotacional es 6.141,06 m2 y el area que puede segregarse

es de 2.808,49 m2 que corresponde al érea libre del predio establecida en la mencionada

- resolucién, cambiando su disposicién para lograr un predio regular.

‘ - 51 bien se.sefialé en los planos adoptados mediante Resolucién 0341 de 2002 un 4rea libre, la
©_ Ccual e§ susceptible a segregar, con el objetivo de lograr un predio regular para’el Optimo
: - funcionamiento del dotacional y establecer condiciones adecuadas de configuracién predial,
- acordes con la estructura morfolégica predominante en el sector, y dado que las cesiones del
" predio segregado deben cumplir con las disposiciones de distribucién espacial, acceso,
. 'localizacién y configuracién geometrica establecidas en el articulo 14 del Decreto Distrital
327 de 2004, se definen dos predios regulares y continuos, conservando &l 4rea de uso
dotacional que contemplé dicha resolucién; correspondiente a los 6.141,06 m2, igualmente el

7
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4rea a segregar se mantiene en 2.808,49 m2; manteniendo la prevalencia del uso dotacional y ?
lo establecido como requerido para el equipamiento en los planos F1, F2 y F2A de la
Resolucién 0341 de 2002, lo cual se encuentra ilustrado en el plano denominado “Plano
Localizacién y Distribucién de Aréas Generales” que adopta la presente Resolucion.

11. Que en el estudio comparativo de norma del predio Calle 167 No. 51 A — 75 / 95, realizado

por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios, se sefiala que: “Este andlisis comparativo
incluye los potenciales que otorgan las normas referentes a usos y volumetria (alturas, aisiamientos,
antejardines, etc.), asi como los indices de mdximos de ocupacion y construccion definidos en las normas del
POT.

Dicho andlisis esta hecho comparativamente para un uso dotacional que se segrega para desarrollar otro uso en
aproximadamente el 30% del predio, lo cual da como resultado lo siguiente:

De acuerdo con el andlisis, se concluye que para el desarrollo, una vez se configure la accién urbanistica de
conformidad con lo establecido en el Plan de Regularizacion y Manejo para el uso dotacional de culto tipo
residencia (dotacional que permanece), de -escala zonal, no se constituyen hechos generadores de la
participacion en la plusvalia, frente a los establecidos en el Acuerdo 6 de 1990, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 434 del Decreto 190 de 2004. : . :

Sin embargo, para el predio que se segrega si se constituyen hechos generadores de la participacion el plusvalia,
frente a los establecidos en el Acuerdo 6 de 1990, de acuerdo con lo establecido en el articulo 434 del Decreto
190 de 2004, debido a la autorizacién de un mejor y mayor uso y el aumento de edificabilidad”.

12. Que a través del memorando radicacion 3-2010-08879 del 14 de julio de 2010 la Direccién del
Taller del Espacio Publico - SDP sefialé: '

“De lo anterior, se concluye que el predio a segregar se le aplica el tratamiento de desarrollo, por lo que
deberd cumplir en lo que respecta a las cesiones de espacio piublico con lo indicado en el articulo 12 del
Decreto 327 de 2004, referente a las proporciones de las cesiones publicas para parques y equipamientos
*...correspondientes, como minimo, al 25% del drea neta urbanizable, distribuidas enun 1 7% para pargues,
y el 8% restante para equipamiento comunal publico; estas cesiones deberdn delimitarse, amojonarse y
deslindarse en los planos urbanisticos y en el correspondiente cuadro de dreas...”, y el articulo 13 de la
norma citada: NORMAS PARA LAS CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS. Las
cesiones publicas para parques y equipamientos que Se generen como resultado del proceso de urbanizacion,
se sujetardn a las siguientes normas:

{.)

¢. La cesién exigida para proyectos dotacionales se destinard a crear parques, plazas, plazoletas, alamedas
o sobreanchos de andenes, que articulen dichos usos a la estructura urbana de la ciudad y no serdn objelo de
traslado ni de pago al Fondo Compensatorio”. '

Para el equipamiento dotacional que prevalece, ubicado en el drea de terreno de 6.141 M2 al cual “... se
someterd al Tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanas Especiales seguin lo dispuesto en el Decreto
Distrital 190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial...”, segiin lo indicado en el articulo 4, numeral 4.1
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del proyecto de Resolucion adjunto al memorando 3-2010-08703, deberd tener en cuenta las siguientes
consideraciones en cuanto al manejo del espacio publico referente a la intervencién de los andenes
adyacentes al dotacional de culto:

1. Se debe cumplir con las normas para la red de andenes indicadas en el articulo 264 del Decreto
190 de 2004-POT, en cuanto a continuidad y tratamiento, red peatonal, estacionamientos y rampas.

2. Igualmente cumplir con las normas para antejardines indicadas en el articulo 270 del Decreto 190
de 2004- POT, en particular el “rumeral 1. No se permite el estacionamiento de vehiculos en
antejardin (...) numeral 3. Los antejardines no se pueden cubrir ni construir”.

Ademds deberd aplicar la normatividad vigente, para la intervencion en el espacio piublico referente a:

El Decreto Nacional 1504 de 1998, por el cual se reglamenta el manejo del espacio piiblico en los planes de
ordenamiento territorial, (...) (Articulos 1°y 2°)

Las normas generales aplicables a los espacios peatonales: Decreto 190 de 2004, articulos 263 al 269,
sobre libre transito; normas para la red de andenes, alamedas, plazas, zonas de control ambiental, otras.

-Las normas sobre andenes: Cartilla de Andenes actualizada mediante el Decreto 602 de 2007,

Las normas sobre mobiliario urbano: Cartilla de Mobiliario Urbano actualizada mediante Decreto 603 de
2007.

Las normas sobre movilidad: Ley 361 de 1997 (...) Decretol 538 de 2005 {..).

Las normas sobre accesibilidad y parqueaderss: Para la proteccion del peatén deberdn generarse

.. pompeyanos en los accesos de vehiculos a parqueaderos, cuyas condiciones de disefio estdn contenidas en
las Cartillas de Andenes. En todo caso, deberd plantearse de manera independiente la accesibilidad
vehicular y peatonal y garantizarse la continuidad del andén en cuanto a materiales ¥ superficie, de
comunidad con lo previsto en la cartilla anteriormente seiialada.

Las normas sobre arborizacion y paisajismo: Decreto 472 de 2003 (...}

Las normas sobre el requerimiento de la Licencia de Intervencion ¥ Ocupacién del Espacio Piblico: Para
adelantar cualquier tipo de intervencion y ocupacicn del espacio publico existente, previamente deberd
obtenerse la-correspondiente Licencia de Intervencién y Ocupacién del Espacio Piblico de conformidad con
lo previsto en el articulo 281 del Decreto 190 de 2004 y los articulo 11 del Decreto 564 de 2006, El framite
correspondiente deberd adelantase ante la Direccién de Servicio al Ciudadano de esta Secretaria ¥ consiste
en la radicacién del formato FO-020 debidamente diligenciado, adjuntando los documentos
correspondientes y los disefios de la intervencion propuesta:”

13. Que a través del memorando radicacién 3-2010-00070 del 14 de Julio de'2010 la Direccion de
Vias, Transporte y Servicios Piblicos — SDP, sefiald:

“(...) para darle viabilidad al plan, esta Direccidn considera que:




s

Continuacién de la Resolucién No. _ 1634 07 SEP 2010

Por la cual se modifica la Resolucién No. 0341 del 26 de agosto de 2002 “POR LA CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE REGULARIZA CION Y MANEJO DE LA SEDE DE LA CONGREGACION DE LAS
HERMANAS OBLATAS DEL SANTISIMO REDENTOR UBICADO EN LA CALLE 167 NO. 48-75 BOGOTA,
n.C”

-Se deben mantener las zonas viales sefialadas en el plano §208/1-1, tal y como se plantea en el plano a
anexar al proyecto de resolucion modificatoria. ‘

- Teniendo en cuenta la Resolucion 0341 de 2002 es la norma vigente aplicable (segin literal n del numeral
2 del memorando 3-2010-08703) y que las condiciones de edificabilidad del predio no se modifican (Nota 4.
Segtin literales i y j del numeral.2.del memorando 3-2010-08703, la Resolucion 0341 de 2002 cobija las
construcciones existentes antes de su adopcién asi como las volumetrias objeto de licencia de construccién),
esta Direccion considera que deben mantenerse las normas sobre accesibilidad y estacionamientos
establecidas en la resolucion en mencién.”

14. Que mediante oficio radicado No. 1-2010-33439 del 10 de agosto de 2010, el aﬁquitecto
Guillermo Enrique Avila Barragén , en su calidad de autorizado de la Congregacion Hermanas
~ " Oblatas del Santisimo Redentor solicit6 lo siguiente: '

 “Dando alcance a la peticion inicialmente formulada, y atendiendo necesidades inaplazables de la
Congregacién, me permito solicitar que en el evento en que la Secretaria Distrital de Planeacion considere
que el drea del predio para la cual se puede autorizar el cambio de uso sea inferior al drea para la que se
solicita segregacion, se autorice en el acto administrativo que resuelva la peticién que el predio ton uso
dotacional resultante y a conservarse, pueda subdividirse conservando su uso como dotacional, pues de esta
manera puede la Congregacion enajenarlo, lo que beneficiaria a la UPZ pues el adquiriente podria
desarrollarlo para los usos ya autorizados, lo que no podria hacer la Congregacién pues carece de
recursos.” = . : : : Co ’

15 Que -una vez revisada la solicitud realizada por el gestor mediante oficio No. 1-2010-33439
del 10 de agosto de 2010, se determind lo siguiente: : IR

-, Esta solicitud cambia considerablemente la propuesta inicial de modificacién del Plan de
Regularizacién y Manejo presentada por el gestor mediante oficio No. 1-2008-32374 del 29
. de julio de 2008, por cuanto en la solicitud de modificacién inicial solicita se segregue para
otro uso diferente al dotacional el 4rea de terreno que no se requiera para el éptimo
funcionamiento del equipamiento, y la ultima solicitud da cuenta de una subdivisién adicional

del 4rea dotacional que permanece. ' - ;o '

~  Esta solicitud se realizé por parte del gestor de manera posterior a la fomulacion inicial de la

modificacién plan de regularizacién, sin que sobre la misma se haya presentado un documento

equivalente a la formulacién inicial que contenga los estudios urbanos y arquitecténicos

. pertinentes que la sustenten, razén por la cual no se considera pertinente para el estudio del
. . presente Plan. - : : : ~

16. Que realizado el respectivo analisis se encontrd que el drea libre del predio de acuerdo al plan
e regularizacién y manejo inicial (Resolucién 0341 de 2002), que se propone como area
. posible a segregar no se necesita para el 6ptimo funcionamiento del dotacional existente, por
lo que la segregacién no contradice la disposicién del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de
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2004 que se refiere a la permanencia de los inmuebles con uso dotacional existente de escalas

zonal, urbana y metropolitana. En este sentido, el dotacional seguird permaneciendo y

funcionando adecuadamente, segun las normas establecidas para su regularizacién y las que
~ aqui se sefialan. ' '

17. Que en este orden de ideas y analizada la documentacidn aportada y teniendo en cuenta que
mediante la presente modificacién no se alteran Jas condiciones de espacio piblico y provisién
de cupos de estacionamiento del dotacional Y se mitigan de manera adecuada los impactos de

"acuerdo con el Plan de Regularizacién y Manejo adoptado con Resolucién 0341 de 2002, se
encontré que la modificacion del Plan de Regularizacién y Manejo de la Sede de la

Congregacién de Las Hermanas Oblatas del Santisimo Redentor descrita en la presente

resolucién, es urbanisticamente viable, y retoma de la propuesta inicialmente presentada por el
. gestor, para el predio donde el uso dotacional permanece, lo siguiente:

» - Generacion y adecuacién del espacio pablico del entorno inmediato (andén y accesos), en

* ~consideracion a las caracteristicas urbanas del sector y en concordancia con la intensidad

" del uso desarrollado. - i T

e Las maniobras de ingreso de automotores a la Congregacién, se plantean al interior de los
predios destinados a este uso, lo cual evita impactos por congestién de automotores sobre
la actual red vial del sector, debido a que la demanda de estacionamiento para -el
dotacional segin la norma, no es muy significativa, el mismo no genera mayores impactos
en el entorno.

¢ Reordenamiento del desarrollo de sus actividades en beneficio de la ciudad, en lo referente

: al modo de atencién al usuario. S

* @ Aumento y adecuacién del 4rea de andenes, construccién y adecuacién de antejardin y

area de estacionamientos. . - :

18. Que adicionalmente a lo sefialado en el numeral anterior, y a lo dispuesto-en la Resolucién
0341 de 2002, para el predio con uso dotacional que permanece respecto del espacio publico
-debe acogerse lo sefialado por la Direccién de Taller del Espacio Publico en el memorando

. + radicacion No. 3-2010-08879 del 14 de julio de 20190,

19.” Que los literales a) y b) del articulo 3 de la Resolucion 0341 de 2002 establecieron los indices
de ocupacién y construccién con base en el 4rea total correspondiente a ocho mil novecientos
cuarenta y nueve punto cincuenta y cinco metros cuadrados (8.949,55 M2} del predio con uso

i+ dotacional, escala zonal, de la Congregacién de las Hermanias Oblatas del Santisimé Redentor,
. considerando que dicho equipamiento solo requiere para su Optimo funcionamiento un area
< total de seis mil ciento cuarenta y uno punto cero seis metros cuadrados (6.141,06 M2); siendo

Srp 4, P
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necesario homologar y realizar la equivalencia de dichos indices segin ¢l 4rea de uso
dotacional que permanece.

20. Que la razones expuestas por el interesado se consideran justa causa para la modificacion de la
Resolucién 0341 de 2002 mediante 1a cual se adopt6 el Plan de Regularizacion y Manejo de la
Sede de la Congregacién de las Hermanas Oblatas del Santisimo Redentor, en los términos
sefialados en la presente resolucién, y teniendo en cuenta que se cumplen las condiciones de
funcionamiento y mitigacién de impactos negativos, se procede a la expedicion del presente
acto. ' o

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

' ARTCULO .I°. MODIFICACION DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO.
Modificar la Resolucién No. 0341 del 26 de agosto de 2002 “POR L4 CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE

REGULARIZACION ¥ MANEJO DE LA SEDE DE L4 CONGREGACION DE LAS HERMANAS OBLATAS DEL
SANTISIMO REDENTOR UBICADO EN LA CALLE 167 NO. 48-75 BOGOTAD.C.”

PARAGRAFO. Modificar los planos F1, F2, F2A adoptados por la Resolucién No. 0341 del26
de agosto de 2002, con el Plano denominado “Plano Localizacién y Distribucién de Areas
Generales” para establecer el drea segregada y el 4rea objeto del Plan de Regularizacion y Mangjo,
con los aspectos especificados en el articulo 2 de la presente Resolucion; que hace parte integrante
de esta resolucién, los demés aspectos urbanisticos quedan contenidos en los planos F1, F2, F2A.

: ARTICULO 2° AUTORIZACION. Autorizar la segregacion urbanistica del predio dotacional de

‘culto escala zonal de-la Congregacién de las Hermanas. Oblatas del Santisimo Redentor

identificado con matricula inmobiliaria No 50N-224692, ubicado en la Calle 167 No. 48 :-'75

(direcci6n antigua) o Calle 167 No. 51 A -75 (direccién nueva), objeto de la presente modificacién

~¢on 4tea total de ocho mil novecientos cuarenta y nueve punto cincuenta y cinco metros cuadrados
(8.949,55 M2), en dos (2) 4reas, de la siguiente forma:

a) Area 1: Con uso dotacional de culto, correspondiente a seis mil ciento cuarenta-y uno punto
cero seis metros cuadrados (6.141,06 M2) del 4rea total del predio, segiin el plano denominado

12
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“Plano Localizacién y Distribucién de Areas Generales” que hace parte integrante de esta
resolucion.

b) Area 2: Con'usos complementarios al Area de Actividad Dotacional correspondiente a dos mil

. ochocientos ocho punto cuarenta y nueve metros cuadrados (2.808,49 M2) del area total del

~predio, segin el plano denominado “Plano Localizacién y Distribucion de Areas Generales”
que hace parte integrante de esta resolucién.

Con base en esta disposicion el curador urbano podra otorgar la respectiva licencia de subdivisién

pred:al.

ARTICULO 3° NORMAS GENERALES. Para ¢l Area 1, las normas de uso y edlﬁcablhdad
seran las establecidas en la Resolucion 341 del 26 de agosto de 2002.

El Area 2 se encuentra en Area de Actividad Dotacional, Zona de Equipamiento Colectivos, con
los usos complementarios permitidos para la respectiva 4rea, segun lo sefiala el Cuadro Anexo No.
I del Decreto Distrital 327 de 2004. Este predio debe cumplir con las obligaciones urbanisticas,

arquitecténicas y normas generales establecidas para el Tratamiento de Desarrollo de conformidad

con lo sefialado en el llteral ¢) del articulo 3° del mismo Decreto Distrital 327 de 2004.

ARTICULO 4°. PERMANENCIA. El Area 1, con uso dotacmnal correspondlente a seis mil
ciento cuarenta y uno punto cero seis metros cuadrados (6.141,06 M2) del drea total del predio,
segin el plano denominado “Plano Localizacién y Distribucién de Areas Generales” que hace

parte integrante de esta resolucion, tiene la condicién de permanencia establecida en el aruculo
344 del Plan de Ordenamiento Territorial Decreto Distrital 190 de 2004,

ARTICULO 5°. CLAUSULA DE HOMOLOGACION. El Area 1, con uso dotacional

-correspondiente a seis mil ciento cuarenta.y uno punto cero seis metros cuadrados (6.141,06 M2)
mantiene las condiciones de edificabilidad de la Resolucién 0341 de 2002 y se establecc Ia

SIgulente equivalencia de los fndices de ocupacién y construccién, asi:

. a) Indlce de Ocupacioén. El indice de 0cupac1on maximo perm1t1d0 es de 0. SI conta,blllzado
para el Area 1. - e
b) Indice de Construccién FEl 1nd1ce de construccién maximo perrnltldo es de 1I: 02
centabilizado para el Area l
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ARTICULO 6*. CRONOGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE REGULARIZACION
Y MANEJO. El Plan de Regularizacién y Manejo de la Sede de la Congregamon de las Hermanas
Oblatas del Sant131mo Redentor, se desarrollara de la 51gu1ente manera: -

'~ ETAPA UNICA: Comprende las acciones a desarrollar por parte de los propietarios durante los
cuarenta y ocho (48) meses, contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucién: :

e Presentar para aprobacién por parte del Curador Urbano la solicitud de la respec‘uva
licencia de subdivisién para efectuar la segregacién de predio; esta actuacién se"debe
adelantar dentro de los doce (12) meses siguientes a la ejecutoria del presente acto
administrativo. . P

e Obtencion de las licencias de intervencién de espacio publico, para la adecuacmn del
andén existente correspondiente a todo su frente, sobre la Calle 167. . , :

e Construccién y adecuacion del antejardin de acuerdo con lo establecido en el artlculo 2 de
la Resolucion 0341 de 2002.

¢ Construccién y adecuacion del area de estacmnamlentos de acuerdo con lo establecido en
la Resolucion 0341 de 2002.

ARTICULO 7°. PARTICIPACION EN PLUSVALIAS. De conformidad con lo dispuesto en la
Ley 388 de 1997, en el Decreto 190 de 2004, en el Acuerdo 118 de 2003 y el Acuerdo 352 de
2008, para el Area 2, considerando su cambio de uso y el mayor aprovechamiento que este hecho
genera, se definird en el momento en que se inicie algin tramite de licencias urbanisticas, para Jo
cual se requerira del estudio comparativo de norma.

ARTICULO 8°. CONDICI()N RESOLUTORIA. El incumplirhientb ‘de alguna de las
obligaciones contenidas en el presente Plan, dard lugar a la aplicacion de la condicion resolutoria
del presentt acto administrativo y de los actos expedidos con fundamento en el mlsmo

ARTICULO 9°. CONTROL. La Alcaldia Local de Suba velara porque en el desarrollo de las
respectivas obras se cumplan las disposiciones contenidas en la licencia expedida por la curaduria
urbana y las obligaciones y compromisos adquiridos a partir de la expedicién de la presente
Resolucién, copia de la cual serd remitida por la curaduria urbana _|unt0 con cop1a de la licencia
respectiva a la referida Alcaldia Local. - -
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ARTICULO 10°., VIGENCIA'Y RECURSOS. La presente resolucién rige a partir de la fecha de
su ejecutoria y contra ella procede el recurso de Reposicion ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, el cual debe ser interpuesto dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha de
su notificacion personal o de la desafijacion del edicto, segun el caso.

A.as demds disposiciones contempladas en la Resolucion 0341 del 26 de agosto de 2002 contindan

v1gentes

La presente Resolucién se publicard en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra de
“conformidad con lo previsto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Revisién Técnica:

Pr’oyecté: :

I

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y COMPLASE

Dada en Bogot4, D. C a los

07 SEP 2010

MARIAE CA A URIBE iiiC;%Z N

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

CLAUDIA M. SANDOVAL CASTRO//& Revision Juridica: HEYBY POVEDA FERRO '
Subsecretaria de Planeacién Territorial Subsecretaria Juridica
EDILMA ADRIANA MARINO DUENA JAIRO ANDRES REVELO MOLINA/ (£~

. Directora de Planes Maestros y Complementar; Director de Analisis y Conceptos Juridicos

- WILLIAM FERNANDO CAMARGO TRIA T FLAVIO MAURICI® MARINO MOLINA
Director de Vias, Transporte y Servicios PithlicS3 : Abogade &
LILIANA RICARDO BETANCOURT - Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos
Directora-del Taller del Espacie Pablico p OLGA LUCIA GAMBOA MARTINEZ - :
BERNARDO PARRADO B Abogada
Arguitecto Direccidn de Planes Maestros y mplementarios Direceién de Andlisis y Conceptos Jurfdicos (D
SANDRA MONICA MORA RAMI
Arquitecta Direccitn del Tatler de Espacio Bablico o ST
‘NATALIA MOLINA VEGA : :
Arquitecta Direccion de Planes Maestros y Complementanos : E o AR o
ALBA CRISTINA MELO GOMEZ ] ' ’ - s .
Abogada Direccion de Planes Maestrosly Complementarigs - B o R Voo
MARTHALUC[AGUTIERREZSANCHEZ}:@(&&Q A S Lt

Ing, Direceion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos
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