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RESOLUCION No. 1836 DE20t6 14 DIC. 2016

“Por la cual se adopta el Plan de Implantaci6n del Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro en
Bogota D.C.”

EISECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ¢jercicio de las competencias asignadas por el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial, el articulo 7° del Decreto Distrital 1119 de 2000 adicionado por el
articulo 12 Decreto Distrital 079 de 2015, vy el literal n) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de
2013,y

CONSIDERANDO

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que los instrumentos de planeamiento son
procesos técnicos que conticnen decisiones administrativas que permiten desarrollar y complementar el
Plan de Ordenamiento Territorial.

Que cl articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004, define los Planes de Implantacién como uno de
los instrumentos de planeamiento que tienen como objeto adoptar las acciones necesarias a fin de
mitigar los impactos urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en la ciudad, asi:

“(..) Los planes de implantacién, adoptados mediante resoluciones que para el efecto expida el
Departamento  Administrative de Planeacicn Distrital, son instriumentos para la aprobacién b%
reglamentacion de grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala melropolitana y urbana,
con el fin evitar los impactos urbanisticos negativos en las posibles zonas de influencia.

Los plunes de implantacicon deberdn fundamentarse en estudios de impacto urbanistico a cargo del
interesado, con el fin de que la Administracion Distrital pueda disponer de clementos de Juicio para
definir la conveniencia del provecto y en caso de ser viable establecer el lipo de acciones para mitigar los
impactos negativos, ” : '

Que el articulo 1° Decreto Distrital 1119 de 2000 adicionado por ¢l articulo 1 del Decreto Distrital 079
de 2015, establece la definicion y objetivo de los Planes de Implantacion, asi:

(...) Los planes de implantacion son instrumentos para la aprobacién y reglamentacion del comercio
metropolitanc y del comercio wrbano, las dotaciones de escala metropolitana y urbana, los servicios
automolores, la venta de combustible y las bodegas de reciclaje.

El plan de implantacién tiene por objeto evitar los impactos urbanisticos negatives en las zonas de
influencia de los predios en los que se vayan a desarrollar los usos contemplados en el presenie

articulo.”
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Continuacién de la resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

Que el articulo 4° del Decreto Distrital 1119 de 2000 establece que el procedimiento para la adopcion
de Planes de Implantacién consta de dos etapas: i) Consulta Preliminar y ii} Formulacion.

Que mediante el radicado No. 1-2016-07347 del 15 de febrero de 2016, la sefiora Hilda Maria Pardo
Hasche en calidad de representante legal suplente’ de COMCEL S.A., presenté ante esta Secretaria
solicitud de consulta preliminar para la implantacion del uso de comercio de escala metropolitana en el
predio identificado con ¢l folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1460636, ubicado en la Carrera 68A
No. 24B - 10 de la localidad de Fontibon.

Que mediante radicado No. 2-2016-18755 del 29 de abril de 2016, la Direccion de Planes Maestros y
Complementarios elevo consulta al Departamento Administrativo de 1a Defensoria del Espacio Publico
solicitando concepto “(...) sobre el manejo de cesiones entregadas al DADEP, en urbanismos ya
ejecutados que contienen predios, que deniro del ambito de los planes complementarios y como parte
de las medidas para poder mitigar impactos a la movilidad y espacio publico, requieren ajustes a
dichas cesiones, en el siguiente sentido: 1. Cambio de uso de parte de las cesiones (parque — via —
zona verde), manteniendo su destinacion de espacio publico. 2. Generacion de accesos al predio
utilizando una porcion del drea de cesién, ya sea ésta control ambiental, o parque (...})"".

Que mediante radicado No. 1-2016-30611 del 23 de junio de 2016, el Departamento Administrativo de
la Defensoria del Espacio Pablico dié respuesta al concepto solicitado a través del radicado No. 2-
2016-18755, indicando: “(...) Ahora bien teniendo en cuenta la informacion suministrada, el plan de
implantacion pretende modificar parte de la zona verde de cesién, por lo cual frente al cambio de
tratamiento sefialado, se considera que el mecanismo para la intervencion de dichas zonas podra ser
definido por las normas establecidas mediante una licencia de intervencion y ocupacion de espacio
publico, la cual deberd tramitarse ante esa Secretaria, aclarando que estas no deberdn perder su
condicion de uso ptiblico ni su cantidad (...)”

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial mediante oficio No. 2-2016-30670 del 7 de julio de
2016, dio respuesta a la solicitud de consulta preliminar presentada por el interesado, aprobando la
viabilidad para continuar con la ectapa de formulacién tendiente a la aprobaciéon del Plan de
Implantacion para uso de comercio de escala metropolitana en el predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-1460636, ubicado en la Carrera 68A No. 24B - 10 de la localidad de
Fontibon.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio 2016EE131044 del 1 de agosto de 2016, emitio
la revalidacion del concepto ambiental indicando que “(...) Teniendo en cuenta que las condiciones del
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Continuacién de la resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogotd D.C.”

proyecto no han cambiado, se otorga la ampliacion de la vigencia del concepto ambiental del centro
Comercial Empresarial Plaza Claro Salitre y se mantienen las mismas determinantes ambientales
otorgadas al proyecto mediante radicado 2012EE146719 de 29/11/2012 (...)"; concepto que tiene una
vigencia de doce (12) meses contados a partir de la fecha de radicacion ante la Secretarfa Distrital de
Planeacion.

Quc la Secretarfa Distrital de Ambiente en la aprobaciéon del concepto ambiental del Plan de
Implantacion del Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro, solicité al interesado que se tengan en
cuenta, entre otras, las siguientes consideraciones: 1) El desarrollo dei proyecto debe acogerse a la Guia
de Mancjo Ambiental para el Sector de la Construccion; i) El correcto manejo de factores causantes de
impactos a la poblacién; iii) Que el urbanismo y las edificaciones propuestas en el plan deben cumplir
con el Plan de Gestion Ambiental - Decreto 456 de 2008; iv) Que el uso eficiente del agua debe
atenderse de conformidad con lo establecido en la Ley 373 de 1997, v) Que ¢l uso racional y eficiente
de la energia elécetrica deben atenderse de conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 2501
de 2007 y la Ley 697 de 2001; vi) Que las construcciones de edificaciones sean bioclimaticas dando
aplicacion al Acuerdo Distrital 418 de 2009, en cuanto a la utilizacién de techos verdes; vii) Ademas de
garantizar la aplicacion de la normatividad vigente en materia del componente atmosférico, brologico,
materiales y residuos solidos y disefio y seguridad.

Que mediante radicado No. 1-2016-44611 del 9 de septiembre de 2016, la sefiora Hilda Maria Pardo
Hasche en su calidad de Representante Legal Suplente de COMCEL S.A., present ante esta Secretaria
la tormulacién del Plan de Implantacién del Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro para el predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1460636, ubicado en la Carrera 68A No.
24B - 10 de la localidad de Fontibon, y allegé los siguientes documentos:

A) ESTUDIO DEL PLAN DE IMPLANTACION. Da cuenta del 4rea de influencia y diagnostico,
formulacidén del plan de implantacién, operaciones y acciones para el funcionamiento del uso.

By DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. Presentacion de los esquemas arquitectonicos que
contienen: Especificacion de usos, servicios complementarios, volumetria, alturas, areas finales,
aislamientos, indices de ocupacién y construccion y etapas de desarrollo.

C) ACCIONES’ PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA
MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Desarrollo de servicios, estacionamientos, espacio publico y
plan de ejecucion del proyecto.
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Continuacidn de la resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial y

Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

D) DOCUMENTOS ANEXOS,

Formulario M-FO-022 de solicitud de Planes de Implantacién diligenciado para el predio de la
Carrera 68A No. 24B - 10.

Certificado de Tradicion y Libertad No. 50C-1460636 con fecha 13 de julio de 2016 expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro.

Documento técnico de soporte de la propuesta de formulacion del plan implantacién.
Autorizacion otorgada por parte de la sefiora Hilda Maria Pardo Hasche a la arquitecta Zoila
Sudrez de Vita y al arquitecto Julio Figueroa Meluk, para que adelanten ante la Secretaria
Distrital de Planeacion todos los tramites relacionados con el plan de implantacién.

Fotocopia de la cédula de ciudadania numero 41.662.356 de Bogota D.C. de la sefiora Hilda
Maria Pardo Hasche.

Certificado de Existencia y Representacion Legal de COMCEL S.A. expedido por la Camara de
Comercio de Bogota.

Fotocopia de la Licencia de Construccion No. LC 14-4-0138 del 21 de marzo de 2014 con fecha
gjecutoria del 10 de abril de 2014 expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota, y sus
modificaciones.

Resolucion No. 16-4-0358 del 5 de abril de 2016 expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de
Bogota, por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la licencia de construccion
No. LC 14-4-0138 del 21 marzo de 2014.

Copia de la propuesta de Estudio de Transito del 7 de junio de 2016, elaborado por el ingeniero
Reinaldo Mosquera Cuellar.

Copia del oficio de radicacion de la propuesta del Estudio de Transito del Plan de Implantacion
para el Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro, con radicacién SDM 71053 del 10 de junio
de 2016.

Copia del oficio 2016EE131044 del 1 de agosto de 2016 correspondiente a la revalidacion de la
aprobacion del concepto y determinantes ambientales para el Plan de Implantacién del Centro
Comercial y Empresarial Plaza Claro, expedido mediante el oficio 2012EE146719 del 29 de
noviembre de 2012 emitidos por la Secretaria Distrital de Ambiente.

Copia del Concepto Técnico 4400-1A-2010028074 del 6 de septiembre de 2010 expedido por la
Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil.

Copia del oficio SDM-DSVCT-140603-16 del 5 de noviembre de 2016 mediante el cual se
aprobé el Estudio de Transito para el Plan de Implantacion del Ceniro Comercial y Empresarial
Plaza Claro.

Copia del Plano Urbanistico F402/3-06 de la Urbanizacion Ciudad Salitre 1 Etapa de Desarrollo.
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Continuacién de la resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

« Planimetria de soporte y cartografia en medio digital.

(Que como antecedentes normativos del predio donde se ubica el Plan de Implantacion del Centro
Comercial y Empresarial Plaza Claro, se tienen entre otros, el Decreto Distrital 0478 del 30 de mayo de
1988 “Por el cual se modifica el Plan de Estructura Urbana, la localizacion y las normas wrbanisticas
del Area de Servicio Metropolitano del SALITRE ”; la Resolucion No. 418 del 6 de octubre de 1988,
del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital “Por la cual se reglamenta el sector |y se
asignan las normas Urbanisticas Generales, las Normas Volumétricas de construccion, la infensidad y
localizacion de los usos, las normas de estacionamientos, espacio publico, las especificaciones de las
cesiones y lus normas para los proyectos especiales en el drea de Servicio Metropolitano del Salitre” y
fa Resolucion No. 044 del 7 de enero de 1993 del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
“Por lu cual se aprueba la modificacién del Proyecto General de Urbanizacion Ciudad Salitre,
Primera Etapa de Desarrollo, (Sector I}de las Supermanzanas SMI-7, SMI-11, SMI-12, SMI-13, SMI-
14, SMI-15, SMI-16, SMI-17SMI-18, SMI-19, SMI-19°% SMI-20, SMI-21, SMI-22, SMI-23 Y SMI-24.”

Que de conformidad con lo sefialado en el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial, el uso a implantar se clasifica como comercio de escala
metropolitana, venta de bienes y servicios complementarios, almacenes por departamentos y centros
comerciales e hipermercados de mas 6.000 m2 de areas de venta.

Que el predio con nomenclatura Carrera 68A No. 24B - 10, se localiza en la UPZ No. 110 Salitre
Occidental reglamentada mediante el Decreto Distrital 326 de 2004, Sector Normativo 2, Area de
Actividad Comercio y Servicios, Zona Servicios Empresariales, donde el uso comercial de escala
metropolitana se permite como restringido bajo condiciones especificas seflaladas mediante plan de
implantacion, asi mismo se permiten los servicios empresariales como uso principal y los servicios
personales se permiten como uso complementario.

Que el presente Plan de Implantacion se estudia exclusivamente para el comercio de escala
metropolitana, sin perjuicio de los usos de servicios a desarrollarse en el predio de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios.

Que mediante radicado No. 2-2016-49675 del 2 de noviembre de 2016, la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria Distrital de Planeacién elevd consulta a la Direccidn de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, respecto a las intervenciones en bienes de uso publico y la
variacion en su utilizacién efectiva sin cambiar su destinacion publica.
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Continuacién de la resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

Que mediante radicado No. 1-2016-58079 del 28 de noviembre de 2016, el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio di6 respuesta al concepto solicitado sefialando:

“La autorizacion contenida en la licencia de intervencion del espacio piblico, es el instrumento a través
del cual se concreta la utilizacion de un bien de uso piblico, conforme a lo autorizado en las normas
urbanisticas adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), en los instrumentos que lo
desarrollen y complementen y demds normatividad vigente, y en esa medida, se podrdn permitir
utilizaciones diferentes de las actuales, siempre y cuando no se varie su destinacion al uso piiblico.

Ln ese sentido, si las normas urbanisticas adoptadas en el Plan de Ovrdenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demds normatividad vigente o que sea necesaria para
el cumplimiento de una obligacion de alguna de dichas normas o instrumentos, y bajo las cuales se
Jundamenta la expedicion de la licencia de intervencidn, lo contemplan, se podrd autorizar a través de
dicha licencia, el cambio de utilizacion de andenes a vias, de zonas verdes a alamedas, de bahias de
estacionamiento a parques, entre oiros. Para tales efectos, no serd necesario modificar los planos
urbanisticos o de legalizacion aprobados, siempre y cuando, se conserve su destinacién al espacio
publico, para lo cual se deberd comunicar de tal utilizacidn a la entidad encargada de administrar los
hienes de espacio publico, o a la que haga sus veces (.. }”

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial a través de las Direcciones de Planes Maestros y
Complementarios, Vias, Transporte y Servicios Publicos y el Taller del Espacio Publico, asumieron el
estudio de la formulacién del Plan de Implantacion del Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro y
se pronunciaron a través de los siguientes oficios:

Radicacién | Fecha | - Suserito. L : _ ‘Asunto .
. Solicitud de concepto téenico a las Direcciones de Vias, Transporte y
Direccion de Planes . s MR
3-2016-17878 | 29/0972016 Maestros y Servicios Publicos y Taller del Espacio Publ‘nco, sobre la propuesta
° de! Plan de Implantacion del Centro Comercial y Empresarial Plaza

Complementarios Claro.

Direccion de Vias, . L
3.2016-18958 | 18/10/2016 Transporte y Concepto técnico sobre la propuesta del Plan de Implantacion del

L . i ial P laro.
Servicios Publicos Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro

Direccion del Taller | Concepto técnico sobre la propuesta del Plan de Implantacion del

- - 2
3-2016-21782 | 07/12/2016 de Espacio Publico | Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro.
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Continuacion de la resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

Quc el dia 30 de noviembre de 2016, se adelantd en la Secretaria Distrital de Planeacion una reunion
entre los solicitantes y los Directores de Planes Maestros y Complementarios y Analisis y Conceptos
Juridicos en la cual se realizaron una serie de requerimientos a la formulacién del Plan de Implantacion
del Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro.

Que mediante el radicado No. 1-2016-59325 del 5 de diciembre de 2016, el solicitante presentd
formalmente la respuesta a los requerimientos expuestos en la reunién del 30 de noviembre de 2016
que se adelanto en la Secretaria Distrital de Planeacion.

Quc los actos administrativos que adopten planes de implantacion definirdn el acaecimiento de los
hechos generadores de la participacion en plusvalia, en virtud de lo cual la Direccion de Planes
Maestros v Complementarios de csta Secretaria elabor6 el “INFORME TECNICO NORMATIVO PARA LA
DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE
IMPLANTACION DEL CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL PLAZA CLARO™, del 30 de noviembre de
2016 en ci cual se concluyé que:

“(...) Del presente estudio se concluye gque, una vez revisados los potenciales indicados por la norma
del Decreto 326 de 2004, y las resoluciones 418 de 1988 y 044 de 1993, comparada con lo asignado por
el Plan de Implantacion (en el marco del POT), para el predio en donde se proyecta construir el Centro
Comercial y Empresarial Plaza Claro no se constituyen hechos generadores de la participacion en
plusvalia, (..)"

Que ¢l contenido de la presente Resolucidn consolida y da alcance a los pronunciamientos de los
conceptos téenicos emitidos por las Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Publicos y del Taller
del Espacio Publico, en la medida que esta validado por los respectivos directores y reemplaza en todo
lo que le fuere contrario.

Que una vez revisada la propuesta de formulacion presentada para la adopcion del Plan de
Implantacion del Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro, se dio cumplimiento a todoes los
aspectos sefialados en las normas que reglamentan la materia y los solicitados por la entidad.

Que luego del estudio y andlisis realizado por la Subsecretaria de Planeacion Territorial, se concluyd
que la formulacidén del Plan de Implantacién para las areas comerciales del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro es urbanisticamente viable, toda vez que contempla lo siguiente:
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Continuacién de la resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

— Generacion, gjecucion, adecuacién e intervencion de dreas publicas y privadas afectas al uso
publico para la mitigacién de impactos urbanisticos negativos generados por el proyecto en el
espacio publico del entorno inmediato, considerando las caracteristicas urbanas del sector, en
concordancia con la intensidad del uso a implantar.

— Localizacion, operacién de dreas de estacionamiento y acumulacion de flujos vehiculares al interior
de las 4reas privadas del predio, con lo cual se mitigan los impactos por congestién sobre la actual
red vial del sector, de conformidad con lo establecido en el Estudio de Transito aprobado mediante
oficio No. SDM-DSVCT-140603-16 del 5 de noviembre de 2016 aprobado por la Secretaria
Distrital de Movilidad.

~ indice de ocupacién y construccion acordes con la magnitud de las acciones de mitigacion, en el
marco de la norma aplicable al predio objeto del presente Plan de Implantacién.

Iin mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo §. Adopcion del plan de implantacién. Adoptar el Plan de Implantacién del Centro
Comercial y Empresarial Plaza Claro en el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-1460636, ubicado en la Carrera 68A No. 24B - 10 de la localidad de Fontibén, que cuenta con
un area de 19.902,182 m2.

Conforme a lo establecido en el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital
1119 de 2000 y sus modificaciones, el presente Plan de Implantacién establece tanto las normas y
acclones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos generados por el uso comercial de
escala metropolitana -Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro- en el entorno urbano, como las
soluciones viales y de trafico, la generacion de espacio publico y de 4reas de transicion entre el espacio
publico y privado, el requerimiento y solucién de estacionamientos y de los servicios de apoyo al uso
de comercio,

Articulo 2. Plano y documentos anexos. Hacen parte de la presente Resolucion el Plano 1 de 1
“dreas de espacio piblico y localizacidn de dreas de mitigacion de impacto del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro™ y los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretaria Distrital de
Planeacion y las demas entidades publicas durante el desarrollo del trdmite tales como: el Estudio de
Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SDM-DSVCT-140603-16

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS

Carrera 30 N. 25- 90
Codigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
info.: Linea 185




ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
' SECRETARIADE PLANEACION 1 ‘ DIC‘ ZU ‘5
RESOLUCION No. DE 2016 Hoja No. 9 de 22

1836

Continuacion de la resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogotd D.C.”

del 5 de noviembre de 2016, los oficios de la Secretarfa de Ambiente con radicado 2012EE146719 del
29 de noviembre de 2012 y 2016EE131044 del 1 de agosto de 2016, el oficio con radicado No. 1-2016-
30611 del 23 de junio de 2016 del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

Parigrafo 1. El cuadro de dreas contenido en el Plano 1 de | “Areas de espacio piblico y localizacion de
dreas de mitigacion de impactos del Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro” adoptado mediante la
presente Resolucion es el que se transcribe a continuacién:

| AREAS GENERALES ]
DESCRIPCION TOTAL/m2
AREA BRUTA Supermanzana I-12 31.901,16
AREA UTIL LOTE 19.902.182
AREA CESION T{PO A EXISTENTE 11.998,98

LO* | 1.C* { Area Util

USO COMERCIAL** 0,82 | 1,70 | 19.902,182
OFICINAS ‘ 3,98
TOTAL 0,82 | 5,68 | 19.902,182

* Indices calculados sobre el Area Util

**Jsc objeto de Implanitacion: Comercio de escala
metropolitana; Venta de bienes y servicios complementarios, en
almacenes, supermercados y centros comerciales de mds de
6.000 m2 de drea de ventas.

Pardgrafo 2. Las indicaciones que contiene el Plano 1 de 1 “dreas de espacio piiblico y localizacion de
dreas de mitigacion de impacto del Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro” adoptado mediante la
presente Resolucion, en materia de vias, transito y transporte, paramentos, trazados viales, secciones
transversales, accesos y retrocesos son obligatorias, y aprueban las condiciones urbanisticas que
permiten la mitigacién de los impactos generados, en cumplimiento de la norma adoptada en el
presente instrumento, y no el disefio arquitectonico definitivo ni sus dreas finales, las cuales deberan ser
verificadas en ¢l momento de la expedicién de las correspondientes licencias urbanisticas por parte de
los Curadores Urbanos. '
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Continuacién de la resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

Articulo 3. Nerma aplicable. La norma aplicable al Plan de Implantacion del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro es la contenida en el presente acto administrativo, la cual tiene como
fundamento el Decreto Distrital 0478 del 30 de mayo de 1988 “Por el cual se modifica el Plan de
Estructura Urbana, la localizacion y las normas urbanisticas del Area de Servicio Metropolitano del
SALITRE ™; la Resolucién No. 418 del 6 de octubre de 1988 del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital “Por la cual se reglamenta el secior 1 y se asignan las normas Urbanisticas
Generales, las Normas Volumétricas de construccion, la intensidad y localizacion de los usos, las
normas de estacionamientos, espacio publico, las especificaciones de las cesiones y las normas para
los proyectos especiales en el drea de Servicio Metropolitano del Salitre” y la Resolucion No. 044 del
7 de enero de 1993 del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital “Por la cual se aprueba la
modificacion del Proyecto General de Urbanizacién Ciudad Salitre, Primera Etapa de Desarrollo,
(Sector D)de las Supermanzanas SMI-7, SMI-11, SMI-12, SMI-13, SMI-14, SMI-15, SMI-16. SMI-
17SMI-18, SMI-19, SMI-19 SMI-20, SMI-21, SMI-22, SMI-23 Y SMI-247, asi

15,68 calculado sobre el 4rea 0til.

] 0,82 calculado sobre ¢l area Gtil.

1 10 pisos

Aislamiento entre edificaciones: L.a mitad de la altura de la construccion mas alta con un
4minimo de ocho (8.00) metros desde el nivel 0.

| Aislamiento por redes de servicios: De acuerdo con el Oficio 024004001 de 2012/0621 se
| debe plantear un aislamiento de diez (10) metros contra la linea de alta tension.

| Antejardines: Serén de cinco {5,00) metros sobre cualquier via.

e perite y se podréa ocupar hasta el 90% del rea del predio.

| Para la infraestructura vial en el predio objeto de la implantacion v en el area de influencia,
linteresado debera garantizar:
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Continuacion de la resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial y
Fmpresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

“11. EI tratamiento de las areas de cesion establecidas en los planos urbanisticos y las
‘i Iexigencias de la Secretaria Distrital de Movilidad, para la provision de la infraestructura que

“{ garantice la seguridad de los trayectos vehiculares y/o peatonales en todo el perimetro del
| drea a timplantar y en el 4rea de influencia.

-|2. Bl cumplimiento los compromisos referentes a la provisién, adecuacién y rehabilitacion
de infraestructura vial peatonal y vehicular establecidos por la Secretaria Distrital de
A Movilidad, segiin oficio SDM-DSVCT-140603-16 del 5 de noviembre de 2016 y en el Acta
‘| de Compromisos que hace parte del mismo oficio. El interesado debe ejecutar:

-12.1. Los carriles de aceleracion y desaceleracion en los dos accesos vehiculares del proyecto

“{que permitan optimizar las maniobras de divergencia y convergencia de los traficos

generados. Estos carriles deberdn tener como minimo una distancia de longitud de 45
metros.

:12.2. La adecuacién geométrica en la Avenida Esperanza a la altura de la Carrera 68A para
7 canalizar hacia el norte los siguientes flujos vehiculares:

= |- Flujo oriente norte que se moviliza por la Avenida Esperanza y se dirige hacia el norte por
Carrera 68A.

1 - Flujo norte occidente que se moviliza por la Avenida Carrera 68 y toma la Avenida
Esperanza hacia el occidente.

2.3. La demarcacion y sefializacién elevada y vertical en las vias que se requieran y
i determine la Secretaria Distrital de Movilidad,

:12.4 La instalacion de bandas alertadoras tipo resalto e hitos para generar la canalizacion.

2.5 La coordinacion del traslade de paraderos en coordinacién con Transmilenio S.A. y la
| Direccion de Transporte e Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad.

Toda adecuacion o modificacién de paraderos del SITP estara a cargo del interesado del
proyecto y debe contar con la viabilidad de [a entidad pertinente.

|3. Toda la demas infraestructura, rehabilitacién, adecuacion, mejoramiento, y acciones de
‘I mitigacion y plazos definidos en el Oficio SDM-DSVCT-140603-16 del 5 de noviembre de
2016 y el Acta de Compromisos que hace parte integral del mismo expedidos por la
- Secretarfa Distrital de Movilidad.
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Continuacién de 1a resolucién “Por la cual se adOpta el Plan de Implantacién del Centro Comercial y

Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

"1 4. De acuerdo con lo establecido en el articuio 196 del Decreto Distrital 190 de 2004, no se
permiten [as bahfas de estacionamiento anexas a via publica.

Los cupos de estacionamiento de acuerdo a lo establecido en el Cuadro Anexo No. 4 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y las dimensiones minimas de los parqueadero de acuerdo a su
uso son las siguientes:

Uso Fscala Tipo Cuota Dimension minima

Privados 1 x 200.m? de 4areas de ventas 450mx220m

Comercio Metropolitana

Visitantes | 1 x 25 m? de 4reas de ventas 450mx220m

Para personas en condicion de | 1 por cada 30 exigidos de privados y visitantes con

discapacidad dimensiones minimas de 4.50 m x 3.80 m. 4,50 m x 3,80 m

Uno (1} x cada dos (2) estacionamientos privados o

Bicicletas Lt
de visitantes

Los cupos de estacionamiento a proveer al interior del proyecto objeto del presente Plan de
implantacién, de acuerdo con las determinantes del Estudio de Transito SDM-DSVCT-
140603-16 del 5 de noviembre de 2016, son:

- Dos mil doscientos treinta y tres (2.233) cupos para privados y visitantes.

- Cuarenta y nueve (49) cupos para personas con movilidad reducida.

- Mil ciento noventa y seis (1.196) cupos para bicicletas.

- Doce cupos (12} cupos para cargue y descargue de minimo 10,00m x 3,00m.

- Ciento once (111) cupos para motocicletas.

- Ocho (8) cupos para vehiculos servicio publico individual (taxis) de minimo 4,50 m x
2,20 m.

Las areas de maniobra, servidumbre de circulacion y rampas de ingreso y salidas de
estacionamientos se deberan ejecutar dentro del predio sin generar colas sobre las vias, en
cumplimiento de lo sefialado en el articulo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000.

Las condiciones de operacion en las areas de estacionamiento deberan dar cumplimiento a lo
establecido en el Estudio de Transito aprobado mediante el Oficio SDM-DSVCT-140603-16
del 5 de noviembre de 2016 por la Secretaria Distrital de Movilidad.
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Continuacién de la resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial y

Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

1 En caso de preverse variaciones que alteren en (+/-) 5% el nimero de cupos de parqueo bajo
I los cuales se aprobé el Estudio de Transito, se debera contar con el concepto favorable de la

| Secretarfa Distrital de Movilidad.

ACCCSIbl[[dad
pea(onai

{ Los accesos peatonales deberdn cefiirse a las determinaciones de la Secretaria Distrital de
I Movilidad definidas en el oficio SDM-DSVCT-140603-16 del 05 de noviembre de 2016, de
lacuerdo con el cual, el proyecto Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro propone cuatro
laccesos peatonales sobre la zona de cesion tipo A, uno por cada via colindante con el
| proyecto: sobre la Avenida La Esperanza, la Carrera 68A, la Calle 41A Diagonal 24C y
"1 Congreso Eucaristico (Av Carrera 68), asi:

- Acceso peatonal |: Sobre la Avenida la Esperanza, por el cual se accede al primer nivel de
la plaza comercial, con un ancho de 6.0 mts.
- Acceso peatonal 2: Sobre la Carrera 68A, por el cual se accede directamente al primer

mvel de la plaza comercial, con un ancho de 6.5 mts.

- Acceso peatonal 3: Sobre la Calle 41 A Diagonal 24C, por el cual se accede directamente

al primer nivel de fa plaza comercial, con un ancho de 13.5 mts.

- Acceso peatonal 4: Sobre la Avenida Congreso Eucaristico (Av. Carrera 68), por el cual
se accede al primer nivel de la plaza comercial por medic de escaleras y rampas para
personas con movilidad reducida, con un ancho de 12.5 mts.

| Las areas de transicion entre espacio piblico y privado se dispondran como areas privadas

afectas al uso pablice, que permitan mitigar los impactos peatonales v garanticen acumular o
albergar maximo a 2.473 personas en su momento de mayor ocupacion. Deberdn ser zonas

. libres y funcionalmente independientes de los accesos vehiculares. Estos espacms se deberan
~i articular con el interior del predio y con el espacio publmo existente.

La Zona de Cesién Tipo A destinada a Parque Vecinal, no debe asumir los impactos

peatonales que generard el desarrollo del uso comercial.

En los accesos peatonales se debera garantizar el desplazamiento de las persenas con
movilidad reducida, de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo 2 del articulo 264 del
Decreto Distrital 190 de 2004, en concordancia con la Ley 361 de 1997, adicionada por las
Leyes 1083 de 2006 y 1287 de 2009, las Leyes 1346 de 2009 y 1618 de 2013, en los
decretos reglamentarios de la legislacién mencionada, en el “Manual de accesibilidad al
medio fisico y al transporte” del Ministerio de Transporte, ¥y en las normas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Continuacién de la resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial y

Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

La localizacion de los accesos peatonales se indica en el Plano No. 1 de 1 “Areas de espacio
publico y localizacion de dreas de mitigacicn de impacto del Cemtro Comercial y
| Empresarial Plaza Claro” que hace parte integral de la presente Resolucion.

Los accesos vehiculares deberan ceilirse a las determinantes de la Secretaria Distrital de
Movilidad contenidas en el Oficioc SDM-DSVCT-140603-16 del 5 de noviembre de 2016, de
acuerde con el cual plantean dos accesos vehiculares, uno por la Carrera 68A y otro por la
Calle 41A Diagonal 24C. Estos dos accesos contaran con carriles de aceleracién y
desaceleracién de minimo 45 mits.

lLa operacion de ingreso a las areas de estacionamiento, los puntos de control de acceso y las
maniobras de ascenso y descenso de pasajeros, se realizardn en 4reas de uso privado del
predio,

1 Si el proyecto presenta modificaciones en las condiciones aprobadas por la Secretaria de
Movilidad en cuanto a la localizacién y/o niimero de accesos y salidas vehiculares, se debera
contar con las determinantes y aprobacion de dicha entidad. En caso que las modificaciones
en temas de accesibilidad vehicular requieran cambic en las condiciones urbanisticas
establecidas en el Plan de Implantacion, se deberan contar con la aprobacion de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

De presentarse impactos negativos en la movilidad por las condiciones de accesibilidad al
uso de comercio de escala metropolitana o en el drea de influencia, las acciones a desarrollar
se deberdn ajustar con el fin de garantizar la mitigacion de los impactos, de acuerdo con lo
que establezca la Secretaria Distrital de Movilidad.

Adicionalmente, en temas de accesibilidad deber4 acoger lo establecido en:

- Ley 361 de 1997, adicionada por las Leyes 1083 de 2006 v 1287 de 2009, las Leyes 1346
de 2009 y 1618 de 2013, en los decretos reglamentarios de la legislacién mencionada, en el
“Manual de accesibilidad al medio fisico y al transporte” del Ministerio de Transporte, y en
las normas que las modifigquen, adicionen o sustituyan.

- Titulo K del ]a NSR-10 de 2010, en lo pertinente 2 medios de acceso, egreso y evacuacion,

Se deberan garantizar la continuidad del nivel de los andenes en las zonas de ingreso y salida
de vehiculos de los estacionamientos, para tal efecto, se deberan habilitar y construir pasos
pompeyanos de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas por el Institute de
Desarrollo Urbano y la Secretaria Distrital de Movilidad.
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Continuacion de la resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

.| La localizacion de los accesos vehiculares son las indicadas en el Plano No. | de | “Areas
| de espacio piblico y localizacién de dreas de mitigacion de impacto del Centro Comercial y
A Empresarial Plaza Claro” que hace parte integral de la presente Resolucion.

Articulo 4. Régimen de Usos. BEn el ambito de aplicacion del presente Plan de Tmplantacién se
permiten los siguientes usos, ademas de Jos ya licenciados:

AREA DE ACTIVIDAD _|COMERCIO Y SERVICIOS

ZONA ﬁ[ SERVICIOS EMPRESARIALES

IUSOS PERMITIDOS ILos contemplados para el proyecto seglin el siguiente cuadro: |
f;_:ﬁ Uso T Tipo | Escala | Categoria |
J' Venta de bienes y Almacenes, supermercados v centros

I Comercio {scrvicios comerciales de mds de 6.000 m2 de 4rea Metropolitana P
L j complementarios de ventas.

Parigrafo 1. Los usos de comercio de escala metropolitana autorizados mediante Ia presente
Resolucién sélo podréan entrar en operacién cuando se cumpla con la totalidad de las acciones v
compromisos indicados de lIa presente Resolucion, sin perjuicio de la expedicion y ejecucion de las
respectivas licencias urbanisticas.

Pardgrafo 2. Los usos de servicios empresariales y personales de escala urbana y zonal, se rigen
conforme lo autorizado en la Licencia de Construceién No. LC 14-4-0138 expedida por el Curador
Urbano 4 y sus respectivas modificaciones.

Articulo 5. Compromisos y acciones. El costo de las acciones y obras de mitigacién asociadas al
presente Plan de Implantacion seran responsabilidad exclusiva del interesado del proyecto.

Las acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos para la implantacién del Centro Comercial
y Empresarial Plaza Claro, son como minimo las adoptadas en el presente acto administrativo, razon
por la cual, cualquier variacion que mmplique aumento en el aprovechamiento ¥y por consiguiente

requicran de acciones de mitigacién adicionales, deberd ser aprobada por la Secretaria Distrital de
Plancacion.
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Continuacién de la resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

El cumplimiento de los compromisos contenidos en la presente Resolucion no exime al interesado del
proyecto de mitigar cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera
para acceso a los estacionamientos y de aglomeracion de personas en el espacio publico, que se
generen adicionalmente a los contemplados en el presente acto administrativo.

Es responsabilidad del interesado del proyecto adelantar oportunamente la coordinacion y demas
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con el propdsito de obtener los respectivos

permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones, compromisos y medidas de mitigacion
contenidas en el presente acto administrativo.

Los compromisos y las acciones para la mitigacion de impactos son las siguientes:
5.1. Prestacién de servicios publicos.

Es responsabilidad del interesado adelantar los tramites pertinentes para garantizar el suministro de los
servicios piiblicos ante las respectivas empresas prestadoras, asi como dar cumplimiento a los
parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos:

Para cada sistema de servicios publicos se debera tener en cuenta:

5.1.1. Sistema de Acueducto y Alcantarillado: La reglamentacion téenica del orden nacional
contenida en el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS)-2000
expedido por el Ministerio de Desarrollo Econémico, Direccién de Agua Potable y Saneamiento
Bésico, v a nive! distrital el Plan Maestro de Acueducto y alcantarillado, y las demas normas vigentes
sobre 1a materia.

5.1.2. Sistema para el Manejo Integral de Residuos Solidos: Decreto Nacional 281 de 2013 “Por el
cual se reglamenta la prestacion del servicio publico de aseo”, y a nivel Distrital el Plan Maestro Integral de
Residuos Solidos, v Jas demas normas vigentes sobre la materia.

5.1.3. Sistema de Energia: Fl Reglamento Téenico de Instalaciones Eléctricas - RETIE, el
Reglamento Técnico de [luminacion y Alumbrado Publico - RETILAP, El Plan Maestro de Energia, cl
Manual Unico de Alumbrado Piblico - MUAP y la Resolucion 17 de febrero 10 de 2004 de la Unidad
Administrativa Especial de Servicios Plblicos - UAESP, y las demés normas vigentes sobre la materia.
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Continuacién de la resolucidn “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial y
Empresarial Plaza Claro en Bogota D.C.”

El predio objeto del presente Plan de Implantaciéon cuenta con un aislamiento de diez (10) metros
contra la linea de alta tensién, lo anterior de acuerdo con el Oficio 02404001 del 2012/06/21.

5.1.4. Sistema de Gas Natural Domiciliario: Norma Técnica Colombiana - NTC 3728 “Lineas de
Transporte y redes de distribucion de gas”. Resolucidn CREG 067 de 1995 “Por la cual se establece el
Cddigo de Distribucion de Gas Combustible de redes”, el Plan Maestro de Gas Natural y las demas normas
vigentes sobre la materia.

5.1.5 Sistema de las Tecnologias de ia Informacion y las Comunicaciones: Decreto Nacional 1078
de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector de Tecnologias de la
Informacion y lus Comunicaciones”. Para las estaciones de Telecomunicaciones inalambricas se debe dar
cumpiimiento al Decreto Distrital 676 de 2011 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

5.1.6. Frente a la Subterranizacién de Redes: La Resolucion No. 11 del 04 de enero de 2013 “Por la
um/ se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la posteria y la subterranizacion de
redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de la informacion y las comunicaciones, ubicados
en ¢l espacio publico de Bogotd, Distrito Capital” expedida por la Secretaria Distrital de Planeacidn.

5.2. Autorizacién cambio de utilizacion de 1a Cesion Tipo A.

De conformidad con lo indicado en el Estudio de Transito y el Acta de Compromisos aprobados por la
Sceretarfa Distrital de Movilidad mediante el Oficio SDM-DSVCT-140603-16 del 5 de noviembre de
2016, en el cual se contemplan las medidas de mitigacion de impactos sobre la movilidad, y con lo
indicado en ¢l concepto con radicado No. 1-2016-58079 del 28 de noviembre de 2016 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, por virtud del presente Plan de implantacidn se autoriza el cambio de
utilizacion de parte de la zona de Cesion Tipo A colindante al predio objeto de esta actuacion, en el
sentido de endurecer parte de dicha zona con el fin de proveer accesos vehiculares y peatonales al
predio, conforme se indica graficamente en el Plano No. | de | “Areas de espacio piblico y localizacién de
dreas de mitigacidon de impacto del Centro Comercial y Empresarial Pluza Claro”. Para efectos de la
ejecucion de las obras necesarias para realizar dicha adecuacion, el interesado debera solicitar y
framitar Licencia de Intervencidn y Ocupacion del Espacio Publico ante la Secretaria Distnital de
Planeacion, en los términos del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, derogue o
sustituya. Asi mismo, se eliminan las bahias de estacionamiento previstas en el urbanismo original,
manteniendo su destinacidn como espacio publico.

1 diseflo y mantenimiento del parque vecinal ubicado alrededor del predio objeto del presente Plan de
hnpidntdcmn debera realizarla el interesado bajo los lineamientos y asesoria técnica que determine el
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Instituto Distrital de Recreacion y Deporte, e igualmente deberd solicitar la respectiva licencia de
intervencion y ocupacion de espacio pablico. Una vez culminadas las obras, se deberd hacer entrega de
estas al [IDRD. '

5.3. Acciones de mitigacién de impactos sobre el espacio publico.

Deberdn plantearse areas minimas de mitigacion de impactos para la transicion de los accesos
peatonales entre el area privada y el espacio publico, que tendran la calidad de areas privadas afectas al
uso publico. Estas se distribuiran en cuatro zonas, una por cada acceso peatonal, que busquen la
mitigacién de impactos por aglomeracién de peatones en horas pico de ingreso o salida cuya extension
minima serd de 2.225 m* (calculada para 2.473 usuarios) tal y como se indica en el Plano 1 de 1 “dreas

de espacio ptiblico y localizacién de dreas de mitigacidn de impacto del Centro Comercial y Empresarial Plaza
Clara”, asi

AREA MINIMA DE MITIGACION DE IMPACTOS
TIPO: AREAS DE TRANSICION EN ACCESOS PEATONALES TOTAL/M2 %
AREA 1 333,75 15
AREA 2 333,75 15
AREA 3 333,75 15
AREA 4 1.223,75 55
AREA TOTAL DE MITIGACION DE IMPACTOS 2.225 100

El total de las dreas privadas afectas al uso publico debera garantizar como minimo el producto de
multiplicar un factor de 0.90 m2 por peatén en momentos de mayor afluencia — horas pico de ingreso o
saltda —, sin perjuicio del total de las areas sefialadas en el presente numeral; para su disefio se deber4
tener en cuenta lo siguiente:

5.3.1. Permitir la disolucién de aglomeracion de personas sin impactar negativamente el normal
funcionamiento de los elementos de espacio phblico que se localizan en el drea de influencia. El area
dispuesta debera ser un espacio destinado exclusivamente al transito y/o permanencia de peatones.

5.3.2. Debe ser un drea libre y descubierta, salvo en aquellos sectores en que se requiera cubrirla
parcialmente para efectos del buen funcionamiento y la efectiva mitigacion de los impactos. Dicha
cubierta se deberd ejecutar con elementos livianos transparentes como marquesinas o elementos
similares.
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5.3.3 Debe disponerse como areas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstaculos que
limiten el éptimo funcionamiento del drea para el libre transito peatonal.

5.3.4. Debe ser un area de superficie dura, tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de
circulacion a nivel de peatén con los elementos de espacio publico construido en el area de influencia.

5.3.5 Como medida de mitigacién de impactos sobre la seguridad del sector, se deben manejar fachadas
activas contra el espacio publico.

Para ¢l disefio de los andenes se deberdn tener en cuenta las normas para espacio piblico establecidas
en los articulos 236 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de Andenes y la Cartilla de
Mobiliarie Urbano.

3.4. Mitigacion de impactos sobre la movilidad.

Para garantizar la mitigacion de los impactos en la movilidad que generaré el trafico del proyecto y para
optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se deberd dar cumplimiento a cada uno de los
compromisos, provisiéon de infraestructura, condiciones de operacion y plazos establecidos por la
Secretaria Distrital de Movilidad en el Estudio de Transito y el Acta de Compromiso que hace parte del
olicio SDM-DSVCT-140603-16 del 5 de noviembre de 2016.

St ¢l proyecto tiene modificaciones en cuanto a la localizacion de accesos, circulaciones internas,
salidas del proyecto, conforme a los planos aprobados por Ja Secretaria Distrital de Movilidad, o
cuando existan variaciones que alteren en (+/-) 5% de la oferta, se deberd radicar nuevamente los
documentos ante dicha entidad.

l.as modificaciones y/o ajustes de fas acciones de mitigacion sobre la movilidad pueden ser concertadas
con la Secretaria Distrital de Movilidad, en tal caso no serd necesario modificar el presente Plan de
Implantacion, siempre y cuando no se disminuyan las sefialadas en el Estudio de Transito y el Acta de
Compromisos.

La Secretarfa Distrital de Movilidad como autoridad de trdnsito y transporte, podrd realizar el
seguimiento de las acciones de mitigacion de impactos una vez entre en funcionando el proyecto,
tendientes a garantizar el cumplimiento de las condiciones operativas sobre las vias adyacentes, de
acuerdo con lo consignado en el Estudio de Tréansito y el Acto de Compromisos, y en caso de generar
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afectaciones sobre la movilidad vehicular del sector, requerira al interesado para que tome las medidas
correctivas del caso, de conformidad con lo establecido en la normatividad vigente.

Si alguna de las acciones de mitigacion sobre la movilidad sefialadas en el Estudio de Transito y el
Acta de Compromisos aprobadas por la Secretaria Distrital de Movilidad, y las sefialas en la presente
Resolucién en las que deba intervenir el Instituto de'Desarrollo Urbano - IDU no se puedan realizar de
la forma como se estipula en este acto administrativo, se podrd dar cumplimiento a estas obligaciones
mediante el mecanismo que el TDU establezca, tendiente a que de todas maneras se cumpla con el fin
por el cual se exigieron dichos compromisos.

5.5. Mitigacidn de impactos sobre el ambiente.

El Centro Comercial y Empresarial Plaza Claro debe acogerse a la Guia de Manejo Ambiental para el
sector de la construccién y cumplir con los lindamientos establecidos en el concepto ambiental
aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente mediante los oficios SDA No. 2012EE146719 del 29
de noviembre de 2012 vy 2016EE131044 del 1 de agdsto de 2016.

El interesado estd obligado a adelantar la construccion y operacién del proyecto, de acuerdo con la
informacién suministrada para la aprobacidén del concepto ambiental para el Plan de Implantacion
radicado ante la Secretaria Distrital de Ambiente. Cualquier cambio o ajuste debera ser informado y
notificado a la Secretaria Distrital de Ambiente con copia a la Secretaria Distrital de Planeacién, para
su respectiva evaluacion.

Articulo 6. Cronograma.

Etapa Unica. Comprende las acciones a ejecutar durante un plazo méximo de sesenta (60) meses
contados a partir de la ¢jecutoria de la presente Resolucidn, sin perjuicio de los términos establecidos
por las Secretarfas Distritales de Movilidad y de Ambiente en los respectivos conceptos. Este término
podra ser prorrogado previa solicitud escrita y sustentada por parte del interesado o titular del derecho
de dominio del inmueble. En todo caso, para el inicio de operaciones se deberd haber dado total
cumplimiento a las obligaciones establecidas en el presente plan.

Articulo 7. Obligacién de obtener licencias urbanisticas. El interesado deberd obtener las
respectivas licencias urbanisticas que se requieran para adelantar las obras en el marco del presente
Plan de Implantacién, de conformidad con las reglas nacionales de procedimiento establecidas en el
Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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Articulo 8. Participacion en plusvalia. Como consecuencia de la expedicion del presente Plan de
Implantacién no se constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia, en concordancia con
lo dispuesto en ia Ley 388 de 1997, ¢l Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial, los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y el Decreto Distrital 020 de 2011, tal y
como s¢ expone en el informe técnico normativo para la determinacion de hechos generadores del
cfecto plusvalia elaborado por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios con fecha del 30 de
noviembre de 2016.

Articulo 9. Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente Resolucion se
regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004, 1119 de 2000
y 079 de 2015, y demas normas que los complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 10. Modificacion del Plan de Implantacién. La Secretaria Distrital de Planeacion por
solicitud del interesado, podra modificar el presente acto administrativo, de acuerdo con los objetivos
contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de esta entidad exista una causa para ello, debidamente
justificada. Los plazos sefialados en el cronograma podrdn prorrogarse conforme al procedimiento
previsto en cl articulo 6° del Decreto Distrital 079 de 2015, que adictoné al Decreto Distrital 1119 de
2000.

Articulo 11. Control urbano. La Alcaldia Local de Fontibén en cumplimiento de sus funciones,
velard para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en las licencias
expedidas por la curaduria urbana, las obligaciones y compromisos adquiridos en virtud del presente
acto administrativo,

Articulo 12. Notificaciones y Publicacién. La presente Resolucion deberd ser notificada a la sefiora
Hilda Maria Pardo Hasche identificada con cédula de ciudadania No. 41.662.356 de Bogota D.C. en su
calidad de Representante Legal Suplente de COMCEL S.A y/0 a quien haga sus veces,

Asl mismo deberd ser publicada en la Gacela de Urbanismo y Construccion de Obra, de conformidad
con lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento

Territorial.

Articulo 13. Vigencia y recursos. La presente Resolucion rige a partir de su ejecutoria y contra la
misma procede el recurso de reposicién, el cual deberd interponerse por escrito dentro de los (10) dias
hébiles siguientes a Ja notificacion personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos por
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los articulos 76 v 77 de la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y

Dada en Bogota, D.C. alos

Aprobé: Mauricio Acosta BAilla

Reviso: Bernardo de
Esteban Cadtro Izquierdo
Eduar ates Morén

Proyeeto: Jimmy Guzmén B.

Leyla Maria Alvarez Piedrahita

Camilo Cardona Casis
Miguel Tlenao Henao
Juan Fernando Calderén T.

Revisidn juridica:
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Subscergtario ge Hlaneacion Territoria

Directorfe Pldnds Maestros y Complefnentarios @
Directorfiel Taifer del Espacio Piblic
Directoffe Vs, Transporte y Servicips Piblicos

Dircecidn de Planes Macstros y Comgplementarios .
Direccidn de Wias, Transporte y Ser{ cios Pablico!
Subsceretario Juridico -2

Director de Analisis y Conceptos Juridicos H-l “
P.I Dircecién de Analisis y Conceptos Juridicos \~ C.
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