Resolucion No. de 2012 27 DiC. 201

Por la cual se decide sobre la viabilidad del proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana

“Estacién Central™.

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial la conferida por la Resolucion No.008S del 1 de
febrero de 2007 y por el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto 4300 de 2007,

IL

Iv.

¥
CONSIDERANDO

Que la Ley 9" de 1989, en su articulo 39, establece que “Son planes de renovacién
wrbana aquéllos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra
¥ de las construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de
los centros urbanos, a fin de lograr, entre omros, el mejoramiento del nivel de vida de
los moradores de las dreas de removacion, el aprovechamiento intensive de la
infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional de dreas para
vivienda y servicios, la descongestion del trdfico urbane o la comveniente
rehabilitacion de los bienmes histdricos v culturales, todo con miras a una utilizacion
mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad ™

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la ley 388 de 1997, “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo wurbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansion wrbana, ademds de las gque deban
desarroliarse mediante unidades de actuacion wrbanistica, macroproyecto u otras
operaciones wrbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas wrbanisticas generales, en los términos previstos en la presente lev”

Que el numeral 4, del articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece la
obligatoriedad de formular Planes Parciales para todas aquellas areas clasificadas como
suelo con tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo.

Que mediante el Decreto Distrital 492 de 2007 se adoptaron las disposiciones que regulan
la Operacion Estratégica del Centro de Bogota, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las
Fichas Mormativas para las Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazdn,
92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo.

Que las fichas normativas de la UPZ 93-Las Nieves v la UPZ 102- La Sabana, determinan
para todos los sectores normativos sujetos al tratamiento de renovacion urbana en las
modalidades de redesarrollo y reactivacion, que para obtener un mayor aprovechamiento v
desarrollar usos de mayor cobertura, superiores a los establecidos en la ficha normativa, se
debera adoptar el respectivo Plan Parcial de Renovacion Urbana, el cual quedara sujeto al
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reparto de cargas y beneficios que se determine en el proceso de formulacion y se regira
segin lo dispuesto en los articulos 305, 308, 374, 375 y 376 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacion POT),

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, reglamentaron parcialmente
las disposiciones relativas a Planes Parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 en lo
concerniente al procedimiento a seguir para la adopeién de un Plan Parcial

Que la Empresa de Renovacién Urbana de Bogota D.C. (ERU), Empresa Industrial y
Comercial del Distrito Capital, representada legalmente para ese entonces por el sefior
NESTOR EUGENIO MARTINEZ CARDONA identificado con la cédula de ciudadania
No. 107245.346 de Manizales, mediante oficios radicados 1-2008-32465 de 16 de
diciembre de 2008 v, 1-2009-04926 de 9 de febrero de 2009 , presento ante la Secretaria
Distrital de Planeacién la solicitud de determinantes para la formulacion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana denominado “Estacion Central™,

Que mediante Resolucién No. 1116 del 01 de junio de 2009, la Secretaria Distrital de
Planeacion definié las determinantes y fijé los aspectos a tener en cuenta por parte del
interesado en la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central™,

Que contra la Resolucion No. 1116 del 1 de junio de 2009, el sefior NESTOR EUGENIO
MARTINEZ CARDONA, actuando en calidad de Gerente General de la Empresa de
Renovacion Urbana de Bogotd D.C, (ERU), interpuso recurso de reposicion y subsidiario
de apelacién mediante escrito radicado el dia 11 de junio de 2009 No. 1-2009-25543,

(Que mediante la Resolucion No. 1465 del 22 de julio de 2009, el Subsecretario de
Planeacién Territorial (E), William Fernando Camargo Triana, decidio el recurso de
Reposicion interpuesto contra la Resolucion No. 1116 del 1 de junio de 2009 y concedio el
recurso de apelacion ante el Secretario Distrital de Planeacion.

Que mediante escrito con nimero de radicacion 1-2010-33927 del 12 de mayo de 2010, el
doctor DIEGO ALBERTO MURIEL TOBON, solicito a la Secretaria Distrital de
Planeacién resolver el recurso subsidiario de apelacién formulado contra la Resolucion
116 de 2009.

Que mediante Resolucién No. 1710 del 17 de septiembre de 2010, la Subsecretaria de
Planeacién Territorial, complementa la Resolucién No. 1465 de 2009 por la cual se
decidic el recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucién de determinamtes No.
1116 de 2009 por medio de la cual se emiten las determinantes para la formulacion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Central™.

Que mediante Oficio No. 1-2010-40428 del 27 de septiembre de 2010, el sefior DIEGO
ALBERTO MURIEL TOBON, actuando en calidad de Gerente General de la Empresa de
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Renovacion Urbana de Bogota D.C. (ERU), presenta desistimiento del recurso subsidiario
de apelacion interpuesto contra la resolucion No. 1116 de 2009,

Que mediante Resolucién No. 1826 del 08 de octubre de 2010, la Secretaria Distrital de
Planeacion, decide la solicitud de desistimiento de un recurso subsidiario de apelacion
interpuesto contra la resolucién 1116 de junio de 2009 por medio de la cual se emiten las
determinantes para la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion
Central™,

Que mediante radicacién No. 1-2010-43468 del 15 de octubre de 2010, el sefior DIEGO
ALBERTO MURIEL TOBON, actuando en calidad de Gerente General de la Empresa de
Renovacion Urbana de Bogotd D.C. (ERU) radicé ante la Secretaria Distrital de
Planeacion los documentos correspondientes a la formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Estacion Central™.

Que, mediante oficio No. 2-2010-39644 de 21 de octubre de 2010, se hace la devolucion
del documento de formulacién, por considerar que a |a fecha de radicacion, no se habian
surtido los tramites legales de notificacion de la resolucion No. 1826 de 8 de octubre de
2010.

Que mediante radicacién 1-2010-44171 de 21 de octubre de 2010, el sefior DIEGO
ALBERTO MURIEL TOBON, actuando en calidad de Gerente General de la Empresa de
Renovacion Urbana de Bogota D.C. (ERU) radicé nuevamente ante |la Secretaria Distrital
de Planeacion los documentos correspondientes a la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Estacién Central™,

Que en el proceso de revision y evaluacion del Documento Técnico de Soporte de la
formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central™, la Direccion de
Patrimonio y Renovacién Urbana, solicitd los conceptos técnicos a la Secretaria Distrital
de Ambiente; a las Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Publicos y de Taller del
Espacio Publico, obteniendo las siguientes respuestas:

| oOFICIO FECHA RESPONSABLE
3-2011-01836 | 150272011 | Direccion de Vias, Transporte y Servicios
3-2011-01891 | 160272011 | Puiblicos de |a SDP

3.2011-00373 | 13/01/2011 | Direccion Taller del Espacio Publico
2011EE19648 | 0532011 Secretaria Distrital de Ambiente

Que mediante radicacidn No. 2-2011-05881 del 24 de febrero de 2011, la Secretaria
Distrital de Planeacion efectud observaciones al proyecto de formulacion de Plan Parcial
presentado, con fundamento en los conceptos emitidos por las dependencias o entidades
citadas.
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Que la Empresa de Renovacion Urbana, bajo el oficio No. 1-2011-14703 del 18 de abnl de
2011, efectio los ajustes requeridos en el proceso de formulacion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Estacién Central”, presentando para el efecto el DTS ajustado con
los planos respectivos.

Que mediante acta de sesion permanente No. 01 de marzo 30 y abril 06 de 2011, el
Consejo Asesor del Patrimonio Distrital de Bogota, dada la necesidad de ampliacion del
perfil vial de la Calle 24, conceptio favorablemente respecto a la exclusion de la
declaratoria de Bienes de Interés Cultural de los cinco (5) inmuebles afectados por el
trazado propuesto por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y que se relacionan a
continuacion: Carrera 13 No. 23-91/95/99 esquina y/o Calle 24 No, 13-15, Carrera 17 No.
24-00/08 esquina y/o Calle 24 No. Transversal 17 No. 24-00/08 esquina y/o Calle 24 No.
16 A-24, Calle 24 No. 16-20, Carrera 16 No. 24-17 y Calle 24 No. 14-06/12/16/18 esquina
y/o Avenida Caracas No. 24-01/05/09/15.

Que con base en la nueva presentacion ajustada, la Direccion de Patrimonio y Renovacion
Urbana, procedié a revisar el cumplimiento de los requerimientos efectuados, para lo cual
oficié a la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Plblicos mediante el radicado No. 3-
2011-06041 de 16 de mayo de 2011 y a la Direccion del Taller del Espacio Publico,
mediante ¢l oficio No. 3-2011-06038 de 16 de mayo de 2011

Que mediante el Decreto Nacional 2181 de 2006, se determind el procedimiento a seguir
para la formulacién y adopeion de planes parciales, precisando gue al momento de decidir
acerca de la viabilidad o inviabilidad del proyecto se procedera a analizar y decidir de
fondo sobre las observaciones formuladas durante el tramite respectivo.

Que la formulacidn del plan parcial de renovacion urbana “Estacion Central” se presento
ante el Comité Distrital de Renovacion Urbana el dia 22 de septiembre de 2011, sin que se
presentaran observaciones al mismo.

Que de conformidad con los Articulos 14 y 15 del Codigo Contencioso Administrativo, el
articulo 27, numeral 4° de la Ley 388 de 1997, vy el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de
2006, la Secretaria Distrital de Planeacién adelanté una primera fase de “informacion
piiblica ¥ convocatoria a propietarios ¥ vecinos”, para lo cual se surtieron las siguientes
actuaciones:

La fase de convocatoria: consistié en invitar a propietarios y vecinos colindantes del
Plan Parcial a las jornadas informativas o a acudir directamente a la Secretaria
Distrital de Planeacion para conocer el proyecto y adelantar las recomendaciones y
observaciones del caso, la convocatoria se adelanto a través de los siguientes
medios:
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e Mediante correo especializado: A través de la empresa “COLDELIVERY
S.A.", se envio invitacion personal a propietarios y vecinos colindantes del
Plan Parcial, sefialando las fechas de las jornadas informativas y de
atencion personal en la Secretaria Distrital de Planeacion.

e Mediante aviso de prensa: el dia jueves 19 de mayo de 2011, se publico el
aviso de prensa en el diario “La Republica”, pagina 22, invitando a la
comunidad a conocer, presentar observaciones y/c recomendaciones al
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central”, en el dia 21 de
mayo de 2011 y en los dias de atencion personal en la Secretaria Distrital
de Planeacion.

2. La fase informativa: consistié en participar a propietarios v vecinos colindantes del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacién Central™ sobre el proyecto radicado en
la Secretaria Distrital de Planeacién, la informacion y socializacion se adelantd
mediante las siguientes estrategias:
e Jornadas Informativas: se programaron v adelantaron las siguientes
jormnadas informativas con la comunidad:

| FECHA LUGAR | HORA
| 0803/2011 | Auditorio, Secretaria Distrital de Habitat, | 5:00 p.m.-8:00 p.m.
| 09/03/2011 | Auditorio, Secretaria Distrital de Habitat, | 6:00 p.m.-8:00 p.m,
21/05/2011 hudlmn_n “Aula Maxima™ Universaidad INCCA de | 9:00 a.m.~4:00 p.m.
Colombia. | .

s Atencion en la Secretaria Distrital de Planeacion: se abrié un canal de
atencidon personalizada a propietarios v vecinos colindantes del Plan
Parcial, en las instalaciones de la Direccion de Patrimonio ¥ Renovacion
Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion ubicada en la Carrera 30
No. 24-90 piso 5 los dias 14 y 21 de febrero y 23 y 30 de mayo de 2011 de

SamalZmydeZadpm.

XXVI. Que de conformidad a lo establecido en el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de
2006, durante la jornada de informacidn pablica celebrada el dia 21 de mayo de 2011
se presentaron las siguientes observaciones, a las cuales se les da respuesta en el
presente acto administrativo, asi:

Pregunta escritas Respuesta

El predio de la solicitud, hace parte de la Unidad de
Actuacion No. 3, para la cual se prevé un desarrolle mediante
gestion  asociades de propietarios, gue ademds serdn
beneficiados por la valorizacion v la renovacion de todo el
sector. Para el desarrollo del proyecio inmobiliano propuesto

I Por favor me informa si ef predio ubicads
en la Carrera 16 No, 24-32 es susceprible
de compra por el plan parcial.
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Pregunta escritas

Respuesta

para esta etapa, es importante contar con la participacion de
los propietarios del suelo, va sea por medic de la transferencia
de la tierra en su totalidad a una fiduciara & mediante la
compra-venta del suelo con base en un avalio comercial
como herramienta de negociacidn, Estos procesos van
acompafiados de la gestidn social propuesta, en las que se
contemplan los instrumentos que establece |a ley para este
hpo de provectos.

Necesitamos saber si el predio ubicadp en
la carrera 13 a Mo, 254-18 va a ser
comprado. Mi mamd vive hace 30 afics
alli, tieme 84 afios, como lg pretenden
sacar.

Los predios de la solicitud, hacen parte de la
Actuacion No. 2 v 3, para la cual se prevé un desarrollo
mediante gestidn asociada de propietarios, que ademés serdn
beneficiados por la valorizacion y la removacion de todo el
sector. Para el desarrollo de los proyectos inmobiliarios
propuesios para estas etapas, es importante contar con la
participacion de los propietarios del suelo, va sea por medio
de la transferencia de la tierra en su totalidad a una fiduciana
& mediante la compra-venta del suelo con base en un avalio
comercial como herramienta de negociacidn. Es en este
momento, cusndo se deberd determinar si las construcciones
permanentes, como son Jos edificios presentes en la zona,
estin imteresados en entrar en un provecto integral de re
desarrollo, para lo cual se deberdin hacer participes de las
eargas que se hayan estimado segun los beneficios gue se
espera obtener del ejercicio inmobiliario.

Unidad de |

I Que va a pasar en el edificio calle
26813, De todas maneras, para la fase de gestion inmobiliaria, se ha

4. El predio se venderd o como es de las disefiado un proceso que va acompafiado del Plan de Gesticn
etapa 3 se dejara? Social adoptado por la Empresa de Renavacion Urbana

mediante la Resolucidon 005 de 2010 v que incluye los
siguientes programas:

s Divulgacidn ¥ comunicacion,

= Asesoria Social.

a  Asesoria v Asistencia Técmca

»  Asesoria Juridica.

=  Asesoria en Gestion Inmobiliaria.

+  Seguimiento ¥ mMOnitoreo,
De igual manera dentro de estes programa se contempla un
componente econdmico de acuerdo a los lineamientos
establecidos por los Decretos Distritales 296 de 2003 y 329 de
2006,

5. Como no guiero irme ¥ no tengo a donde | Con el dnimo de lograr una fase de socializacion mas amplia,
irme, como persona mayor, me parece una | se decidié ampliar las jornadas de informacion a propietarios
Jfalta de respete esta sitwacidn ¥ esta | y vecinos, por lo cual se programd y ejecutd la [T JORNADA
reumicn de sociglizacidn. La  dmica | INFORMATIVA el dia 21 de mayo de 2011, mediante una |
salucidn es la restitucidn inmobiliaria v la | metodologia de acercamiento con la comunidad, mediante la
proteceion @ moradores, No quiero ser | participacion de las entidades distritales e incluso nacionales
desplazado, que suministraron informacion personalizada en cada una de

6. La socializacidn fue wn fracase, no | las 7 mesas temdticas dispuestas para esta actividad,
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Pregunta escritas

Respiiesta

dejaron entrar a la gente. Perdimos el
tiempo. Mal la logisrica, gue falta de
respelo, huba improvisacton. La
socializacidn fue un fracase, la logistica
mala, no se convocd a toda la comunidad
afectada, se limira la entrada a la gente, la
informacidn no fue clara no concreta. Mi
renfimiento es gue no  guiero (no
gqueremes) salir de nuestro (5] predios.
Hemos sido irrespetados de enfrada. No
gueremos gue nos dividan, Queremos ung
reunidn en blogue con todas los afecrados,
gueremos  repogicion, gueremos  que
nuestro sentir quede radicade. La reunidn
Jfue unfraca.sﬂ.

Sov una persona maver de edad v no estoy
de acuerdo con gue me desplacen de mi
vivienda. No me quiero ir. En caso de ser

sacoda Recesirg una reposicidn
inmobilfaria. For favor no me
perfudiquen.

complementada con la presentacién del provecto en el aula
maxima de la Universidad INCCA, donde se desarrollo la
rmisma..

De igual manera, se viene realizando acompafiamiento social
a toda la poblacién ubicada en los predics que han sido objeto
de adguisicidn, incluyendo los arrendatarios que cuentan con
alguna actividad econdmica, tal ¥ como se establece en el
Plan de Gestidn Social adoptade por la Empresa de
Renovacidén urbana mediante la Resolucion 005 de 2010, que
incluye entre otros, los sigulentes programas:

«  Divulgacion v comunicacion.
=  Asesoria Social.
Asesoria ¥y Asistencia Técnica.
Asesoria Juridiea.
Asesoria en Gestion Inmobiliaria,

= Seguimiento ¥y monitoreo.
De igual manera dentro de este programa se contempla un
componente ccondmico de acuverdn a los  lineamientos
establecidos por los Decretos Distritales 296 de 2003 y 329 de
2006.

Loz funcionarios de la JIDUT - ERU estdn
pidiendo planos estructurales carreral3 B
No. 25 A- 85 A como van a pagar el
edificio. No es justo, el edificio no estd en
obra.

El predio relacionado aunque hace parte de la Unidad de
Actuacidn 1, no estd contemplado para adguisicion por parte
de la ERL.

10,

1L

I3

Mo gueremos ser desplazados. No me
quedd clare todo lo planteado en la
reunian va gue no hubo plancy concretos
para saber gue va a pasgr con cada
predio, v lampoco huba elaridad sobre los
erapas del provecto.

Tiempo de las posibles ohras y precies de
las viviendas- pare la prixima brigada
que venga un funcionario del 4. Codazzi,
5i en el evento del edificio donde estd
situado  Hemeé  algun  comportamients
especial , nos haga el faver de que se me
tenga en cuenta para la rerovacion

Come ¥ cuando  se  realizaran el
meforamients de la zona, etapa 2 v3
Tiempo para la comstruccidn en la etapa
3? cdmo y cuando se realizaran el
mejoramiento de la zona, etapa 2 3

El desarrollo del plan parcial, se ejecutara mediante tres
Unidades de Actuacidn Urbanistica o etapas de la siguiente
manera: la [ stapa que corresponde a la construccion de la
estacion subterrdnea del Sistema Transmilenio, actualmente
se adelanta v se estima que esté en funcionamiento en un afio
aproximadamente, posteriormente el desarrollo inmobiliano
que se proyecta sobre el nuevo suelo genérado por esta obra,
dependerd de los agestion que se adelante con promotores
inmobiliarios, que de todas maneras, se ha estimade en un
plaro prudencial de 3 a 5 afios.

Respecto a las etapas [ v [II del Plan Parcial, el desarrollo de
las mismas depende de la gestion y acuerdos que logren los
propictarios del suele junte con promotores inmobiliarios y
los convenios de asociacion que se logren adelantar, lo cual ¥
debido a la complejidad de este tipo de proyecios, se esuma
que pueden ser de mediano v largo plazo o al menos para los
proximos |0 anos.

14

Lox edificios que se mostraron V que no
seran lumbaday estdn en reserva?

Los predios requeridos para el proyeclo se encuentran
delimitados en la resolucion 0414 del 10 de marzo de 2009,
por la cual se determind una drea de reserva para el provecto
de renovacion urbana Estacion Central.
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Pregunta escritas

Respuesta

[
=
i 15
1

\ ié.

FaT| nasarros podemas reformar
fmternamente nuesira predio y 5t luego lo
valorizan®

Saber s pueds hacer
apariamento,

reforma  al

De acuerdo con las normas legales que rigen sobre este
particular, cualquier mejora que se introduzca al inmueble
antes de la prictica del avalud sera tenida en cuenta en el
momento de la valoracién. El avallo comercial es el valor
determinado desde su elaboracion v durante su vigencia y el
valor de referencia es un punto de referencia en el momento
que se hizo el anuncio del proyecto.

Respecto a las reformas se pueden realizar a un apariamento,
estas deben cumplir con la normatividad v los respectivos
regimenes de propiedad horizontal.

iz

Exisien muchas pregunfas £in réspuestas,
los extablecimizntos comerciales que esidn
en arrendamiento ne hay acompafiamiento
social- gue no ha salido la resclucion para
la ampiiacicn de la via de [a calle 24 entre
Cra I7 a Cra I3, lo cual nos ha generado
coRfusion

Se wviene realizande acompafamients social & toda la
poblacidn ubicada en los predios objeto de adguisicidn por
parte de la ERU, ineluyendo los arrendatarios que tienen
algin tipo de actividad econdmica en los mismos, por medio
de la gjecucidn del Plan de Gestion Social adoptade por la
Empresa de Renovacidn Urbana mediante la Resolusién 005
de 2010 y que incluye los siguientes programas:

+  Divulgacién y copunicacion.
»  Asesoria Social,
Asesoria y Asistencia Técnica.
Aszesoria Juridica.
*  Asesoria en Gestion Inmobiliaria.
*  Seguimiento ¥ monitoreo.

De jgual manera dentro de este programa se contempia un
componente econdmice de acuerdo a los lineamientos
establecidos por los Decretos Distritales 296 de 2003 y 329 de
20046,

9

Muchas, pues el [IDU dice se tumba y la
ERL dice no se tumba!- por medio de una
caria expliquenme gue va @ pasar?

Como se va a manejar el rema de la
seguridad v lotes (zoma de la calle 26 y
kralib)

La ERU es la encargada del proceso de adquisicion predial y
&l Instituto de Desarrolle Urbano-IDU es el encargado de la
demolicion de los predios destinados a la construccién de la
Estacion Central del sistema Transmilenio. Dentro de las
funciones de la ERU, no estd la demolicion de predios.

Por otra parte, la seguridad del sector y de la ciudad es
competencia de la Policia Nacional. El IDU tiene vigilancia
privada para los predios que ha adquirido v de igual manera la
ERL tiene vigilancia para los suvos.

Porgue la removacion no la hacen para
toda el seetor,

El sector donde se adelanta actualmente el proyecto integral
de renovacion urbana “Estacion Central” hace parte del sector
4 de la UPZ MNo. 93-Las Nieves, la cual fue reglamentada
medianie el Decreto Disintal 492 de 2007 "Por el cual se
adopta la Operacion Estrarégica de! Centro de Bogotd, el
Plan Zonal del Centro -PEZCB- y las Fichas Normarivas para
laz Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 9] Sagrado
Corazdm, 92 La Macarena, ?3 Las Nieves, 94 La Candelaria,
95 Lay Cruces y 10! Tewsaguille", donde se fijaron las
condiciones para el desarrollo de los predios bajo el

tratamiento de  renovacion urbana, va sed en la modalidad de |
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Reactivacion, para lo cual la ficha normativa determind las
condiciones de edificabilidad y usos especificos para cada
predio, pero sin embargo también se dieron las condiciones
para que en caso de régquerir un mayor aprovechamiento del
suelo, se pueda optar por la modalidad de redesarrollo,
mediante la formulacién y adopeion de un proyecto de
renovacion urbana bajo el instrumento denominado Plan
Parcial.

af

A future gue incidencia tendremos en
ruesira vivienda,

El Decreto Distrital 452 de 207, por el cual se adoptd el plan
zonal del centro y las UPZ correspondientes, determind que el
sector del Barric La Alameda, La UPZ Nieves, cumple un
papel fundamental dentro del modelo de ordenamiento fijade
por el PZCE,

Por lo anterior, para el sector normative No.4 de la UPZ Las
Nieves, se le asigno el tratamiento de renovacién urbana,
dando #si la posibilidad de generar nuevos proyeclos
urbanos, mediante desarroflos inmobiliarios que propendan
por mejorar las condiciones urbanas, economicas ¥ sociales
en el area central de la ciudad,

bk
-

Se le hace dificil la comvivencia con la
zomg de telerancia, diffeil estimular la
inversion por problemas de indigencia,
debe haber un plan de gestion social,

Que va a pasar con la zona de tolerancia,
o al costado norte de la calle 24 va a
quedar remodelado y al costado sur y el
barrioc samta fe wva a  guedar
definitivamente con la prosiitucion

Oue va a pasar con la zona de tolerancia,
que se vaya para la periferia de la ciudad.
gue va a pasar con la zona de tolerancia ¥
que pasa con respecto a tode eso.

Sobre e tema de la Zona Especial de Servicios de Al
Impacto, es importante aclarar que mediante el Decreto 335
de 2009 (modificatorio del decreto 187 de 2002 mediante €l
cual se reglamentd la UPZ Sabana) se establecid que las
actividades de diversidn y esparcimiento, wiskerias, streap-
tease, casas de lenocinio y demis categorizaciones
relacicnadas con el ejercicio de la prostitucién, solo podran
desarrollarse bajo el tratamiento de renovacidn urbana, previa
adopeion de un plan parcial, en armonia con la Ley 902 de
2004 v sus Decretos reglamentarics

En concordancia con lo anterior, se incorpord ol Sector
Normative 22, Subsector [ de la UPZ No. 102 LA SABANA

al tratamiento de renovacion urbana con el propasito de |

hahilitar los usos de alto impacto referidos a prostitucion y
actividades afines. los servicios de alto impacto relacionados
con el expendio ¥ consumo de bebidas alcohalicas y/'u horario
nocturno (bares, tabernas, discotecas y actividades similares)
v alojamiento por horas (moteles, hoteles de paso ¥
residencias) inicamente previa adopcidn del plan parcial.

Lo antericr, de acuerdo con las recomendaciones de la Mesa
Interinstitucional creades com el fin, que evaluar medidas de
proteccién de las zonas residenciales alli presentes el
mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las dreas
comprometidas con las actividades de alto impacto referidas a
la prostitucién vy afines, asi como gl adecuado

aprovechamiento de la infraestructura urbana. En el afio 2010 |

mediante Decreto Distrital 116 se subrogd el articulo 4 del
Decreto 335 de 2008 v se ordend a las alcaldias locales, bajo
la coordinacién de la Secretaria Técnica de la Mesa

| Interinstitucional de Fonas Especiales de Servicios de Alto

kA
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Respuesta

Impacto, formular en un plazo no mavor a seis (6) meses
contado a partir de la entrada en vigencia del mencionado
Decreto, prommogable por ¢l mismo término, contado a partir
de la terminacidn del plazo inicialmente concedido, el
diagndatico de los usos de alto impacto en la respectiva
localidad referidos a la prostitucion . Adicionalmente, se
otorgd un plazo de seis meses a partir de la elaboracidn de
dicho diagndstico para iniciar el proceso de adopecion del
respectivo plan parcial.

Por otra parte, mediante el Decreto Distrital 492 de 2007,
reglamentario del POT, se adoptaron las disposicionss que
regulan la Operacidon Eswratégica del Centro de Bogotd, el
Plan Zonal del Centro-PZCB- ¥ las Fichas Normativas parn
las Unidades de Planeamiento Zonal-UPZ-91 Sapgrado
Corazdn, 92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria,
95 Las Cruces y 101 Teusaguillo, determinando los criterios
de ordenamiento que deben orientar |as decisiones normativas
de las UPZ, y demas instrumentos que desarrollen el Plan de
Ordenamiento Termitorial, fijando para la ZESAIL en el Arn
33, lo siguiénte:

¢} Promover el reordenamienta v mejoramiento de las
comdiciones urbanisticas v de funciomamiento de la
Zona Especial de Alto Impacto por parte de los

propletarios de los establecimientos en cumplimiento de

las pormas vigentes.

d) Mitigar los impactos de la Zona Especial de Alto
Impacta com su entormo, meforar lox  servicios
compiementarios v dar Ejpe'cim' énfasis al rema de
movilidad y zonaf de pargueo,

23, Que no ha safide la reiolucion para la
ampliacidn de la via de la cafle 24 entre
kra I7 a kra 13, lo cual nos ha generado
COnfusion.

La ampliacién de la Calle 24 se propone dentro de la
propuesta urbana gue se presemtd a consideracidon en el
documentio de formulacion del plan parcial Estacién Central v
responde a las necesidades de operacién que se van a dar en el
sector como consecuencia de la entrada en operacidn de la
Estacidn Central de Transmilenio, pero sin embrago, antes de
proceder a constituir la afectacion vial, se debe constituir ef
drea de reserva vial, en los términos del Articulo 178 del Flan
de Ordenamiento Territorial-POT, para lo cual fue necesario
adelantar los esiudios técnmicos correspondienies al drea
localizada en el trazado propuesto, entre la Transversal 17 v la
Carrera 13, lo gue arrojd como resultado que en dicho razado
se comprometen cinco (5) predios que estan declarados por el
Decreto 606 de 2001, como inmuebles de interés cultural y
que 8 continuacion resefamos:

. Calle 24 MNo. 14-06/12/16/18 de COnservacion

integral.

. Carrera 16 Mo. 24-17/19 de conservacion tipolégica,

10
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. Transversal 17 No. 24-00/08 y/o Calle 24 No, 16 A-
65 de conservacion integral.

- Calle 24 No. 16-20 de conservacidn tipologica,

- Carrera 13 No. 23-91/95/99 y/o Calle 24 No. 13-15
de conservacion tipologica,

Por esta razon, la Empresa de Renovacion urbana elevo ante

esta entidad la solicitud de exclusién de la declaratoria de los |

predios  anteriormente  citados, la cual se presentd a
consideracidn del Consejo Asesor de Patrimonio en el marco
de la sesion desarrollada e] dia 30 de marzo de este afio, . Una
vez sea firmada por acta del Consejo Asesor de Patrimonio,
esta entidad procederi a adopiar mediante resolucidn, las
recomendaciones emitidas.

Al finalizar este proceso, se podra definir el drea de reserva
para la ampliacién del Calle 24, la cual no constituye
afectacién en los términos de los articulos 37 de la Ley 9 de
15989 v 122 de la Ley 388 de 1997 y por lo tanto, su

delimitacién no producira efectos sobre los tramites para la |

expedicidn de licencias de urbanismo y construccion en sus
diferentes modalidades. La afectacion solo procede una vez
sea adoptada la decision administrativa de acometer la obra, el
programa o el proyecto que la justifigue, segin el POT de
Bogoti.

26. Saber quien compra el predio.

27. A qué precio estdn pagando el metro
cuadrada?, guien deferming exte valor?

28, Cuanio estdn pagando el merro cuadrado
hoy? Si vo dov mi predio v hage parte del
provecto wstedes reubican al propietario?
Donde?, cuanto tempo? Como ex evidente
cambigre de estrato, valor metro cuadrado
con relacidn a mi predio: en gue me va g
afectar? tendré gue aportar el excedente
en dinerp al enfregarme mi AHEVA Casa @
apartamento? Tengo familiar wbieado en
£5d zona.

La ERLU es la encargada del proceso de adquisicidn predial de
los predios de la UA.U No. |, donde se desarrollara |a
Estacion Central del Sistema Transmilenio, mediante un

convenio interadministrativo con la empresa Transmilenio. E1 |

valor comercial es determinado mediante un avalio gque
realiza el Instituto Geografico Agustin Codazzi, de acuerdo
con las condiciones particulares de cada predio.

XXVIL. Que mediante Acuerdo 489 de 2012 del 12 de junio de 2012, "Por el cual se adopta
el plan de desarrolio economico, social, ambiental y de obras publicas para Bogotd
D.C. 2012-2016 Bogotd Humana", se incorpord una nueva vision de la renovacion
urbana, bajo el concepto de revitalizacion urbana, como la transformacion de zonas en
conjunto con la permanencia de los residentes originales y la integracion de nuevos
habitantes hasta ahora conminados a localizarse en las periferias y combinacion de
usos en los desarrollos inmobiliarios resultantes.
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XXVII Que ante la necesidad de incorporar estas nuevas directrices, se hizo necesario ajustar

los documentos de formulacién del Plan parcial de Renovacién Urbana “Estacidn
Central™, de forma tal que se garantice la permanencia de los propietarios residentes

en el drea de planificacion.

Que dando aplicacion a lo establecido en el articulo 4 de la Ley 388 de 1997 y el

articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, se adelantd una segunda jornada de
informacién publica el dia 27 de junio de 2011 en el Teatro Jorge Eliécer Gaitan, en
donde se presentaron las siguientes observaciones, a las cuales se les da respuesta en
el presente acto administrativo, asi:

Pregunta escritas

Respuesta

La cludad necesita mds vias para conseguir
muds movilidad, sin embargo la carrara 17 a
la affura de la calle 26 fue cerrada
impidiendo la entrada al barrio Santa Fe

A través del Estudio de transito para el plan parcial Estacidon
Central - Contrato ERU No. 33 de 2010, se adelantd analisis
de la situacion actual del trinsito, de la demanda vehicular
proyveciada y de los impactos que el proyecto urbanistico
generard sobre la movilidad circundante ¥ su zona de
influencia. Incluve transito vehicular y peatonal, analisis de
colas, evaluacion de cupos de pargqueaderos, semafonizacion,
andlisis de puntos criticos ¥ capacidad vehicular de la malla
vial arterial principal ¥ complementaria del drea de influencia
del proyeeto, Dicho esmudio ratificd la pertinencia del cierre
de |a Transversal |7, propuests por los disefios de la Troneal
de Transmilenic Calle 26, a cargo del Instituto de Desarrolle
Lirbano.

Ouedamos encerrados en el barrio Santa
Fe, no hay salida por la carrera 17 con
Calle 26 ;gué va a pasar?

Se reitera la respuesta anterior, ¥ se precisa que, el Barrio
Santa Fé, contard con la ampliacion de |a Calle 24, con el fin
de mejorar las condiciones de acceso v salida del Barrio.

Se requiere mejorar las condiciones en que
se gjerce el comercio sobre la carrera 17
entre 26 v 24, Se ha conformado unma
asociaeion de propielarios ¥ uno de log
femas que mds preccupa eF que va a pasar
con esros locales con el plan parcial

Durante la Etapa de Implementacion del Plan Parcial se tiene
previsto, que los propietarios actuales de inmuebles se
conviertan en inversionistas del proyecto, Para lograr este fin
la Empresa de Renovacion Urbana identificd cuatro grupos de
propietarios  {propietarios  residentes, propietarios  con |
actividad econdmica, propietarios con renta, ¥ propietarios
sin mctividad econdmieca), para los cuales ha disefiado
alternativas de participacion en el proyecto.

Si el propietario o ttular del inmueble es quien desarrolla la
actividad econdmica, tendrd la posibilidad de elegir alguna de
las modalidades de participacion. 5i es arrendatario u otro tipo
de tenencia quien desarrolla la actividad econdmica, serd
beneficiario del plan de gestidn social a desarrollar con toda |a
poblacion a trasiadar.

FPregunta sobre la legitimidad de o
Empresa de Removacion Naclonal y la
Empresa de Renovacidn Urbana y  su
constitucion. Argumenta que han  sido
creadas para aumentar el desplazamienmo v
perjudicar a la gemie gue habita los

Dentro de los objetivos establecidos por la Lev de
Ordenamiento Territorial (Ley 388 de 1997), se encuentra:
“Giarantizar que la utilizacidn del suelo por parte de sus
propietarios se ajuste a la funcién social de la propiedad v
permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la
vivienda ¥ a los servicios publicos domicilianos, v velar por
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la creacion ¥ la defensa del espacio pablico, asi come por la
proteccion del medio ambiente ¥ la prevencion de desastres”

Por otra parte, dentro de los principios rectores del Plan Zonal
del Centro (Decreta 492 de 2007) se encuentra garantizar [a
oferta habitacional en las diferentes modalidades de
recuperacidn vy desarrollo de proyectos inmobiliarios de
vivienda en Bienes de Interés Cultural, edificios permanentes
en desuso rehabilitados, zonas de renovacion urbana y zonas

de mejoramiento v consolidacion, con el fin de mejorar las |

condiciones de habitabilidad de la poblacién tradicional del
Centro ¥ atraer nuevos habitantes, considerando la inclusidn
de todos los niveles de Ingresos

As{ mismo, dentro de las objetivos del PZC se encuentra,

garantizar que los primeros beneficiarios de acceso a |

vivienda, educacion, salud ¥ emplec en el Centro sean los
actuales habitantes que requieran ser objeto de programas de
reasentamiento, por gstar en zonas de alto riesgo, en sectores
previstos para obras piblicas, en zonas deterioradas y/o con
bajos niveles de calidad de vida con especial énfasis para
grupos vulnerables como adultos mayores, familias
numerosas, personas de débil economia, personas solas y
madres cabeza de hogar.

En este sentido, es importante precisar que cualguier proyecto
de Renovacidn Urbana que se adelante por la Empresa de
Renovacion Urbana MNacional o Distrital, se bebe regir por
estos principios.

|.Una vez adeptado el Plan Parcial por parte del Alcalde
Mayor de Bogota, se iniciard el proceso de seleccion para
determinar quién serd el tercero que desarrolle las obras de
urbanismo y/o construccion de la etapa 1, estas obras deben ir
scompaiiadas de una licencia de urbanismo que tarda en
expedirse aproximadamente & meses. Es decir, si el plan
parcial es adoptado a més tardar en diciembre del 2012 el
proceso de ejecucion de la etapa 1 iniciaria en el segundo
sernestre del 2013.Las demas etapas iniciardn su desarrolio,
segin plan de comercializacion que se establezca en su
momento.

2. Los arrendatarios tendrdn acceso al Plan de Gestion Social
del proyecto.

3.Un arrendataric podrd acceder al proyecto mediante la
adquisicién de inmuebles una vezr se lance el provecio a
ventas , en las mismas condiciones que el pdblico en general.

Pregunta escritas

terriforios.

l
JCudndo  empieza el plan  parcial?
JOné va a pasar con los arrendatarios?
iCdmo puede un arrendatario acceder a
una vivienda en el plan parcial?
JOué pasa con los propietarios que no
desean vender?
;e pasa con las predios desocupados wo
abandonados, como enirar’

1. Los propietarios que no deseen vender podrdn participar en
el provecto aportando su inmueble al avalio comercial.
2, Sobre los predios desocupados, s¢ adelanta contacto con los
titulares de los inmuebles para adelantar el proceso de

h
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Respuesta

¢ Cudnto tempo Henen log propietarios para
dar sus aportes al  plan  parcial?
JCdmo se sabe cudndo va a ser infervenido
cadg predio, las etapas del plan parcial ¥
los tempos de ejecucidn del provecio?
JEn gqué condiciones v como participan los
comercigntes formales e informales de la
zona?

participacién. Independiente de que su inmueble este
desocupado o abandonado podrd optar por vender o participar
del proyecto entregandolo como aporte al  mismo.
3. Una vez este adjudicado el desarrollo de cada una de las
elapas del proyecio se recibirdn las intenciones de participar
de los propietarios de cada etapa v se acordaran las formas y
fiempo en que se pucden entregar estos - aportes.
4, Una vez adoptado el Plan Parcial { se espera que sea en
diciembre del 2012) la ERLU iniciara un proceso de licitacion
para seleccionar el inversionista constructor que desarrolle
imcialmente la etapa | { este proceso se estima que dura 4
meses) cuando se surta esta fase se imciara el desarrollo de la
Etapa 1, la cual empieza con la construccién de la Estacidn v

continua eon la construecion vy venta del proyecto |

inmobiliario lo anterior se estima que puede durar { Jafios).
En este sentido los predios de la Etapa 1 sern intervenidos
entre el periodo 2013-2017. Respecto a la etapa 2 ¥ 3 aun no
s¢ han definido intervenciones en el corto  plazo.
5. Sobre los comerciagtes, si el propietario o titular del
inmueble es quien desarrolla la actividad econdmica, tendra la
posibilidad de elegir alguna de las modabhdades de
participacién. Si es arrendatario u otro tipo de tenencia quien
desarrolia la actividad econdmica, sera beneficiario del plan
de pestién social a desarrollar con toda la poblacion s
trasladar,

7. No fueguen con la dignidad de las personas
Jhasta cudndo vamos @ faber gué va a
pasar con nosotros?

De acuerdo & lo Establesido en el Decreto 2181 de 2006 “por
el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas
a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y s=
dietan otras disposiciones en materia urbanistica”; durante la
etapa de formulacion y revision del Plan Parcial, la oficina
de planeacion municipal o distrital o la entidad que haga sus
veces convocari a los propietarios y vecinos colindantes en
los términos de los articulos 14 v 13 del Codigo Contencioso
Administrativo, para que conozcan la propuesta y expresen
sus recomendaciones y observaciones. Estas convocatorias
han tenido lugar con la comunidad los dias 8 de marzo de
2011, 9 de marzo de 2011, 21 de mayo de 2011 y 27 de junio
de 2012; en donde se ha informado a la comunidad que reside
dentro del area de delimitacion del Plan Parcial todo lo
rélativo a la formulacion de este instrumento de planeamiento.
Come complemento de estas reuniones con la comumdad, la
Empresa de Renovacion Urbana tiene previsto el desarrollo de
dos talleres con la comunidad los dias 13 ¥ 14 de septiembre
de 2012, en donde se informard sobre las alternativas de
participacidn previstas para los propietarios de inmuebles del
plan.

8 (En el nuevo provecto de urbanizacicn la
participacidn  se dard por gremios o

1. La participacidn se dard por propietario o inversionista de
capital. Los esquemas de participacion se expondran a cada

asaciaciones, cdma  fe  participa? | propietario en 4 reuniones que se realizarin durante el mes de
(En guéd consiste el plan de vivienda, | septiembre.
L guienes son los beneficiarios?
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Respuesta

2. En |a Etapa 3 del Plan Parcial se tiene previsto el desarrollo
de Vivienda de Interés Prioritario. Tendrd acceso a este tipo
de vivienda, la peblacitn que se encuentre en alguna de las
siguientes condiciones:

a) que esté vinculada a programas sociales del Estado que
tengan por objeto la superacidn de la pobreza extrema o que
sg encuentre dentro del rango de pobreza extrema

B} oque esté en  situacidn de  desplazamiento.

c) gue haya sido afectada por desasires naturales, calamidades
plablicas o emergencias yio

d) que se encuenire habitando en zonas de alto riesgo no |

mitigable.

9 Cudmtos mefros cuadrados se van a
consiruir en cadi uso?
¢Precin dél metro cuadrado en cada use,
como se confrola, como se accede a esos
usos en el plan parcial?

1. El Plan Parcial contempla los siguientes usos vy m2
construidos: Comercio 48442 m2 | Institucional 6,215 mI,
Hotel 6,834 m2, Vivienda 57,947 v Oficinas 114,030 m2. Los
usos oficinas ¥ vivienda podrin variar hasta el punto donde no
modifiguse més del 5% del nimero de  parqueaderos
autorizados por uso en el estudio de rdnsito.
2. El precio del m2 de cada uso de defimird por el
desarrollador segin las condiciones de mercado al momento
de la ejecucion. Se puede acceder a los productos
inmobiliarios una vez se inicie la etapa de ventas por pane del

desarrollador.

Il ¢Cudles son [fas dreas prioritarias de
fmtervencidn ¥y como 3e va a proceder con
ellas, qué va a pasar con los propietarios
orfginales?

El Plan Parcial Estacion Central se desarrolla en tres etapas:

ETAPA No 1.

Es la comprendida entre las Carreras 13A, ¥ la Avenida
Caracas ¥ entre Calles 24 v 26; y entre la Transversal 17 y la
Avenida Caracas entre Calles 25 y 26. Comprende |es
manzanas 01, 02, 03, 04, del Barrio La Alameda v las
manzanas 01 ¥ 02 del Barrio Santa Fé,

ETAFPA No 1.

Sector comprendido entre las Carreras 134, ¥ 13 y las Calles
26 v 24, comprende las manzanas: (9, 10 y 11 Barrio La
Alameda.

ETAPA No. 3.

La etapa 3 se desarrolla en las manzanas 03 v 07 del Barrio
Santa Fe. La Etapa 3 estd comprendida entre la Avenida
Caracas ¥ la Transversal 17 v las Calles 25 y 24.

Dado que en la Etapa | del plan pareial se tiene prevista la
construccion de la Estacidn Central de Transmilenio, en
donde se realizard la conexidn de las Troncales Calle 26,
Avenida Caracas vy Carrera 10, esta etapa tiene prioridad de
intervencion.
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Respuesta

Con relacién a los propietarios iniciales de inmuebles de esta
etapa, tendrin derecho preferente para comprar una vivienda,
oficina o local en el proyecto, previo al momento de inicio de
ventas ¥y con unas condiciones especiales de compra
{descuentos no mayores al 5%).

i1

(De gué manera se compensa a las
personas que deben desplazarse, moverse,
reubicarse, como se  hace  esto?
¢ Cudl es ¢l valor defl metro cuadrado, eome
se puede acceder a vivienda o local 51 el
precio que pagan por el inmueble es bafo, ¥
luego lo venden mds caro?

1. Los esquemas de participacion se expondrin a cada
propietario en 4 reuniones que se realizardn durante el mes de
septiembre,

2. El valor por metro cuadrade de los inmuebles que se
requicren para el desarrolle de la intervencion serd el que
determine en su momento el avallo comercial elaborado por
el IGAC o por una lonja inmobiliaria segin lo establecido en
el decreto 1420 de 1998 y resolucion IGAC 620 de 2008, Con
relacién al valor de venta de los nuevos desarrollos
inmaobiliarios se precisa que este valor serd definido por el
desarrollador segin las condiciones de mercado 2l momento
de la ejecucidn. Se puede acceder a los productos
inmobiliarios una vez se {nicie la etapa de ventas por parte del
dezarrollador,

12

{Cucdl es el riesge del provecio?
(Cudl &5 la diferencia entre las etapas,
cdmo se gestiono la etapa 1, lo 2 y la 3.
Cdmo se beneficia cada etapa?

2. La erapa 1 se beneficia con uscs: comercio, oficinas y
vivienda v recibe un indice de ocupacion de 0,70 y un indice
de construccién 8,08, y se gestionard a traves de una unidad
de gestidn, La etapa 2 se beneficia con usos: comercio,
oficinas, institucional y hotel ¥ recibe un Indice de ocupacion
de 0,70 y un indice de construccién 7,91 La etapa 3 se
heneficia con usos: comercio ¥ vivienda y recibe un Indice de
ocupacidn de 0,70 y un indice de construccidn 4,03, las etapas
2 v 3 se podrin gestionar a través de unidades de actuacion
urbanistica o de gestion,

13

Tengo un apartamento avaluade por 63
millones segun el avalto catastral. [ Cudnto
le dan a uro por un apartamenio asi?

Para valorar su inmueble se contard con un avalto comercial
realizado por una entidad mutorizada para tal fin la cual
determinard cual es el valor comercial del inmueble antes de
adoptado e! Plan parcial. Con base en ese valor se calculara
bien i) el valor del aporte al proyecto si opto por participar ¥
el % de utilidad del mismo que le corresponderia o ii) el valor

de venta si decidid no participar, en este dltimo caso recibird |

las compensaciones que resulten de la aplicacion de los
Decretos Distritales 296/2003 y 3292006,

14

(Cudles som los  derechos de los
arrendatarics, como pueden participar en el
pravecto?

Los arrendatarios tendran acceso al Plan de Gestion Social del
proyecto.

I5

Hice un contrate de comproventa en el cual
hay umas clowsulas. ;Qud pasa & debo
vender para la realizacion del provecto?
(Cdme se realizan los avahios de los
predias, cudnto van a valer log predios?

1. Si opta por vender se aplicara lo establecido en los
Decretos Distritales 296/2003 y 329/2006 para estimar los
reconocimientos o compensaciones econdmicas y se realizara
un avaldo comercial por una entidad autorizads la cual
determinard cual es el valor comercial del inmueble antes de
adoptado el Plan Parcial.
2, Las avaltios comerciales se realizan segun lo establecido en
el decreto 1420 de 1998 v resolucidon [GAC 620 de 2008, El

1€
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valor de los predios serd el que determine el avalio comercial.

16

JEn casto de realizarse um proyecto de
desarrollo v sus propietarios apoertan und
copropiedad como se  manefa  esiof
JCdmo se manefa el tema de impuestos en el
provecto antes, durante y después de la
construccion de las nuevas edificaciones?

1. 5i opta por aportar el bien inmueble éste se valorara para
términos del aporte segin el valor comercial del inmueble
antes de adoptado el Plan Parcial, con base en este valor se
determinara el % de utilidad que le corresponderia del
proyecto al final del mism.
2. Antes (predial e ICA) los asume el propietario del

inrmueble. Durante el desarrollo inmobiliario: lo asume el
provecto, v después: lo asume ¢l propietario del inmueble.

IT

;&I los predios en el pravecio cuestan mas
gue los actuales como se garantiza la
permanencia?

El proyecto contari con diferentes alternativas de vivienda, |
de tal manera que puede optar por cualquiera de ol las.

18

iSoy  residemte  propietario v deseo
participar en el plan de vivienda del sector,
como pueds acceder a una vivienda en el
provecia?

1, Si opta por aportar el bien inmueble &ste se valorara para
términos del aporte segin el valor comercial del inmueble
antes de adoptado el Plan Parcial, con base en este valor se
determinara el % de utilidad que le corresponderia del
proyecto al final del mismo. Estos valores se sumaran ¥ serdn
entregados en este easo en m2 de las nuevas unidades de
vivienda, v

19,

ila carrera 16 entre las calles 24 y 25 estd
dentro del plan parcial, qué va a pasar con
este sector?
¢ Para cudndo esid previsto el desarrollo de
la etapa 37

Este sectar se encuentra dentro de la delimitacién de la Etapa
3 del Plan Parcial, en donde se prevé el desarrollo de vivienda
de interés prioritario ¥ comercio. La Direccitn Financiera ¥
Comercial de la Empresa de Renovacion Urbana adelantan
estudio para determinar si esta Etapa se desarrolla de manera
simultanea con la Etapa MNol, la cual tiene previsto como
fecha de inicio de obras de urbanismo en el segundo semestre
del afio 2013.

. iOué beneficio renemos los copropierarios

en el
Ciudadane

Exactamente jcudl seria el uso o el mangjo
sobre los predios ubicados en la calle 25
con la carrera 16, como nos vinculamos al

provecto?

plan parcial?

1. Los esquemas de participacion se¢ expondrin a cada
propietario en 4 reuniones que se realizarén durante el mes de
septiembre. El beneficio que tienen es que recibirian un %o de
la utilidad del provecto,

2. Los predios ubicados en la Calle 25 con Carrera 16, se
encuentran dentro de la delimitacién de la Etapa 3 del Plan
Parcial, en donde se prevé el desarrollo de vivienda de interés

prioritaric ¥ comercio.

2L

JEl predio ubicado en la avenida caracas
No. 24 a — 29 lo van a comprara, edmo se
va a megociar?

En el conto plazo la ERU no tiene contemplada la compra del
inmueble. No obstantz en el momento que se requiera el
predio usted podrd optar por vender o participar (aportar el
inmueble) al prayeeto, el cual serd valorado al valor comercial
antes del plan parcial.

Usted puede obtener un apanamento de mayor drea, donde el

22, Tengo un apartamento de 40 metros. /Al | valor comercial del inmueble que usted entrega mis el % de
entregarlo puedo obtemer umo de mayor | utilidad que le comesponderia en el proyecio serian
drea y como se puede fimanciar la | considerados como parte del pago del nuevo inmueble, en
adgquisicion? caso de que el valor del nuevo producto inmobiliario sea

mayor se le ayudard a gestionar financiacion.

23. Cudl es la formula que va a utilizar para | Se utilizard el método residual o el que defina la autoridad

establecer el valor del suelo temiendo en
cuenta gue algunos predios van _a ser

avaluadora autorizada para tal fin.

iz
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destinados  para vivienda de  interés
prioritario v ofros usof para comercio?

24,

Tengo un predio de 850 mis 2 consiste en un
apartamento vy dos locales. JEl posible
proceso de expropigcidn seria por mis 27
por unidad habitacional o comercial?

La expropiacion es un instrumentos de gestion de suelo |
establecido en la ley 388 de 1997 y solo aplica en términos
establecidos en la ley. El proceso de adquisicion se realiza por
unidad predial referida a metros cuadrados de temrenc y
metros cuadrados construidos.

. (Cudnto pagan exactamente por mt 2 en la

caracas con 247, 49 fueron loy de la lonfa v
no se sabe?

El valor exacto por metro cuadrado serd el que determine en
su mamento el avalio comercial elaborado por el IGAC o por
una lonja inmobiliaria.

JPor gqué no dicen exactamenie cudnio
pagan el mt 2 en la calle 24 con caracas
erguing de arriba, porgue dicen gue wa
compran ¥ Ao compran ¥ ko nos dejan
arreglar nuestra vivienda sin limitaciones?

Dwurante la Etapa de Implementacion del Plan Parcial se tene |
previsto, que los propietarios actuales de inmuebles en la |
manzana 4 del Barrio la Alameda se conviertan en
inversionistas del proyecto. Para lograr este fin la Empresa de
Renovacidn Urbana identificd cuatro grupos de propietarios
(propietarios  residentes, propietarios «con  actividad
econdmica, propietarios con remta, y propielarios sin
actividad econdmica), para los cuales ha disefiado alternativas
de participacién en el proyecto; las cuales serdn expuestas a la
comunidad en talleres que se adelantaran los dias 13 y 14 de
septiembre de 2012,

. {Cud  predios  extdn

inciuidos para el
provecto y cudles estdn obligadas a vender
¥ que lan viejo han de ser?

Ningiin predio esta obligade a vender inicialmente. Los
predios que estian incluidos en el proyecto son aquellos que se
encuentren dentro del limite del plan parcial |

28 Las viviendas ubicadas a lo altura de la

calle caracas con 24 jserdn demolidas a
partir de este afo?

Este afio se tiene prevista |la demolicion de los inmuebles
ubicados en la Manzana 2 del Barrio la Alameda, entre Calle
25 y 25 A; entre Avenida Caracas v Carrera 13 A,

2%

Quiera saber jgué va a pasar com esie
edificio?, también saber gue Iodas las
viviendas gque se encuentran solas la
indigencia las ha cogido como bafias y para
reciclar lo cual esiamos con  mucha
inseguridad.

Con relacion a los inmuebles que som propiedad de la
Empresa de Renovacidn Urbana |, se tiene previsto el inicie de
demoliciones de la Manzana 2 del Barrio La Alameda, entre
Calle 25 v 25 A; entre Avenida Caracas y Carrera 13 A, con
el fin de evitar inseguridad por invasién de predios en desuso

i

JOué va a pasar con el edificio San Felipe?,
mucha delincuencia, bafos publicos e
inseguridad por lo gue la obra estd
deshabitada.

Se requiere contar con la direccion exacta del inmueble para
presentar respuesta,

EFR

JOuwé va a pasar con la seguridad la
indigencia v mejoras de la calle 242,
tambign com rodas esas casas solas gue hay
despuéds del edificio San Felipe.

Se requiere contar con la direccion exacta del inmueble para
presentar respuesta.

32,

/Cuisiera saber si el edificio Alborada 26
que 5€ encuentra wbicado en la Cra 13 no
25° 76 tendrd alguna modificacion?

El Edificio Alborada 26, serd de caracter permanente dado sus
condiciones actuales de edificabilidad.

11,

iHay o no pago de compensaciones para
los esrablecimientos de servicio que estén
siendo  blogueados por las obras de
Transmilenic de la estacion cenfral? Somos
propietarios al imterior del plan, cémo se
nOS COMPENSa en este momemnio a couda de

El plan de gestion social no contempla el pago de
compensaciones causadas por las molestias propias de la
construccion de las obras a los residentes. Este tema es
competencia del TDU por ser quien estd ejecutando las obras
de Transmilenio. Los esquemas de participacion se expondran
a cada propietario en 4 réuniones que se realizaran durante el

18
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lay obras, y como se compensa cuando esté | mes de septiembre.
andando ¢l plan parcial

34,

Este inmueble (Carrera 17 Na. 24-648) lo
compra renovacion wrbana cudndo?

El predio de conmsulta sers objeto de gestion para el plan
parcial, bien sea a través de adquisicidn & participacion en el
provecto.

. Un predio desocupado y abandonado por

seEundhd' JOué apeidn tigne?

Tiene la opcidn de participar del proyecto v sus utilidades, o
vender el inmueble.

36,

Favor expliguen claro Jqué wvan a hacer
legalmente de la calle 24 av caracas a la
carrera 17 al costado norte?

Este sector s& encuentra dentro de |a delimitacion de la Etapa
3 del Plan Parcial, en donde se prevé el desarrollo de vivienda |
de interés prioritario y comercio. La Direccién Financiera y |
Comercial de la Empresa de Renovacion Urbana adelantan
estudio para determinar si esta Etapa se desarrolla de manera
simultanea con la Etapa MNel, la cual tene previsto como
fecha de inicio de obras de urbanismo en el segundo semesire
del afic 2013.

I7

En mi case gque cwido como celador
nocturne /qué apeidn tengo?

M.A. cual es la condicidn del sefior? Propietario? Residente?

38

El predio ubicado en la Av caracas no 24 a
29 Jlo compran, {0 negocian o gué va a
pasar?

El predio de consulta serd objeto de gestion para el plan
parcial, bien sea a través de adquisicion & participacion en el
provecto.

13

Las dos cuadras de la 26 con trasv I7 la
paralela a la carecas donde estd el edificio
del seguro y la homba de gasoling ;estdn
ineluidas en ef provecio?

El drea descrita no se encuentra dentro de la delimitacidn del
Plan Parcial Estacion Central,

4L

Recibir  informacién  sobre el  edificio
alharada 26 ; Qué va a pasar con este?

El edificio Alborada se encuentra como permanente dentro de
la delimitacién del Plan Parcial Estacion Central,

41

Necesito mds informacidn a mi correo por
gfemiplo sobre como va a ser el traslade de
las personas, cudndo empieza el plan
parcial, coma me beneficio

Los esquemas de participacién se expondrin a cada
propietario en 4 reuniones que se realizarin durante el mes de
septiembre.

2. JOué va a pasar con los comerciantes del

sector?

Si el propietario o titular del inmueble s quien desarrolia la
actividad econdmica, tendri la posibilidad de elegir alguna de
las modalidades de participacidn. Si es arrendatario u otro tipo
de tenencia quien desarrolla la actividad econémica, sera
beneficiario del plan de gestidn social a desarrollar con toda la

poblacion a trasladar.

EER

Somos uma asociocidn  de  vendedores
minaritarios whicados en la carrera 17 25
&0 lo cual esta formado por 25 wsuarios o
personas que nos vemos gfectados por el
plan ;gqué podemos hacer, cudl es el
bemeficio de nuestra labor comercial? "Ya
ex [a venta de _,ﬂ'::res ¥ fradicion de mas de
30 afips para toda ocasidn”.

El manejo de ventas en espacio pablico es competencia del
IPES. Coms s& nos ha informade en reuniones
interinstitucionales, los vendedores de flores han sido
reubicados en la misma zona, en un predio propiedad dei
o,

44

No ha recibide compensacidn econdmica
por adguisicion del predio por la ERU
arrendataric con mds de 20 afos en el
inmuebie Cll 24 no 13708

En cumplimiento al articulo 8§ del decreto 296 de 2003, el
sefior Jesiis Sdenz no fue objeto de reconocimiento economico
por su incumplimiento en la entrega del predio al titular del
derecho de dominio, lo que impidid que se llevara a cabo [a |
enajenacidn voluntaria |

45

Mientras se [levan a cabo los provectos

Para el desarrollo del proyecto inmabiliario se requiere contar |

19
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Jqué se hard con los perjuicios causados
por los predios que amenazan ruinas donde
s¢e alojan los indigentes v drogadictos,
prostituras ¥ foda clase de antisociales?

con un suelo habilitado, es decir, con todas las obras de
urbanismo requeridas, lo cual implica la demolicion de todos
los inmuebles que se encuentran dentro del drea de
delimitacidn del plan parcial. Dado lo anterior, no habra lugar
a invasion de inmuebles por parte de habitantes de calle.

46

A las propietarios o résidentes o sin
ocupacion comercial en el inmueble [gqué
porcentaje Wo reconocimignto econdmico se
les entregara en racdn de los frutos civifes
que produce el bien? JOué va a suceder con
las deudas que persiguen los inmuebles que
hacen parte del plan, existiende medidas
cautelares sobre log mismos?

Los reconocimientos econdmicos estan ligados a |a tenencia ¥
uso del inmueble a3l momento de realizar el censo ¥ no es
posible determinar un porcentaje exacto pues varia para cada
caso particular. Con respecto a las deudas y medida cautelares
gque recasn sobre los inmuebles preciso sefialar que al
momento de realizar la transferencia de dominio, bien sea a
través de compraventa & participacion en el proyecto, el
predic se debe encontrar completamente saneado. En el
evento de que el saneamienlo del inmueble dependa del pago
de obligaciones con dineros provenientes de un negocio de
compravents, esto quedard pactado en la promesa de
compraventa para que al momento de realizar la escrituracién
y registro se encuentre totalmente libre.

47,

JPor gué log peguefios propiefarios que
hemos sacado  adelante el sector nos
castigan no dejandonos en el sector siends
agenter de pac y progresa’

Durante |a Etapa de Implementaciton del Plan Parcial se tiene
previsto, que los propietarios actuales de inmuebles se
conviertan en inversionistas del proyecto. Para lograr este fin
la Empresa de Renovacion Urbana identifico cuatro grupos de
propietarios  (propietarios  residentes, propietarios con
actividad escondmica, propietarios con rénta, ¥ propietarios
sin actividad econdmica), para los cuales ha disefiado
alternativas de participacion en el proyecto; las cuales serdn
expuestas a la comunidad en talleres que se adelantaran los
dias 13 vy 14 de septiembre de 2012, Cen relacién a los
propietarios iniciales de inmuebles de esta etapa, tendran
derecho preferente para comprar una vivienda, oficina o local
en ¢l proyecto, previo al momento de inicio de ventas ¥ con
unas condiciones especiales de compra (descuentos no
mayores al 5%).

45

En caso de optar por recibir el dinero de
verta, ¢n Joudrie fempe lo cancelarian a
los propietarfos? Y em caso de no estar de
actierdo con ef avalio dodo of predio Jqué
mecanismas furidicos Henen los rulares del
derecho de dominio?
(il fidecomiso se hace cargo de gesfionar o
tramitar lo entrega de [os predios fremte a la
existencia de arrendatarios gue los ocupen?

1. La forma de pago se pactarda en una promesa de
compraventa con base en un avalio comercial realizado por el
IGAC o una Lonja autorizada. En todo caso el pago depende
de la disponibilidad del predio vy de la escrituracion y registro
del predio, es decir, el tiempo efectivo de los pagos depende
del tiempo que los vendedores se tarden en entregar el predio |
¥ en los trdmites de escrituracién Yy registro,
2.En caso de no aceptacion de la oferta de compra se iniciard
el proceso de expropiacion por via administrativa el cual tiene
como objetivo obtener la titularidad v disponibilidad del
predic a través de mecanismos juridicos establecidos en la
ley. Una vez se lleva a cabo la expropiacion, los expropiados
tienen la opcidon de ejercer |a correspondiente accion ante el
tribunal administrative de Cundinamarca
3. Si el propietario opta por participar & elije la enajenacidn
voluntaria, es ] quien debe realizar la entrega real v material
del inmueble completamente desocupado, libre de personas.
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animales y cosas. Si la entrega se realiza mediante diligencia
policiva en el marco de un proceso de expropiacion, es el
inspector de policia en coordinacién el expropiado guien
realice la entrega real y material del inmueble.

XL

XKLL

XXX

XXXTV,

Que en Sesion Ordinaria No. 2 del 23 de agosto de 2012 del Consejo Asesor del
Patrimonio Distrital de Bogota conceptio favorablemente respecto a la exclusion de la
declaratoria de Bienes de Interés Cultural de los predios localizados en la Avenida
Carrera 14 No. 24 A-28 / 30/ 32 / 36, Avenida Carrera 14 No. 24 A-16/20/ 24 / 126,
Avenida Carrera 14 No. 24 A -36 / 40 / 50 esquina y/6 Calle 25 No. 13 A-87, Avenida
Carrera 14 No. 24 A-04 / 08 / 12 y/6 Calle 24 A No. 13 A-90 /56 /98, Carrera 16 No.
24-79, Carrera 16 No. 24-73, Carrera 16 No. 24-19, Calle 25 No, 16-15 /17 / 19,
Transversal 17 No. 24-92 esquina y/6 Calle 25 No. 16-31, Calle 24 No. 13-48 / 50/ 52
/ 54 y Calle 24 No. 13-72 / 76 / 78. “Teniendo en cuenta el gran beneficio que represenia para
la ciudad la realizacidn del Plan Parcial de Removacién Urbana “"ESTACION CENTRAL", que
constituye un proyecto de ciudad que pretende articular y detonar procesos de renovacion urbana en el
sector aledafo al mismo ™ -

Que mediante oficio con niimero de radicacion 2-2012-47056 del 2 de noviembre de
2012, la Secretaria Distrital de Planeacién realiza nuevas observaciones al proyecto
presentado de Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central™, con base en la
revision integral realizada a la formulacion ajustada presentada por la Empresa de
Renovacién Urbana y a los conceptos emitidos por parte de cada una de las
Direcciones que tienen competencia en el tema.

Que mediante comunicacién con numero de radicacion 1-2012-56156 del 14 de
diciembre de 2012, la Empresa de Renovacion Urbana, a través de su Directora
Técnica. Dra. Vanessa Velasco, presenté la informacion solicitada, dando alcance al
oficio con nimero de radicacién 2-2012-47056 del 2 de noviembre de 2012 de la
SDP.

Que mediante reunién de trabajo realizada el 19 de diciembre de 2012, las
Direcciones de Planes Parciales, Taller del Espacio Publico, Direccion de Vias,
Transporte v Servicios Publicos y la Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana
analizaron la formulacién ajustada presentada por la Empresa de Renovacion Urbana,
concluyendo que la misma se ajusta a la Resolucion de Determinantes 1116 de 2007 y
a las diferentes observaciones realizadas en el marco del proceso. De lo anterior, se
dejo constancia en el Acta del 19 de diciembre de 2012, denominada “ACTA PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “ESTACION CENTRAL"™.

Que las entidades y dependencias emitieron los siguientes conceptos de viabilidad a la
propuesta de Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Central™
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1=201 136417 220801 Secretaria Dhsirital de Ambiente
1201 1-39606 090811 Codensa
1-2012-34078 29112 (as Narural Fenosa
]-20] 1-42800 260501 E-T:;;a de Acueducte v Alcantarillade de
1-2012-52374 20111412 Empresas de TthEDleﬂll'-‘-ﬂ'-'l‘Eiﬂ de Bogotd (ETB)
Oificio SDM SM-DVTCT-70438-11 3110812

Secretaria Distrital de Movilidad
SM-DEVCT-118493-12 2412412

XXXV. Que la decisién frente a la viabilidad de la propuesta de Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Estacién Central™ fue puesta a consideracion del Comité Distrital de
Renovacion Urbana en Sesion realizada el dia 21 de diciembre de 2012 y dicha
instancia conceptio favorablemente sobre el particular.

XXXVI. Que de conformidad con los dispuesto en el Art. 10 del Decreto Nacional 2181 de
2006, el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central” no es objeto de
concertacién ambiental, va que la propuesta urbana no se enmarca en ninguna de las
causales determinadas por el mismo. -

XXX VIL Que de conformidad con lo anterior se considera que el promotor ha cumplido con la
totalidad de requerimientos urbanisticos y procedimentales requeridos para dar viabilidad
al presente proyecto de Plan Parcial.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1. Viabilidad. Dar viabilidad a la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Estacion Central”, conforme a la Resolucion No. 1116 del 1 de junio de 2009, “Por la cual se
adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial de removacion urbana "Estacion
Central " ubicado en las localidades de Santa Fe y Los Martires"”, y en el marco de lo previsto en
los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1.997, el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 y los
Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007,

Articulo 2. Area objeto de plan parcial. Las dreas del plan parcial “Estacion Central™, son las
correspondientes al siguiente cuadro:

DESCRIPCION % %
AREA BRUTA i g T o My
3 e N T 2 o Gl el AT LM R S B .
MALLA VIAL ARTERIAL EXISTENTE 24,10%
Avenide Caracas entre Calles 24 y 26 16.853,06 |
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Avenida 26 entre Carreras 13y 17 §.947.26
CONTROLES AMBIENTALES 2.298,53 2,15%
Avenida Caracas Costado Occidental 1.126,89
Avenida Caracas Costado Criental L7164
EDIFICACIONES PERMANENTES 10.874,66 Lk 16%
ETAPA LUAUL 1 242903
Edificie 1 (Bamo La AlamedaMz 01/Pr. 18) 452,83
Edificio 2 (Barrio La Alameda/Mz 01/Pr. 25) 347,68
llr';:]nuehle de Interés Cultural (Barrio La Alameda’ Mz 01/ Pr. 1.628.50
ETAFPA 2/UAU. 2 6.336,67
Dotacional permanente {Barmio La Alameda’ Mz 10/ Pr. (4) 962,84
Diotacional permanente (Bamo La Alameda’ Mz 11/ Pe. 01) 1. 720,53
Edificio Fonade (Barrio La Alameda’ Mz 09 Pr. 08) 244235
Edifiio 3 (Barrio La AlamedaMz 09/Pr. 10) 330,94
Edificio 4 (Bamo La AlamedaMz 09/Pr. 12) 40425 =
Lt;::lucbltﬁ de Interés Cultural (Bamo La Alameda/Mz 10/Pr. 146 82
in#u.ehlcs de Interés Cultural (Bamio La Alameda/Mz |1/Pr. 178,54
ETAPA 3/U.AUL3 2,108,946
Dotacional permanente (Barmo Santa fe/ Mz 03/ Pr 11-12) 1.014,60
Inmuebie de Interés Cultural (Barrio Santa fe! Mz 03/ Pr. 28) 1004 35
PRREDIOS EN MODALIDAD REACTIVACION 674,45 0,63%
Predio | (Bamio La Alamedal Mz, 0%/ Pr 11) 221,90
Predio 2 (Bario La Alameda’ Mz 09/ Pr 09) 127,12 445
Predio 3 (Barmio La Alameda’ Mz 0% Pr13) 181.54
33.30%
§0.571,11 21,49%
21.391,79 18,98% |
MALLA VIAL INTERMEIMA Y LOCAL 18.575,07 100,00% | 27 56%
MALLA VIAL INTERMEDILA 15.871 .38
Carrera 13 entre Calles 24 y 26 | 210,77 15.871.35 85.44%,
Calle 24 entre Carreras 13y 17 7.207,51
Carrera 134 entre Calles 26 Y 24 5.124. 42 |
23
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Transversal 17 | 143765

MALLA VIAL LOCAL 2.703,72

Calle 25 entre Carreras 13 Y 134 1.316,19

Carrera 16 entre Calles 24 Y 23 1.063.39 2,703,712 14.56%

Carrera 13B-Calle 26 324,14 |
1 e TSR : T B B Tl e e
ESPACIOPUBLICO S, L0 L SRR L S R AT L A 15808
CESION ESPACIO PUBLICO :1.37_1133

PLAZAS

Plaza Estacién Central 5.227,61 ]
Reconfiguracidn Plaza de la Luz 355538 958298 55,03% 14.22%
Plazaleta Acceso Tanel TM 799,99

SOBREANCHO ANDEN

Sobreancho anden Calle 24 entre Carrera 16 v Transversal 17 590,51 228730 15.14% 3.30%
Sobreancho anden Carrera [3A enire Calle 24 v Av. Calle 26 1.696,79

ESPACI) PUBLICO CON PERMANENCIA " 102789

Calle 24 A - Peatonal 1.027.89 1.027 89 5,90% 1.55%
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO 4.514,94

Etapa | - Lote Panauto 63431

Franja de Transicidn, Calle 24, Etapa | - Lote 2 T01.11

Etapa 2 - Plazoleta Fonade 302,19 4.514,94 25 93% £
Franja de Transicion, Calle 25, Etapa 2 - Lote 1 39541

Franja de Transicidr, Calle 25, Etapa 2 - Lot 2 1.449,06

Franja de Transicidn , Calle 24, Etapa 3 - Lote 2 832,66
FARERUTIL. 1000 000 & i - D-0laiinid B iy fpics A 0RT98 [ 400 80% {251,915
ETAPA LVUAN. 1 17.510,19

it i 17.510,19 50,05% | 25,98%
Lote 2 12.018.85

ETAP;Z:’.-TFH-\L.E. 1 10.452.30

Late 1 2.777.64

Lot 2 6.138.07 1045230 2987% | 15351%
Lote 3 1.536,39

ETAPA 3/ AU 3 7.025.50

Lote 1 1.997,65

Lote 2 4,704,535 7.025.30 20008% | 10.42%
Lote 3 323,30

24
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Articulo 3. Sistema de movilidad — malla vial arterial. Las vias de la malla vial arterial
inmersas en el presente plan parcial de renovacidn urbana son las siguientes:

TRAMO
L e ek DESDE HASTA
Ampliscicn Disefia
Av. Caracas especial pera acceso a la Calle 24 Ay, Calle 26
| Estacion
i Av. Calle 26 E::‘;’TE"F“'W““““’ Transversal 17 Carrera 13
1M

Articulo 4, Malla vial intermedia. Las vias de la malla vial intermedia del area objeto del
presente Plan Parcial son las siguientes:

i b DESDE m?m HASTA
Carrera 13 Vs Calle 24 [ Av. Calle 26
l_Cﬂrrm 13 A V5 Calle 24 Av, Calle 26 I
Transversal 17 V4, Via cerrada. Calle 24 Plaza de La luz
Calle 24- umpliacién V4 E Carrera 13 Transversal 17

Articulo 5. Malla vial
Parcial son las siguientes:

local. Las vias de la malla vial local del irea objeto del presente

Plan

TRAMO
; VIiA TIH DESDE HASTA
Calle 25 V7 Carrera 13 Carrera 13 A
Carrera 13 B Accezo Calle 26
]

Articulo 6. Vias publicas, peatonales y vehiculares restringidas. Como parte del Plan Parcial
de Renovacion Urbana Estacion Central, se establecen las siguientes Vias publicas, peatonales,

vehicular restringida:

TRAMO
o g DESDE HASTA
Carrera 16 ¥1. Calle 24 | Plazoleta de La luz
[ Calle 24 A Ve Carrera 13 A | Carrera 13

Articulo 7. Sistema de espacio publico. El sistema de espacio publico esta compuesto por los

siguientes elementos:

| CESION DE ESPACIO PUBLICO

MZ 1289817

Plaza de La Luz

3.555.38

| Plaza Estacion Central

322761
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| Plazoleta Acceso Tanel Th Carrera 13 799,99
| Sobreancho anden Caile 24 entre Carrera 16 v Transversal 17 550,51
Sobreancho anden Carrera 13A entre Calle 24 v Av, Calle 26 1.686,79
Peatonal Calle 24 & 1.027.89

Articulo 8. Sistema de espacios privados afectos al uso publico. Se establece un sistema de
espacios privados afectos al uso puablico, que se generan a partir del desarrollo de los proyectos
inmobiliarios en cada una de las U.A.U. propuestas, asi:

| ESPACIO PRIVADO AFECTO AL USO PUBLICO M2 451494
. Plazoleta predio Panautos @34.51
Ertapa 1/U.ALL 1 e |
Franja de transicién Calle 24, Etapa | Lote 2 oL
Plazoleta predio FONADE 302,19
Etapa XULAU. 2 Franja de transiewdn, Calle 25, Etapa 2 - Lote | 58541
Franja de wansicsdn, Calle 25, Etapa I - Lote 2 | 449 06
Etaps UU.A.U. 3 | Franja de transicion Calle 24, Etapa 3 Lote 2 832,66 |

Articulo 9. Reparto equitativo de cargas y beneficios. De conformidad con lo sefialado en el

articulo 29 del Decreto Distrital 190 de 2004, POT, . La politica de gestion del suele se sustenta
primordiaimente en el principio del reparto equitative de las cargas ¥ beneficios derivadas del ordenamiento urbano, dirigida a
redueir las inequidades propias del desarrollo ¥ a financiar log costas del desarrolle urbane con cargo @ nug directos
beneficiarios

El principio de reparto eguitativo de cargas y beneficios se aplicard en las sigulentes excalas:

i. En el nivel general de la ciudad, que se concreta mediante instrumentos como la coniribucion de valorizacion, sarifes
de servicios publicos domiciliarios, la participacion del Estado en las plusvalias derivadas de la accidn urbanistica v
las distintos mecanismos de compensacidn v de frangerencia de derechos de construceldn,

2 En el nivel zonal, que distribuye las cargas relocionadas con los sistemas generales a iravés de eontribucion de
valorizacion v los distintos mecanismos de compensacidn y de transferencia de derechos de construccion y los sistemas
de reparto de los planes parciales y oiros ingrrumenios de plansamienio

3 En el nivel local, eniendide como el gue se da ol interior de los planes parciales para unidades de actuacion
wrbanistica y ofras formas de gestidn imtegrada o en ofros instrumentos de planeacion, en el cual se reparten entre
propietarios, las cargas del nivel local .. "

9.1 Aprovechamientos propuestos en el plan parcial. Los productos inmobiliarios propuestos
en el plan parcial Estacién Central son los siguientes:

Areas de aprovechamiento por producto inmobiliario y etapa

e -—:'{‘E Shik = ] :_:I ". i ___r]: B A B Dbl
bl 5 -;p&,.fﬁf A R iR Al Rlha s T

R Empall | FEpad | Empad | - o

s e i, T TR R T el el
Comercio 18,1930 | 1024390 3.051,0 31.487.0

]
Servicios empresariales | J
{oficinas) £5.423.0 35 8010 212340
26
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Serviciod personales

{urisbcos ) 44780 44780

Vivienda Na ¥ LP 24.031.0 9 K759 33.906,9

Wiviends V. L P | 122872 12.2873

Estacionamientos 174185 f.493 8 30432 26 955,65

Dotacional educative * 45720 49720
TOTAL

* En el Decreto de adopcion se establecerdn las condiciones especiales para el desarrollo del uso.

Tabla
Precios de venta por producto inmobiliario y etapa
= L e A L L R e g s
. II.‘.IE'-.'.‘: #Ymﬁ' = (=2 A ; e
- .-I-"!"lﬁl"'ﬁ' TS b Ao s )T .
A B e s B . P e o e T
| Eapa U AL 2] PP ”3 sy el Tewl
i) i T TR LR S VAT
ki 56,724 |61 $£122332.661073 | $6RATSSELIA3 | F20515415200 | §210723 657407
Servicios empresarisles § 1768 444 £246.542.911 812 | §$97.229.623.644 50 $343, 772535 436
{oficings)
Servicwos personiles $3326105 50 5 14,854 298 150 50 § 14 K54 298190
_[huristscos)
Viviands No ¥ L £4402310 £ 105,791 911 610 50 §43.476.789.114 | § 145268 700724
Viviends V 12 § 793380 50 50 % 0,748 400 719 S O 748 400 TLH
Evathsimbmntn $ 409.000 §7.124 176725 £ 2 655 964,200 $ 1244 6BA 138 | $11.004825 063
TOTAL € 481, 701.661.220 | $ 183.655.467.157 | § T4.9R5.289,182 | 5 740431417550

Estos valores son de referencia v deberdn ser ajustados cuando se ejecute el plan parcial

9.2. Cargas del Plan Parcial. Las cargas del plan parcial son las obligaciones que deben asumir los
promotores y/o constructores para adquirir el derecho a los aprovechamientos y beneficios que

les otorga la norma del plan.
Areas cargas locales por etapa

e — - — WA T—

BT e
S b e et

It
F ay :.', & - _ = - ; i
| Ewmpal | Ewmpa2l | Etapa3l | FPlan
s ke | oane UAUS| Parct
e 324,14 [ 1.316,19 Lo§339 | 2.703,72
- k- .
25 | V.7-Calle 23 entre Carrerns 13 y 134 | 316,19 | 1318,19
- | T
:E W7 - Carrera |38 - Acceso (Desde o calle 26 & los Edificios 124,14 124 14
= i | Permanentes)
<z
== | V-7 Carrera |6 entre Calles 24 y 25 (plaza de lu huz) | b330 106339
-
= | lotermedis 4,988 .36 4. 901 41 292117 15.871.35
2r
e T ————————————————— =
g 9
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Wil - Carrecn 13 entre Calles 34 y 26 210177 ] 210,77
V4E - Calle 24 entre Carreras 13y 17 2 060,49 563 4% 449353 | 720751
V-5 - Carrera 13A Calle 24 y 36 2.927.87 2.196,55 512842
V-4 -Transversal (Carrera) 17 143765 | 143755
SUBTOTAL CARGA LOCAL SISTEMA VIAL 5.312,.50 6.278,00 698456 | 1887507
Plizas 822761 799,99 355538 | 958198
Plaza Estacion Central 5237 51 522741
o | Reconfiguracid Plaza de ln Luz 355538 | 355538
E Plagolsw Cprrera |3 v Peatons| Calle 25 Tho 6o TG 99
£ | sobreancho Andén 1.696,79 0.00 s0.51 | 225730
E Eobreancho anden Costado occidental Currera [3A | 656,79 1 696,79
E | Sobreunche Anden Calle 24 entre Carrera 16'y Transversal 17 590,51 540,51
= | Que Permanece 0 102759 0,00 1.027,89
Peatonal CTl 24 A entre Carrera 13 y Carrers 134 1.027.89 1.027.89
SUBTOTAL CARGA LOCAL ESPACIO PUBLICO 6.924.40 LEZ7TAS | 404589 | 129817
= E Avendn Caraces Costado Oceidental 12688 | 112689
; S | Avenida Caruces Costado Oriental 1171 64 1.171.54
g % SUBTOTAL CARGA LOCAL CONTROL AMBIENTAL 117164 il L1689 | 1.298.53

lHEDE.‘} SECUNDARIAS DE
SERVICIOS PUBLICOS
BOMICILIARIOS

Acueductn

Obras identificadas en bos estudios Ecnicos de redes
preseniado en el DTS

Aleantarillado Sanrano y Pluvial

Obras wdentificadas en los estudios benicos de redes
presentado en e DTS

SUBTOTAL CARGA LOCAL SERVICIOS PUBLICOS

q’é Hace referencia o los gastos meurmidos por e ERU en la
; = Formulacion Plan Parcial fociilaaitn el Plan Barcial
P 1
= _E_ ":"‘ | Gestidn socl, gastos de mitigaciin de impactos o ka
= = = | Cestion Socml poblacibn ¥ pago de compenaaciones de scuerdo a ka.
§ E z normatividad vigenie
= - X Hace referenc:i s las heancias de urbansmeo, poloas,
oz : Costos [ndirectos Cargas Urbanisticas disefins, gastos de notariado y registro, indirectos suelo,
% 'E s dministratives entre ofros
T SUBTOTAL CARGA LOCAL GESTION PLAN PARCIAL
3 -
E Demohcwnes Constreccin Exstents 37723 md 13052 md | 21.009m3 | 71850 md
e
238 _
:E Cermamenics 17510 m2 I 10452 m2 7.026 m2 J'_Hﬂﬁﬂml
-
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ety

Valores cargas locales por etapa

A.U.

.'i)"ll—‘i[l-r e T o Rl [ = o - ':hwﬂ""a“g-ﬁ!‘vr et e e
Locsl 5 122.349.089.02 | 5 96.805.847,71 | § 401.384.580,03 | §.020.539.516,75
-
E | V-7 - Calle 25 entre Carreras |3 v 134 | $ 377458 £0,00 $06 805 84T M 0,00 5 456,805 847 71
2 |ua
= V-7 - Carrerg 13B - Acceso (Desds la - E -
S | Sl oton Baifbeios Pecony | SIT4S8 | S12234908902 | 3000 50,00 5 122.349.089,02
=
=1 ¥-T - Carrers 16 entre Calles 24 v 25
ol PR § 377 458 $ 0,00 $0,00 §401 384.580,03 | 5 401,384 580,03
g Intermedia §442.578.751.88 | $03.650.292,13 | § 560.589.158,35 | § 406.518.202,36
= | V-4 - Carrera 13 enve Calles 24 y 26 | §263 561 50,00 $ 53.944 467,83 50,00 § 553 944 467,83
S | V4E-Calle 24 enme Carrerns 13 y 17 | $2633561 | §343.064 672,40 | $ 74871 336,68 | § 181682070,59 | § 899618 079,67
3 V5 - Carvera |34 Calle 24 y 26 $307225 | SB99.514079.48 | § 74 834 487,63 $0.00 $ 57434856711
E V4 -Transversal { Correra) 17 § 263,561 $ 0,00 £ 0,00 $ 3TR.907 087,76 | 5 378.907.087.76
SUBTOTAL CARGA LOCAL > -
SISTEMA VIAL S.564. 92784090 | $900.456.139 83 | §1.061.973.TISIN | £ 5.427357.719
Plazas $ 43940867989 | 8148768136 | €. 25101022832 | S 3.371.906.590
Plaza Estacion Central $ 351 864 | §1 839 408 679,85 $0,00 $0,00 $ £35.408 679,89
Reconfiguracion Plaza de la Luz § 351,864 $ 0,00 $0,00 $ 25101022832 | § 25101022832
B f;““""'“ Casrera. 13y Pentonal Calle § 351 864 §0,00 $ 81 487.681,36 50,00 $ 281487 681,36
2 |2
E | Sobreancho Andén § 211.216.419.20 50,00 5 73.506.174,43 | 5 284,722.593,63
=
g |ZreTemetdtude Comnioondein | s1ane0] sanizmatezn $0,00 £0,00 $ 211216 419,20
o
= Sobreancho Anden Calle 24 entre = 4
£ |cwesiéyr e $ 124 480 $ 0,00 $0,00 $73506.174.83 | 57350617443
Cue Permanece £ 0,00 50,00 £0,00 S 0.0
Peatonal Cll 24 A entre Carrera 13 ¥ $0.00 $ 0,00 $0.00 £0.00
Carrera 134
SUBTOTAL CARGA LOCAL
SeAcIo PRt ac S2.050.625.099,09 | S281.457.681.36 | S1.374.516.402.75 | $3.656.629,153.20
2 = | Avenida Caracas Costado Ocesdental $205 734 $ 0,00 $0,00 $236.347.147,26 | $236.347.147,26
= E Avetiidn Chrsess Costado Oriental $200 738 | 524873333102 $ 0,00 $0,00 $ 245.733.331,02
k -
=
S z ELWH mg‘;"mc‘“nﬁﬁffﬂ‘ § 245.733.331,02 50,00 §236.347.147,26 |  § 482,080,478
g ’ |
- & | Aciiedusto NA $3IELTISII2 | $227ES5544 | 153153095 | $762724136
£38 1
25«
S
£z £ | Atcantariliado Saniario y Pluvial NA §699.146634 | $417339296 | S280514099 | $1.397.000.000
BOF
£ Z Z SUBTOTAL CARGA LOCAL
22 | SERVICIOS PUBLICOS $1.080.861.746 | 645195239 | S433667.193 | 52150724136
o
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|
E | Formulscian Plan Pareial $2247855.266 | S 1341804 835 | S901 B2 484 | § 4401 552495
§ NA
2 | Gestibn Social $3.550.193.315 | $2.119.205.193 | §1424.421.187 | $7093 8193552
2
% | Costos Indirectos Cargas Urbanisticas M §5379635.044 | S3211 247878 | $2.158436343 | $10.749.319.146
1
=
SUBTOTAL CARGA LOCAL = .
E | GESTION PLAN PARCIAL ILITT.683.725 | 6.672.287.902 | 4.484.750.013 | §22.334.691.193
=
:§ Demoliciones Construceién Existente | $30000 | $1.131652800 | 5391551900 | $632366400 | $2.155.571 100
25
%E Cerramicntos $ 5400 § 147085596 | §87796320 § 59.014.200 $263 899 |16
: S ISTRTOTALCARGA
5 2 | DEMOLICIONES ¥ 1278738396 | 479351.220 91380600 1,449 470.216
CERRAMIENTO
Em;fsﬂms PLAN PARCIAL ESTACION §17.398.570.138 | S 9.97R. 748183 | S9.132635095 | §36.509.952.926

Valor residual del suelo por etapa

E.su:s va]nrves son de refmc:a y d::berén ser aJusmdm cua.nda s¢ :Jmule el plan pnrcml

Estos valores son de referencia y deberdn ser ajustados cuando se ejecute el plan parcial

9.3, Reparto equitativo de cargas y beneficios entre UAU. En el planteamiento presentado
para el plan parcial Estacion Central, se han redistribuido las cargas locales para lograr el
equilibrio entre aportes y beneficios en las Unidades de Actuacién Urbanistica, siendo asi los
porcentajes de aportes iguales a los de aprovechamientos, alcanzando el reparto equitativo entre
las Unidades de Actuacion Urbanistica que conforman el plan parcial:

| w - I M*" ] s
Y entas a8 T':"l 66[ ""-‘I'.'I IlEl.E.‘iS Iﬁ-'.f I.‘.'r'-r $74 985 289 182 $740.432.417.539

Coatos de > : s

st 334 (055 704,098 | 128257 195677 41 661 553 340 $304 974 583 115

Cargas $ 17398570138 | §007TR.T4B 183 $9.132.635.093 $ 36509953416

Ltilidad z

2 2

Esperada £ 71268749 |83 27548 320074 511247793 377 $111 064 852 634

;::;.ﬂ S SE.OGH.547.800 | 1608854 | £ 17.671.203.223 | 1.516951 | S1L943.267.370 | S60.044 | 5 ET.S83.018.393 | 1568261
W Imiciad § 15633247343 | 51.656.128 | 5 16.656.009 478 | 51413805 | 518648 538 704 | §1 356.977 | 5§ T0.938.195 334 $1.508 040
* Calouladi sobre o drea obpeio de reparto: Etnpe 1 (21,516 M2}, Etapa 2 (11,781 M2), Etapa 3 (13,743 M2) y Plan Parcial (47,040 M2}

Reparto equitativo de cargas v beneficios entre Unidades de Actuacion Urbanistica

Esr.ua valores son dc r:fcr:nc::a y d.ebcrﬁn ser alusta.dos cuando se Ej&-cute el p!an parcial

A L e " Cargas | TomlAporte | Fimumciamiemto |  TomlAporte | %
i £ 35633247 543 £ 1739850138 £ 53031817481 F 17 554 355 465 £ 70,994 172 045 ft3%a
1 § 156,656,000 478 L £ 9975748183 § 26,634 757 661 - 4 TE4 242 523 $21 849815 138 2094

3

5 15648 938,704 | 3 9.132.635.005

$ 27 TRL.573.799

513 179,412,542

% 14602 160.857 ] | 4%
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TOTAL | 5 70938, 195,524 | § 36.500.953.416 | S 107,448, 148,940 | g0 | 1 107 448 148.940 |_IM';"|-

Articulo 10. Normas sobre uso del suelo. Los usos permitidos en el presente Plan Parcial seran
los siguientes:

[ETAPALIUAL 1 Y v ESCALA
# Residencial Muleifarmiliar
- Cnm.:rll::iu . . ) Zanal

Lote 1 2 . ﬁ}:llus Empresariales ¥ Financieros Urbena
¢ SRONCH Rl S Metropolitana
= Servicios Plblicos v de Transporte itk

FEAPA 2 TR e S s 0 - | ESEALR
= Residencial Multifamiliar
* Comercio,

Lote 1 y2 *  Servicios Empresariales v Financieros | Zonal

el | ®  Servicios Personales Urbana
*  Comercio. Metropolitana

Late 3 = Dotacional Educativ

ETAPA 3/ TFALL S O L T e o e L e
= Residencial . Multifamiliar

Lote 1 v2 *  Comercio. Zomal

Articulo 11. Condiciones generales de edificabilidad. Las siguientes son las condiciones
generales para la distribucién de aprovechamientos en cada Unidad de Actuacion Urbanistica,

sobre drea util:

B L Ty |y Eey | o | oo
| AREA UTIL (m2) 17510,19|  10.45230( 7.025,50|  34.987.99

| Participucion en el total de drea il (%) 5005%| 2987 2008% e

5_1.0. Mivimo Permitido. 0.7 a7 : 0,7 . _HI_ 0.7

| MAXIMA AREA OCUPADA (m2) 12257,13|  731661| 4s1783| 2440159 |

| L.C. Mitximo Permitido. 8,03 591 453 T

| MAXIMA AREA CONSTRUIDA (m2) 40.606,46| 6177854| 3180136 234.18636]

E;mm;; de 1z edificabilidad (%4) 60% 26% | 14% " 00% :

Articulo 12. Participacién en Plusvalia. De conformidad con lo prescrito en el articulo 74 de la
Ley 388 de 1997 y los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se realizara el
estudio técnico para determinar si la adopeién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacién
Central” constituye hecho generador de plusvalia. El mismo serd incluido en el decreto que
adopte el Plan Parcial de Renovacion Urbana.

a1
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Por la cual se decide sobre la viabilidad del proyecto de Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Estacion Central™.

Articulo 13, Imposibilidad de presentar otras propuestas en el area del proyecto. De
conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006, sobre los
predios incluidos en el presente proyecto del Plan parcial “Estacion Central” no se podrin
adelantar otros proyectos de Planes parciales.

Articulo 14. Publicacion. La presente Resolucidn regird a partir de la fecha de su ejecutona y de
conformidad con el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT) y al
articulo 15 del Cédigo Contencioso Administrativo (Decreto 01 de 1984), vigente al iniciar la
actuacion administrativa, serd publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y en
la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 15. Recurso en via Gubernativa. Teniendo en cuenta que la presente resolucion
constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no proceden los recursos en via
gubernativa de conformidad con lo establecido en el Pardgrafo 3 del articulo 5 del Decreto
Nacional 2181 de 2006.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE 27 DiC, 2012

LILIANA MARIA OSPINA
SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

Aprosb Pedro Andres Hendez - Director de Patrimonio v Renovacidn Urbana (e) #
Camilo Castellanos Molina - Director de Planes Parciales
Camilo Castellanos Molina Director del Taller del Espacio uhlum {e) %
William Fernando Camargo Triana - Director Vias, Transporte v Servici Publuaﬁ?

Revis: Manue] Alfredd Hemander Zabarain — Profesional E‘,npn:mllzmh
Provect: Jorge Gidmez. Profesionsl Especializado Grade 27 -
Israel Mauncio Llache Olsya - Abogado Contratista DPRLT %
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