RESOLUCION No. s D 2 0 g 70 MAR.2007
Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en las zonas o subzonas
de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 9, VERBENAL de la localidad de

Usaquen, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 354 del 4 de Septiembre de
2006, y se determina el monto de dicha participacién

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicic de las competencias asignadas por los arifculos 81 de la Ley 388 de 1997 y 3 del Decrete Distrital
084 del 29 de marzo de 2004 v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 81 de 1a Ley 388 de 1997 consagra los parametros legales y los términos para la liquidacion del
efecto plusvalia, con base en la determinacién de dicho efecto por metro cuadrado, calculado para cada una

de tas zonas o subzonas objeto de la participacion; igualmente reglamenta el términe para la expedicion del
acto administrative de determinacion y su nofificacion.

Que el Acuerdo 118 del 30 de diciembre de 2003 establecié las normas para la aplicacion de fa participacion
en plusvalias en Bogota.

Que el Alcalde Mayor, mediante el articulo 3 del Decreto Distrital 084 de 2004, asignd a la actual Secretaria
Distrital de Planeacion la funcidn de revisién del célculo y Ia liquidacion del efecto plusvalia causado en
relacion con cada unc de los inmuebles chjeto de la misma.

Que mediante el Decreto Distrital 354 del 4 de Septiembre de 2006 se reglamentd la UPZ 9 Verbenal, ubicada
en la localidad de Usaquén, el cual determind en el articulo 14, que en los sectores indicados en el siguiente

cuadro se ubican predios generadores del efecto de piusvalia por asignacion de un mayor en uso vy
edificabilidad:

HECHO GENERADOR i: ZONAS CON EFECTO PLUSVALIA

| 3-MVA-1, 3-MVA-2, 3-MVA-3, 3-MVA-4, 3-MVA-5, 3-
| MVA-6, 3-MVA-7, 3-NMIVA-8, 3-MVA-9, 3-MVA-10, 3.
MVA-11, 3-MVA-12, 3-MVA-13, 3-MVA-14, 3-MVA-15,
3-MVA-16, 3-MVA-17, 3-MVA-18.

. Por asighacion de mayor aprovechamiento en usos y
edificabilidad. Segan plancha No.3 de participacion en
. plusvalias.

| 4-MVA1, 4-MVA-2

_ Para los predios de la UPZ No 9, VERBENAL,
 Por asignacion de mayor aprovechamiento en uso |localizados en el sector 4 - Areas con modalidad de
: Segun Plancha No.3. intervencion  reestructurante.  Segl(n  plancha
Nimero 3.

_MNota 1: Los decretos que adopten planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes de implantacidn y planes de ;
: Regularizacién y Manejo, deffniran ei hecho generador de plusvaiia que en ellos se presente.

| en predios con frente a la Malla Vial Arteriai — MVA, se aplicaran en los casos permitidos segin el literal ¢ del articulo 21 del Decreto 159

!
| Nota 2: Los mayores aprovechamientos de edificabiildad en los poligonos de areas homogéneas generadoras de plusvaiias, localizados i
el 2004, |
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Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en las zonas o subzonas
de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 9, VERBENAL de la localidad de
Usaquen, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 354 del 4 de Septiembre de
2006, y se determina el monto de dicha participacion

Que el Alcalde Mayor, mediante Resolucion 77 de 2003, asigné la funcion de solicitar ja determinacion del
efecto de plusvalia al Director del DAPD, actual Secretaric de la SPD, en cumplimiento de la cual, y de
acuerdo con lo establecido en el articulo 1° del Decreto 084 de 2004, el Director (E) del DAPD, mediante Oficio
2-2006-22680 del 11 de Septiembre de 2006 solicité al Director del Departamento Administrativo de Catastro
Distrital la determinacion del efecto plusvalia o mayor valor por metro cuadrado en las zonas de los sectores
normativos 3 y 4 de la UPZ 9 VERBENAL, en la que se concretaron acciones urbanisticas que dan lugar a
hechos generadores de patticipacion en plusvalias.

Que en respuesta.a la anferior solicitud el Director del Departamento Administrativo de Catastro Distrital
presenté el Estudio “Calculo del efecto plusvalia para la UPZ 9 VERBENAL”, el cual fue remitido al DAPD
mediante el oficio 2006EE3597 del 24 de Noviembre de 2006, frente al cual, en virtud del articulo 3 del
Decreto 084 de 2004, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, actual Secretaria Distrital de
Planeacion procedio a realizar las respectivas revisiones y consecuentes objeciones.

Que una vez resteltas las objeciones, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital actual Secretaria
Distrital de Planeacion, procedio a realizar la liquidacion del efecto plusvalia causado en relacién con cada uno
de los inmuebles objeto de la misma.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 084 de 2004, el procedimiento adelantado para el
célculo del efecto de plusvalia para la UPZ VERBENAL, se encuentra debidamente soportado en el Informe
Tecnico del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital actual Secretaria Distrital de Planeacion, para
cuyo efecto se aplico la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. En
este informe se resefia, ademas, el proceso de liquidacion adelantado para cada uno de los inmuebles de los
sectores en donde se determind que se generd el efecto plusvalia con base en el calculo del Departamento
Administrativo de Catastro Distrital, actual Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Tal informe

reposa en los archivos de la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la actual Secretaria Distrital de
Planeacion.

Que para los efectos precedentes, se tomaron en cuenta las disposiciones del Acuerdo 6 de 1990 vy sus

decretos reglamentarios pertinentes, como normas urbanisticas anteriores a la expedicién del Decreto 354 del
4 de Septiembre de 2006.

Que la identificacion geografica de cada uno de los inmuebles suple los otros identificadares cuando ellos no
esten disponibles o cuando hayan sido objeto de cambios por efecto de mutaciones prediales, variaciones de
la nomenclatura u otras modificaciones, y prima scbre lo consignado en los cuadros anexos.

En mérito de lo anterior,
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Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en las zonas o subzonas
de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 9, VERBENAL de la localidad de
Usaquen, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 354 del 4 de Septiembre de
2006, y se determina el monto de dicha participacién

RESUELVE

ARTICULO 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado de terreno para cada una de las zonas
generadoras de la UPZ 9 VERBENAL, es el indicade de manera general en el siguiente cuadro resumen:

Liquidacion def efecto plusvalia por asignacién de un nuevo tratamiento por mayor

edificabilidad
AND 2006 AND 2006 RESLLTADCE
< VALCR
P VALCR NQCE
SECRR E NORVIA PRESENTEA FLUSVALIA
RO | Q| AUERDOSTE| 2 O ik I et FERME | |
ir 1990 (40,0470 s XN a0 M
$
RESICENCIAL -
4 | ArGBEC | enmsiear| $7s8es | reyrmaa |62RsEan| sapanm | w13
3 CONACTIMDAD
EOCNCMCAEN
S | ARc®EC |ommsiEnm | 10055 | Lauvens | 65E51EAR| ssnsw o |3 Fmio 1

El efecto plusvalia para cada uno de ios inmuebles de que trata esta Resolucion, ubicados en la UPZ 9
Verbenal, se encuentra consignado en el Cuadro Anexo No. 1 que forma parte integrante de ésta, en el cual
aparece la direccion actual, la matricula inmobiiiaria, el codigo homologado de identificacion predial (CHIP) y Ia
cedula catastral, asi como en la cartografia anexa a este acto administrativo (Plano de predios generadores
del efecto plusvalia aportado por el DACD).

ARTICULO 2. Las farifa de participacion en plusvalia generada en las zonas o subzonas de que trata esta
resolucion, sera del 50%, de conformidad con to previsto en el articulo 8° def Acuerdo 118 de 2003.

ARTICULO 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacién en plusvalia que se liquidan en esta
resolucion seran ajustados, de acuerdo con la variacion de indice de precios al consumidor (IPC) de
conformidad con el articulo 2 del Decreto 1788 de 2004 y el articulo 79, paragrafo 2, de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 4. Cuando por efectos del englobe de predios en cualquier sector normativo, efectuado en
vigencia del Decreto 354 de 2006, UPZ 9 Verbenal y de la aplicacion de las normas concemientes a la
participacion en plusvalia, se produzca un incremento en la edificabilidad, el predio resultante sera objeto de
dicha participacion, la cual sera declarada por el propietario o poseedor, en concordancia con el valor del

efecto de plusvalia por metro cuadrado que establezca el Departamento Administrativo de Catastro Distrital
para el caso particular.
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Por medio de la cual se liguida ef efecto plusvalia causado en las zonas o subzonas
de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 9, VERBENAL de la localidad de
Usaquen, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 354 del 4 de Septiembre de
2006, y se determina el monto de dicha pariicipacién

ARTICULO 5. Los inmuebles de que trata la presente Resolucion, que hayan obtenido licencia de urbanismo o
construccidn con anterioridad a la expedicion del Decrefo 354 de 2006, no estaran sujetos a la declaracion y
pago de la participacion en plusvalia, salvo que |a licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la
prorroga y el interesado deba solicitar una nueva licencia, o en los eventos de modificaciones a las licencias

con base en las narmas urbanisticas adoptadas en el Decreto citado o en las normas que lo modifiquen o
complementen.

ARTICULO 6. Se adopta como parte integral de la presente Resolucion e Cuadro Anexo No. 1, el plano de
plusvalia elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, en el cual se refleja el estudio
del calculo del efecto plusvalia para la UPZ No. 9 Verbenal y el “Informe Técnico de la Memoria del Célculo y

Liquidacion del Efecto Plusvalia®, elaborado por las Subsecretarias de Planeacién Socioecondmica y de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion.

ARTICULO 7. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto v del monto
de la participacion en plusvalia contenida en esta Resolucién, se ordenard su inscripcion en el folio de

matricuta inmobifiaria de los inmuebies objefo de la misma, conforme lo sefialado en el articulo 81 de la Ley
388 de 1997.

ARTICULO 8. La notificacion de la presenie a los propietarios 0 poseedores de los inmuebles objeto de a
participacion en plusvalia, se hara mediante fres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periodicos
de amplia circulacion en el Distrito Capital, asi como a través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y
la Secretaria Distrital de Ptaneacion.

ARTICULO 8. Conira esta Resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion ante el Secretario

Distrital de Planeacion, dentro de los términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso
Adminisirativo.

Dado en Bogota D.C.,a 7 G mAR. 2007

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Gecretario Distrital de Planeacién

Aprobd: duan Carlos Ortega amrivdez gg Revisd: Leyla Marcsla Salquara Pardo \E, Reviso: Eneida Maria Chagén Batayl@' Blaborg.  Luz Mary P\Asm”‘{

de Planeacion Soci bTica Diractora de Economia Uibana Conlratista Conlratista
Bprobd; Femando Panagos Zapal A Aprohd: Fahitla Ramos Bamidsz Reviso: - Paco A Bemidez Quintam
Subsacratario de Planaacidn rial Subsacrataria Juidca 2 . Profesional Espediaizade  dy
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Dvasramtuio Aamintmames
PLANEACGIGHN DISTRIYAL

it iy

Unidad de Planeamiento Zonal No.9, VERBENAL
Decreto No.354 de 09-04-2006

Cuadro No. 1
LIQUIDACION DB EFECTO PLUSVALIA POR ASIGNACIDN DEMAYOR EDIFICABILIDAD, EN RELACION CON CADA UNG DE LDS INMUESLES

GBJETD DELA MISMA Y APLICACION DE TARIFAS CORRESPONDIENTES

O SO ST Y

o 0209 20memy

Situacion anies de la accidn urbanistica generadora Después de la accidn urbanistica generadora de
H de plusvalia plusvalia Hecto plusvalia por M2 de suelo
Acuerdo & de 1530 vy Precio por M2 de terreno Decreto No.354 de 09-04-2006 Precic por M2 de terreno § 131,331 (Pesos 2006)
decretos reglamentarios 3 170,663 [Pesos 2006) - Normas de uso $ 302,000 {Pesos 2006}
(I de normas de Usos
Zona Homogénea fisica Pot: 6235225152302 $302,000
Direccidn Chip Matricula Cédula Area del Terreno iHecto plusvalia Tarifa
Inmohiliaria Catas traf M2 total predio por M2 de suelo
2006
50%
WK 7 186 53 AAAOTTSNSCX 050M00575981 LI 1868 A7 10 1590.3 208,843,065 65,666
AT 1878 61 BAADTISNZXS 732014 Q167 A7 41 2861 50,707,024 85,664
AK T 187C 07 PAADTISNZWW [F709s9 187 AT 18 3404 44,770,847 55,664
AKT 187C 16 PAACTISNZIFH [Feooio LiQ 187 A7 24 17179 22,549,584 65,664
KT 187C 21 PAACTIENZTD 7SO0 Q187 A7 25 167.4 21,984,689 65,664
KT 187C 25 BAADTISNZSY PE0N 20203656 187 AT 1 6274 82,423,534 45,860
K 7 188 23 PAADTISOZHY P5ON01093527 188 A7 3 16434 215,843,024 65,
MK T 188 57 BAADTIS0ZXR RSONDO107E106 188 A7 2 2188.7 287,444, 36( 85,
WK T 189 81 BAADTISMYDE 50N 20039456 LQ 188875 3613 474,500,059 85,654
CL.__ 35 BAADTETHATD 050N 20362815 D08521131200000000 1285.4 168,813,279 55,664
LL =5 BAA0T1507WF o] NB& AT 1 1583.4 207 950,013 85,666
L1887 20 IBAADTISMTOE 1326958 UG 189 ATE 2764 362 474,443 65,664
KR 7A 187410 BAADT ISNZMR [F0364 UG 187 AT S 1959 25{2278,05@ 85,664
F-* ' Predlos Zona: 13




ALCALDIA MAYOR

DE BUGATA D.C.

BBk iy AR
PLANEACION DlaTRITAL

Unidad de Planeamiento Zonal No.9, VERBENAL

Decreto No.354 de 09-04-2006

Cuadro No. 1

0209 20mrny

LIQUIDACION DEL. EFECTD PLUSVALIA POR ASHSNACION DE MAYOR EDIFICABILIDAD, EN RELACION €ON CADA UNO DEELOS INMUEBLES
OBJETO DELA MISMA Y APLICACION DE TARIFAS CORRESPONDIENTES

—

Situacion antes de Ia accisdn urbanistica generadora

de plusvalia

Despugés de |z ac

plusvatia

cién urbanistica generac

pra de

Acuerdu §de 1990 y

de normas de usus

decrefo$ reglamentarios

Prucio por M2 de terreno
$ 189,065 (Pesos 2006)

Decreto No,354 de 09-04-2006
Narmas de uso

Precio por M2 de tefreno
$ 539,836 (Pesas 2006)

Efecto plusvaiia ppr’M2 de suelo
$ 350,771 {Pesps 2006}

- . S —
Zona Hom ogénea fisica Pol: 6235225152302 $539,836
Direccign Chip Matricela Céduia Areadel Terrenp Efecio plusvaiia ! Tarifa
Inm obitiaria Catastral M2 {otal predio por M2 ce suelo
2006
¢ 50%
CL 186719 AAADT1EOWYN 117002 ;UR 4983 1560.6 550,570,224 175,386
[Total Predios Zona: 1
Tota Predios UPZ: 14 2,958,152,879.7 1,029,038
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