Resolucion No. 0 4 4 9 gego13 26 ABR 203

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz
ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades legales, en especial las que le confieren los articulos 430 del Decreto
Distrital 190 de 2004, 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, y los literales h) y n) del articulo 4° del
Decreto Distrital 16 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que mediante radicacién No. 1-2008-23212 del 30 de mayo de 2008, el sefior Carlos Hernando
Sarmiento Ospina, identificado con Cédula de Ciudadania No. 10.112.111 de Pereira, actuando su
condicién de Representante Legal de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, presenté ante la
Secretaria Distrital de Planeacion la propuesta de formulacion del Plan de Regularizacién y Manejo
para dicha institucion, la cual contempla la segregacién de una parte de su predio que no es
requerida para su correcto funcionamiento.

Que la referida propuesta de formulacion se propone en el siguiente predio:

NOMENCLATURA CHIP MATRICULA TITULAR
Avenida Ca—ll§513 No. 68 F AAA0081AXCX 50C-1358939 Orden Hosp:jteallz;ri?sde San Juan

Que con la formulacién del plan de regularizacién y manejo radicada mediante los oficios No. 1-
2008-23212 del 30 de marzo de 2008, y complementada mediante las comunicaciones Nos. 1-2009-
12845 del 26 de marzo de 2009, 1-2009-40156 del 16 de agosto de 2009, 1-2009-54596 del 15 de
diciembre de 2009, 1-2010-49146 del 30 de noviembre de 2010, 1-2011-04116 del 4 de febrero de
2011 y 1-2011-15534 del 27 de abril de 2011, el interesado adjunté la siguiente documentacion:

A) ESTUDIO DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO. Da cuenta del 4rea de influencia
y diagndstico, formulacién del plan de regularizacién y manejo, componente patrimonial,
operaciones y acciones para el funcionamiento del uso.

B) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. Presentacién de los esquemas urbanisticos que
contienen: especiﬁgaaic’m de uses. servicios complementarios, volumetria, alturas, 4reas finales.
aislamientos. fndices de ccupaciim v construceién v etanas de desarrollo.
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
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C) ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA
MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Desarrollo de servicios, estacionamientos y plan de
ejecucion del proyecto. |

D) DOCUMENTOS ANEXOS:

— Certificados de existencia y representacion legal de la Orden Hospitalaria de San Juan de Dios
expedido por la Oficina Asesora Juridica y de Apoyo Legislativo del Ministerio de la Proteccion
Social.

— Certificado de tradicién y libertad del predio con matricula inmobiliaria No. 50C-1358939
expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogot4.

— Oficio expedido por la Alcaldia Local de Kennedy en donde certifican la inexistencia de
procesos en contra de la Clinica de Nuestra Sefiora de La Paz ubicada en la Avenida Calle 13
No. 68 F - 25.

— Poder otorgado por el sefior Carlos Hernando Sarmiento, representante legal de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz, a la sefiora Carmen Iriarte Uribe para que en su nombre adelante la
formulacién del plan de regularizacién y manejo de la institucién y posterior notificacion de la
respectiva resolucion.

— Solicitud de revisién y aprobacién del estudio transito para plan de regularizaciéon y manejo
referido, radicada ante la Secretaria Distrital de Movilidad con No. SDM 28967 del 12 de mayo
de 2008.

— Certificados de existencia y representacion legal de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz,
expedidos por la Direccién de Desarrollo de Servicios de Salud de la Secretaria Distrital de
Salud de Bogota.

— Oficio expedido por la Direccién de Desarrollo de Servicios de Salud, Area de Vigilancia y
Control de la Oferta de la Secretarfa Distrital de Salud, en el cual certifican la inscripcion de la
Clinica Nuestra Sefiora de la Paz en el registro especial de prestadores de salud.

— Oficios con radicaciones Nos. 1-2009-
agosto de 2009 2 través de los cual
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a la escala urbana y que se considera viable el porcentaje de drea libre que se proyecta para la
prestacion de los servicios de la Clinica (...)".

— Copia del oficio No. 25200-2008-S-2008-224031 del 24 de Noviembre de 2008, expedido por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4 en el cual informan sobre el paso de la ronda
del rio Fucha por el predio de la Avenida Calle 13 No. 68 F — 25, y el régimen de usos para los
Corredores Ecoldgicos.

Que la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta entidad, realizo la revisién de la
radicacion previamente seflalada, encontrando que la misma debia ajustarse a las directrices del
Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190 de 2004,
mediante la definicién del procedimiento para el estudio y aprobacion de los planes de regularizacion y
manejo y se dictan otras disposiciones”, razén por la cual, en aras de garantizar el debido proceso en la
actuacion administrativa mediante oficio con radicado No. 2-2009-25204 del 17 de julio de 2009,
solicité a la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, completar su solicitud en los siguientes aspectos:

1) Normatividad aplicable al uso objeto del plan,

if) Condiciones urbanisticas para la segregacién del predio objeto del plan de regularizacion y
manejo y aplicacién del tratamiento de desarrollo, tal como lo prevé el Decreto Distrital 327 de

2004,

iif) Aspectos especificos relacionados con el componente de movilidad del proyecto, tréafico,
transporte y vias, condiciones urbanisticas para el espacio piblico y particularidades sobre el
tratamiento a través de la operacion del proyecto en el inmueble de interés cultural.

Que mediante el escrito con radicado No. 1-2009-40156 del 16 de septiembre de 2009, la Orden
Hospitalaria de San Juan de Dios, completé las precisiones requendas de la propuesta de Plan de
Regularizacién y Manejo en mencion.

Que seglin consta en el “Documento Técnico Plan de Regularizacion ¥y Manejo Clinica Nuestra Sefiora de
la Paz”, la propuesta de formulacién tiene como objetivos urbanisticos los siguientes:

1) Regularizacion de las instalaciones de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz acorde con la
normatividad vigente,

inica Nuestra Sefiora de
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
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iii) Segregacién de una porcion de terreno que no se requiere para el adecuado funcionamiento de la
Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, para ser destinados a un uso residencial.

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial, sefiala que
los instrumentos de planeamiento, son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas
que permiten desarrollar y complementar el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que en este sentido, el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial, establece:

“Articulo 430. Planes de Regularizacién y Manejo (articulo 460 del Decreto 619 de 2000).

Los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales existentes a la fecha de entrada en vigencia del
presente Plan que no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, por
iniciativa propia, o en cumplimiento de una orden impartida por la Administracion Distrital, deberdn
someterse a un proceso de Regularizacion y Manejo aprobado por el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital. La expedicién de la resolucion mediante la cual se apruebe y adopte el plan de
regularizacion y manejo serd condicion previa y necesaria para que proceda la solicitud de reconocimiento
o de licencia ante los curadores urbanos .

Que de igual forma, el Decreto Distrital 430 de 2005 mencionado sefiala en su articulo 1°:

“Articulo 1. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los planes de regularizacion y manejo son instrumentos de
planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de reconocimiento o expedicion de
licencias de los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de
2003, que no cuenten con licencia de construccién o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones”.

Que en ese marco, los Planes de Regularizacién y Manejo deberan fundamentarse en estudios de
impacto urbanistico a cargo del interesado, con el fin de que la Administracién Distrital pueda
disponer de elementos de juicio para definir la conveniencia de la accion urbanistica y en caso de
ser viable establecer el tipo de acciones y compromisos para mitigar los impactos negativos y
asegurar la regularizacion y permanencia de los usos Dotacionales.

Que a su vez, el articulo 3° del Decreto Distrital 430 de 2005 sefiala la exigibilidad del plan de
regularizacidn y manejo a los inmuebles con usos dotacionales que pretendan segregar una parte del
predio no requerida para su correcto funcionamiento, en los siguientes términos:

“4R] !C”’ 0 3 E‘{IGIBILID 4D DEL PLA N DE REGLL 4RIZA CIO\’ Y MANEJO. Six

V- | ' i . e R T Hu

BRI R e e



Resohucion NoD 4 4 9 ae2013 26 ABR. 203
Pagina 5 de 36
Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogoti D.C.”

que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, respecto de los cuales se
pretenda adelantar las siguientes actuaciones: (...)

4).Segregacion de una parte del predio que a juicio del Departamento Administrativo de Planeacién
Distrital no sea requerida para su correcto funcionamiento. (...)” (Sublineas fuera de texto original).

Que de conformidad con el listado anexo No. 1 del Decreto Distrital 606 de julio 26 de 2001, “Por
medio del cual se adopta el inventario de algunos Bienes de Interés Cultural, se define la reglamentacién de
los mismos y se dictan otras disposiciones”, el predio ubicado en la Avenida Calle 13 No. 68 F - 25,
Barrio Marsella, UPZ No. 113 Bavaria, de la localidad de Kennedy denominado Clinica Nuestra
Sefiora de la Paz se encuentra declarado como Inmueble de Interés Cultural, Categoria de
Conservacién Integral.

Que de acuerdo con las caracteristicas de localizacién del inmueble de interés cultural denominado
Clinica Nuestra Sefiora de la Paz este se considera un Inmueble localizado en area no consolidada,
en los términos que sefiala el literal b) del articulo 3° del Decreto Distrital 606 de 2001.

Que la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana de esta entidad emitié los memorandos Nos.
3-2010-00842 del 21 de enero de 2010 y 3-2010-13669 del 26 de octubre de 2010, en los que
manifesté que la segregacion del predio de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz propuesto en la
formulacién del presente Plan de Regularizacién y Manejo se enmarca en lo dispuesto por los
articulos 9 y 13 del Decreto Distrital 606 de 2001, que prevén:

“ARTICULO 9. (..) En los casos en que el Inmueble de Interés Cultural esté localizado en dreas no
consolidadas, se debe definir un drea de proteccion en torno a la edificacién a conservar, para lo cual, se
deben tener en cuenta los elementos ambientales y urbanisticos existentes y en dicha drea, no se permiten
nuevas edificaciones.”’

“ARTICULO 13° SUBDIVISION. La subdivision de los inmuebles objeto de la presente reglamentacion se
permite: '

1. En dreas no consolidadas mediante el desenglobe del drea de proteccion, de que trata el articulo 9° del
presente Decreto. (...)"

Que en gjercicio de las funciones establecidas por el articulo 1° del Decreto Distrital 048 de 2007,
el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural -IDPC-, en la sesién No. 24 del Comité Técnico Asesor
de Patrimonio, celebrada el 16 de diciembre de 2009. emiti6 concepto técnico sobre la formulacidon
del Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Poz: diche concente fue
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
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memorando No. 3-2010-00842 del 21 de enero de 2010, segin el cual el referido Comité sefiald
respecto a la propuesta lo siguiente:

“Una vez analizado el caso, y de acuerdo con el Decreto 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo
430 del Decreto 190 de 2004, mediante la definicién del procedimiento para el estudio y aprobacion de los
planes de regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”, este Comité Técnico Asesor de
Patrimonio se pronuncia para el predio_especifico de la sede de la Clinica La Paz, en los siguientes
términos.

Se da concepto favorable al desenglobe del predio de la clinica, va que propone un drea de proteccion de la
edificacion patrimonial v mantiene el trazado vial existente. Deberd mantener la arborizacion existente
correspondiente a la via de acceso original de la clinica.

No obstante aclaramos que una vez sea expedido el Plan de Regularizacion y Manejo por parte de la
Secretaria Distrital de Planeacion, la institucion deberd presentar el anteproyecto ante el Instituto Distrital
de_Patrimonio Cultural, previo a cualquier Licencia de intervencién”.(..).” (Sublineas fuera de texto
original).

Que el anterior concepto fue complementado por la Direccidn de Patrimonio y Renovacion Urbana
a través del memorando No. 3-2013-01162 del 5 de marzo de 2013, con la siguiente precision:

“Para dar respuesta a su solicitud de aclaracion sobre “si el drea que se segrega de uso dotacional es igual
al drea del desenglobe del que se emite concepto favorable por parte del Comité Técnico Asesor de
Patrimonio”, la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana, considera que se debe verificar por parte
de la Direccion de Planes Maestros y Complementarios, si el drea a segregar aprobada en el plano
presentado al Comité Técnico Asesor de Patrimonio en la sesién No. 24 celebrada el 16 de diciembre de
2009, ES IGUAL en drea de M2, limites y condiciones generales aprobadas, comparadas con el plano de la
propuesta del Plan de Regularizacion y Manejo que esta (sic) en curso, por lo cual se solicita que se exija al
peticionario, un plano topogrdfico y de amojonamiento donde se sefialen los globos de terreno producto del
desenglobe, las vias existentes, la edificacion patrimonial y la arborizacién sobre la via del acceso actual de
la Clinica.

No obstante lo anterior, se aclara que el terreno delimitado dentro del drea de proteccion aludida por el
Decreto 606/2001 aprobada por el Comité Técnico Asesor de Patrimonio en la Sesion No. 24 celebrada el
16 de diciembre de 2009, estd destinado a la edificacion patrimonial, tal como lo enuncia el concepto
emitido por dicho Comité. Como se enuncia claramente en la normativa aplicable, corresponde a un
desenglobe que da como resultante una fraccién del predio donde se ubica la construccion con valores
patrimoniales y su drea de proteccion con afectacién al Tratamiento de Conservacién al mantererse su
declaratoria como Bien de Interés Culiral del Distrito Capiral.
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica
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2004, POT y demds normas que lo complementen o adicionen. En este sentido se sugiere exigir para el drea
desenglobada que se ajuste a las normas urbanisticas desprendidas del Plan de Regularizacion y Manejo.

En la eventualidad de aprobarse el correspondiente Plan de Regularizacién y Manejo, se solicita incluir en
la Resolucién de adopcicn, que una vez sea expedido dicho acto administrativo, la Ficha de Valoracién
Individual del Bien de Interés Cultural se ajustard a la segregacion conforme a lo enunciado al Plan de
Regularizacion y Manejo.

Es importante aclarar que la Ficha de Valoracién Individual actualmente cobija la totalidad del predio
donde esta (sic) ubicado el Bien de Interés Cultural y su folio de matricula inmobiliaria, su ajuste y
delimitacion patrimonial se hard conforme al nuevo folio de matricula que se desprenda del proceso de
desenglobe, una vez se haya dado cumplimiento al respectivo registro inmobiliario ante la Superintendencia
de Notariado y Registro.” (Negrilla fuera de texto original).

Que en virtud del citado pronunciamiento, la Direccidén de Planes Maestros y Complementarios de
esta entidad corroboré la delimitacién y dimensién del 4rea de proteccién en la que se ubica la
construccién con valores patrimoniales en el plano anexado por el interesado a través del oficio con
radicacion No. 1-2009-54596 del 15 de diciembre de 2009, evidenciando que la propuesta del Plan
de Regularizacién y Manejo corresponde al desenglobe aprobado por el Comité Técnico Asesor de
Patrimonio, acogiendo lo conceptuado por la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana,
mediante el memorando No. 3-2013-01162 del 5 de marzo de 2013, cuando indicé:

“(...) El resto del drea desenglobada, no posee ninguna construccién con valores patrimoniales y en
consecuencia su intervencion se sujeta al cumplimiento de las normas que al respecto fija el Decreto
Distrital 190 de 2004, POT y demds normas que lo complementen o adicionen. En este sentido se sugiere
exigir para el drea desenglobada que se ajuste a las normas urbanisticas desprendidas del Plan de
Regularizacion y Manejo.(...)"

Que dado lo anterior, se concluye que el 4rea segregada del dotacional no posee valores
patrimoniales y por lo tanto, al no haber cumplido con un proceso de urbanizacién que le permita
usos urbanos, le son aplicables las normas reglamentarias del Tratamiento de Desarrollo, en virtud
de lo establecido por el articulo 3° del Decreto Distrital 327 de 2004, que sefiala:

“ARTICULO 3. AMBITO DE APLICACION DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El tratamiento
de desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de expansion, que no
han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion, como son:

(..) c. Los predios sin desarrollar que se segreguen de predios con uso dotacional previa obtencion de la
licencia de subdivision, autorizada a través del plan de regularizacion y manejo o derivada del acto de
recorocimiento, cuando éstos se requieran. /...) " (Sublineas fuera de texto original).
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Que a su vez, el literal d) del articulo 8° del Decreto Distrital 327 de 2004, establece que los predios
podrén ser subdivididos previamente al proceso de urbanizacién, cuando se presente la siguiente
circunstancia:

“ARTICULO 8. SUBDIVISION PREVIA AL PROCESO DE URBANIZACION. Los predios urbanizables
no urbanizados no podrdn ser subdivididos previamente al proceso de urbamizacion, salvo cuando se
presente alguna de las siguientes circunstancias:

(-..) d.“Cuando en el Plan de Regularizacion y Manejo o en el acto de reconocimiento, si es del caso, se
genere la segregacion de parte del predio para destinarlo a otro uso, por cuanto la misma no es requerida
para su adecuado funcionamiento”.

Que con la finalidad de analizar la formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo presentada por
el interesado, se realizo el estudio y analisis de la norma urbanistica que le es aplicable al predio,
encontrando en primer lugar que de conformidad con el Plano No. 25 “Usos del suelo urbano y de
expansion” del Decreto Distrital 190 de 2004- Plan de Ordenamiento Territorial, el predio donde se
localiza la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, se encuentra en Area de Actividad Dotacional, Zona de
Equipamientos Colectivos.

Que adicionalmente, de acuerdo con el Cuadro Anexo No. 2 “Cuadro Indicativo de Usos del Suelo”
del citado Decreto Distrital 190 de 2004, el uso que se desarrolla en la Clinica Nuestra Sefiora de la
Paz se clasifica como un uso Dotacional, Equipamiento Colectivo de tipo Salud, Unidad de
Servicio Clinica de Escala Urbana.

Que teniendo en cuenta que la solicitud de estudio y adopcion del Plan de Regularizacion y Manejo
de la Clinica Nuestra Seflora de La Paz fue presentada mediante radicacion No. 1-2008-23212 del
30 de mayo de 2008, es decir, en vigencia del Decreto Distrital 620 de 2006 “Por el cual se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 113, BAVARIA, ubicada en la localidad de
KENNEDY”, a la actuacién que nos ocupa le es aplicable lo dispuesto en el numeral 1) del articulo
17 del Decreto Distrital 067 de 2013 “Por el cual se actualiza la reglamentacién Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 113, BAVARIA, ubicada en la Localidad de Kennedy”, que establece:

“ARTICULO 17. Régimen de transicién. Las disposiciones contenidas en el presente Decreto se aplicardn
teniendo en cuenta las siguientes reglas:

1. Los tramites de licencia urbanistica en sus diferentes modalidades, radicados en legal y debida forma,
iniciados con base en las disposiciones previas al presente decreto y los proyectos de Planes de
Implantacion y los Planes de Regularizacion v Manejo gue af momento de enirada en vigencia del preserie
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Que dado lo anterior, a partir del analisis efectuado por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de
esta entidad, la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, se encuentra localizada en la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 113 Bavaria reglamentada mediante el Decreto Distrital 620 de 2006,

Sector normativo No. 5, asi:

“ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No.
113, BAVARIA (...) ‘

Sector Area de Zona Tratamiento Norma especifica
Actividad
5 Dotacional | Equipamientos | Consolidacion de |Articulos 343 al 345 y 366 al 372 del Decreto

Colectivos Sectores Urbanos \Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT),
Especiales Decreto 159 de 2004 y demds normas
complementarias.
\Decreto 606 de 2001 y normas que lo modifiquen yj
o complementen (Inmueble de Interés Cultural.)

(...)"PARAGRAFO 2: Los Dotacionales existentes, tienen la condicion de permanencia otorgada por el
articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Se regulan por el POT, las normas que lo reglamentan y por
el decreto comun reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004) y se supeditan a las condiciones y
prevalencia del plan maestro correspondiente. Los dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal,
requieren adelantar planes de regularizacion y manejo mediante los cuales podrdn incorporar predios
adyacentes y en estos se considerard permitido el uso dotacional dentro del drea que demarque el plan con

este proposito.”’

Asi mismo, segun lo establecido por la Plancha No. 2 de 3 “Usos Permitidos” de la Unidad de
Planeamiento Zonal No.113 Bavaria, el predio objeto de regularizacién estd sefialado bajo la
convencioén de Dotacional en los términos del Plan de Ordenamiento Territorial y como Inmueble
de Interés Cultural, segln las normas reglamentarias de dichos inmuebles.

Que por su parte, el articulo 11 de la Unidad de Planeamiento Zonal No. 113 Bavaria — Decreto
Distrital 620 de 2006, establece:

“ARTICULO 11. ASIGNACION DE USOS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

a) Categoria de Conservacién Integral (CI)
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Inmuegle de Interés Usos Descripcion Condiciones
ultural
- Clinica Nuestra | Equipamiento |Tercer nivel. \De acuerdo con el potencial y viabilidad de
Sefiora de la Paz. Dotacional Hospitales  Clinicas, |la estructura espacial del inmueble.
Avenida  Centenario | Colectivode  |sanatorios, centros de |Requiere radicacién ante el DAPD de un
(Calle 13) No. 68 F - Salud \Rehabilitacion Y l|anteproyecto para su estudio y aprobacion
25 reposo, centros

igeridtricos.

(.)”

Que el articulo 10 del Decreto Distrital 620 de 2006, reglamentario de la Unidad de Planeamiento
Zonal ya resefiada, respecto de las normas aplicables a los Inmuebles de Interés Cultural determinoé:

“(...) Los Inmuebles de Interés Cultural categoria de conservacion integral, pertenecientes a esta Unidad de
Planeamiento Zonal, se encuentran reglamentados e identificados por el Decreto 606 de 2001, y por las
normas que lo modifiquen y/o complementen.

Los predios colindantes con estos inmuebles se regulan por lo establecido en el Decreto 606 de 2001, en
materia de empates y aislamientos. Cuando haya lugar, la licencia respectiva se adelantard directamente
ante Curaduria Urbana.

Toda intervencion diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en los Inmuebles de Interés
Cultural requiere de un anteproyecto aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital. Dicho anteproyecto deberd ser respetuoso de los valores patrimoniales del inmueble, sus
condiciones de habitabilidad y su contexto. (...)”

Que en adicion a la condicién de inmueble de interés cultural, y por tratarse de un Dotacional de
Salud de Escala Urbana, al predio objeto de solicitud le son aplicables los lineamientos urbanisticos
contemplados en el articulo 14 del Decreto Distrital 318 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan
Maestro de Equipamientos Salud para Bogotd Distrito Capital”, que sefiala que los dotacionales
existentes en dicha escala deberdn adelantar Plan de Regularizacién y Manejo para cualquier
intervencién que se quiera plantear.

Que en tal sentido, el numeral 1° del articulo 17 del Decreto Distrital 318 de 2006 establece los
criterios urbanisticos indispensables para los planes de regularizacién y manejo que se formulen
para los dotacionales de salud, dentro de los que se encuentran entre otros los siguientes:

") a. Concepto de viabilidad de la Secietcnia |
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Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogota D.C.”

b. Plano general del drea de influencia del equipamiento, que debe ser como minimo la Unidad de
Planeamiento Zonal donde se encuentra ubicado.

c¢. Ubicacion de usos del sector de influencia, identificando especialmente los relacionados con salud, o
cualquiera que genere cuotas de estacionamiento e impactos al sector de influencia.

d. Identificacion de impactos en conjunto de la zona de influencia.

e. Estudio de Transito o estudio de demanda de atencion de usuarios segiin sea el caso, teniendo en cuenta
los demds equipamientos que generen impacto en el trdfico, con el fin de establecer la saturacion del mismo
y las posibilidades futuras del equipamiento.

J- Inventario de estacionamientos de la zona.

g Propuesta o formulacion del Plan, con soluciones de estacionamientos segiin Decreto No.1108 de 2000 o las normas
que lo modifiquen o sustituyan.

h. Frecuencias de uso del equipamiento. Se deberin presentar los usuarios diarios del servicio, y en general la
poblacion que accede diariamente, estableciendo las horas de alta frecuencia.

i. Propuesta general arquitecténica. (...)"

Quc la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta entidad revis6 la documentacidn aportada por
el interesado, verificando el cumplimiento de todos los requisitos establecidos el numeral 1° del
articulo 17 del Decreto Distrital 318 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de Equipamientos
de Salud para Bogota Distrito Capital”.

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacidn, a través de
la Direccién de Planes Maestros y Complementarios, la Direccién de Vias, Transporte y Servicios
Piblicos, la Direccion de Taller del Espacio Publico y Direccién de Patrimonio y Renovacién
Urbana, asumi6 el estudio de la formulacion del Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz localizada en el predio ubicado en la Avenida Calle 13 No. 68 F - 25, e
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1358939 a través de los siguientes
pronunciamientos:

# Radicacion Fecha Asunto

: Concepto técnico sobre el componente patrimonial del Plan de Regularizacién y
1 3-2008-05227 11/07/2008 | Manejo Clinica Nuestra Sefiora de la Paz- Direccién de Patrimonio y Renovacion
Urbana (SDP)

Concepio téenico sobre requerimiento de plan parcial en el predio de la Clinica Nuestra

Sedora dzia Pas - Oireccidn &e Planes Parciales (SDP)

Chvia OD
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

#

Radicacién

Fecha

Asunto

3-2008-11184

11/12/2008

Concepto técnico sobre los temas de espacio publico del Plan de Regularizacion y
Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz. Direccion del Taller del Espacio Publico
(SDP) - :

3-2009-02345

23/02/2009

Concepto jurfdico respecto al uso en la parte segregada del predio objeto del Plan de
Regularizacién y Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz.- Direccién de Analisis
y Conceptos Juridicos (SDP)

3-2009-08612

04/06/2009

Concepto técnico respecto a los requerimientos en los temas de espacio piiblico del Plan
de Regularizacién y Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz. Direccion del
Taller del Espacio Pablico (SDP)

3-2009-08485

04/06/2009

Concepto técnico seglin el pronunciamiento del Comité Técnico Asesor de Patrimonio
en la sesién No. 8 celebrada el 6 de mayo de 2009, con relacién a la formulacion del
Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, catalogada
como Inmueble de Interés Cultural.- Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana
(SDP)

3-2009-10993

13/07/2009

Concepto técnico con precision referente al area de proteccién del Inmueble de Interés
Cultural. Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana (SDP)

2-2009-25204

17/07/2009

Oficio de requerimientos al Plan de Regularizacién y Manejo. Subsecretaria de
Planeaci6n Territorial de (SDP)

3-2009-19516

27/11/2009

Concepto técnico basado en el pronunciamiento del Comité Técnico Asesor de
Patrimonio en la sesién No. 20 celebrada el 28 de octubre de 2009, quien determiné que
se debia revaluar el planteamiento urbano presentado, ya que este no valoraba las
construcciones patrimoniales e intervenia los trazados viales existentes, lo que se
considera integral al Inmueble de Interés Cultural objeto del PRM. Direccién de
Patrimonio y Renovacién Urbana (SDP)

3-2009-20123

10/12/2009

Concepto técnico sobre la respuesta hecha a los requerimientos por el interesado con
radicacién No. 1-2009-40156, con observaciones respecto a la segregacion, la alameda
perimetral, la necesidad de concepto de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd, al tema de arborizacion, a la intervencién de andenes, a la accesibilidad y al
trazado urbano. Direcci6n del Taller del Espacio Publico (SDP)

11

3-2010-00842

21/01/2010

Memorando que comunica el Concepto técnico favorable emitido por el Comité
Técnico Asesor de Patrimonio en la sesién No. 24 celebrada el 16 de diciembre de
2009, respecto al desenglobe del predio de la Clinica de Nuestra Sefiora de la Paz y
aclarando que una vez fuera expedido el plan de regularizacién y manejo por parte de la
Secretaria Distrital de Planeacion, la institucién deberd presentar el anteproyecto del
Bien Patrimonial ante el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, previo a cualquier
licencia de intervencion. Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana

12

3-2010-01994

11/02/2010

Concepto técnico sobre respuesta a los requerimientos: la propuesta no es viable por
cuanto no garantiza la ejecucién de obras que son bdasicas para el adecuado
funcionamiento del uso.- Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos (SDP)

3-2010-03562

12/03/2010

Concepto técnico respecto a los conceptos emitidos por el Comité Técnico Asesor de
Patrimonio, a los planos adjuntos de la propuesta general del plan de regularizzcién s
manejo, Vv al cronograma de ejecucién del ; ‘
espacio plblico.- Direccidn det Taller de Espa

] N .’ . RERLRL R AU TR




Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica

16 ABR. 7013
Resolucion No.O 4 4 9de 2013

Pégina 13 de 36

Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

#

Radicacién

Fecha

Asunto

14

3-2010-09131

21/07/2010

Concepto técnico que complementa al memorando No. 3-2010-01994: recomienda que
la formulacién del PRM debe adoptar medidas y acciones que garanticen la
preservacion y adecuado uso patrimonio de la ciudad, en este caso las vias de la malla
intermedia y de la malla local.- Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos
(SDP)

15

3-2010-13669

26/10/2010

Concepto técnico sobre la posibilidad de subdivisién del predio de que trata el
memorando interno No. 3-2010-00842 del 21/01/2010: los articulos 13°. subdivisién y
9° ampliaciones del Decreto Distrital 606 de 2011, establecen las pautas para la
intervencion del predio objeto del PRM- Direccidn de Patrimonio y Renovacion Urbana

(SDP)

16

2-2010-40852

02/11/2010

Oficio de solicitud para dar alcance a requerimientos del Plan de Regularizacion y
Manejo: se solicité la complementaciéon de informacion para decidir de fondo la
solicitud de adopcién del PRM, en los aspectos de vias, espacio publico, inmuebles de
interés cultural y segregacion. Subsecretaria de Planeacién Territorial (SDP)

3-2011-02699

04/03/2011

Concepto técnico en relacion al oficio con radicacion No. 1-2011-04116 del
04/02/2011.- Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos (SDP)

18

3-2011-03083

15/03/2011

Concepto técnico en relacién al oficio con radicacion No. 1-2011-04116 del
04/02/2011.- Taller del Espacio Piblico (SDP)

19

3-2011-11112

26/08/2011

Revisién juridica y visto bueno proyecto de resolucién “Por la cual se decide la
solicitud de adopcién del Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora
de la Paz”. Direcci6én de Anélisis y Conceptos Juridicos (SDP)

20

Resolucion 1196 de
2011

07/09/2011

Mediante la Resolucién 1196 de 2011 se decide negar la solicitud de adopcién del Plan
de Regularizacion y Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz.- Secretaria Distrital

de Planeacién

21

2-2011-34128

08/09/2011

Citacién personal. Notificacion de Resolucion No. 1196 del 7 de septiembre de 2011
“Por la cual se decide la solicitud de adopcion del Plan de Regularizacién y Manejo de
la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz”.- Direccién de Planes Maestros y
Complementarios (SDP)

22

1-2011-42372

26/09/2011

Recurso de Reposicién en contra de la Resolucién No. 1196 del 7 de septiembre de
2011 que niega la solicitud de adopcion del Plan de Regularizacién y Manejo propuesto
para la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz.

23

3-2012-03620

13/04/2012

Se remite a la Subsecretaria de Planeacién Territorial de esta entidad, el expediente de
la solicitud del Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz,
para proceder segun lo dispuesto en la Resolucién No. 0516 de 2012.- Direccién de
Tramites Administrativos (SDP)

24

1-2012-20606

09/05/2012

Aclaracién compromisos Plan de Regularizacién y Manejo Clinica Nuestra Sefiora de
La Paz: El solicitante aclara y se compromete a ejecutar bajo su costa las obras de
infraestructura vial local necesarias para la mitigacién de los impactos urbanisticos
negativos.- OHSJD

2-2012-22649

29/05/2012

Solicitud a la Secretaria Distrital de Movilidad, para prorrogar la vigencia del Estudio
de Transito aprobado para el Plan de Regularizacion y Manejo Clinica Nuestra Sefiora
de La Paz.- Direccién de Planes Maestros v Complementarios (SDP)
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

# Radicacién Fecha Asunto

Respuesta al oficio No. 2-2012-22649 del 29/05/2012 expedido por la Secretaria
27 SDM-DSVCT- 27/06/2012 Distrital de Movilidad, en el cual se informa sobre el estado de la vigencia del Estudio

55084-12 de Trénsito Plan del Plan de Regularizacién y Manejo Clinica Nuestra Sefiora de La
Paz.- Secretaria Distrital de Movilidad

Se solicita a la Orden Hospitalaria san Juan de Dios, tramitar la actualizacién del
28| 2-2012-30993 25/07/2012 | Estudio de Tréansito del Plan de Regularizacién y Manejo ante la Secretarfa Distrital de
Movilidad. - Direccién de Planes Maestros y Complementarios (SDP)

La SDM remite copia del oficio No. SM-DSVCT-81708-12 del 12 de septiembre de
2012, con el cual emite concepto técnico favorable condicionado de la actualizacion del
Estudio de Trénsito del Plan de Regularizacion y Manejo Clinica Nuestra Sefiora de La
Paz y se otorga vigencia de un (1) afio al concepto.- Secretaria Distrital de Movilidad

291  1-2012-40419 13/09/2012

Se aclara el concepto del componente patrimonial del Plan de Regularizacién y Manejo
30] 3-2013-01162 05/03/2013 | de la Clinica Nuestra Sefiora de La Paz — Direccién de Patrimonio y Renovacién
Urbana.

Que la solicitud de estudio y adopcion del Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica Nuestra
Sefiora de la Paz, presentada mediante la radicacién No. 1-2008-23212 del 30 de mayo de 2008, fue
negada mediante Resolucion 1196 del 7 de septiembre de 2011 “Por la cual se decide la solicitud de
adopcion del Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica Nuestra sefiora de la Paz”, la cual fue
recurrida por el interesado mediante el escrito rad1cad0 con No. 1-2011-42372 del 26 de
septiembre de 2011.

Que teniendo en cuenta lo anterior, mediante la Resolucién No. 0516 del 10 de abril de 2012 “Por
la cual se decide un recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion 1196 del 7 de septiembre de
2011, expedida por la entonces Secretaria Distrital de Planeacion”, se revocod la mencionada
Resolucién 1196 de 2011, concluyendo que se debia realizar un nuevo estudio del caso, para tomar
la decisién correspondiente, dadas las consideraciones expuestas en el citado acto administrativo.

Que posteriormente, la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos, mediante memorando
No. 3-2012-09209 del 22 de octubre de 2012, emiti6 concepto técnico sefialando la viabilidad para
la adopcidn del plan en los siguientes aspectos:

“Teniendo en cuenta que la Direccion de Seguridad Vial y Comportamiento del Transito, mediante oficio SM-DSVCT-
81708-12 (Radicacion 1-2012-40419) emitié concepto técnico favorable para la actualizacion el estudio de transito
para el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz y que revisado el expediente del plan
se establecié, lo siguiente:

1. El area del lote util futura para la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz (43200,77 m2) corresponde con los vitinos
riainos ajustados presentados.
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2. Aunque en los oficios SM-51036-08 (Radicacién SDP 1-2008-39016 de 11 de septiembre de 2008), mediante el cual
se aprobé el estudio de trdnsito inicial, y SM-DSVCT-81708-12 con el cual se emitié concepto favorable a la
actualizacion del estudio de trdnsito, no se incluye el drea total construida que tendria la clinica con las demoliciones y
nuevas construcciones propuestas (Folio 69 del expediente), los cupos de estacionamiento propuestos coinciden en lo
que respecta a privados (21), visitantes (108), taxis (5), la cantidad de 14 cupos presentada como adicional en el oficio
SDM-DSVCT-81708-12 corresponde con la presentada en la formulacion para la ampliacion de la residencia de los
hermanos y en la aprobacién inicial del estudio de transito, excepto que el wltimo oficio de la SDM considera tres (3)
cupos adicionales para cargue.

3. La cantidad de estacionamientos propuestos segiin la formulacion (folio77) excede los requeridos segin Cuadro
Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 y cumpliria lo sefialado en el numeral 6 del literal S del articulo 14 de
Decreto Distrital 318 de 2006 (Por el cual se adopta el Plan Maestro de Salud para Bogotd Distrito Capital) que
dice: "Estacionamientos conforme al Decreto 1108 y/o al Estudio de Transito” dado que la propuesta se encuentra en
el margen de tolerancia del +-5% establecido por la SDM en el oficio SM—~DSVCT-81708-12.

4. El oficio SM-51036-08 en el texto sélo precisa un acceso y salida vehicular en los siguientes términos: “Entrada
parqueaderos visitantes, privados, ciclousuarios por el nuevo desarrollo vial propuesto via tipo V-6, accesibilidad
directa al predio de ancho de 5 metros y 5 metros para salida del estacionamiento.”, adicionalmente, en los esquemas
incluidos dentro del oficio en mencién y el oficio SM-DSVCT-97708-12 se contempla una zona paralela a la via que
atraviesa el predio para los cinco (3) cupos de taxis, como se muestra en el siguiente esquema.(...)

Asi las cosas, el plan en los aspectos de accesibilidad puede adoptarse en las siguientes condiciones:

1. Los estacionamientos deben ajustarse al Cuadro Anexo No. 4 (Exigencia General de Estacionamientos por Uso)
del Decreto Distrital 190 de 2004 con el fin de ajustarse a la politica de racionalizacion del vehiculo particular.

2. Accesos vehiculares, asi:

— Acceso y salida directa al estacionamiento visitantes, privados y ciclousuarios por la via norte-sur prevista en el
predio con un de ancho de 5 metros y 5 metros para salida del estacionamiento.

— Acceso a la zona de taxis, ubicada paralela la via norte-sur prevista en el predio.
— Salida de la zona de estacionamiento de taxis.

— Los anchos de rampas de acceso y salida vehicular no podrin en ningiin caso superar los 2/10 del ancho del frente
del predio sobre el costado que se ubica el acceso vehicular.

— Las rampas de acceso vehicular deben respetar la continuidad de los andenes en nivel.
— Elsistema de control de accesos debe garantizar que una tasa de atencién maxima de 20 segundos por vehiculo.
Por otra parte, se adjunta proyecto de resolucion (“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la

Clinica Nuesira Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Caile 13 No. 65F — 25 de Bogora D.C.7), con algvnas
obsevaciones de esta Direccion para los ajustes finales.t.. ;"
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Que la Direccidén del Taller del Espacio Publico de esta Secretaria, mediante memorando No. 3-
2010-03562 del 12 de marzo de 2010, profiri6é concepto técnico en el que concluyé lo siguiente:

“(...) debe definirse un solo plano que corresponda a espacio publico en formato pliego en una escala que permita
verificar las dreas y donde se indiquen claramente las zonas de cesion que se generen 'y debidamente acotado donde se
observen los anchos de andenes y el respectivo cuadro de dreas como se indicé en los numerales anteriores que
permita la verificacion de los componentes de espacio publico.

La importancia del plano de espacio piiblico como los demds planos que se presenten en el PRM, radica en que son
documentos que acompafiaran el acto administrativo y por lo tanto deben estar claramente definidos; la no
presentacicn del plano ha impedido la verificacion respectiva de las dreas de espacio piblico y el cumplimiento de las
exigencias indicadas en reunion y otros memorandos ya citados.

De otra parte, no se observa el cronograma donde establezca el tiempo en que el promotor realizard la intervencion
del espacio publico propuesto.(...)

Al respecto no se observa el concepto de la EAAB para la Zona de Manejo Preservacién Ambiental del Rio Fucha en la
nueva radicacion, situacion que debe estar claramente definida. (...)"

Que la misma Direccidn, complementé el anterior concepto a través del memorando No. 3-2011-
03083 del 15 de marzo de 2011, con las siguientes observaciones:

(..) se debe tener en cuenta el Decreto 215 de 2005, Plan Maestro de Espacio Piblico y su documento técnico de
soporte, estableciendo este iltimo:

“l. Alamedas perimetrales. Espacios peatonales en torno de los equipamientos extensivos de la ciudad (equipamientos
colectivos, equipamientos deportivos y recreativos y servicios urbanos bdsicos) cuyo objetivo es la articulacion de los
espacios libres privados con el entorno urbano y el consecuente aprovechamiento de los jardines y espacios libres
como grandes estabilizadores del paisaje.

(...)Los equipamientos (equipamientos colectivos, equipamientos deportivos y recreativos y servicios urbanos basicos)
prioritarios que deben construir alameda perimetral’ son:

25. Clinica Nuestra Seiiora de La Paz. (...)

La Clinica se define en este listado, dentro de un total de 84 equipamientos extensivos. Por tanto, el predio en su
totalidad debe prever la alameda perimetral, disefio que debe quedar plasmado tanto en los planos como en el cuadro
de dreas del Plan de Regularizacion y Manejo.

Igualmente se debe tener en cuenta lo dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004 en cuanto a caracteristicas y
normas que deben cumplir las cesiones de uso piiblico.(...)"
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

Que dada la complejidad de la propuesta urbana presentada, mediante oficio con radicacién No. 2-
2010-40852 del 2 de noviembre de 2010, la Subsecretaria de Planeacién Territorial, considerd
necesario comunicarle al interesado la precision que hicieron las direcciones técnicas en aspectos de
vias, espacio publico, inmuebles de interés cultural y segregacién, conforme a los oficios citados
anteriormente, en los siguientes términos:

“(...) los requerimientos estin orientados a que el predio con uso dotacional contribuya al equilibrio urbanistico del
sector de influencia mediante la programacién y ejecucion de proyectos y acciones, identificados como necesarios para
el correcto desemperio del uso y para garantizar la permanencia del mismo uso segiin lo establece el numeral 1, del
articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004, que sefiala. (...)

Por otra parte, considerando que la regularizacion del uso dotacional y el desarrollo de la parte segregada del predio,
tienen una incidencia directa con los Sistemas Generales de la Ciudad (Movilidad, Espacio Piblico, Equipamientos
Urbanos, Servicios Piblicos) y afectan el drea de influencia del predio de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, la
mitigacion de impactos debe ser abordada de manera integral para el correcto funcionamiento del dotacional asi como
del sector donde se ubica.(...)

Por otra parte, es necesario que en el caso que se autorice la segregacion del predio se establezcan las siguientes
condiciones para garantizar condiciones adecuadas de movilidad y seguridad vial como son:

- Desarrollo de una calzada de la avenida Alsacia entre la via de la malla vial intermedia y la avenida de la
Constitucion, incluyendo pontén sobre el Rio Fucha.

- Ampliacion del ponton sobre el rio Fucha que conecta el predio de la clinica con la avenida Centenario (calle 13).

Los interesados deben presentar las posibles alternativas para dar cumplimiento a las condiciones de movilidad del
desarrollo integral del Plan, e incluir en el cronograma las etapas de su cumplimiento. (...)".

Que mediante los oficios 1-2010-49146 del 30 de noviembre de 2010, 1-2011-04116 del 4 de
febrero de 2011, 1-2011-15534 del 27 de abril de 2011, 1-2012-13359 del 20 de marzo de 2012,y
1-2012-20606 del 9 de mayo de 2012, la Orden Hospitalaria de San Juan de Dios, se pronuncié
respecto de los conceptos emitidos aceptando las condiciones generales del proyecto por parte de la
Secretaria Distrital de Planeacién. '

Que mediante oficio con radicado No. OHSID-DJ 088 12 del 8 de octubre de 2012, las actuaciones
adelantadas por el sefior Carlos Hernando Sarmiento Ospina, Carmen Iriarte Uribe, Luis Maria
Aldana Velasquez, Gloria Henao Gonzélez, Carlos Mario Renddn Diaz, José Agustin Gémez
Sarmiento, fueron ratificadas y convalidadas por el sefior Jairo Enrique Urueta Blanco, identificado
con C.C. No. 8.744.622 de Barranquilla (Atldntico) en su condicién de representante legal de la
Orden Hospitalaria de San Juan de Dios y actual propietario del predio donde funciona la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

Que la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretarfa, elaboré el “INFORME
TECNICO NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL
EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO DE LA CLINICA
NUESTRA SENORA DE LA PAZ”, con fecha 1° de marzo de 2013, en el cual se sefiald que:

“Del presente estudio se concluye, una vez revisadas las normas del Acuerdo 6 de 1990 comparadas con las
asignadas por el proyecto de resolucién del plan de regularizacion y manejo para la Clinica Nuestra Sefiora
de la Paz, que se constituyen hechos generadores de la participacin en la plusvalia para el drea
denominada “Area 3 Nuevo Predio Segregado” por cambio en el régimen y zonificacion de usos del suelo y
por la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion. Lo anterior, en concordancia
con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 118 de 2003, el Decreto Distrital 190 de 2004, el
Acuerdo 352 de 2008 y el Decreto Distrital 020 de 2011 y demds normas que regulan la materia”.

Que segun el andlisis realizado por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta entidad y los
conceptos técnicos emitidos por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, para la adopcién del
Plan de Regularizacién y Manejo, se determiné que de los 134.932,33 m2 del area bruta del predio
ubicado en la Avenida Calle 13 No. 68 F — 25, solo se necesitan 61.672,01 m2, que corresponde al
45.71% del 4rea bruta ~denominada Clinica Nuestra Sefiora de la Paz (Area 1 Dotacional existente
y Area 2 Dotacional 2), para garantizar el adecuado funcionamiento del dotacional existente,
segregando 73.260,32 m2, que corresponde al 54.29 % del &rea bruta-denominada “Area 3 Nuevo
predio Segregado”-, para otro uso permitido. Del area 1til total equivalente a 78.273.94 m2, 60.8 %
corresponde a 47.635,68 m2 que conserva el uso dotacional existente, y un 39,2% correspondiente a
30.638,26 m2 se segrega para otros usos complementarios al Area de Actividad Dotacional.

Que el rea del predio que se segrega para otros usos del Area de Actividad Dotacional, una vez se
haya desenglobado, se regira por las determinaciones generales dadas por la presente resolucion, y
las especificas del tratamiento de desarrollo de conformidad con el literal ¢) del articulo 3° y literal
d) del articulo 8° del Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de
Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”.

Que en ese sentido, la reglamentacion de usos aplicable al predio que se segrega, una vez excluido
del tratamiento de conservacidn, al no contar con reglamentacion definida en la ficha reglamentaria
de la UPZ, se regird por las disposiciones consignadas en el Cuadro Anexo N° 2 del Decreto
Distrital 327 de 2004, de conformidad con lo establecido por el articulo 32 del mismo acto
administrativo, el cual prevé:

“A4RTICULO 32. USOS APLICABLES A LOS PREDIOS SUJETOS AL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO.
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Continuacién de la Resolucidon “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogota D.C.”

Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se regirdn por las normas de uso correspondientes al
drea de actividad y a las zonas asignadas por el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, con las
precisiones definidas en la ficha reglamentaria de la UPZ correspondiente o plan parcial;, mientras se
expida la UPZ, o en los casos en que la misma no haya definido usos, los predios que no estén sujetos a
plan parcial, se regirdn por las disposiciones generales contempladas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y
las consignadas en el Cuadro Anexo N° 2 del presente decreto.” (Negrillas fuera de texto).

Que adicionalmente, el area del predio que no se segregue permanece y continuia con el uso
dotacional, cuya norma especifica sigue siendo la contemplada en la presente resolucién, en el
Decreto Distrital 606 de 2001 “Por medio del cual se adopta el inventario de algunos Bienes de Interés
Cultural, se define la reglamentacién de los mismos y se dictan otras disposiciones”, y la definida en el
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial para las areas de consolidacién de
sectores urbanos especiales definidas en el articulo 372 del mencionado Decreto Distrital 190 de

2004, o la norma que haga sus veces.

Que luego del estudio y analisis técnico realizado por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de
esta entidad, se encontr6é que la formulacion del Plan de Regularizaciéon y Manejo para la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz, es urbanisticamente viable, toda vez que mitiga los impactos urbanisticos
y contempla la realizacién de las siguiente obras:

a) Desarrollo de un sistema vial local que resuelve la movilidad y accesibilidad vehicular del 4rea
objeto del PRM.

b) Generacion y adecuacién del espacio publico del entorno inmediato considerando las
caracteristicas urbanas del sector, en concordancia con la intensidad del uso desarrollado.

¢) Desarrollo de obras y medidas que permitan la conservacion y proteccion del inmueble de interés
cultural existente en el predio de la clinica.

Que por todo lo anterior, se concluye que el proyecto logra mitigar los impactos urbanos negativos
que genera el uso y respeta las caracteristicas urbanisticas propias del sector de influencia, motivo
por el cual se procede a adoptar el respectivo Plan de Regularizaciéon y Manejo.

Que la solicitud de estudio y adopcién del Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica Nuestra
Sefiora de la Paz, fue presentada mediante radicacién No. 1-2008-23212 del 30 de mayo de 2008, es
decir, con anterioridad a la expedicion del Decreto Distrital 553 del 5 de diciembre de 2012 “Por e/

cual se modifica v adiciona el Decreto Distrital 318 de 2006 — Plan Maestro de Equipamientos de Saluc
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

2007 “Por el cual se establece el régimen de transicion para la aprobacion de los planes de implantacién y
de regularizacion y manejo radicados con anterioridad a la entrada en vigencia de los Planes Maestros, en
el Distrito Capital”, que establece:

“4RTICULO 1. Establecer el régimen de transicion para los planes de implantacion y de regularizacion y
manejo radicados ante el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (hoy Secretaria Distrital de
Planeacion) con anterioridad a la entrada en vigencia de los respectivos Planes Maestros, de la siguiente
Sforma:

(..)

b. Los planes de regularizacicn y manejo que se encontraban radicados ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital al momento de la expedicion de los Planes Maestros, se regirdn por
la norma vigente en ese momento, salvo que el interesado manifieste expresamente su deseo de acogerse al
respectivo Plan Maestro. (...)”

Que en este orden de ideas, no es procedente aplicar al trdmite objeto del presente acto
administrativo, el Decreto Distrital 553 del 5 de diciembre de 2012 “Por el cual se modifica y adiciona
el Decreto Distrital 318 de 2006 — Plan Maestro de Equipamientos de Salud para Bogotd Distrito Capital-,
y se dictan otras disposiciones.”

Que a su vez, la solicitud de estudio y adopcién del Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz, fue presentada en vigencia del anterior Codigo Contencioso
Administrativo - Decreto 01 de 1984; motivo por el cual, le es aplicable lo dispuesto en el articulo
308 de la Ley 1437 de 2011, “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo”, segun el cual “(...) Los procedimientos y las actuaciones administrativas, asi como las
demandas y procesos en curso a la vigencia de la presente ley seguirdn rigiéndose y culminardén de conformidad con el
régimen juridico anterior”.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Adopcién del Plan de Regularizacion y Manejo. Adoptar el Plan de Regularizacién y
Manejo de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz sobre el predio identificado con nomenclatura urbana
Avenida Calle 13 No. 68 F -25, CHIP AAAO08TAXCX v folio de matricula inmebilieria No. 30C-
1358939, ubicado en la Localidad de Kennedy de 2sia ciudad, v aux !
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogota D.C.”

Articulo 2. Planes. Hace parte de la presente resolucion el Plano 1/1 “Plano Propuesta Plan de
Regularizacién y Manejo - Mitigacién de Impactos urbanisticos” que contiene la localizacion, deslinde,
vialidad, accesibilidad, provision maxima de estacionamientos, aislamientos, antejardines, espacio
publico, cuadro de areas y etapas de desarrollo.

Paragrafo. El plano adoptado mediante la presente resolucidon es indicativo y refleja las
condiciones urbanisticas que permiten la mitigacién de los impactos, en cumplimiento de la norma
adoptada mediante el presente acto administrativo, asi como la localizacion y delimitacion de las
areas 1, 2 y 3 a las que hace referencia el articulo 4° del presente acto administrativo, mas no el
diseflo arquitecténico definitivo ni sus areas finales, las cuales deberdn ser verificadas en el
momento de expedicion de las respectivas licencias urbanisticas por parte del Curador Urbano.

Articulo 3. Ambito de aplicacién del Plan de Regularizacién y Manejo. El presente Plan de
Regularizacion y Manejo establece:

3.1. Las normas y acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos generados
por el dotacional en el entorno urbano, asi como las soluciones viales y de trafico, la generacion de
espacio publico, requerimiento y solucidn de estacionamientos y de los servicios de apoyo.

3.2. Las normas y condiciones requeridas para autorizar la segregacion de una parte del predio
localizado en la Avenida Calle 13 No. 68 F — 25 de Bogotd D.C., que no es requerida para el
adecuado funcionamiento de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, y se pretende destinar al
desarrollo de otros usos permitidos conforme al Area de Actividad Dotacional.

Parigrafo 1. El cumplimiento de los requerimientos de las demas entidades distritales y nacionales,
relacionados con el objeto de la presente resolucidn, seran responsabilidad del titular del presente
acto administrativo.

Paragrafo 2. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretaria Distrital de
Planeacion y las demas entidades publicas durante el desarrollo del tramite, asi como el Estudio de
Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, al igual que la documentacién aportada
por el interesado, constituyen el soporte de la presente reglamentacion.

Paragrafo 3. Las condiciones, acciones y obras de mitigacién de impactos urbanisticos en relacién
con la solicitud de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, son como minimo las adoptadas en el
presente acto administrativo. razén por (2 cual cualouier variacidn que implique aumento en el
aprovechamiento. requerivd el estacic v oanrehecion por parte de la Secretarfa Distrital de

Fianeacion.

R 8l e L S A MR G T A VA 5 A Kl L SRS Sk elioitheag N



Resolucion No. 0 4 4 Se 2013 28 FE 100

Pagina 22 de 36

Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

Articulo 4. Segregacién. De conformidad con los considerandos técnicos sefialados en la parte
motiva del presente acto administrativo, se autoriza la segregacién urbanistica de 73.260,32 m2 del
predio identificado con CHIP AAA0081AXCX y folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1358939
de conformidad con la delimitacion sefialada en el plano plano 1/1 “Plano Propuesta Plan de
Regularizacion y Manejo - Mitigacion de Impactos urbanisticos”. En tal virtud el 4rea actual del predio de
134.932.33 m2 queda conformada por los siguientes predios:

a) Area 1 Dotacional Existente- Clinica Nuestra Sefiora de la Paz: Predio del Inmueble de
Interés Cultural con uso Dotacional Equipamiento Colectivo de Salud, sefialado en el plano
denominado 1/1 que hace parte integral de la presente resolucion.

b) Area 2 Dotacional 2: Uso Complementario Dotacional Equipamiento Colectivo y/o Dotacional

Equipamiento Deportivo y Recreativo, de Escala Zonal, Urbana, Metropolitana sefialado en el
plano denominado 1/1 que hace parte integral de la presente resolucién.

¢) Area 3- Nuevo Predio Segregado: Area de Actividad Dotacional, Zona de Equipamientos
Colectivos y se le aplicard las normas del Tratamiento de Desarrollo - Decreto Distrital 327 de
2004, y demas normas reglamentarias del Plan de Crdenamiento Territorial - Decreto Distrital 190
de 2004 (o las normas que hagan sus veces), segtin el plano denominado 1/1 que hace parte integral
de la presente resolucién.

La localizacion y delimitacién de las &reas 1, 2 y 3 se indica en el plano 1/1 “Plano Propuesta Plan
de Regularizacion y Manejo - Mitigacién de Impactos urbanisticos” el cual hace parte integral de la
presente resolucion.

Paragrafo 1. Con base en la presente disposicion el curador urbano podra otorgar en los términos
del Decreto Nacional 1469 de 2010 “Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las
licencias urbanisticas, al reconocimiento de edificaciones; a la funcién piblica que desempefian los
curadores urbanos y se expiden otras disposiciones”, la respectiva licencia de subdivision predial.

Obtenida la referida licencia, el interesado deberd allegar los folios de matricula que se deriven de
la subdivisién del predio, a efecto de que la Secretaria Distrital de Planeacién adelante los tramites
correspondientes para la actualizacion de la ficha de inventario del inmueble de interés cultural de
la Avenida Calle 13 No. 68F — 25. Este procedimiento es condicién previa para la autorizacién de
cualquiera de los usos contemplados en el articulo 6° de la presente resolucién.
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

Paragrafo 2. Una vez se haya realizado la subdivision del area segregada denominada “Area 3-
Nuevo Predio Segregado” se someterd al Tratamiento de Desarrollo en los términos del Decreto

Distrital 327 de 2004.

Paragrafo 3. Las Areas 1 y 2 (Dotacional Existente Clinica Nuestra Sefiora de la Paz y Dotacional
2) tienen la condicién de permanencia establecida en el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de

2004 — Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 5. Norma aplicable. La norma urbanistica aplicable al Plan de Regularizaciéon y Manejo

es la siguiente:

Area 1 Dotacional Existente- Clinica Nuestra Sefiora de la Paz

INDICE DE o o
OCUPACION 0.22 sobre érea util.
INDICE DE T
CONSTRUCCION 0.43 sobre 4rea util.
Los aislamientos en las edificaciones nuevas colindantes con el inmueble de
AISLAMIENTOS DE interés cultural, se rigen por lo establecido en el Decreto Distrital 606 de 2001.
LAS EDIFICACIONES | Las demas edificaciones no colindantes se rigen por lo establecido en el
Decreto Distrital 327 de 2004.
ANTEJARDINES No se exige.
Las edificaciones con valores patrimoniales no podran modificar su altura ni su
ALTURAS volumetria original. Para las edificaciones nuevas (Residencia casa provincial

OHSJD y servicios de la clinica), la altura maxima permitida es de tres (3)
pisos.
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

Se debe proveer cupos de estacionamientos para visitantes, privados y
bicicletas de acuerdo al Cuadro Anexo No. 4 (Exigencia General de
Estacionamientos por Uso) del Decreto Distrital 190 de 2000 — Plan de
Ordenamiento Territorial, que para el equipamiento de salud, ubicado en una
zona normativa por demanda de estacionamientos C (Demanda media) es de:

Tipo Cuota Segin Cuadro Anexo No. 4 al Decreto
Distrital 190 de 2004

Privados 1 x 80 m” de 4reas administrativas generadoras de
estacionamientos.

Visitantes 1 x 250 m” de otras 4reas generadoras

Bicicletas Uno (1) x cada dos (2) estacionamientos privados o de
visitantes

Discapacitados | Uno (1) por cada 30 exigidos con dimensiones
minimas de 4.50 m x 3.80 m.

Las cuotas de estacionamientos antes sefialadas se aplicardn sobre las 4reas
netas construidas, una vez descontadas las é4reas que no generan
estacionamientos, a saber: 4rea de instalaciones, subcentrales, puntos fijos (caja
de escaleras y ascensores) y el area de circulacion que no exceda en una vez la
de estos puntos, la estructura, los muros de fachada, los distintos espacios que
componen el equipamiento comunal privado, y la propia drea de
estacionamientos. Una vez descontadas dichas areas se obtendran LAS AREAS
GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE
VISITANTES.

ESTACIONAMIENTOS

Adicionalmente se debe proveer una zona de carga con tres (3) cupos, y una
zona de taxis con cinco (5) cupos y dos (2) cupos para ambulancias.

En todo caso la cantidad de cupos de estacionamiento privados y de visitantes
no podrd superar la cantidad de ciento veintinueve (129) cupos que
corresponde a la suma de los evaluados en el estudio de transito aprobado
mediante oficio SM-DSVCT-81708-12 del 12 de septiembre de 2012.
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

ESTACIONAMIENTOS

Las dimensiones minimas de los cupos de parqueo de acuerdo a su uso serén las
siguientes:

1. Estacionamientos para visitantes y privados: 4.50 m. por 2.20 m.

2. Estacionamientos para usuarios con movilidad reducida: 4.50 m. por 3.80 m.
3. Estacionamientos de carga: 10.0m. por 3.0 m.

Las areas de maniobra, servidumbre de circulaciéon y rampas de ingreso y
salidas de estacionamientos deben cumplir con lo sefialado en el articulo 9° del

Decreto Distrital 1108 de 2000 y deben localizarse al interior del predio, sin
generar impacto sobre la via publica.

ACCESOS
VEHICULARES

- Acceso y salida directa a los estacionamientos de visitantes, privados y
ciclousuarios por la via norte-sur prevista en el predio con un de ancho de 5.0
metros y 5.0 metros para salida del estacionamiento.

-Acceso a la zona de taxis, ubicada paralela a la via norte-sur prevista en el
predio.

Los anchos de rampas de acceso y salida vehicular no podran en ningln caso
superar los 2/10 del ancho del frente del predio sobre el costado en que se ubica
el acceso vehicular.

Las rampas de acceso vehicular deben respetar la continuidad de los andenes
en nivel.

El sistema de control de accesos debe garantizar un tiempo de atencidn
méximo de 20 segundos por vehiculo.

CERRAMIENTO

No se permiten cerramientos de las zonas de uso publico.

ESPACIO PUBLICO

Cesiones para Espacio Piblico.

Cesidn de terreno correspondiente al desarrollo de la via de la malla vial
local denominada via local tipo V-5 trazada en sentido norte — sur, tal y como
se indica en el plano 1/1 “Plano Propuesta Plan de Regularizacién y Manejo
- Mitigacién de Impactos urbanisticos”, el cual hace parte integral de la
presente resolucion.
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Cesién para zona verde (correspondiente al 8% del Area Neta Urbanizable de las
Areas 1y 2) equivalente a un 4rea aproximada de cuatro mil novecientos treinta
y tres punto setenta y seis metros cuadrados (4.933,76 m2), dispuestos en el
globo de terreno denominado Zona Verde 3.

Cesion correspondiente a una alameda peatonal y arborizada de 8.0 metros de
ancho, localizada a lo largo del perimetro occidental, sur y oriental del Area 1
Dotacional Existente que conserva la permanencia del uso - Clinica Nuestra
Sefiora de la Paz-.

La dimensién y localizacién de las dreas de cesion de espacio publico se indican
en el plano 1/1 “Plano Propuesta Plan de Regularizacion y Manejo - Mitigacidn
de Impactos urbanisticos”.

Areas de mitigacion de impactos sobre el espacio piiblico

La Clinica Nuestra Sefiora de la Paz-, deberd generar y adecuar dreas privadas de
uso publico para mitigacion de impactos sobre el espacio publico del entorno
inmediato. El dimensionamiento y localizacién de dichas 4reas debera ser
i contemplado en el anteproyecto arquitectdnico que se presente a consideracion y
ESPACIO PUBLICO aprobacion del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, y su
disefio deberd dar cumplimiento a las siguientes condiciones:

- Debe dimensionarse y justificarse con base en la aplicacion de un indicador de
drea requerida por peaton’ y la cantidad de usuarios que ingresan o salen
peatonalmente a través del espacio publico en momentos de mayor afluencia
(horas pico de ingreso o salida), lo cual debe estar identificado y presentado
explicitamente en el anteproyecto arquitectonico.

- Deben distribuirse proporcionalmente en cada uno de los accesos peatonales
a la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, en relacion directa con los flujos
peatonales.

- Debe disponerse como 4reas abiertas, libres de cerramientos, construcciones
u obstaculos que limiten el 6ptimo funcionamiento del area.

- Deben ser areas en superficie dura, tener un disefio de integracion y
continuidad paisajistica y de circulacién a nivel de peatdén con los elementos
de espacio publico construido en el area inmediata influencia, incorporando
las especificaciones para disefio y construccidn establecidas en la Cartilla de
Andenes y Mobiliario Urbano de Bogota.

R r—_—
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VIAS

Para efectos del presente Plan se definen las secciones transversales de las
vias circundantes e internas contempladas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, objeto de esta resolucion asi:

Via local tipo V-5 de 18.00 metros de ancho, trazada en sentido norte — sur que
inicia desde la Avenida Centenario (Calle 13) y se prolonga hasta la Avenida
Alsacia.

Via local tipo V-5 de 18.00 metros de ancho, trazada en sentido este — oeste,
que inicia desde la via local norte — sur y se prolonga hasta la Carrera 71B Bis.

Avenida Alsacia via tipo V-3 de la malla arterial de 30.00 metros de ancho,
como se indica en el plano 1/1 Plano Propuesta Plan de Regularizacion y
Manejo.

ZONA DE MANEJO Y
PRESERVACION
AMBIENTAL

Se debera adecuar y mantener la Zona de Manejo y Preservacién Ambiental en
una franja contigua al canal del rio Fucha. La delimitacién y dimensionamiento
definitivo debera contar con concepto aprobatorio de la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogotd. La localizaciéon de la zona de manejo y
preservacion ambiental se indica en el plano 1/1 “Plano Propuesta Plan de
Regularizacion y Manejo - Mitigacion de Impactos urbanisticos”.

Area 2 Dotacional 2

Norma Urbanistica

El Area 2 dotacional 2 se encuentra supeditada al cumplimiento de las
normas establecidas para los equipamientos colectivos en el Plan de
Ordenamiento Territorial, Plan Maestro correspondiente y demds normas que
los modifiquen, complemente y/o sustituyan. En caso de que las normas
correspondientes no definan indices de edificabilidad, se establecera como
tope el indice de construccién en 3.5 y el indice de ocupacién en 0.60,
tomados sobre el area del lote.

Adicionalmente, para autorizar el funcionamiento de los usos que alli se
desarrollen, debera cumplir con la siguiente condicidn previa:

- Cesion correspondiente a una alameda peatonal v arborizada de 8.0

metros de ancho. localizada a lo largo del perimetre occidental v sur del

Area 2 dotacional 2.
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Area 3- Nuevo Predio Segregado

El area segregada del dotacional se desarrollard de acuerdo a las normas
establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el
Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”, en el marco
del cual deberd aplicar la correspondiente exigencia de 4reas de cesion
obligatoria para parques y equipamiento. Adicionalmente, para autorizar el
funcionamiento de los usos que alli se desarrollen, deberd cumplir con las
siguientes condiciones previas:

- Cesion de terreno correspondiente a la reserva vial para la construccion
de una calzada de la Avenida Alsacia, con seccién equivalente a una via
tipo V-6, incluye calzada de 7.00 m., anden de 3.50 m en el costado Norte
y seccién del separador central en zona verde, de minimo 5.50 m.

- Cesién de terreno correspondiente al desarrollo de las vias de la malla
vial local denominadas: via local tipo V-5 trazada en sentido norte — sur y
via local tipo V-5, trazada en sentido este — oeste, con inicio en via local
norte — sur y llegada a la Carrera 71B Bis.

- Cesién correspondiente a una alameda peatonal y arborizada de 8.0
metros de ancho, localizada a lo largo del perimetro occidental, norte y
oriental del Area 3 Nuevo Predio Segregado.

Norma Urbanistica

La localizacion de las cesiones de terreno para el desarrollo de la malla vial y
de la alameda se indica en el plano 1/1 “Plano Propuesta Plan de
Regularizacion y Manejo - Mitigacién de Impactos urbanisticos”, el cual
hace parte integral de la presente resolucion.

- Control ambiental: Sobre la Avenida Alsacia se debe prever una franja de
control ambiental en sus costados norte y sur, con ancho de diez metros
(10.0 m) por cada costado.

- Zona de manejo y preservacion ambiental: Se debera adecuar y mantener
la Zona de Manejo y Preservaciéon Ambiental en una franja contigua al canal
del rio Fucha. La delimitacién y dimensionamiento definitivo debera contar
con concepto aprobatorio de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de!
Bogota. La localizacién de la zona de maneic v preservacidn ambiental se
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Paragrafo 1. Toda intervencién a realizar en el inmueble de interés cultural localizado en el “Area
1 Dotacional Existente- Clinica Nuestra Sefiora de la Paz” estd sujeta a la presentacion y aprobacion
del anteproyecto arquitecténico ante el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, en el que se
precisen cada una de las intervenciones propuestas y los proyectos especificos, de conformidad con
lo establecido en el Decreto Distrital 606 de 2001. Una vez se obtenga el concepto favorable del
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, se deberd obtener las licencias urbanisticas del inmueble
de interés cultural conforme a lo establecido en el articulo 10 del Decreto Distrital 620 de 2006,
reglamentario de la UPZ No. 113 Bavaria.

Paragrafo 2. El “Area 2 Dotacional 2” destinada al desarrollo del nuevo dotacional se encuentra
supeditada al cumplimiento de las normas para los equipamientos colectivos establecidas en el Plan
de Ordenamiento Territorial — Decreto Distrital 190 de 2004, el Plan Maestro correspondiente y
demas normas que los modifiquen, complemente y/o sustituyan. En caso que aplique la aprobacién
de plan de implantacion como condicién previa a la expedicién de licencias urbanisticas, se debera
realizar el mismo como parte complementaria al presente plan de regularizacién y manejo.

Paragrafo 3. La aplicacién de las Normas Urbanisticas asignadas para la denominada “Area 3-
Nuevo Predio Segregado”, se podran aplicar una vez se haya llevado a cabo la subdivision del area
objeto de segregacion.

Articulo 6. Usos. En el presente Plan de Regularizacién y Manejo deberda desarrollarse con
sujecion a las normas urbanisticas, los siguientes usos:

Area 1 Dotacional Existente- Clinica Nuestra Sefiora de la Paz

Tipo ' Unidad de servicio Escala Categoria

Equipamiento colectivo de tipo Salud Clinica Urbana P

Area 2 Dotacional 2

Tipo Escala Categoria

Egquipamiento colectivo Metropolitana-Urbana- Zonal P

Zgoipamiente Deportivo v Recreativo Metropolitana-Urbana- Zonal P

i
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Area 3- Nuevo Predio Segregado

Usos

El Area 3 Nuevo Predio Segregado se desarrollara de acuerdo a los usos establecidos en el cuadro anexo
No. 2 del Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital”, para el Area de Actividad Dotacional.

Paragrafo 1: Los usos contemplados para el Area 3 “Nuevo Predio Segregado” solo podran ser
desarrollados una vez se hayan ejecutado y recibido a satisfaccién por las entidades competentes,
todas las acciones de mitigacion descritas en el siguiente articulo, y se haya solicitado la
actualizacién de la ficha de valoracién del Inmueble de Interés Cultural de la Clinica Nuestra
Sefiora de la Paz, en los términos establecidos por el Decreto Distrital 606 de 2001, por efecto del
desenglobe del 4rea de conservacién. El 4rea excluida de la categoria de conservacion podra
desarrollar los usos especificados en el presente numeral, teniendo en cuenta el concepto técnico
emitido por la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de esta entidad, mediante el
memorando No. 3-2013-01162 del 5 de marzo de 2013 y lo sefialado en la parte considerativa de la
presente resolucion.

Articulo 7. Compromisos y cronograma para mitigacién de impactos. Los costos y obras de
mitigacién asociadas al presente Plan de Regularizacién y Manejo seran responsabilidad exclusiva
del particular interesado en desarrollar el proyecto.

El plazo que se determina para el cumplimiento de las acciones de mitigacion es de veinticuatro
(24) meses a partir de la fecha de ejecutoria de la presente resolucién, y son requisito previo para
cualquier autorizacién de desarrollo de los usos contemplados en las Areas “Area 2 Dotacional 2”7 y
“Area 3- Nuevo Predio Segregado”.

El cumplimiento de estos compromisos no exime a los propietarios de los predios de mitigar todos
los impactos urbanisticos, de manejo vehicular, generacién de colas de espera para acceso a los
estacionamientos, y de aglomeracién de personas en el espacio publico que se generen
adicionalmente.

Las acciones para la mitigacién de impactos son las indicadas en el siguiente cuadro:
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1. Acciones para la mitigacion de impactos sobre el espacio publico

1.1. Espacio Publico

Construccion de alameda perimetral a toda el area del Plan de Regularizacién y Manejo (Area 1
Dotacional Existente- Clinica Nuestra Sefiora de la Paz, Area 2 Dotacional 2 y Area 3 Nuevo
Predio Segregado). Entrega material y escrituracion de dichas zonas al Distrito.

Condiciones:

Deben tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de circulacién a nivel de peaton
con los elementos de espacio publico construido en el drea inmediata de influencia, incorporando
las especificaciones para disefio y construccién contenidas en las Cartillas de Andenes y Mobiliario

urbano de Bogota.

Diseflo, construccién y adecuacion de las zonas verdes de cesion Nos. 2 y 3 de conformidad con
lo determinado en el plano aprobado por la presente Resolucion, y segun los lineamientos que
para ello establezca el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte ~-IDRD- quien deber4 dar el aval
respectivo. Entrega material y escrituracion de dichas zonas al Distrito.

Condiciones: No se permite generar ninglin tipo de accesos peatonales sobre zonas de cesion

publica destinadas a parques.
Deben permanecer libres de construcciones, obstaculos, actividades comerciales o de servicios.

2. Acciones para mitigacion de impactos sobre la movilidad y manejo vehicular

2.1. Vias

Se deberd dar cumplimiento a cada uno de los compromisos pactados con la Secretaria Distrital de
Movilidad en el acta de compromiso que hace parte integral del oficio SDM-DSVCT-51038-08, sus
revalidaciones y la actualizacién contenida en el oficio SDM-DSVCT-81708-12 del 12 de

septiembre de 2012.

Para tal efecto, y con el objetivo de mitigar el impacto en la movilidad que genera el trafico atraido
en el Plan de Regularizaciéon y Manejo optimizando las condiciones operativas y de seguridad vial
del trafico vehicular y peatonal que circula en la malla vial del 4rea de influencia se debera:

1. Realizar los estudios. disefios y construccién de la via local tipo V-5, trazada en sentido norte —
| sur que micia Jesde la Averide Centersrin (07272 131+ se prolonga hasta la Avenida Alsacia.
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oeste, que inicia desde la via local norte — sur y se prolonga hasta la Carrera 71B Bis, como se
indica en el plano 1/1 “Plano Propuesta Plan de Regularizacion y Manejo - Mitigacion de Impactos
urbanisticos”.

3. Realizar los estudios, disefios y construccion de una calzada de la Avenida Alsacia en la zona de
reserva de la via, con la siguiente seccién: andén norte 3.50 m, calzada 7.00 m y separador de 5.50
m, esta para doble sentido de circulacién, en el tramo comprendido entre la via local norte — sur
hasta la Avenida de la Constitucion (Carrera 68D), tal y como se indica en el plano 1/1 “Plano
Propuesta Plan de Regularizacion y Manejo - Mitigacion de Impactos urbanisticos”, €l cual hace parte
integral de la presente resolucién.

4. Realizar los estudios, disefios y construccién del pontén sobre el canal del Rio Fucha, en el tramo
de la calzada para doble sentido de la Avenida Alsacia que conecta con la Avenida de la
Constitucion (Carrera 68D).

5. Realizar los estudios, disefios y construccién de las obras de ampliacién del pontén existente
sobre el canal del Rio Fucha, en el tramo de la via local con perfil V-5 que conecta al predio de la
clinica con la Avenida Centenario (Calle13).

2.2. Accesos

Adecuacién del nuevo acceso vehicular al 4rea del dotacional existente Clinica Nuestra Sefiora de la
Paz.

Condicién: Se debe garantizar la continuidad del nivel de los andenes en las zonas de ingreso y
salida de vehiculos de los estacionamientos, para tal efecto, se deben habilitar y construir pasos
pompeyanos de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo
Urbano y la Secretaria Distrital de Movilidad.

2.3. Seifializacion

Se deberd presentar oportunamente los disefios de sefializacién vertical y demarcacién horizontal
para la revisién y concepto de aprobacién de la Direccién de Control y Vigilancia de la Secretaria
Distrital de Movilidad, a fin de cumplir el plazo establecido para su implementacién.
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Se debera suministrar e instalar la sefializacion vertical y horizontal requerida para la adecuada
circulacién vehicular y peatonal de acuerdo con la propuesta de sefializacion presentada en el plano
de sefializacién horizontal y vertical incluido como Anexo 10 del Estudio de Tréansito presentado a
la Secretaria Distrital de Movilidad.

Implementacién de sefializacion para restringir el trafico de vehiculos de mas de 12 toneladas en la
via que conecta el predio de la clinica con la Urbanizacién Villa Alsacia, para prevenir el desvio de
vehiculos pesados desde la Avenida Boyacd. Esta accién se ejecutard en coordinacién con la
Secretaria Distrital de Movilidad.

2.4. Estacionamientos

Realizacion de las obras de modificacién a los parqueaderos ubicados por el frente del edificio de la
Clinica Nuestra Sefiora de la Paz y construccién de los parqueaderos localizados en el costado nor-
occidental del predio de la clinica.

3. Acciones para mitigacién de impactos sobre patrimonio
1. Se debera adelantar proceso de incorporacion a través de plano topografico, que precise el
amojonamiento de los globos de terreno producto del desenglobe, las vias existentes, la edificacién
patrimonial y la arborizacién sobre la via del acceso actual de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz.

2. Se debe mantener un 4rea de aislamiento contra la edificacién de conservacién, a modo de drea
de proteccién que restrinja la localizacién de nuevas edificaciones, de conformidad con lo
establecido por el Decreto Distrital 606 de 2001 y demis normas que lo modifiquen,
complementen y / o sustituyan, igualmente su desarrollo deberd contar con la aprobacién del
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

3. Debe garantizarse la integracion visual y espacial entre el edificio de interés patrimonial de la
Clinica Nuestra Sefiora de la Paz y el rio Fucha, mediante el desarrollo y construccién de una zona
verde empradizada. La zona verde serd parte de las cesiones obligatorias de espacio publico y debe
entregarse adecuada de forma anticipada. La localizacién y dimensionamiento de dicha 4rea se
indica en el plano No. 1/1 “Plano Propuesta Plan de Regularizacién y Manejo - Mitigacién de Impactos
urbanisticos”, el cual hace parte integral de la presente resolucion.

jo5]

4. Se debe mantener la arborizacion existente corresrondiente 2 la via de acceso original de !
clinica.
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y previo concepto del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.

4. Acciones para la mitigacién de impactos sobre el ambiente

Elaboracién y aprobacién por la autoridad competente de un Plan de Manejo Ambiental de la Zona
de Influencia de la Clinica Nuestra Sefiora de la Paz en cumplimiento de lo establecido por el
numeral 5 del literal ) del articulo 13 del Decreto Distrital 318 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan
Maestro de Equipamientos de Salud para Bogota Distrito Capital”.

Paragrafo 1. La implantacién de cualquiera de los usos aprobados en el articulo 6° de la presente
resolucién, bajo ninguna circunstancia puede disminuir las condiciones y magnitudes de las
acciones de mitigacién contenidas en el Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-
DSVCT-81708-12 del 12 de septiembre de 2012 de la Secretaria Distrital de Movilidad. Ademas, se
deberan cumplir las exigencias establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial — Decreto
Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital 596 de 2007 “Por el cual se sefialan las reglas para la
exigencia, realizacidn y presentacion de estudios de movilidad de desarrollos urbanisticos y arquitecténicos
en el Distrito Capital”

Pardgrafo 2. Para la construccién de las obras anteriormente mencionadas, se deberd adelantar las
gestiones pertinentes con el Instituto de Desarrollo Urbano, Secretaria Distrital de Movilidad y
demas entidades competentes, con el fin que se aprueben los disefios y se autoricen las
construcciones dentro del plazo previsto en este documento, en el marco del convenio que se deberd
desarrollar con cada entidad competente. :

Paragrafo 3. Es requisito previo para poder autorizar los usos permitidos en el articulo 6° del
presente acto administrativo, contar con los conceptos de disponibilidad de servicios publicos y de
capacidad de las redes para soportar el uso, expedidos por las entidades competentes.

Paragrafo 4. Los compromisos adquiridos relacionados con las obras de infraestructura,
seflalizacién, entrega material y escrituracion de las zonas de cesidén, compromisos ambientales,
deben estar ejecutados y recibidos a satisfaccién por las entidades competentes como requisito
previo a la operacion de los usos sefialados en el articulo 6° del presente acto administrativo, en lo
relacionado con el Area 3 Nuevo Predio Segregado.

Pardgrafo 5. Una vez esté funcionado el proyecto, la Secretaria Distrital de I\iO\lLdau podrd
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generar afectaciones sobre la movilidad vehicular y peatonal del sector, requerira al propietario para
que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo establecido en la normatividad

vigente.

Articulo 8. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. El interesado debera obtener las
licencias urbanisticas respectivas que se requieran para adelantar las obras en el marco del presente
Plan de Regularizaciéon y Manejo.

Articulo 9. Participacién en plusvalias. En el 4rea correspondiente a Area 3 Nuevo Predio
Segregado que es objeto del presente Plan de Regularizacién y Manejo, se encontraron hechos
generadores de participacion en plusvalia por asignacién de usos mas rentables y por asignacién de
una mayor edificabilidad, derivadas de la accién urbanistica, en concordancia con lo dispuesto en la
Ley 388 de 1997, el Decreto Distrital 190 de 2004-Plan de Ordenamiento Territorial, el Acuerdo
118 de 2003, el Decreto Distrital 020 de 2011 y el Acuerdo 352 de 2008, de conformidad con el
informe técnico normativo para la determinacién de hechos generadores del efecto plusvalia de
fecha 1° de marzo de 2013 realizado por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de
esta entidad, el cual hace parte integral del presente acto administrativo.

Paragrafo. En virtud de lo anterior, se debe remitir copia de la presente resolucion a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), para que en ejercicio de sus competencias
adelante el trdmite establecido en el Decreto Distrital 020 de 2011.

Articulo 11. Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente resolucion
se regirdn por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial, Decreto Distrital 606 de 2001, Decreto Distrital 159 de 2004 modificado por el Decreto
Distrital 333 de 2010, Decreto Distrital 327 de 2004, Decretos de los Planes Maestros y demas
normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 12. Condicién resolutoria. El incumplimiento de las obligaciones definidas en el presente
Plan de Regularizacién y Manejo por parte de su titular, constituira condicién resolutoria de este
acto administrativo.

Articulo 13. Modificacién del Plan de Regularizacién y Manejo. La Secretaria Distrital de
Planeacion por solicitud del interesado, podrd modificar el presente acto administrativo de acuerdo
con los objetivos contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de la Secretarfa exista una justa
causa para ello, debidamente acreditada.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la Clinica
Nuestra Sefiora de la Paz ubicada en la Avenida Calle 13 No. 68F — 25 de Bogotd D.C.”

Articulo 14. Control urbano. La Alcaldia Local de Kennedy en cumplimiento de sus funciones,
velard para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en las licencias
expedidas por la curaduria urbana respectiva y, las obligaciones y compromisos adquiridos en
virtud del presente acto administrativo. La curaduria urbana correspondiente remitira al Alcalde
Local copia de la presente resolucion y de las licencias urbanisticas aprobadas.

Articulo 15. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria y
contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacidn, el cual debera
ser interpuesto dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién.

Ademas, deberd ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra, de conformidad
con lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C. a los 26 482 209

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON

Secretario Distrital de Planeacion

v "REVISION TECNICA: LILIANA OSPINA ARIAS - Subsecretaria de Planeacion Territorial /u‘) i
EDGAR ANDRES FIGUEROA VICTORIA - Director de Planes Maestros y Compleme ariof’}_ﬂ
DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ — Director del Taller del Espacio Piblico &, .
WILLIAM FERNANDO CAMARGO TRIANA - Director de Vias, Transporte y Servic ub}ico
JOSE ANTONIO VELANDIA CLAVIIO - Director de Patrimonio y Renovacién Urbana i
BERNARDO PARRADO TORRES - Direccién de Planes Maestros y Complementarios 7
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ALFONSO EDUARDO PINAUD VELASCO — Arquitecto Direccién de Patrimonio y Renovacion Mrbana m .
LILIANA YANETH SILVA APARICIO - Arquitecta Direccién de Planes Maestros y Complementarios L
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