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DECRETO No. 6DE 2009 D4 AGD. 2009

“Por el cual se modifica parcialmente el Decreto Distrital 380 de 2004, reglamentario de la
Unidad de Planeamicnto Zonal (UPZ) No. 17, SAN JOSE DE BAVARIA”.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C,

En uso de sus [acultades constitucionales y legales, cn especial de las conferidas por el articulo 38,

- numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 426 y 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 y,

CONSIDERANDO:

Que mediante ¢f Decreto Distrital 380 de 2004 sc reglamentd la Unidad de Plancamiento Zonal (UPZ)
No. 17, San José de Bavaria, segiin las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004, adoptando

|
.
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como parte dcl mismo las Fichas Reglamentarias y fos Planos correspondientes a los Scclores

. Normativos que conforman csta UPZ.

Que ¢l Plan de Ordenamiento Territorial asignd al Sector Normativo No. 3 de la mencionada UPZ, el
Area de Actividad Residencial, Zona Residencial Neta y somcttd el drea al Tratamicnto de

 Consolidacién en la modalidad Urbanistica, disposiciones que fueron adopladas por las respectivas

fichas normativas.

Que a través de la Resolucion No. 0983 d¢ mayo |3 de 2009 ia Sceretarfa Distrital de Plancacion
dilucido una imprecisién cartogralica en el Plano No. 25 del Decreto Distrital 469 de 2003 denominado

“Usos del Suelo Urbano y de Expansion”, excluyendo de la delimitacién dc Area de Actividad
Residencial, Zona Residencial Neta, el sector correspondiente a fa Manzana comercial dc la

' Urbanizacién “Campesire San José” (San José de Bavaria) de la Localidad de Suba, prevista en el
> P

Decreto Distrital 355 de 1960, Plano de lotco $.32/4 y Plano definitivo $.32/4-t 1,

Que una vez dilucidada la imprecision cartogralica, cl articulo 2° dc la precitada Reselucién preveé que
“ ..en las respectivas fichas normativas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.!7, San José
De Bavaria, se precisardn los aspectos concernienies al Area de Actividad aplicable a {a menciondada
area...”.

Que cn razéon de lo cxpuesto, sc hace neccesario modificar el Decreto Distrital 380 de 2004,

reglamentario de la UPZ 17, San Jose dc Bavaria, para precisar ¢l Arca de Actividad asigrada a la
Manzana comercial de la Urbanizacién “Campestre San José” (San José de Bavaria) y establecer la

reglamentacién pertinente.

Iin mérito de lo expuesto,
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DECRETA:

Articulo I°. Modificar el Decreto Distrital 380 de 2004, reglamentario de la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 17 San José de Bavaria, precisando que la Manzana comercial de [a Urbanizacién
“Campestre San José” (San José de Bavaria), pertenece a la categorfa de Comercio Cualificado del Arca
de Actividad de Comercio y Servicios. (

Articulo 2°. Designar la Manzana comercial de la Urbanizacién San José de Bavaria con ¢l Sector
.| Normativo No. 14 de la UPZ San Jos¢ de Bavaria, con Area de Actividad de Comercio y Servicios,
Zona de Comercio Cualificado, sometido al Tratamiento de Consolidacién Urbanistica, tal como sc
expresa en los Planos |y 2 anexos, que hacen parte integral del presente Decreto.

~ Articulo 3% Establecer Ta reglamentacién urbanistica del Sector Normalivo No. 14 de la UPZ No. 17,
en cuanto a las normas sobre usos permitidos, de conformidad con el Cuadro anexo No. 1, denominado
“Cuadro general indicativo de usos permitidos y localizacién segun drea de actividad” del POT, y
condiciones de edificabilidad, asi:

a) Usos
- Usos Principales:
. Comercio de escala urbana, sujeto a plan de implantacion.

i Usos complemdntarios: ' 3
- Dotacionales —~ Equipamientos colectivos, de escalas zonal y vecinal, sujetos & las condiciones de los )%

respectivos planes maestros.

b) Condiciones de edificabilidad para uso Dotacional

[ndice maximo de ocupacion : 0,7 sobre area Gtil predial
- Indice maximo de construccién - 2,0 sobre drea Gtil predial
" Altura maxima permitida 5 pisos
- Tipologia edificatoria : Aislada

Antejardines 10,00 metros

Aislamiento minimo centra predios vecinos @ 3,00 metros
Sotanos y semisotanos : Se permiten a partir del paramento de construccién hacia

el inferior del predio
Voladizos : Sec permiten
Subdivisidn prechal minima - 800 m2

e Pardgrafo 1@ Las demds normas generales y especificas son las establecidas en el Decreto Distrital 159
CT de 2004 “Por el cual se adoptan normas wrbanisticas comunes « lu reglumentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal”, el Decreto Distrital 380 de 2004, reglamentario de la UPZ San José de Bavaria y
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“por el cual se modifica parcialmente el Decreto Distrital 380 de 2004, reglamentario dc la
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el Decreto Distrital 190 de 2004. Los usos dotacionales se encuentran sujetos a las disposiciones del
Plan Maestro respectivo.

Paragrafo 2: Las condiciones de edificabilidad para usos Comerciales sc definen en ¢l Plan de
Implantacion respectivo.

Articulo 4°. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Deciclo Distrital 190 de
2004, cn ¢l Sector Normativo No. 14 de la UPZ San José de Bavaria, sc presentan hechos gencradores
de plusvalia por asignacion de un nuevo tratamiento con mayor edificabilidad.

Pardgrafo: En los actos de adopcién de planes parciales, planes de implantacion, planes de
regularizacion y mancjo y demas instrumentos de plancamicato, asi como los predios objcto de cnglobe
predial y los sujetos al tratamiento de desarrollo, definirdn el hecho generador de plusvalia que en ellos
se presente, de conformidad con las disposiciones del Decrelo Distrital 084 de 2004 y demds normas

que regutan la materia,

Articulo 5°. El presente Decreto modifica en lo pertineate el Deereto Distrital 380 de 2004, deroga
todas las disposiciones que lc sean contrarias, rige a partic de la fecha de su publicacion en ¢l Registro
Distrilal y debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, de conformidad
con el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

PUBLIQUESEY CUMPLASE

Dado en Bogota D.C.,a 0 4 AGD. 2009
NVES

SAMUEL MORENO ROJAS
Alcalde Mayor

PATRICIA LIZARAZO VACA
Sceretaria Distrital de Planeacion (e)

Revisé:  William Fernando Camargo  Revision Juridica:  Beauiz Helena Prada Vargas @%}_D
Subsccrctaria de Plancacion Temttial (E) Subsceretaria Juridica

Revisd:  Renc Ricardo Jiménez ) Jairo Andrés Revele Moﬁna#
Director de Nonna Urbanaf{A Dircctor de Analisis y Coneeplos duridicos

Revisd:  Liliana Ricardo Bclzmcou:%\ Hugo Andrés Ovalle Herndndez )
Directora Taller de EspaciTublico Prolesional Espectalizado

Prepart:  Francisco favier Neirae 4
Arquileeto Rireeeion dy Norma Urbana
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