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SRCRETARIALE PLANEACAN.

RESOLUCION No. | | 13 " pE2ogs L9 °ELI0B

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la Plaza de Mercado Santander
“ubicada en la Carrera 31 No. 26-40 Sur, Localidad de Antonio Narifio”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En gjercicio de las facultades legales, en especial las que le confieren los articulos 430 del Decreto
Distrital 190 de 2004, 13 del Decreto Distrital 430 de 2003, y los literales h) y n) del articulo 4° del
Decreto Distrital 16 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial, sefiala que
los instrumentos de planeamiento, son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas
que permiten desarroliar y complementar el Plan de Ordenamiento.

Que en este sentido, el articulo 430 ibidem, instituye a los Planes de Regularizacion y Manejo como
instrumentos de planeamiento que tienen como objetivo adoptar las acciones necesarias con el fin
de evitar los impactos urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en la ciudad,
asi:

“Los wsos dotacionales metropolitanos, wrbanos Y zonales existentes a la fecha de entrada en
vigencia del presente Plan que no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra pavte de sus
edificaciones, por iniciativa propia, o en cumplimiento de una orden impartida por la Administracion
Distrital, deberdn someterse a un proceso de Regularizacion y Manejo aprobado por el
Departomento Administrativo de Plameacién Distrital. La expedicion de la resolucion mediante la
cual se apruebe y adopte el plan de regularizacion y manejo serd condicion previa y necesaria para
que proceda la solicitud de reconocimiento o de licencia ante los curadores urbanos ”. Negrilla fuera
de texto) -

Que el inciso 1° del articulo 1° Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por el articulo 7° del
Decreto Distrital 079 de 2015, dispone:

"Articulo 1. Definicion y objetivos. Los Planes de Regularizacién y Momejo son instrumentos de
planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de reconocimiento o expedicicn de
licencias de los usos Dotacionales metropolitanos, urbanos Y zonales, existentes antes del 27 de junio de
2003, que no cuenten conm licencia de comstruccién o cuya licencia solo cubra parte de sus
edificaciones.(...)"”

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co T 2
Info.: Linea 195 SC-CER250202 CO-SC.OER258202  GP-CER258293




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C-
SECRITARIA DE PLENEASICH

RESOLUCION No.l 115 DE ‘2015 173 SEL 206 Hoja No. 2 de 29

Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de la
Plaza de Mercado Santander ubicada en la Carrera 31 No. 26-40 Sur, Localidad de Antonio
Narifio”

Que en ese marco, los Planes de Regularizacion y Manejo deberan fundamentarse en estudios de
impacto urbanfstico a cargo del interesado, con el fin que la Administracién Distrital pueda
disponer de elementos de juicio para definir la conveniencia del proyecto urbano y en caso de ser
viable establecer el tipo de acciones y compromisos para mitigar los impactos negativos y asegurar
la regularizacion y permanencia de los usos Dotacionales.

Que el uso a regularizar esta clasificado por el cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de
2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000
y 469 de 2003”, como un Servicio Urbano Bésico - Abastecimiento de Alimentos.

[13

4. SERVICIOS URBANOS BASICOS
DESCRIPCION LOCALIZACION
TiPO UNIDADES DE ESCALA LINEAMIENTOS CONDICIONES
SERVICIO GENERALES

4.3). Plazas de mercado | URBANA | Centre v Centralidades | (8) Supeditadas a las

ABASTECIMIENTO en predios mayores en: disposiciones ¥

DE ALIMENTOS a 2000 m2 v hasta Zonas de Comercio | prevalencia del Plan

10000 m2. Cualificado -+ Maestro.

Zonas de Comercio | (2) Puede permitirse
Aglomerado bajo condiciones
Zona de  Servicios | especificas sefialadas
bdsicos Urbanos mediante plan
Area  de  Actividad | parcial, plan de
Central en: implantacién o plan
Sector T (21) de regularizacién y
Areas Urbanas | manejo.
Integrales {21} Solamente los
Areas wrbanas Integrales | existentes
Industrial y de Servicios
Zona  de  Servicios
Urbanos Bdsicos

kS

Que en ese sentido el Decreto Distrital 315 de 2006 “Por el cual se adopta el plan maestro de
abastecimiento de alimentos y seguridad alimentaria para Bogotd Distrito Capital y se dictan otras
disposiciones”, modificado y complementado por el Decreto Distrital 040 de 2008, sefiala en el
articulo 30 que son equipamiento de abastecimiento los de tipo plaza comercial o de mercado, caso
en el cual se enmarca la Plaza de Mercado Santander. :
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Narifio”

Que el articulo 31 del citado Decreto establece que los equipamientos urbanos — del tipo Plazas
comerciales existentes deben adelantar el plan de regularizacién y manejo.

Que en concordancia con el articulo 33 ibidem, que reglamenta el Plan Maestro de Abastecimiento
de Alimentos y Seguridad Alimentaria, el Instituto para la Economia Social - IPES realizé un
estudio de caracterizacién v dimensionamiento de la Nutrired respectiva de la Plaza de Mercado
Santander, en el marco del procedimiento para la expedicién del plan de regularizacién y manejo.

Que mediante radicado 1-2010-23636 del 2 de junio de 2010, el sefior Fabio Eduardo Patifio
Jaramillo, identificado con cédula de ciudadania nimero 19.490.907 de Bogota, en su calidad de
Representante Legal del Consorcio C.D.E. IPES 2009, v en virtud del contrato de consultoria No.
2442 de 2009, celebrado entre el IPES y el referido consorcio, presenté ante la Secretaria Distrital
de Planeacién la propuesta de formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo para la Plaza de
Mercado Santander.

Que con la formulacién del plan de regularizacién y manejo mediante radicado No. 1-2010-23636
del 2 de junio de 2010, el solicitante adjunté la siguiente documentacién:

1. ESTUDIO DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO. Da cuenta del drea de
influencia y diagnéstico, formulacién del plan de regularizacién y manejo, resefia historica
calificacién y diagnéstico del proyecto de restauracidn, operaciones y acciones para el
funcionamiento del uso.

2. ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO Y
LA MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Desarrollo de servicios, espacios piblicos,
movilidad, estacionamientos y plan de ejecucién del proyecto.

3. DOCUMENTOS ANEXOS:
a) Oficio de radicacién 1-2010-23636 del 2 de junio de 2010.
b) Formato F22 para solicitud de trémite de Plan de Regularizacién y Manejo.
c) Certificado de tradicién y libertad del predio con Matricula inmobiliaria No.50S-835595,
expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota.
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Que con radicacién 1-2012-34588 con fecha 8 de agosto de 2012 se radicaron los planos
actualizados del Anteproyecto Arquitecténico de la propuesta para la Plaza de Mercado Santander,
discriminados asi:

Plano A-01: Localizacion general - Perfiles viales.

Plano A-03: Planta Primer Pisc y Disefio de Espacio Publico

Plano A-04: Planta de Segundo Piso

Plano A-05: Implantacién Arquitecténica de Parqueaderos (Sétano)

Plano A-06: Cubiertas

Plano A-07: Fachada Principal, Fachada Lateral Derecha, Fachada Lateral Izquierda, Corte
Longitudinal y Corte Transversal.

Que con radicacién 1-2014-27795 del 12 de junio de 2014, el Instituto para la Economia Social —
IPES, radicé el oficio de la Alcaldfa Local de Antonjo Narifio en el que se informa que no existen
procesos en contra del desarrollo del uso de la plaza de mercado Santander.

Que revisada la propuesta de formulacién para la adopcion del Plan de Regularizacién y Manejo
para la Plaza de Mercado Santander, se propone realizarla en el siguiente predio:

Nomenclatura Chip Matricula - Titular
KR 312640 SUR | AAAGI3MXTD 505-835595 Distrito Calgfgo‘iz Santafc de

Que el predio con matricula inmobiliaria nimero 508-835595, se encuentra a nombre del Distrito
Capital de Santafé de Bogot4, segiin consta en el Certificado de Tradicién y Libertad y es un bien
de Uso Publico.

Que mediante el Acuerdo ntimero 75 de 1960 del Concejo Municipal del Distrito Especial de
Bogota, “Por el cual se reorganiza la empresa distrital de aseo, que se lamard “Empresa Distrital de
Servicios Publicos”; y se dictan otras disposiciones” en su articulo 2° define que “Cédese a la Empresa
Distrital de Servicios Publicos todos los bienes muebles o inmuebles de propiedad distrital que a la sancidn
del presente acuerdo se encuentren adscritos a los servicios de mercados, matadero, plaza de ferias y
cementerios, segun informe de la Personeria.”
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo de Ia

Plaza de Mercado Santander ubicada en la Carrera 31 No. 26-40 Sur, Localided de Artonio
Narifio”

Que mediante escritura piblica ntimero 713 del 9 de marzo de 1962, el Concejo de Bogotd, Distrito
Especial, transfiri6 a titulo de cesién gratuita a favor de Ia Empresa Distrital de Servicios Piiblicos
la Plaza de Mercado Santander, soportada por Acta de Entrega No. 011 del 12 de marzo de 1962.

Que mediante escritura puablica nimero 839 del 15 de abril de 1996, la Empresa Distrital de
Servicios Puiblicos — EDIS en liquidacién, cedié a titulo gratuito al Distrito Capital de Santafé de
Bogot4, el lote de terreno con matricula inmobiliaria nimero 050-835595, correspondiente a la
Plaza de Mercado Santander.

Que en las Escrituras Publicas nimero 713 de 1962 y ntumero 839 de 1996, en el Acta de Entrega
de la Empresa Distrital de Servicios Piiblicos — EDIS a la Procuraduria de Bienes de Santa Fe de
Bogotd con fecha 15 de abril de 1996, y en el Certificado de Tradicién de la matricula inmobiliaria
508-835593, se registra el inmueble de Ia Plaza de Mercado Santander dentro de los siguientes
linderos y medidas especificos: Por el Nordeste, puntos uno (1), dos, (2), en longitud de cincuenta y
ocho metros con ochenta y dos centimetros (58,82 mtrs.), con la calle veintiséis sur (26-sur-) y
puntos cinco (5), seis (6), en longitud de veinte mefros con setenta y nueve centimetros (20,79
mrs.), con la Escuela Distrital; por el Sudeste, puntos dos (2), tres (3), en longitud de setenta y
cuatro metros con veinticinco centimetros (74,25 mtrs.), con la carrera treinta (30); por el Suroeste,
puntos tres (3), cuatro (4), en longitud de sesenta ¥ seis metros con veinte centimetros (66,20
mtrs.), con la calle veintisiete sur (27-sur); por el Noroeste, puntos cuatro {4), cinco (5), en longitud
de cuarenta y dos metros con ochenta y nueve centimetros (42,89 mtrs.), con la carrera treinta y una
(31) y puntos seis (6), uno (1), en longitud de veintiocho metros con ochenta y tres centimetros
(28,83 mitrs.), con la Escuela Distrital.

Que los linderos y la forma del predio de la Plaza de Mercado Santander que se encuentran
establecidos en las Escrituras Piblicas 713 de 1962 y 839 de 1996, corresponden a parte de la
manzana sefialada como “Parque” en el Plano de Loteo No.132/4-1 de la Urbanizacién Barrio
Santander.

Que segim el Plano de Loteo No.132/4-1 de la Urbanizacién Barrio Santander, la manzana donde
se localiza el predio de la Plaza de Mercado Santander se encuentra sefialado como Parque y
- registra la siguiente anotacién: “VER PLANO AN 7/1-027.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo de la
Plaza de Mercado Santander ubicada en la Carrera 31 No. 26-40 Sur, Localidad de Anfonio
Narifio” '

Que mediante Acta No. 149 del 6 de octubre de 2010, del Departamento Administrativo Defensoria
del Espacio Ptblico, se practico la diligencia de Toma de Posesién de las zonas de cesion
obligatoria v gratuita al Distrito Capital de la Urbanizacién Barrio Santander, en la cual con
respecto al predio de la Plaza de Mercado Santander se registré lo sigulente: “Para efectos de la
presente Acta de Toma de Posesion, se toman el drea y el uso del plano No. AN. 7/1-02, toda vez que es el

uso que actualmente se desarrolla en la manzana, el cual fue asignado por el Concejo de Bogotd D. C.
mediante el Acuerdo 75 de 1960.”

Que el Plano Topogréfico de la Plaza de Mercado Santander ubicada entre la CL 278 y 268 por KR
30 y 31 26-20, fue aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy
Secretaria Distrital de Planeacién, con el nimero AN 7/1-02, con fecha 11 de agosto de 2004, y con
base en el Cuadro de Mojones se identifica que este plano topogréafico corresponde a la
representacion grafica de la situacién real y de hecho de toda la manzana donde se localiza el predio
de 1a Plaza de Mercado Santander y por consiguiente el 4rea total sefialada corresponde a la
manzana completa.

Que mediante oficio con radicacién No. 2-2004-17511 con fecha 11 de agosto de 2004 del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (hoy Secretarfa Distrital de Planeacion), se
incorporé el Plano Topografico de la Plaza de Mercado Santander en el cual se conceptud:

“(..) Desde el punto de vista urbanistico la incorporacion del plano topogrdfico no es mds que la
representacién grdfica de la situacion real y de hecho de un predio en si, que permite a este Departamento
mantener actualizada la cartografia oficial de la emtidad. (...) Dado que el predio se encuenira sefialado
como parque del barrio Santander con plano 132/4-1, su incorporacion se realiza con el fin de actualizar la

informacién cartogrdfica para el cumplimiento de lo establecido en el capitulo 2 del titulo V del Decreto
619 de 2000. (...)" |

Que ¢l articulo 467 del Decreto Distrital 190 de 2004 sefiala: “drticulo 467. Normas wrbanisticas y
arquitecténicas para el reconocimiento de edificaciones publicas de cardcter dotacional existentes en zonas

de cesién ptiblica para zonas verdes, parques y equipamiento comunal piblico (articulo 504 del Decreto 619
de 2000).

Todas las edificaciones piblicas de cardcter dotacional, localizadas en zonas de cesion obligatoria,
existentes con anteriovidad a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, que no cuenten con licencia
de construccion, podrdn mantener su uso, ocupacion y volumetria, siempre y cuando no se encueniren
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ubicadas dentro del sistema de dreas Pprotegidas del Distrito Capital, en Zonas de Ronda o de Manejo y
Preservacion Ambiental, en suelos de Dproteccion, en zonas de amenaza o riesgo alto y/o en zonas de reserva
para la constitucion de futuras afectaciones viales o de servicios publicos. (...)".

Que la Plaza de Mercado Santander existe con anterioridad al 28 de julio de 2000, segin la
Escritura 713 del 9 de marzo de 1962 otorgada en la Notaria 10 del Circulo de Bogot4.

Que de acuerdo con lo expuesto, la Plaza de Mercado Santander, corresponde a una edificacién
publica con uso dotacional localizada en un parque la cual podrd mantener su uso, ocupacion y
volumetria, puesto que el uso existia a la entrada en vigencia de] Decreto Distrital 619 de 2000,
compilado en el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que de acuerdo al Mapa Predial de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, el cual
hace parte de la Base de Datos Geografica Corporativa de esta Secretarfa, se identifica que en la
manzana seflalada como “Parque” en el Plano de Loteo No.132/4-1, se localizan dos predios
identificados catastralmente con matricula inmobiliaria 050-835595 v 0508-826634 que
corresponden a la Plaza de Mercado Santander y al Jardin Infantil Santander, respectivamente.

Que con base en el Plano de Manzana Catastral con codigo de sector 002302008, emitido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, se identifican dos predios con codigos
catastraies 0023020801 v 0023020802 correspondientes a la Plaza de Mercado Santander v al
Jardin Infantil Santander.

Que el Jardin Infantil Santander es un equipamiento colectivo de Bienestar Social, localizado en el
predio con matricula inmobiliaria 0508-826634, no debe tramitar el instrumento de planeamiento
Plan de Regularizacién y Manejo puesto que corresponde a un uso dotacional de Escala Vecinal.

Que por lo anterior, 'se debe actualizar el Plano Topogréfico AN 7/1-02 de la Plaza de -Mercado
Santander para que corresponda al predio catastral.

Que la Certificacion Catastral es la constancia de la informacién fisica, juridica y econdmica de un
predio de acuerdo con la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrita] — UAECD, la cual
expidié la identificada con radicacién No. 1568132, para el predio con matricula inmobiliaria
numero 050-835595, sefialando que la Plaza de Mercado Santander tiene un 4rea de terreno de
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4.412,5 m2. A su vez expidid la Certificacién Catastral con radicacién No. 1568093, para el predio
con matricula inmobiliaria 0508-826634, Jardin Infantil Santander, precisando que tiene un area de
terreno 630,5 m2.

Que el 4rea del predio de acuerdo al Plano Topografico AN 7/1-02 de la Plaza de Mercado
Santander tiene un érea de 5.048,99 m2, la cual difiere del 4rea registrada en la Certificacién de
Bienes de Patrimonio Inmobiliario Distrital del Departamento Administrativo de la Defensorfa del
Espacio Pablico - DADEP con cédigo RUPI 1-4083, en las Escrituras Phblicas No. 713 del 9 de
marzo de 1962 y No. 839 del 15 de abril de 1996 y en el folio de matricula inmobiliaria niimero
508-835595.

Que teniendo en cuenta que el Plano de Loteo No.132/4-1, el Plano Topografico AN 7/1-02, las
Escrituras Publicas 713 de 1962 y 839 de 1996, el Certificado de Libertad de la matricula
inmobiliaria 508-835595, la Certificacién de Bienes del Inventario General de Espacio Publico y
Bienes Fiscales del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP
con c6digo RUPI 1-4083, difieren en lo referente a las dreas registradas, para el presente Plan de
Regularizacién y Manejo se toma como érea para la definicion de los indices de edificabilidad, el
4rea del Plano Topografico AN 7/1-02, después de sustraer el 4rea de la Certificacién Catastral del
predio con matricula inmobiliaria 050S-826634, que corresponde al Jardin Infantil Santander, como
base legal de soporte para ¢l presente acto administrativo.

Que mediante la Instruccion Administrativa Conjunta del Instituto Geografico “Agustin Codazzi” No.
01 y la Superintendencia de Notariado y Registro No. 11 del 20 de mayo de 2010, se establecieron

los procedimientos a seguir en los casos de diferencias respecto de las dreas y/o linderos de los

inmuebles.

Que por lo sefialado en los considerandos anteriores, y con el objeto de garantizar que lo dispuesto
en el presente acto administrativo se ejecute, y que posteriormente se puedan obtener las
correspondientes licencias urbanisticas, el 26 de septiembre de 2013 se adelanté una mesa’ de
trabajo entre la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, el Instituto para la Economia Social —
IPES, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Ptiblico - DADEP y la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, bajo el principio de coordinacién y

colaboraci6n, con el fin de garantizar la armonia en el ejercicio de las respectivas funciones de cada
entidad.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion Y Manejo de la
Plaza de Mercado Santander ubicada en la Carrera 31 No. 26-40 Sur, Localidad de Antonio
Narifio” '

Que como compromiso de la citada mesa de trabajo, se acordé que con posterioridad a la
expedicién del acto adminisirativo que apruebe el Plan de Regularizacién y Manejo de las Plazas de
Mercado, el Instituto para la Economia Social — IPES y el Departamento Administrativo de la
Defensorfa del Espacio Publico - DADEP, adelantarén ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital los trémites correspondientes con el fin de establecer con precisién el 4rea del
predio propiedad del Distrito Capital de Bogota.

Que de la referida mesa de trabajo, se dejé constancia en un acta que contiene los COMPpromisos
adquiridos, la cual hace parte de los expedientes que conforman las solicitudes de Planes de
Regularizacién y Manejo de las Plazas de Mercado Distritales.

Que el literal ¢) del numera] 8 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por
medio del cual se expide el Decreto Uhnico Reglamentario del Sector vivienda, Ciudad y Territorio”
establece:

“8. Modificacicn de Planos Urbanisticos. Son los ajustes a los planos y cuadros de dreas de las
urbanizaciones aprobadas y ejecutadas, cuya licencia esté vencida. Esta actuacion no conlleva nuevas
autorizaciones para ejecutar obras, y solo implica la actualizacion de la informacion contenida en los
planos urbanisticos, en concordancia con lo efecutado.

Habrd lugar a la modificacion de los planos urbanisticos de que Irata el presente numeral en los siguientes
eventos: (...}

¢) Cuando las entidades piiblicas administradoras del espacio publico de uso publico soliciten el cambio de
uso de una zona de equipamiento comunal para convertivla en zona verde 0 viceversa que sean producto de
procesos de urbanizacion y que estén bajo su administracicn. (..,

Que en virtud de lo anterior, se debe realizar la modificacién del Plano de Loteo No.132/4-1
correspondiente a la Urbanizacion Barrio Santander, en el cual el predio de la Plaza de Mercado
Santander se encuentra sefialado como “Parque”, con el fin de precisar el uso del predio como Plaza
de Mercado. |

Que segtin consta en el Documento Técnico de Soporte del Plan de Regularizacién y Manejo objeto
del presente acto administrativo, la propuesta de formulacién tiene como objetivo la modernizacién
de la Plaza de Mercado mediante el reforzamiento estructural de la edificacidn, la construccién de
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locales, puestos de venta, zona de comidas, telecentro, baterfa de servicios sanitarios, cuarto de
basuras, zona de cargue y descargue, ¥ provisién de estacionamientos en un sotano, asi como la
adecuacion del espacio publico circundante. ‘

Que con base en la formulacion presentada por el solicitante, la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de esta entidad, realizé el examen minucioso de la norma urbanistica que le resulta
aplicable al predio, asi: ‘

Que de conformidad con el Plano No. 25 “Usos del suelo urbano y de expansion™ del Decreto Distrital
190 de 2004- Plan de Ordenamiento Territorial, el predio identificado con el folic de matricula
inmobiliaria No. 50S-835595 objeto del presente plan de regularizacion y manejo, se localiza en
Area de Actividad Comercio y Servicios. ‘

Que en concordancia con el Decreto Distrital 224 de 2011 “Por el cual se actualiza la reglamentacion
de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 38, RESTREPOQ, ubicada en la Localidad de Antonio
Narifio”, €l predio se localiza en el Sector Normativo 6, Subsector de Uso I y Subsector de
Edificabilidad Unico, Area de Actividad Comercio y Servicios, Zona de Comercio Aglomerado,
Tratamiento de Consolidacién con Densificacion Moderada.

Que segim lo establecido por la Plancha No. 2 de 3 “Usos Permitidos” del Decreto Distrital 224 de
2011 — UPZ 38 Restrepo, ¢l predio objeto de la solicitud de regularizacion esta sefialado bajo la
convencion de “Dotacional existente (Ver nota B)” en los términos del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial.

Que la Plancha No. 2 de 3 “Usos Permitidos Sector” de la UPZ 38 Restrepo, en la “NOT4 B.
DOTACIONALES” determina que “Los inmuebles i) con wuso dotacional existentes de escala
metropolitana, urbana o zonal, i) los sefialados como institucionales por normas anteriores, iiij los que se
destinen en el futuro al uso dotacional de escalas metropolitana, urbana o zonal y iv) los que se destinen
para este uso mediante los instrumentos de planeamiento del POT, deben mantener el uso dotacional de
acuerdo con lo indicado en el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT). Se
encuentran supeditados a las condiciones y prevalencia de los respeciivos Planes Maestros, los cuales,
segin las escalas definidas en cada uno establecerdn la exigencia de Planes de Regularizacion y Manejo,
Planes de Implantacion u otros instrumentos aplicables. (...)” :
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Que con relacién a los predios con uso dotacional el articulo 344. “Normas para el uso dotacional” del
Decreto Distrital 190 de 2004, establece:

“l. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los inmuebles de escala
metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados como institucionales por normas
anteriores, los que se destinen en el fituro a este uso, o mediante la destinacicn del suelo hecha en este
Plan, en sus fichas normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben
mantener el uso dotacional y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion para
Sectores Urbanos Especiales (...).”

Que la “Ficha de Usos Permitidos” de la Plancha No. 2 de 3 “Usos Permitidos” de la UPZ 38
Restrepo, determina que el Sector Normativo 6, Subsector de Uso I, los equipamientos de
abastecimiento de alimentos y seguridad alimentaria de escala urbana, presenta la siguiente
condicién: “Solo se permiten en predios con el uso existente a la entrada en vigencia del presente decreto.
Se permiten ampliaciones unicamente con el fin de mitigar los impactos del uso existente, a ravés del
instrumento de planeamiento respectivo.”

Que mediante radicado 2-2011;06936 del 4 de marzo de 2011, la Subsecretaria de Planeacién
Territorial de esta Secretaria, emitié el oficio de requerimientos sobre el Plan de Regularizacién y
Manejo de la Plaza de Mercado Santander al Instituto para la Economia Social — IPES.

Que mediante radicado 1-2011-14205 del 14 de Abril de 2011, el Subdirector Empresarial,
Comercial y Logistico del Instituto para la Economia Social - IPES, solicité la ampliacién de
términos para la respuesta a los requerimientos realizados al Plan de Regularizacién y Manejo de la
Plaza de Mercado Santander mediante oficio 2-2011-06936 del 4 de marzo de 2011.

Que mediante radicado 1-2011-22499 del 2 de junio de 2011, el Subdirector Empresarial,
Comercial y Logistico del Instituto para la Economia Social — IPES, solicité la suspensién del Plan
de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado Santander.

Que mediante radicadoc 2-2011-22166 del 21 de junio de 2011, la Direccién de Planes Maestros v
Complementarios de esta Secretarfa, informé la suspension de los términos del Plan de
Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado Santander, hasta tanto no se presente la respuesta
a los requerimientos emitidos mediante oficio 2-2011-06936 del 4 de marzo de 2011.
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. Que mediante radicado 2-2012-26728 del 26 de junio de 2012, la Direccidon de Planes Maestros y

. Complementarios solicité al Instituto para la Economia Social - IPES el cumplimiento de las
obligaciones adquiridas con la suspension de términos del Plan de Regularizacion y Manejo de la
Plaza de Mercado Santander.

Que mediante radicado 1-2012-34588 del 8 de agosto de 2012, el Instituto para Ja Economia Social
~ IPES, dio respuesta a los requerimientos hechos por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de
esta Secretaria a través del oficio No. 2-2011-06936 del 4 de marzo de 2011.

Que dentro del trémite de la solicitud del Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado
Santander, se emitieron los siguientes pronunciamientos de las Direcciones de Planes Maestros y
Complementarios, Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos, Direccién de Taller del.
Espacio Piblico de la Subsecretaria de Planeacion Territorial de ésta entidad, asi como por parte del
Instituto para la Economia Social - IPES, asi:

Radicacion Fecha Suscrito Asunto
Fabio Eduardo Patifio
§ . Jaramillo - Representante | Solicitud de Plan de Regularizacion y Manefo de la Plaza de Mercado
1-2010-23636 | 22/06/2010 | ..1 el Consorcio C.D.E.|Santander
IPES 2009.
. _ Direccion del Taller del|Concepto téenico sobre la formulacion del Plan de Regularizacién y
3-2010-15253 | 021222010 | p o 6 Pablico Manejo de Iz Plaza de Mercado Santander
Direccion de Vias, . . L,
3-2010-15914 | 17/12/2010 |Transporte  y  Servicios Conce_:pto técmlco sobre la formulacién del Plan de Regularizacion y
Pablicos Mangjo de la Plaza de Mercado Santander
I Respuesta solicitud de ampliacidn de términos de respuesta a
22011-15059 | 04/05/2011 | Pireccion de Planes Maestros| o sonios Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de
. |y Complementarios | Mercado Santander
C Solicitud de concepto téenico a la Direccién de Vias, Transporte y
3-2012-07192 | 22/08/2012 ?‘éii;“igg:;:f?:; Maestros | ¢ vicios Pablicos sobre respuesta a los requerimientos del Plan de
D Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado Santander
. Solicitud de concepto téenico a la Direccién del Taller del Espacio
3-2012:07194 | 22/08/2012 | DeCCIOn de Planes Macstros | ppicy - sobre respuesta a_los requerimientos del Plan do
Y P Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado Santander
Direccién de Vias, | Concepto técnico de la Direccion de Vias, Transperte y Servicios
3-2012-07776 | 06/09/2012 |Transporte v Servicios|Publicos sobre respuesta z los requerimientos del Plan de
Piiblicos Regularizacién v Manejo de la Plaza de Mercado Santander
oy Concepto técnico de la Direceién del Taller del Espacio Pdblico sobre
3.2012-08432 | 27/09/2012 |Direccion del Taller del oo cia 5 fos requerimientos del Pian de Regularizacion y Mansjo
Espacio Piblico
de la Plaza de Mercado Santander
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Que mediante oficio SDM-DSVCT-64194-12 del 25 de julio de 2012, la Secretaria Distrital de
Movilidad emitié concepto sefialando que “En atencidn al radicado de la referencia, se informa que la
competencia de la Secretaria Distrital de Movilidad, frente a las reglas para la exigencia, realizacion y
presentacion de Estudios de Movilidad de Desarrollos Urbanisticos y Arquitectonicos en el Distrito Capital,
estd regulada a través de lo sefialado en el Decreto 596 de 2007 “Por el cual se sefialan las reglas para la
exigencia, realizacion y presentacion de Estudios de Movilidad de Desarrollos Urbanisticos ¥y
Arquitectdnicos en el Distrito Capital”. En este sentido y segim lo establecido en el Decreto en mencicn, las
Plazas de Mercado de escala Urbana que tengan ingreso por malla vial local no requieren la presentacién

de un Estudio de Trdnsito o de Demanda y Atencion de Usuarios para la revisién y concepto por parte de
esta Entidad, (...})"

Que por lo anterior, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 3 y el anexo 1 del Decreto 596 de
2007 “Por el cual se sefialan las reglas para la exigencia, realizacion ¥ presentacion de estudios de
movilidad de desarrollos urbanisticos y arquitectonicos”, la Plaza de Mercado Santander no requiere
adelantar Estudio de Demanda y Atencién de Usuarios para la aprobacién del presente Plan de
Regularizacién y Manejo, dado que ninguno de sus accesos vehiculares se hace desde malla vial
arterial.

Que segiin memorando ntimero 3-2013-11763 del 11 de Octubre de 2013 de la Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Piiblicos, emitido con base en la reunién efectuada el 9 de octubre del 2013,
entre la Direccién de Planes Maestros y Complementarios v la Direccion de Vias, Transporte v
Servicios Piblicos, se concluyé que la Circular 034 de 2011 de la Secretaria Distrital de Planeacién
no implica exigencias adicionales a lo establecido en el Decreto Distrital 596 de 2007, por lo cual el
plan de regularizacién y manejo, en el componente de movilidad, debera definir las acciones de
mitigacion a través del presente acto administrativo.

Que los actos administrativos que adopten planes de regularizacién y de manejo, definiran el hecho
generador de plusvalia que en ellos se presente, en virtud de lo cual, la Direccién de Planes
Maestros y Complementarios de esta Secretaria, elaboré el “INFORME TECNICO NORMATIVO PARA LA
DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALL4 DEL PLAN DE REGULARIZACION
¥ MANEJO DE LA PLAZA DE MERCADO SANTANDER”, con fecha 12 de febrero de 2014, en el que se
concluyd que “Respecto a la evaluacion de hechos generadores del efecto plusvalia para los referidos
predios, de acuerdo al concepto 1135 de 2006, expedido por la Subdireccion Jwridico Tributaria de la
Direccién Distrital de Impuestos, por tratarse de un bien inmueble de propiedad del Distrito Capital, no
seria objeto de participacién en plusvalia, segim se deprende del citado concepto (...)”, por lo que “(...) se
infiere que el predio objeto del Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado Santander, de
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propiedad del Distrito Capital, no hay lugar a la evaluacion de hechos generadores de la participacion en
plusvalia.(...)".

Que la formulacién estudiada logra mitigar los impactos urbanisticos negativos que genera los usos
y respeta las caracteristicas ambientales y urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por el
cual procede su adopcidn. ‘

Que luego del estudio y anélisis realizado por esta Secretaria, se encontré que la formulacidén del
Plan de Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado Santander es urbanisticamente viable,
toda vez que contempla lo siguiente:

- El predio es un Bien de Uso Piblico, cuyas acciones propuestas para la mitigacién de los impactos
prevén un mejoramiento en las calidades arquitecténicas de la edificacién y urbanisticas del
entorno. :

- Los indices de ocupacién y construccién son acordes con la magnitud de las acciones de
mitigacién v la intensidad de los usos desarrollados.

- La generacidn de 4reas privadas afectas al uso publico para la mitigacién de impactos urbanisticos
sobre el espacio ptblico, que actian de transicion para los accesos de la plaza de mercado.

- La acumulacién y manejo de vehiculos se realiza al interior del predio, lo cual evitard impactos
por congestion sobre la actual red vial del sector.

Que el contenido de la presente resolucién consolida y da alcance a los pronunciamientos de los
conceptos técnicos emitidos por las Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Piblicos y del
Taller del Espacio Publico, estd validado por el respectivo director y reemplaza lo que fuere
contrario de conceptos anteriores.

Que finalmente, se advierte que la solicitud de aprobacion del Plan de Regularizacion y Manejo de
la Plaza de Mercado Santander, fue presentada mediante radicacién No. 1-2010-23636 de 22 de
junio de 2010, en vigencia del Decreto Nacional 01 de 1984, motivo por el cual a esta actuacion le
es aplicable lo dispuesto en el articulo 308 de la Ley 1437 de 2011, “Por la cual se expide el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, segin el cual “(..) Los
procedimientos y las actuaciones administrativas, ast como las demandas y procesos en curso a la vigencia
de la presente ley seguirdn rigiéndose y culminardn de conformidad con el régimen juridico anterior”.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1.  Adopcién del Plan de Regularizacién y Manejo. Adoptar el Plan de
Regularizacién y Manejo de la Plaza de Mercado Santander, ubicada en el predio con direccién
catastral KR 31 No. 26-40 SUR, e identificada con Chip AAAO13MXTD y Matricula Inmobiliaria
508-835595 de la Localidad de Antonio Narifio de Bogota D.C.

Paragrafo 1. El uso del predio con matricula inmobiliaria 50S-835595 correspondiente a la Plaza
de Mercado Santander, serd precisado en la modificacién del Plano de Loteo No.132/4-1
correspondiente a la Urbanizacion Barrio Santander, en concordancia con lo dispuesto en el articulo
2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, previo a la expedicién de la correspondiente
licencia.

Pardgrafo 2. El Jardin Infantil Santander localizado en el predio con matricula inmobiliaria ndmero
508-826634, el cual también se ubica en la manzana denominada “Parque” del Plano de Loteo
No.132/4-1 de la Urbanizacién Barrio Santander, se excluye del presente Plan de Regularizacién y
Manejo, y debe acogerse a las normas urbanisticas vigentes.

Articulo 2. Plano. Hace parte de la presente resolucién el Plano 1 de 1 “Localizacion, propuesta y
distribucion de dreas generales™ que contiene la localizacion, deslinde, accesibilidad, espacio publico
y cuadro de areas.

Pardgrafo. Las indicaciones que contiene el Plano 1/1 “Plano de localizacidn, propuesta y distribucion
de dreos generales” adoptado mediante la presente resoluciém, en los aspectos viales, paramentos,
trazados viales, secciones transversales, accesos ¥ retrocesos son obligantes, y aprueban las
condiciones urbanisticas que permiten la mitigacién de los impactos generados, en cumplimiento de
la norma adoptada mediante la presente resolucién y no el disefio arquitecténico definitivo ni sus
areas finales, las cuales deberan ser verificadas en el momento de la expedicién de las licencias
urbanisticas por parte del/a curador/a urbano/a.
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Articulo 3. Ambito de aplicacién del Plan de Regularizacién y Manejo. El presente Plan de
Regularizacién y Manejo establece las normas y acciones necesatias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos generados por el dotacional en el entorno urbano, asi como las condiciones
viales y de trafico, la generacién de espacio piblico, requerimiento y solucién de estacionamientos
y de los servicios de apoyo. '

Parsagrafo 1. El cumplimiento de los requerimientos de las demas entidades distritales y nacionales,
aplicables al cumplimiento del objeto de la presente resolucion, sera responsabilidad del Instituto
para la Economia Social — IPES.

Paragrafo 2. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretarfa Distrital de
Planeacion v las demds entidades piblicas durante el desarrollo del tramite, al igual que la
documentacién aportada por el interesado, constituyen el soporte de la presente reglamentacién. La
presente resolucién prevalece sobre los conceptos emitidos durante el trémite.

Parigrafo 3. Las condiciones, acciones y obras de mitigacién de impactos urbanisticos
relacionadas con la solicitud del Instituto para la Economia Social - IPES, son como minimo las
adoptadas en el presente acto administrativo, razén por la cual cualquier variaciéon que implique
aumento en el aprovechamiento, deberd ser nuevamente estudiada y aprobada por la Secretaria
Distrital de Planeacién.

Articulo 4. Usos. En el presente Plan de Regularizacion y Manejo deberdn desarrollarse con
sujecién a las normas urbanisticas, los siguientes usos:

AREA DE ACTIVIDAD Dotacional
ZONA ) Servicios Urbanos Bésicos
USOS PERMITIDOS Los contemplados para el proyecto seglin el siguiente cuadro:
USQ TIPO ESCALA
SERVICIOS URBANOS ABASTECIMIENTO DE ALIMENTOS: URBANA
BASICOS PLAZA DE MERCADO
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Pardgrafo 1. Las actividades permitidas son aquellas necesarias para el adecuado funcionamiento
del uso especifico de servicios urbanos basicos, abastecimiento de alimentos, plaza de mercado.

Paragrafo 2. Los usos autorizados sélo podrin desarrollarse cuando se cumplan con todas las
acciones y compromisos descritos en el articulo 6 de la presente resolucidn, sin perjuicio de la
expedicidn y ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.

Articulo 5. Norma aplicable. La norma urbanistica aplicable al Plan de Regularizacién y Manejo
de la Plaza de Mercado Santander, es la siguiente:

1,10+
Contabilizado sobre e] Area Neta
0,758 %
Contabilizado sobre el Area Neta
2 pisos
Se deberdn preever las acciones necesarias para el tratamiento de las culatas contra predios vecinos.
No se exige
Podra desarrollarse a partir de la linea de paramentacién hacia el interior del predio.
Dimension maxima: 0,60 metros
Se deben intervenir, ampliar y regularizar los andenes de acuerdo con los retrocesos establecidos en el Plano
Topografico de la Plaza de Mercado Barrio Santander con mimero AN 7/1 -02, aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, (hoy Secretarfa Distrital de Planeacion), y/o el plano
ue lo sustituya o modifique de acuerdo con los perfiles minimos establecidos en Ja presente resolucion.

e deben preveer los retrocesos para generar los sobreanchos establecidos en el Plano Topografico AN 7/1-
2, para generar el andén de minimo 5,3m sobre la Calle 27 Sur v el andén de minimo 4,5m sobre la Carrera
0 (Actual KR 294).

| El nivel del andén se debe mantener continuo y sin depresiones a lo largo del frente del predio. El andén
| deberd ser construido en materiales duros y antideslizantes, sin generar obsticulos, y garantizando el
{ desplazamiento de personas con limitaciones fisicas.

Debe enmarcarse en las normas de espacio publico vigentes o aquellas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan.
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Narifio”

Las secciones viales son las indicadas en el Plano Topografico AN 7/1-02 de la Plaza de Mercado
Santander, aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, (hoy Secretaria Distrital
de Planeacitn), y/o el plano que lo sustituya o modifique, con los siguientes perfiles minimos:

Via Tipo Ancho minimo (m)
Calle 26 Sur V-8E 12 metros de ancho
Calle 27 Sur V-8E 12 metros de ancho
Carrera 30 (Actual KR 29A) V-§ 10 metros de ancho
Carrera 31 (Actual KR 29B) V-§ 10 metros de ancho

1 Se deben cumplir los retrocesos y radios de demarcacion establecidos en ¢l Plano Topografico AN 7/1-02
| de la Plaza de Mercado Santander.

1 Se deben cumplir los sobreanchos de andén establecidos en el Plano Topografico AN 7/1-02, sobre la Calle
7 Sur v la Carrera 30 (Actual KR 29A).

e deben proveer estacionamientos de vehiculos livianos, seg(n las siguientes cuotas de estacionamiento:

Uso v Escala Tipo Cuota Dimensién minima
Abastecimiento de | Privados 1 x 200 m2 de 4reas adminisirativas | 4,50 mx 2,20 m
Alimentos generadoras de estacionamientos
(Plaza de | Visitantes 1 % 60 m2 de otras éreas generadoras | 430 mx2,20m
Mercado) Para personas en | 1 por cada 30 exigidos de privados y 450mx3.80m
Escala Urbana condicién de visitantes :
discapacidad
Bicicletas 1 x cada 2 estacionamientos privados

o de visitantes
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++{Los cupos de vehiculos liviaros previamente sefialados no podrén sobrepasar el nimero de cupoﬂ
-|resultantes de aplicar las cuotas de estacionamientos del Cuadro Anexo No. 4 {(Exigencia General de
»| estacionamientos por uso) del Decreto Distrital 190 de 2004.

' Para el cargue y descargue, se deben prever por lo menos tres (3} dreas de cargue y descargue de manera

| que se garanticen maniobras al interior del predio. Los espacios de estacionamientos para cargue y

# descargue deben tener como minime 10.0 m x 3.0 m. Adicionalmente, la plaza debe contar un espacio a

.- | interior del predio para el cargue y descargue de los residuos sélidos generados por ¢l dotacional, espacio
- | que debe ser adyacente al depdsito de los mismos.

Estacionamientos -
Zona‘de demanda C

{Las &reas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de estacionamiento deben cumplir con lo
.7 sefialado en el artfculo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000. Los puntos de control de ingreso deben
-~ ubicarse al interior de] predio.

: ;| La maniobra de los vehiculos se deberd realizar dentro del predio, sin generar colas sobre las vias publicas.

SR | Se deben cumplir las disposiciones del Decreto Distrital 520 de 2013 “Por el cual se establecen
1iar sy restriceiones y condiciones para el trdnsito de los vehiculos de transporte de carga en el dreq urbana del
) Distrito Capital y se dictan otras disposiciones” yio 1as normas que fo modifiquen v sustituyan.

"|Debe disponerse de 4reas libres que cumplan la funcién de zonas de transicién entre lz edificacion y el
i |espacio piiblico, como medida de mitigacion de impactos negativos sobre el espacio publico, generados por

- la aglomeracién de 398 peatones en horas pico de ingreso y salida de usuarios, cuya extension minima total
- | de acuerdo con la propuesta de regularizacion presentada debe ser de 358,2 m®.

Acceso Peatonal Area minima
E?izzzseoli oo o0 Actual KR 29A) 129 m2
f‘;{;‘;@i"lﬁ Carrera 30 - Actual KR 29A) 57,3 m2 _
agloreracion 22223?12 Calle 27 Sur) 75,2 m2
peatomes ., éized?l: Calle 27 Sur) 96,7 m2
Total 358.2 m2

.1 Estas éreas deberan ser en superficie dura, continua v anivel con el espacio pdblico adyacente, y exteriores
- |a la(s) edificacién(es). Deben disponerse como 4reas zbiertas, libres de cerramientos, construcciones u
" |obstaculos que limiten el Gptimo funcionamiento del érea parz la mitigacion de impactos para la
.~| aglomeracién de personas. Podrén ser cubiertas, con una altura libre minima de 2,30 metros.

“ Dichas éreas corresponden a las estipuiadas en el Plano No. 1 de 1 “Localizacién, propuesta v distribucion
de dreas generales”.
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La Plaza de Mercado Santander tendra los siguientes accesos peatonales:

- 2 accesos peatonales que se realizardn desde la Carrera 30 (Actual KR 29A): Acceso 1 ~
Principal y Acceso 2.

- 2 accesos peatonales que se realizaran desde la Calle 27 Sur: Acceso 3y Acceso 4.

Los accesos peatonales se realizardn desde las 4dreas privadas de uso publico para mitigacién de impactos
por aglomeracion de peatones sefialadas previamente.

| Se debe garantizar la accesibilidad y desplazamiento de las personas con limitacién, de acuerdo con lo

sefialado en el pardgrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en la Ley 361 de 1997
reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y en
concordancia con el Decreto Distrital 470 de 2007.

La localizacién de los accesos peatonales se indica en el plano No. 1 de 1 “Localizacién, propuesta y
distribucion de dreas generales”.

La Plaza de Mercado Santander podra mantener los dos accesos y salidas vehiculares:
- Un acceso vehicular parqueaderos por la Calle 27 Sur.
- Un acceso vehicular a la zona de cargue y descargue de la plaza de mercado por la Calle 26
Sur. .

Para el acceso sobre via local, se debe cumplir con la distancia minima de 135.0 metros, medidos desde el
punto de culminacién de la curva de sardinel existente en la esquina mas préxima, en concordancia con el
articulo 197 del Decreto Distritzl 190 de 2004.

La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin generar impacto sobre la via piblica
en todo el proceso constructivo y operacién del proyecto.

En concordancia con el Decreto 602 de 2007 “Por el cual se actualiza la Cartilla de dndenes, adoptada
mediante Decreto Distrital 1003 de 2000, y se dictan otras disposiciones”, el ancho de las rampas no podra
ocupar més de las 3/10 del ancho total del andén con lo cual define el ancho transversal de la rampa;
igualmente el ancho méximo de las rampas en sentido longitudinal en 3.00 metros o 2/10 del total del
frente del predio.

La localizaci6n de los accesos y salidas vehiculares son las indicadas en el plano No. 1 de 1 "Localizacion,
propuesta y distribucion de dreas generales”.

* Nota: Para el calculo de los indices de construccién y ocupacion de la Plaza de Mercado Santander, objeto
del presente Plan de Regularizacién y Mangjo, se tom6 como Area Neta, el drea del Plano Topografico AN

7/1-02, después de

sustraer el area total de terreno sefialada en la Certificacion Catastral del predio con

matricula inmobiliaria 0508-826634, que corresponde al Jardin Infantil Santander.
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Continuaci6n de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion Y Manejo de la
Plaza de Mercado Santander ubicada en la Carrera 31 No. 26-40 Sur, Localidad de Antonio
Narifie”

Articule 6. Compromises y cronograma para la mitigacién de impactos. Los costos v obras
de mitigacién asociadas al presente plan de Regularizacion y Manejo serdn responsabilidad del
Instituto para la Economia Social -IPES.

Las condiciones, acciones y obras de mitigacién de impactos urbanisticos con relacién al presente
plan de regularizacién y manejo de la Plaza de Mercado Santander, son como minimo las adoptadas
en el presente acto administrativo, razén por la cual cualquier variacién que implique aumento en el
aprovechamiento y por consiguiente, acciones de mitigacion adicionales, deberd ser nuevamente
estudiada y aprobada por la Secretaria Distrital de Planeacion.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario de los predios de mitigar cualquier
impacto ambiental, de manejo vehicular, generacién de colas de espera para acceso a los
estacionamientos y de aglomeracion de personas en el espacio publico, que se generen
adicionalmente a los contemplados en el presente acto.

Es responsabilidad del titular de! proyecto, adelantar oportunamente la coordinacién y demaés
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con el propésito de obtener los
respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones v medidas de mitigacion
que se describen més adelante.

El Instituto para la Economia Social — IPES debe adelantar los tramites y gestiones pertinentes con
el fin de precisar el drea del predio de la Plaza de Mercado Santander y proceder al saneamiento del
predio de propiedad del Distrito Capital, cédigo RUPI 1-4083. Las acciones que se adelantarin
seran las siguientes, sin perjuicio que las autoridades competentes determinen la necesidad de
tramitar 0 no otras actuaciones:

- El Instituto para la Economia Social — IPES, en coordinacién con el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, deben adelantar ante una
Curadurfa Urbana la modificacion del Plano de Loteo No. 132/4-1 correspondiente a la
Urbanizacién Barrio Santander, en el cual el predio de la Plaza de Mercado Santander se
encuentra sefialado como “Parque”, con el fin de precisar el uso del predio como Plaza de
Mercado, en concordancia con ¢l literal ¢) del numeral 8 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.
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. Realizar la actualizacién del plano topogrifico AN 7/1-02 ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

- Realizar la aclaracién para correccién de cabida y linderos ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - UAECD.

- Realizar las respectivas aclaraciones y correcciones mediante escritura publica,
determinando el 4rea correspondiente a vias ptblicas y el 4rea util ocupada por la plaza de
mercado.

- Registrar la escritura piblica en el folio de matricula inmobiliaria ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.

- Realizar la incorporacién de las nuevas éareas de la plaza de Mercado en el Sistema de
Informacién de la Defensorfa del Espacio Publico — SIDEP.

- Realizar la actualizacién de las nuevas 4reas de la plaza de Mercado en el Sistema Integrado
de Informacién Catastral — SIIC ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
- UAECD.

6.1. Las acciones para la mitigacion de impactos son las signientes:
6.1.1. Acciones de mitigacién de impactos sobre provision de redes de servicios piblicos

Disponibilidad de servicios piiblicos.

Es requisito previo para desarrollar los usos e intensidades permitidas en el articulo 5° del presente
acto administrativo contar con los conceptos de disponibilidad de servicios y datos técnicos de las

entidades competentes, sin perjuicio de la expedicion y ejecucién de las respectivas licencias
urbanisticas.
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6.1.2. Acciones de mitigacién de impactos sobre el espacio piblico

6.1.2.1. Andenes

Se deben recuperar, adecuar y dotar los andenes v sobreanchos de andenes circundantes indicados
en el proyecto, segiin la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla de
Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) de acuerdo con lo descrito a continuacién:

= Construccidn, modificacion, dotacion y adecuacion del andén de Calle 26 Sur, con ancho de dos
metros.

= Construccién, modificacion, dotacién y adecuacion del andén Calle 27 Sur.

= Construccién, modificacion, dotacién y adecuacion del andén de la Carrera 30 (Actual KR 29A).

= Construccion, modificacion, dotacién y adecuacién del andén de la Carrera 31 (Actual KR 29B).

La localizacién y dimensionamiento de los andenes y sobreanchos de andenes de la Plaza de

Mercado Santander se indican en el plano No. 1/1 “Localizacién, propuesta y distribucidn de dreas

generales™.

No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes. Ademas, €l manejo y disposicién
de basuras no podré interferir con el uso del espacio piiblico circundante, es decir, no podra generar
obstruccion, olores o contaminacion sobre el mismo.

En todos los casos, las intervenciones de los andenes deberan prever la adecuacién de rampas para
personas con movilidad reducida y la accesibilidad a predios, dando cumplimiento a la Ley 361 de
1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de la personas con limitacion v se dictan
otras disposiciones™ y al Decreto Nacional 1538 de 2005 “por el cual se reglamenta parcialmente la Ley
361 de 19977, asi como a lo dispuesto en el Decreto Distrital 470 de 2007 "Por el cual se adopta la
Politica Publica de Discapacidad para el Distrito Capital”.

El disefio de andenes debe enmarcarse dentro de la normatividad establecida en los articulos 180
“Dimensiones minimas de andenes y carriles”, 263 “Libre tramsito” y 264 “Normas para la red de
andenes” del Decreto Distrital 190 de 2004. Adicionalmente, para el disefio y construccién de
andenes se debe tener en cuenta lo establecido en la Cartilla de Andenes adoptada mediante el
Decreto Distrital 602 de 2007 y la Cartilla de Mobiliario Urbano adoptada mediante el Decreto
Distrital 603 de 2007.
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Los andenes deberan entregarse completamente reconstruidos y habilitados de acuerdo con los
requerimientos técnicos establecidos en la normativa vigente.

Para intervenir el espacio publico existente se debe realizar el tramite correspondiente a la solicitud
de licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico ante la entidad competente.

6.1.2.2 Areas privadas afectas al uso publico

Deben existir 4reas libres de acceso que cumplirdn la funcion de 4reas privadas afectas al uso
piblico, como plazoletas privadas de uso piblico sobre los accesos para la mitigacién de impactos
por aglomeracién de peatones en horas pico de ingreso o salida de usuarios, cuya extension minima
total de acuerdo con la propuesta de regularizaci6n presentada debe ser de 358,2 m2. Esta area se
distribuira en la proporcién que se describe a continuacion:

Accesos Peatonales Area minima Porcentaje Minimo
e covets Al 200 2552
éics?iseolg Carrera 30 - Actual KR 29A) o7 ma 1o
ZEZZZ?Q Calle 27 Sur) 7,2 m2 2
‘3{;‘23?12 Calle 27 Sur) 26,7 m2 2
Total 358,2 m2 100%

Las 4reas de mitigacion deberan cumplir con las siguientes condiciones:

- Las é4reas deben distribuirse proporcionalmente en cada uno de los accesos peatonales, en
relacion directa con los flujos peatonales.

- Podran ser cubiertas, con una altura libre minima de 2,80 metros, en aquellas areas que se
requiera cubrir para efectos del buen funcionamiento y la efectiva mitigacion de los impactos.

- Debe disponerse como 4reas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstaculos que
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limiten el 6ptimo funcionamiento del area.

- Deben ser 4reas en superficie dura, tener un disefio de integracién y continuidad paisajistica v
de circulacién a nivel de peatén con los elementos de espacio publico construido en el 4rea
inmediata influencia, incorporando las especificaciones para disefio y construccion establecidas
la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del Mobiliario Urbano
(Decreto Distrital 603 de 2007) o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

- Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independientes.

- Se deben garantizar la continuidad del andén en material y superficie.

De conformidad con el articulo 196 del Decreto Distrital 190 de 2004, no se permite el
estacionamiento de vehiculos sobre los andenes. El manejo y disposicién de basuras no podré
interferir con el uso del espacio publico circundante, y no podrd generar obstruccion, olores o
contaminacién sobre el mismo.

La localizacién y dimensionamiento de las areas privadas afectas al uso priblico se encuentran
indicadas en el plano No. 1/1 “Localizacién, propuesta y distribucion de dreas generales”.

6.1.2.3. Arborizacién y Paisajismo

En la solicitud de licencia de intervencién y ocupacién de espacio ptiblico para las dreas de andenes
debe incluirse la propuesta de arborizacién y disefio paisajistico, cumpliendo con lo estipulado en
los Decretos Distritales 531 de 2010 y 602 de 2007.

La seleccion de especies se debe coordinar con el Jardin Botinico José Celestino Mutis y la
propuesta de arborizacion referente a las interdistancias en sentido longitudinal, asi como el tema de
slembra en la esquina mds préxima la cual no debe ser menor a 10.00 metros, debe corresponder a
lo indicado en la “Seccién B denominada tramos tipicos de la Cartilla de Andenes™.
Adicionalmente, el tratamiento de la arborizacion en los andenes debe enmarcarse por lo definido
en ¢l Manual de Arborizacion del Jardin Botanico - José Celestine Mutis.
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6.1.3. Mitigacién de Impactos sobre el ambiente

La Plaza de Mercado Santander dispondra de un manejo adecuado de los residuos a través de un
cuarto de basuras, garantizando que no se produzca ningun tipo de impacto ambiental que interfiera
con el espacio publico y privado circundante, evitando obstruccién, olores o cualquier tipo de
contarninacién, con base en la normativa vigente sobre la materia.

El manejo de residuos sélidos de la plaza de Mercado Santander se debe enmarcar en lo establecido
por &l Decreto 312 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro para el Manejo Integral de Residuos

Sélidos para Bogotd Distrito Capital” y el Decreto 620 de 2007 “Por medio del cual se complementa el
Plan Maestro de Residuos Solidos (Decreto 312 de 2006), mediante la adopcidn de las normas urbanisticas
y arquitectonicas para la regularizacion y construccion de las infraestructuras y equipamientos del Sistema
General de Residuos Solidos, en Bogotd Distrito Capital.” Asimismo, se debe cumplir con lo
determinado en la Resolucion 1115 de 2012 “Por medio de la cual se adoptan los lineamientos Técnico
- Ambientales para las actividades de aprovechamiento y tratamienio de los residuos de comstruccion y
demolicion en el Distrito Capital.”

Parigrafo. El manejo sostenible de los recursos naturales se realizard con base en la normatividad
vigente, el control a los factores de deterioro ambiental es funcién de la Secretarfa Distrital de
Ambiente, en este sentido todos los permisos que sean requeridos deberan ser solicitados ante esa
entidad en la Direccion de Control Ambiental o la dependencia que haga sus veces. Es obligacion
del Instituto para la Economia Social — IPES y de la empresa constructora consultar y cumplir con
los tramites y los requisitos exigidos al respecto.

6.1.4. Mitigacién de impactos sobre la movilidad.

En caso que la Secretaria Distrital de Movilidad, solicite para la operacién de la plaza de mercado la
aprobacién de los estudios que se requieran, ¢l Instituto para la Economia Social — IPES realizard el
proceso de aprobacién ante dicha Secretaria, en los tiempos y condiciones por ellos requeridos.
Adicionalmente, para optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial se deben
implementar las siguientes acciones de mitigacién en aspectos de movilidad:

- Disponer de zonas de acumulacién de vehiculos, las cuales deben estar localizadas antes de
los puntos de control de acceso y salida a la zona de estacionamientos, con el fin de mitigar
el impacto de la implantacién en Jas zonas de uso piblico. Estas zonas debe estar al interior
del drea privada del predio.
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- Disponer de 4reas para el estacionamiento de transporte piblico individual, tipo taxi,
conforme al articulo 22 del Decreto Distrital 319 de 2006 (Plan Maestro de Movilidad del
Distrito Capital).

- Disponer al interior del predio, de dreas para el almacenamiento de residuos s6lidos, que
permitan el acceso directo de los vehiculos recolectores.

- Implementar sefializacién y demarcacién vial suficiente v adecuada que garantice Ia
mitigacién de impactos negativos que generen las actividades de la plaza.

- Garantizar las condiciones adecuadas para la circulacién y acceso de las personas con
movilidad reducida o que presenten algin tipo de incapacidad.

- La accesibilidad vehicular se debe efectuar conforme a las normas y con base en los analisis
técnicos, de tal manera que no genere impactos en la movilidad del entorno ni situacién de
riesgo e inseguridad vial para los transetmtes. '

- Adoptar un protocolo para la operacion y manejo de las dreas de estacionamiento de la plaza
(privados, de visitantes, cargue y descargue y taxis), en el que se garantice que la operacién
de la plaza se lleve a cabo de manera programada y coordinada, en cumplimiento del
Decreto Distrital 520 de 2013 "Por el cual se establecen restricciones y condiciones para el
trdnsito de los vehiculos de transporte de carga en el drea urbana del Distrito Capital y se dictan
otras disposiciones”, y demas normatividad que lo complemente y/o modifique.

6.2 Cronograma.

Etapa Unica. El plazo que se determina para el desarrollo del presente plan de regularizacién vy
manejo es de treinta y seis meses (36), a partir de la fecha de ejecutoria de la presente Resolucién,
correspondiente al tiempo para ejecutar las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos que
genera el uso dotacional.

Articulo 7.  Obligacién de obtener licencias urbanisticas. El interesado deberi obtener las
licencias urbanisticas respectivas que se requieran para adelantar las obras en el marco del presente
Plan de Regularizacién y Manejo, asi como aquellas que se necesiten para la regularizacién de
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cualquiera de los usos aprobados de acuerdo con la normatividad vigente.

Articulo 8.  Participacién en plusvalias. En el 4rea objeto del presente plan de regularizacidn y
manejo no se constituyen hechos generadores de participacién en plusvalia, en concordancia con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial,
Acuerdo 118 de 2003, Decreto Distrital 020 de 2011 y el Acuerdo 352 de 2008, y de acuerdo con el
informe técnico normativo para la determinacién de hechos generadores del efecto plusvalia
realizado por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria.

Articulo 9. Remision a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente resolucion
se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 — Plan de
Ordenamiento Territorial, 159 de 2004, 333 de 2010, 224 de 2011 y demds normas que los
complementen, modifiquen o sustiftyan.

Articulo 10. Control urbamo. La Alcaldia Local de Antonio Narifio en cumplimiento de sus
funciones, velard para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en
las licencias expedidas por la curaduria urbana y, las obligaciones y compromisos adquiridos en
virtud del presente acto administrativo. La curaduria urbana respectiva remitird al Alcalde Local
copia de la presente resolucion y de las licencias urbanisticas aprobadas.

~ Articulo 11. Modificacién del Plan de Regularizacién y Manejo. La Secretarfa Distrital de
Planeacion por solicitud del interesado, podrd modificar el presente acto administrative de acuerdo
con los objetivos contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de la Secretaria exista una justa
causa para ello, debidamente acreditada. Los plazos sefialados en el cronograma podrén prorrogarse
conforme al procedimiento previsto en el articulo 14 del Decreto Distrital 430 de 2005, adicionado
por ¢l articulo 9° del Decreto Distrital 079 de 2015.

No obstante, los plazos para la modificacién se sujetarin a las disposiciones superiores que
determine el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, y sus respectivas modificaciones.

Articulo 12. Notificaciones. Notificar el contenido de la presente resolucién allla Director/a
General del Instituto para la Economia Social — IPES, o quien haga de sus veces, y al/la Director/a.

del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico — DADEP, o quien haga sus
veces.
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Articulo 13. Vigencia y recursos. La presente resolucién rige a partir de la fecha de su
ejecutoria, y contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion,
el cual debe ser interpuesto dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la notificacién personal,
0 a la desfijacién del edicto, segiin el caso.

Ademds, debera ser publicada en la Gaceta de Urbanismo v Construccién de Qbra.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

DadaenBogota D.C.alos 73 ST 7

GERARDO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacion

&

. . - I
Aprobd: -_}t\MILLANA MARIA O5PINA. ARIAS ~ Subsecretaria de Planeacién Territorial
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