ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECHETARIA DE PLAMEACIOH

W1 14 AGD, 2018
RESOLUCION No.  ° 1182 DE

( )

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio
Colombo Hebreo”, ubicado en la Localidad de Suba”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asi gnadas por el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004, el
articulo 13 del Decreto Distrital 430 de 2005 , ¥ los literales h) y n) del articulo 4° del Decreto Distrital
16 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial “Por medio del
cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 V469 de 20037,
sefiala que los instrumentos de planeamiento son procesos técnicos que contienen decisiones
administrativas que permiten desarrollar y complementar el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 430 del Decreto ibidem, define los Planes de Regularizacion y Manejo como
instrumentos de planeamiento que tienen como objetivo adoptar las acciones necesarias a fin de evitar
los impactos urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en la ctudad, asi;

“Planes de Regularizacién y Manejo. (Articulo 460 del Decreto 619 de 2000). Los usos
dotacionales metropolitanos, urbanos Y zonales existentes a la fecha de entrada en vigencia del
presente Plan que no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus
edificaciones, por iniciativa propia, o en cumplimiento de una orden impartida por la
Administracion Distrital, deberdn someterse a un proceso de Regularizacion y Manejo
aprobado por el Departamento Administrative de Planeacion Distrital. La expedicion de la
resolucion mediante la cual se apruebe y adopte el plan de regularizacion Y manejo serd
condicion previa y necesaria para que proceda la solicitud de reconocimiento o de licencig

ante los curadores urbanos,

El plan de regularizacicn y manejo establecerd las acciones necesarias para mitigar los
impactos wrbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de trdfico, generacion de
espacio publico, requerimiento y solucicn de estacionamientos y de los servicios de apoyo
hecesarios para su adecuado funcionamiento. (.)"”
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Que el articulo 1 del Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del
Decreto 190 de 2004, mediante la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacion de los
Planes de Regularizacién y Manejo y se dictan otras disposiciones”, modificado por el articulo 7 del
Decreto Distrital 079 de 20135, establece:

“Articulo 1. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los planes de regularizacion y manejo son
instrumentos de planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de
reconocimiento o expedicion de licencias de los usos Dofacionales metropolitanos, urbanos y
zonales, existentes antes del 27 de junio de 2003, que no cuenten con licencia de construccion o
cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones. {...)".

Que los Planes de Regularizacion y Mancjo se fundamentan en estudios de impactos urbanisticos a
cargo de! interesado, con el fin que la Administracién Distrital pueda disponer de elementos de juicio
para definir la conveniencia de la propuesta urbana, y en caso de ser viable, establecer el tipo de
acciones y compromisos para mitigar los impactos negativos y asegurar la regularizacion vy
permanencia de los usos dotacionales.

Que mediante el radicado No. 1-2016-62947 del 30 de diciembre de 2016, la ciudadana Carmen Iriarte
Uribe presentd ante esta Secretarfa la solicitud de estudio y aprobacién de la formulacién del Plan de
Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo”.

Que la Direccion de Planes Maestros y Complementarios mediante oficio nimero 2-2017-00277 del 3
de enero de 2017, se pronuncié sobre la radicacién de la solicitud indicando que era necesario que la
misma fuera presentada por el representante legal del Colegio Colombo Hebreo y/o apoderado, ¥
adicionalmente se completara la informacién requerida en el citado documento. Para lo cual se informé
que se contaba con un plazo de un (1) mes para completar la solicitud, so pena de entenderse desistido
el tramite.

Que Ja ciudadana Leah Lisa Goldstein Reines, identificada con la cédula de ciudadania No. 52.385.574
de Bogot4, en calidad de representante legal del Colegio Colombo Hebreo segin consta en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Secretarfa Distrital de Educacion,
otorgd poder a la ciudadana Carmen Iriarte Uribe, identificada cédula de ciudadania No. 21 067.601 de
Bogota, para que en su nombre y representacion adelantara el tramite para la adopcion del Plan de
Regularizacion y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo”.

Que por medio de la radicacién No. 1-2017-03768 del 25 de enero de 2017, la ciudadana Leah Lisa
Goldstein Reines en calidad de representante legal del Colegio Colombo Hebrero presentd ante la
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Secretaria Distrital de Planeacion la documentacion requerida por la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios mediante oficio nimero 2-2017-00277 del 3 de enero de 2017

Que la selicitud de aprobacion de la propuesta del Plan de Regularizacién y Manejo recae sobre el
inmueble que a continuacidn se sefiala:

. MATRICULA
DIRECCION CATASTRAL AREA CHIP INMOBILIARIA TITULAR
Avenida Calle 153 No. 50 - 65 | 53.179.5M2 | AAADI200SEZ | S50N-20322822 C°'egl‘{‘f;b(‘;i’é°mb°

Que con la propuesta de formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo radicado con el No. 1-2016-
62947 y complementado con el radicado 1-2017-03768, se adjunté la siguiente documentacion,

A) DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE: Que contiene la descripcion genéral del Plan:

- Diagnostico del édrea de influencia: Descripeién de la condicion actual de las vias y espacio
publico, el tréfico, estacionamientos, los usos existentes y la infraestructura publica, con su
respectiva cartografia de soporte.

- Propuesta de formulacién: Incluye la descripeién general del proyecto, el plan de ocupacién, la
especificacion de los usos y servicios complementarios, volumetria, el programa de éreas y
usos, los indices de ocupacién y construccidn, las etapas de desarrollo previstas y las
operaciones y acciones planteadas para ¢l adecuado funcionamiento del uso, con su respectiva

cartografia de soporte.

B) DOCUMENTOS ANEXOS: Los contenidos en el expediente de la formulacién del Plan de
Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo”.

Que segun el Documento Técnico de Soporte del Plan de Regularizacién y Manejo objeto del presente
acto administrativo, la propuesta de formulacion tiene como objetivo lo siguiente:

- Regularizar e] equipamiento educativo existente.
- Desarrollar otras edificaciones dentro del mismo predio, consistentes en la ampliacion del uso

educativo y sus usos complementarios.
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- Delimitar y segregar una parte de su terreno que no es requerido para el adecuado
funcionamiento del dotacional.

Que con ocasion de la formulacién presentada por la interesada, la Subsecretarfa de Planeacion
Territorial de esta entidad realizd el examen de la norma urbanistica aplicable al predio, del cual se
concluyé lo siguiente:

Que el numeral 2 del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece: “(...) 2. La norma
especifica se precisaré mediante fichas reglamentarias en el marco de las Unidades de Planeacion
Zonal (UPZ), Planes Parciales, Planes de Implantacion, Planes de Regularizacion y Manejo, Planes
Zonales, Planes Directores para Parque, Planes Maestros para Equipamientos y Servicios Publicos
Domiciliarios, Planes de Reordenamiento y Planes de Recuperacion Morfolégica, segun lo dispuesto
en el titulo Il de la presente revision (...} (Subrayado fuera de texto)

Que ¢l paragrafo tercero del articulo 1 del Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por el articulo 7
del Decreto Distrital 079 de 20135, sefiala: “(...) Las fichas reglamentarias adoptadas a través de
Planes de Regularizacion y Manejo, en las cuales se precise las normas aplicables al predio objeto del
plan, deberdn regirse por lo sefialado en el cuadro anexo numero 1y 2 del Decreto Distrital 190 de
2004 y la edificabilidad serd definida por el instrumento.”.

Que de conformidad con el Plano No. 25 de la Cartografia Oficial del Plan de Ordenamiento Territorial
denominado “Usos del Suelo Urbano y de Expansién”, el predio objeto del presente Plan de
Reguiarizacién y Manejo se encuentra clasificado en Area de Actividad Dotacional, Zona de
Equipamientos Colectivos.

Que ¢l uso del predio que es objeto del Plan de Regularizacion y Manejo esta clasificado en el Cuadro

Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 como Dotacional — Equipamiento Colectivo Tipo
Educativo de escala urbana asi:

“G)

DOTACIONALES
I. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
DESCRIPCION
TIPO | UNIDAD DE | ESCALA LOCAL’ZAgégf;ﬁfg‘;MIEN TOS | coNDICIONES
SERVICIOS
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Planteles de Zonas Comercio Cualificado. 2) Puede permitirse
educacion Zonas de Comercio Agiomerado. bajo condiciones
préescolar. Zonas empresariales. - especificas sefialadas
bdsica y media, Zonas Especiales de Servicios mediante plan
a de mds de 1500 Area Urbana Integral parcial, plan de
= alumnos. Zonas de equipamientos Colectivos. implantacion o plan
; Centros de Area de Actividad Central en: de regularizacion y
Kb.) Jormacidn Sectores A,C,F (20) manefo.
a religiosa URBANA | Sectores BF,1L.M (20) (20) Solamente los
i (Seminarios y Sector § existentes
= COnvenios)
Centros
tecnologicos y
técnicos y
educacion no
formal hasta
1300 alumnos.

(...)” (Sublineas fuera de texto).

Que el articulo 34 Decreto Distrital 449 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de
Lquipamientos Educativos de Bogotd Distrito Capital”, precisado por el articulo 6 del Decreto Distrital
090 de 2013 “Por el cual se adoptan normas urbanisticas para la armonizacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal —UPZ- con los Planes Maestros de Equipamiemtos y se dictan otras
disposiciones”, determinan los criterios para la definicion de las escalas urbanisticas de los
equipamientos educativos.

Que de acuerdo a la informaci6én contenida en el documento de formulacién del Plan de Regularizacion
y Manegjo del equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo”, una vez realizado el analisis
aplicando las diferentes variables contempladas en las normas citadas, teniendo en cuenta que el
equipamiento se localiza sobre una via de la malla vial arterial - V2, que el predio es mayor a 1,7
hectareas y que el cupo de estudiantes por jornada esta en el rango de <1.500 y 2.500>, resulta un
puntaje de 92,5%; en este orden de ideas, en aplicacion de lo dispuesto en el paragrafo 1 del articulo 34
del Decreto Distrital 449 de 2006, corresponde a un equipamiento educativo de escala urbana.

Que el predio objeto de la formulacion de Plan de Regularizacion y Manejo se localiza dentro del
ambito de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 19 - El Prado, reglamentada por el Decreto Distrital
299 de 2002, complementada por las Resoluciones Nos. 0820 de 2007 y 1673 de 2010, y esta
Zonificado asf;
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UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL UPZ NO. 19 — El Prado
SECTOR NORMATIVO 3
TRATAMIENTO URBANISTICO CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES
] ZONA EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL

Que en relacion con los predios con uso dotacional, el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004
sefiala que: “(...) los inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los
sefialados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o mediante la
destinacién de suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean incluidos mediante Planes de
Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso dotacional y quedan comprendidos por las normas del
tratamiento de Consolidacién para Sectores Urbanos Especiales”.

Que el numeral 1 del articulo 2 del Decreto Distrital 430 de 2005 menciona que: “Para efectos de la
aplicacion del articulo 344 del Decreto 190 de 2004, se entenderdn como “inmuebles de escala metropolitana,
urbana o zonal con uso dotacional existente”, aquelios en los que se vienen desarrollando dichos usos dotacionales,
con anterioridad a la fecha de entrada en vigencia del Decreto 619 de 2000.” '

Que ¢l predio objeto del presente Plan de Regularizacién y Manejo tiene personeria juridica vigente
reconocida mediante Resolucion 1891 del 21 de junio de 1958, segun certificacidon expedida por la
Secretaria de Educacion y cuenta con licencia de construccién No. 2807 del 16 de septiembre de 1966
expedida por expedida por el entonces Departamento de Control de la Secretaria de Obras Publicas,
Adicionalmente fue sefialado como institucional en la Plancha 7 del Acuerdo 6 de 1990, e igualmente
estd seflalado en las fichas de la UPZ 19 — El Prado, razén por la cual le es aplicable la condicion de
permanencia sefialada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que ¢l articulo 3° del Decreto Distrital 430 de 2005 sefiala la exigibilidad del plan de regularizacion y
manejo a los inmuebles con usos dotacionales que, entre otras actuaciones, pretendan segregar una
parte del predio no requerida para su correcto funcionamiento, en los siguientes términos:

"ARTICULO 3. EXIGIBILIDAD DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO. Sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 1 de este decreto, requieren de la expedicion de Plan de Regularizacion y Manejo,
los inmuebles con usos dotacionales metropolitanos, urbanos o zonales existentes al 27 de junio de 2003, que
no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, respecto de los cuales se
pretenda adelantar las siguientes actuaciones: (...)

1). Reconocimiento de las edificaciones existentes.
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2). Desarrollo de otras edificaciones dentro del mismo predio, como ampliacion del uso o de sus servicios
Complementarios.

()

4). Segregacion de una parte del predio que a juicio del Departamento Administrativo de Planeacién
Distrital no sea requerida para su correcto funcionamiento. (..}

Que en virtud del articulo 3 del Decreto Distrital 430 de 20035, el predio objeto de solicitud esta en el
ambito de exigibilidad de Plan de Regularizacion y Manejo, puesto que: i) el uso dotacional educativo
es existente al 27 de julio de 2000; ii) el uso dotacional educativo es de escala urbana; iii) el inmueble
cuenta con licencia que cubre parte de las edificaciones existentes, iv) se pretende desarrollar otras
edificaciones en el predio como ampliacion del uso y de los usos complementarios para el adecuado
funcionamiento y; v) se pretende segregar una parte del predio que no es requerida para el correcto
funcionamiento del uso dotacional.

Que el predio objeto del presente Plan de Regularizacion y Manejo cuenta con los sigujentes
antecedentes urbanisticos:

- De acuerdo con la informacion consultada y validada en la Base de Datos Geografica
Corporativa (BDGC) de la SDP, se encontrd que el predio del Colegio Colombo Hebreo incluye
areas del plano topogrifico S72/A, denominado LOTE DE TERRENO COLEGIO COLOMBO

HEBREO.

- El predio del Colegio Colombo Hebreo cuenta con Licencia de Construccién 2807 del 16 de
septiembre de 1966 expedida por el entonces Departamento de Control de la Secretaria de
Obras Publicas para varias de sus edificaciones que actualmente permanecen.

Que teniendo en cuenta que una parte del predio cuenta con la licencia de construccién anteriormente
citada, esta drea se encuentra excluida de la actuacién de urbanizacién y por lo tanto de la aplicacién
del tratamiento de desarrollo, en consecuencia al area que mantiene el uso dotacional le son aplicables
las normas relativas al tratamiento de consolidacion de sectores urbanos especiales.

Que de conformidad con lo establecido por el literal ¢) del articulo 3° del Decreto Distrital 327 de 2004
"Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”, las areas
sin desarrollar que se segreguen de predios con uso dotacional, previa obtencién de la licencia de
subdivisién, autorizada a través del plan de regularizacién y manejo, les son aplicables las normas del
tratamiento de desarrollo, por lo tanto al 4rea que se segrega se le aplicard el tratamiento de desarrollo.

Allcontas
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Que el articulo 8° del citado Decreto establece que los predios urbanizables no urbanizados no podran
ser subdivididos previamente al proceso de urbanizacion, salvo: (...} Cuando en el Plan de Regularizacién
v Manejo o en el acto de reconocimiento, si es del caso, se genere la segregacion de parte del predio para
destinario a otro uso, por cuanto la misma no es requerida para su adecuado funcionamiento”,

Que el articulo 51 del Decreto Distrital 449 de 2006 establece que “los equipamientos educativos
existentes de escalas wrbana y metropolitana que no formen parte de los proyvectos urbanos arquitectinicos,
planes operacionales y proyectos urbanos integrales, deberdn presentar individual o conjuntamente para su
estudio y aprobacion el plan de regularizacién ante el Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital,
con base en los estandares urbanisticos y arquitecténicos definidos en los anexos 2 y 3 del presente Decreto”.

Que en los Anexos 2 y 3 del Plan Maestro de Equipamientos Educativos, se indican los siguientes
estandares urbanisticos que deben cumplir los equipamientos educativos existentes, y que tienen directa
relacidn con la determinacién del rea minima para el correcto funcionamiento del uso dotacional: 4rea
minima del predio, drea libre por estudiante, irea minima construida e indices de ocupacién y
construccion.

Que segln el analisis de la propuesta de formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo del
equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo” realizado por la Direccion de Planes Maestros y
Complementarios se determiné que con el 4drea que mantiene el uso (37.229,3 m2) se garantiza el
adecuado funcionamiento del dotacional dado que: i) cumple con el drea minima exigida del predio, ii)
cumple con el 4rea libre por estudiante y iii) esta acorde con los indices de construccion y ocupacion
que establece el Plan Maestro de Equipamientos Educativos; adicionalmente se propone mejorar las
instalaciones existentes tanto de las unidades de aprendizaje del equipamiento, como de los usos
complementarios requeridos.

Plan Maestro de Equipamientos Educativos PMEE - PRM Colombo Hebreo
{Cuadros Anexos 2 y 3 Decreto 449 de 2006)
Estindar PMEE PRM Colegio Colombo Hebreo
Area del predio Minimo 6.60 m2/Est | (4rea del predio 37.229,3 m2 / 1500 Est.) = 24.8 m2/Est
Area libre por estudiante | Minimo 3.05 m2/Est | (4rea libre 1 piso de acuerdo al L.O./ 1500 Est.) = 17.3 m2/Est
Area construida 4.10 m2/Est | (4rea construida de acuerdo al L.C.(6.30) /1500 Est.) = 7.44 m2/Est
fndice de Ocupacién 1.0, 0,50 0,30

Que en el Documento Técnico de Soporte del Decreto Distrital 215 de 2005 “Por el cual se adopta el
Plan Maestro de Espacio Publico para Bogotd Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones” se establece
que en los Planes de Regularizacion y Manejo - PRM, en los Planes de Reordenamiento o insercion de
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los equipamientos extensivos, publicos o privados, se debe definir “la construccién de una Alameda
Perimetral arborizada en los bordes del espacio publico, de acuerdo con los preceptos y condiciones de
construccion y trazado de las cartillas de espacio puiblico y las definiciones que para las alamedas determing el
POT".

Que el Colegio Colombo Hebreo esta incluidoe en el listado de los equipamientos extensivos que deben
construir una alameda perimetral, contenido en el DTS del Plan Maestro de Equipamiento de Espacio

Publico.

Que ésta Secretaria a través de las Direcciones de Planes Maestros y Complementarios, Vias,
Transporte y Servicios Publicos y Taller del Espacio Pablico de la Subsecretaria de Planeacion
Territorial, asumieron el estudio de la formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo del
equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo”, a través de los siguientes pronunciamientos:

Radicacién Fecha ‘Suscrito Asunto

Solicitud de conceptos a las Direcciones de Vias,
3.2017-01886 | 08/02/2017 La Direccion de Planes.Maestros Transporte’y. Servicios Publicos y del Ta]lqr del
y Complementarios Espacio Pablico para el Plan de Regularizacion y
Mangjo “Celegio Colombo Hebreo”.

La Direccién de Planes Maestros Solicitud de concepto a la Direccion de Planes
3-2017-01887 | 08/02/2017 . Parciales para el Plan de Regularizacién y Manejo

y Complementarios " . "

Colegio Colombo Hebreo™.

3-2017-02362 | 15/02/2017 | Direccién de Planes Parciales | concePto para el Plan de Regularizacién y Manejo
Colegio Colombo Hebreo”,

Solicitud de concepto a la Direccién de Vias,
s Transporte y Servicios Pablicos para dar respuesta a [a
L P , .. .

@ Direccion de Planes Maestros Secretarfa Distrital de Movilidad sobre norma

3-2017-02717 | 21/02/2017

y Complementarios urbanistica y accesibilidad para el predio del Colegio
Colombo Hebreo.
La Direccidn del Taller del Concepto para el Plan de Regularizacién y Manejo
3-2017-03401 | 020372017 Espacio Pablico “Colegio Colombo Hebreo”,

Concepto sobre accesibilidad al predie del Colegio

La Direccién de Vias, Transporte | Colombo Hebreo para dar respuesta a la Secretarfa
y Servicios Publicos Distrital de Movilidad respecto del estudio de transito

en curso.

Solicitud de concepto a la Direccién de Vias,

La Direccion de Planes Maestros | Transporte y Servicios Pablicos para el Plan de

3-2017-04678 | 24/03/2017

3-2017-06445 | 26/04/2017 y Complementarios Regularizacion y Manejo “Colegio Colombo
Hebreo ",
3 »
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Colombo Hebreo”, ubicado en la Localidad de Suba”

Radicacion Fecha Suscrito Asunto

La Direccién del Taller del Concepto para el Plan de Regularizacién y Manejo

3-2017-07287 | 11/05/2017 Espacio Piiblico emite “Colegio Colombo Hebreo"

La Direccién de Vias, Transporte | Concepto para el Plan de Regularizacién y Manejo

3-2017-07786 | 19/05/2017 y Servicios Publicos “Colegio Colombo Hebreo”,

Que mediante oficio No. 2-2017-28083 del 13 de junio de 2017, la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios comunicé al solicitante los requerimientos y observaciones realizadas por las
direcciones técnicas a la propuesta de formulacion del Plan de Regularizacién y Manejo del
equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo™.

Que por medio del radicado No. 1-2017-35244 del 30 de junio de 2017, la arquitecta Carmen Iriarte
Uribe en su calidad de apoderada solicité prorroga para dar respuesta a los requerimientos.

Que a través del oficio No. 2-2017-233358 del 11 de julio de 2017, la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios concedié el término de un (1) mes para dar respuesta a los requerimientos.

Que por medio del oficio 2-2017-41113 del 14 de agosto de 2017, la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios dio alcance a la requerimientos y observaciones a la formulacién del Plan de
Regularizacion y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo”.

Que mediante el radicado No. 1-2017-44914 del 14 de agosto de 2017, la arquitecta Carmen Iriarte
Uribe en su calidad de apoderada presenté documento de respuesta a los requerimientos realizados por
parte de esta Secretaria a la cual se le dio alcance a través del radicado No. 1-2017-44914 del 14 de
agosto de 2017.

Que a través del radicado 1-2017-48761 del 31 de agosto de 2017, la arquitecta Carmen Iriarte Uribe en
calidad de apoderada presenté algunas consideraciones respecto del alcance a los requerimientos
expedidos por la Direccidn de Planes Maestros y Complementarios.

Que de acuerdo con la respuesta de requerimientos dada por el interesado, las Direcciones de Planes
Maestros y Complementarios, Vias, Transporte y Servicios Publicos y Taller del Espacio Publico,
realizaron la evaluacion de la informacion aportada a través de los siguientes conceptos:
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Radicacién Fecha Suscrito

Asunto

La Direccidn de Planes Maestros

3-2017-14774 | 08/09/2017 .
y Complementarios

Solicitud de concepto a las Direcciones de Vias,
Transporte y Servicios Piblicos y Taller del Espacio
Publico sobre [a respuesta a requerimientos radicada por
el gestor del plan del “Colegio Colombo Hebreo”,

La Direccion de Vias, Transporte

3-2017-16126 | 29/09/2017 y Servicios Piiblicos

Concepto sobre la respuesta de requerimientos
presentados por el gestor del plan del “Colegio
Colombo Hebreo”.

La Direccién del Taller del

3-2017-15482 | 20/09/2017 Espacio Pitblico

Concepto sobre la respuesta de requerimientos
presentados por el gestor del plan del “Colegio
Colombo Hebreo”.

La Direccion de Planes Maestros

3-2017-16707 | 09/10/2017 ,
y Complementarios

Oficio reiterande la solicitud de concepto a la Direccidn
del Taller del Espacio Piblico sobre [a respuesta de
requerimientos presentados por el gestor del plan del
“Colegio Colombo Hebreo”'.

La Direccién del! Taller del

3-2017-16853 | 10/10/2017 Espacio Piiblico

Oficio de reiteracion del concepto emitido

La Direccién de Planes Maestros

3-2017-18401 | 07/11/2017 :
y Complementarios

Oficio solicitande concepto a la Direcctén del Taller del
Espacio Publico,

La Direccidn de Vias, Transporte

3-2017-18734 | 10/11/2017 y Servicios Piblicos

Concepte sobre la respuesta de requerimientos
presentados por el gestor del plan del “Colegio
Colomba Hebreo".

La Direccidn del Taller del

3-2017-19101 | 20/11/2017 Espacio Piiblico

Concepto sobre la respuesta de requerimientos
presentados por el gestor del plan del “Colegio
Colomba Hebreo”.

La Direccién de Planes Maestros

2-2018-14379 § 23/03/2018 .
y Complementarios

Oficio indicando al gestor del Plan de Regularizacién y
Maneje del “Colegio Colombo Hebreo” sobre el
cumplimiento de la norma de alamedas perimetrales.

La Direccion de Planes Maestros

3-2018-07846 | 24/04/2018 .
y Complementarios

Solicitud de concepto a la Direccién del Taller del
Espacio Piblico sobre la respuesta dada por el gestor
del plan del “Colegio Colombo Hebreo”, para la
implementacién de la alameda perimetral.

La Direccién del Tzller del

3-2018-08280 | 02/05/2018 Espacio Piiblico

Concepto sobre cumplimiento de la norma de alameda
perimetral para el PRM del “Colegio Colombo
Hebreo"

Que el contenido de la presente Resolucion consolida y da alcance a los pronunciamientos de los
conceptos técnicos emitidos por la Direccion de Vias, Transporte y Servicios piiblicos y la Direccidn
del Taller del Espacio Publico, esté validado por el respectivo director y reemplaza lo que fuere

contrario de conceptos anteriores.
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“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio
Colombo Hebreo™, ubicado en la Localidad de Suba”

Que por medio del oficio SDM-DSVCT-79815 del 17 de julio de 2017, la Secretaria Distrital de
Movilidad aprobé el Estudio de Transito con la respectiva Acta de compromisos para el Plan de
Regularizacion y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo™.

Que los actos administrativos que adopten planes de implantacion y planes de regularizacién y de manejo
definiran el hecho generador de plusvalia que como consecuencia de su aprobacion ocurran, en virtud de lo
cual la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretarfa elabor6 el "INFORME TECNICO
NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUS VALI4 DEL
PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO DEL EQUIPAMIENTO DE EDUCATIVO COLEGIO “COLOMBO
HEBREQ" de fecha 15 de julio de 2018.

Que conforme a lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 — Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el proyecto de resolucion surtid el
correspondiente tramite de participacion mediante su publicacion en la pagina Web de la Secretaria
Distrital de Planeacion del 19 al 24 de julio de 2018, invitando a la comunidad en general para que
manifestara sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, sin que se
hayan presentado comentarios por parte de los ciudadanos.

Que luego del estudio y andlisis realizado por esta Secretaria, se encontré que la formulacion del Plan
de Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo™ es
urbanisticamente viable, toda vez que contempla lo siguiente:

- Generacién, ejecucion y adecuacién de areas publicas y privadas de uso plblico, para la
mitigacién de los impactos urbanisticos negativos generados por el plan de regularizacion y
manejo en el drea de influencia del predio y en el espacio publico del entorno inmediato
(andenes, plazoletas y retrocesos), considerando las caracteristicas urbanas y patrimoniales del
sector, en concordancia con la intensidad del uso desarrollado.

- Generacion de una alameda perimetral que permitird articular los usos y la estructura urbana del
PRM con su érea de influencia.

- Planteamiento de servicios complementarios del uso dotacional al interior del predio.

- La generacién, adecuacién e intervencién de la infraestructura vial, los cupos de
estacionamientos, las acciones pertinentes para el manejo vehicular en el drea de influencia, y la
acumulacién de flujos vehiculares al interior del predio, que se desarrollaran de conformidad

con lo establecido en el Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-DSVCT-798135
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“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio
Colombo Hebreo”, ubicado en la Localidad de Suba”

del 17 de julio de 2017 y el acta de compromisos que hace parte de la misma, en los que la
Secretaria Distrital de Movilidad.

- Acciones de mitigacion acordes con la magnitud de los fndices de ocupacion y construccién en
el marco de la norma aplicable al predio.

En mérito de lo anterior,
RESUELVE
Articulo 1. Adopcién del Plan de Regularizacién y Manejo. Adoptar el Plan de Regularizacién y

Manejo del equipamiento educativo “Colegio Colombo Hebreo™ para el uso dotacional — equipamiento
colectivo - tipo educativo de escala urbana, sobre el siguiente predio:

DIRECCION CATASTRAL CHIP MATRICULA INMOBILIARIA

Avenida Calie 153 No. 50 - 65 AAAD12008FZ 50N-20322822

Articulo 2. Segregacion. Con fundamento en el numeral 4 del articulo 3 del Decreto Distrital 430 de
2005 y el andlisis técnico adelantado por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios,
mediante Ja presente Resolucion se autoriza la segregacidén de un drea de 15.950,2 m2 del predio
ubicado en la Avenida Calle 153 No. 50 — 63, identificado con CHIP AAA01200SFZ y matricula
inmobiliaria No. 50N-20322822, de conformidad con la delimitacion sefialada en el Plano 1 de 1
“Localizacion, propuesta y distribucion de dreas gemerales”, como consecuencia de lo anterior el drea
segregada no estard condicionada a la obligacién de permanencia establecida en el numeral 1 del
articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004, no le aplicardn las normas del presente Plan de
Regularizacion y Manejo y quedara sujeta al Tratamiento Urbanfstico de Desarrollo.

En el drea restante del predio equivalente a 37.229,3 m2 permanecer4 el uso dotacional educativo
“Colegio Colombo Hebreo”, por consiguiente mantendrs la condicién de permanencia establecida en el
numeral [ del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 y le seran aplicables las disposiciones
urbanisticas y de mitigacion de impactos determinadas en el presente acto administrativo.

Articulo 3. Cuadros de 4reas. El cuadro general de 4reas, el cuadro de dreas del predio que conserva
el uso dotacional y el cuadro de dreas de mitigacién de impactos contenidos en el Plano 1 de 1
“Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales” del “Colegio Colombo Hebreo®, son los que se

transcriben a continuacion:
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“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio
Colombo Hebreo”, ubicado en la Localidad de Suba”

Area predio Colegio Colombo Hebreo 53.179,5
Area (1) predio que mantiene el uso dotacional 37.229,3
Area (2) predio segregado sujeto al tratamiento de desarrollo* 15.950,2

* En la licencia de urbanizacién del predio segregado se deberd dar cumplimiento a la exigencia de alameda
perimetral, la cual podra ser contabilizada dentro de las 4reas de cesién para parques.

Area Util dotacional* 37.229,3
{Calzada y complemento del perfil vial Carrera 50 (malla vial local) 22533
Alameda perimetral 916,3
Area de funcionamiento del uso dotacional ** 34.059,7

* Los indices de ocupacién y construccidn se calcularan sobre el area til del uso dotacional.
*% Area sobre la cual se deberdn aplicar las demas normas volumétricas del uso dotacional diferentes a los indices de

ocupacion y construccidn.

Acceso Acceso Peatonal 1060% 100,0
Total 4rea de mitigacion de impactos 100% 100,0

Articulo 4. Planos y soportes. Hace parte de la presente Resolucién el Plano 1| de 1 ” Localizacion,
propussta y distribucidn de dreas generales” que contiene el cuadro de dreas generales, el cuadro de dreas
del predio que conserva el uso dotacional, el cuadro de 4reas de mitigacion de impactos, la
localizacién, el esquema indicativo de deslinde, el esquema indicativo de accesos y 4reas de
mitigacion, accesos vehiculares y peatonales y los perfiles viales indicativos.

El Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por la Direccion de Seguridad Vial y
Comportamiento de! Trénsito de la Secretaria Distrital de Movilidad mediante el oficio No. SDM-
DSVCT-79815 del 17 de julio de 2017, actualizado mediante el oficio SDM-DSVCT-155967-18 del 30
de julio de 2018. y el "INFORME TECNICO NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS
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“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio
Colombo Hebreo”, ubicado en la Localidad de Suba”

GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION ¥ MANEJO DEL COLEGIO
“COLOMBO HEBREQ” del 15 de julio de 2018, constituyen el soporte del presente acto administrativo.

Paragrafo 1. Las indicaciones que contiene el Plano 1 de 1 “Localizacion, propuesta y distribucidn de
dreas generales” en materia de vias, trinsito y transporte, secciones transversales, trazados viales,
paramentos, accesos son obligatorias, y aprueban las condiciones urbanisticas que para 1a mitigacién de
los impactos generados por el proyecto. El disefio arquitecténico definitivo v sus 4reas finales deberdn
ser verificados por el curador urbano en el tramite de solicitud de Ias licencias urbanisticas, para lo cual
se deberdn tener en cuenta las dreas minimas sefialadas en la presente Resolucién.

Pardgrafo 2. La presente Resolucidn prevalece sobre los conceptos emitidos por las diferentes
dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacién durante el tramite, en lo que le sean contrarios.

Articulo 5. Ambito de aplicacién del Plan de Regularizacién y Manejo. El presente plan de
regularizacién y manejo establece las normas y acciones necesarias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos generados por el uso dotacional educativo en el entorno urbano en materia de
soluciones viales y de trifico, la generacién de espacio publico, requerimiento y solucién de

estacionamientos y de los servicios de apoyo.

Paragrafo. El cumplimiento de los requisitos y demas normas de entidades distritales y nacionales,
aplicables al cumplimiento del objeto de la presente Resolucién, seran responsabilidad del titular del

presente acto administrativo.

Articulo 6. Régimen de Usos. Para el Plan de Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo
“Colegio Colombo Hebreo” se permiten los siguientes usos:

Uso. ' Tipo - | .. Fseala - | - -Categoria
Dotacional . .
Equipamiento Educativo P]an:nel de e(’iucacmn preescolar, bésica, y Urbana Principal
Colectivo media de més de 1500 alumnos.

*Clasificacion de acuerdo a la ponderacion establecida en el Plan Maestro de Equipamientos Educativos Decreto Distrital 449 de 2006,

Pardgrafo. Las actividades complementarias permitidas son aquellas que hacen parte integral del uso
principal, estan relacionadas y son necesarias para el adecuado funcionamiento del equipamiento y
seran las previstas para el Area de Actividad Dotacional en el Cuadro Anexo No. I “Cuadro General
Indicativo de Usos Permitides y Localizacién segiin Area de Actividad” v el Cuadro Anexo No. 2
“Cuadro Indicativo de Clasificacién de Usos del Suelo” del Decreto Distrital 190 de 2004, con la
condicién de que se desarrollen en estructuras disefiadas y construidas para el uso.
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Articulo 7. Normas urbanisticas aplicables. Se establecen las siguientes normas especificas para el
Plan de Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo™.

Indice maximo de
ocupacién aprobado

0.30
Sobre 4rea ttil

En todo caso debe cumplir con el 4rea libre por estudiante establecida en el Plan Maestro de
Equipamientos Educativos.

Indice maximo de
construccion
aprobado

0.30
sobre area Gtil

Debe dar cumplimiento a los estandares establecidos en el Plan Maestro de Equipamientos
Educativos.

Altura permitida

Sera la resultante de la correcta aplicacién de los indices de ocupacién y construccion, sin
que sobrepase la altura que defina la Unidad Administrativa Espactal” de la Aerondutica
Civil,

Aislamientos y
Antejardines

Aislamiento Lateral: Para las edificaciones existentes que serdn objeto de reconocimiento e
intervenciones adicionales, el aislamiento es el indicado en el Plano “1 de | "Localizacién,
Propuesta y Distribucion de Areas Generales”

Aislamiento contra predio segregado: 3 metros.

Antejardin sobre la Carrera 50: 3,50 metros con un manejo de zona verde sin
cerramiento,

Sotano y Semisétano

Se permite.

En ningfin caso los semisétanos podrdn avanzarse sobre las 4reas de antejardin, la altura
méxima del semisétano sobre el nivel natural del terreno es de 1,50 metros medidos contra
Ja fachada o paramento de construceidn en el nivel superior de la placa del primer piso.

En el 4rea privada afecta al uso ptblico que se debe disponer para el recibo de los usuarios
que ingresan peatonalmente al dotacional de minimo 100 m2, no se permite cerramientos.

Cerramientos Una vez se cumpla con el compromiso de completar el perfil de la via de la Carrera 50,
despuss del érea de la alameda, se permite un cerramiento que cumpla con el planteamiento
de zonas visualmente abiertas al publico y circulaciones peatonales seguras, para lo cual
debe cumplir con un 90% de transparencia,

Las secciones de las vias contiguas al érea que permanece con destino al uso dotacional son
las stguientes:
Vias Via Tipo Ancho minimo {mts)
Avenida Calle 153 V-2 40
Carrera 50 V-4 25,
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el Plan de Regularizacion y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio

Colombo Hebreo™, ubicado en la Localidad de Suba”

En desarrollo del Plan de Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio
Colombe Hebreo”, el interesado debera adelantar los estudios, disefios, interventoria,
construceion y de requerirse adquisicion y/o cesién predial de las dreas que garanticen la
gjecucion de la via de la Cairera 50 que colinda con el predio (incluyendo el frente del area
segregada).

Estacionamientos

Se deberdn proveer el mimero de cupos de estacionamientos establecidos en el Estudio de
Transito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, asi:

Cupos Estacionamientos

Privados 91
Visitantes

Movilidad Reducida 3
Transporte Escolar 30
Cupos para Motos: 24
Cupos para carga y descarga: 2
Espacios para bicicletas: 45

En el evento en el cual los cupos de estacionamientos resultantes de la aplicacién del Cuadro
Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 sean superiores a los indicados en el Anélisis
de Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, el interesado debers
compensar la diferencia en los términos del Decrete Distrital 323 de 2004 “Por medio del
cual se reglamenta el Fondo para el Pago Compensatorio de Cesiones Publicas para
Parques y Equipamientos y el Fondo para el Pago Compensatorio de Estacionamientos” y
las normas que lo modifiquen, aclaren o sustituyan.

Las dimensiones minimas de los cupos de parqueo de acuerdo a su uso seran las siguientes:

Estacionamientos para visitantes y privados: 430mx2.20m

Estacx.onamlentos para personas con movilidag 4.50 mx 3.80 m

reducida;

Estacionamientos para cupos de motos: 250mx1.50m

Estacionamientos para carga y descarga: 3.0mx10.0m

Bicicletas: Sc?gﬂp Anexo No. 1 del Decreto
' Distrital 080 de 2016,

Las dreas de maniobra y servidumbre de circulacion vehicular se deberdn ejecutar dentro del
predio sin generar colas sobre las vias. Igualmente, los puntos de control de acceso al
estacionamiento deben ubicarse al interior del predio.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 196 del Decreto Distrital 190 de 2004, no se
permite generar bahias de estacionamiento anexas a via ptiblica.

Los cupos de estacionamientos deben localizarse en dreas privadas al interior del predio y no
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pueden ocupar areas de uso publico, aislamientos, ni dreas de mitigacién de impactos.

Accesibilidad
Peatonal

El predio del Colegio Colombo Hebreo tendra un (1) acceso peatonal principal sobre la
Calle 153.

El acceso peatonal debe realizarse desde las éreas privadas de uso publico para mitigacién
de impactos por aglomeracion de peatones previamente establecidas.

El acceso peatonal debe ser independiente al acceso vehicular.

Debe incorporar en el disefio lo sefialado en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009, el
Decreto Nacional 1538 de 2005 y la Ley 1618 de 2013, en cuanto a la accesibilidad,
movilidad y transporte para personas con discapacidad y/o movilidad reducida. Se debe
garantizar el libre transito peatonal, tal como lo establece el articulo 263 del Decreto
Distrital 190 de 2004 —- Plan de Qrdenamiento Territorial.

Igualmente debe cumplir con lo establecido en la Cartilla de Andenes, Decreto Distrital 308
del 6 de junio de 2018.

La localizacién del acceso peatonales se indica en el Plano 1 de | “Localizacion, propuesta y
distribucion de dreas generales”.

Accesibilidad
vehicular

En el plazo establecido en el cronograma del presente plan el interesado debera eliminar el
acceso vehicular existente sobre la Avenida Calle 153 y localizar un solo acceso vehicular
por la Carrera 50 desde la calzada que el dotacional debe construir para completar el perfil
de la via.

La localizacién del acceso y salida vehicular debe ubicarse a mas de 15,0 metros con
respecto a la curva de empalme de sardineles de los cruces de la via local correspondiente,
con la via arteria, y en consideracion a la funcién de las vias arterias circundantes.

Se debe dar cumplimiento estricto a las normas citadas, y acoger las determinaciones,
requerimientos y compromisos del Estudio de Trénsito aprobado mediante oficic No. SDM-
DSVCT-79815-17 17 de julio de 2017, por la Direccién de Seguridad Vial y
Comportamiento del Transito de la Secretaria Distrital de Movilidad, estudio que fue
actualizado mediante el oficio SDM-DSVCT-155967-18 del 30 de julio de 2018

Es necesario que se genere continuidad peatonal dando prevalencia al peatén en las zonas de
accesibilidad vehicular tanto para el dotacional como en el predio a segregar manteniendo la
continuidad del andén mediante (pompeyanos) de tal manera que se garantice la seguridad
de los peatonales.

Articulo 8. Acciones para la mitigacién de impactos urbanisticos. Los costos de las acciones y

obras de mitigacién asociadas al presente plan de Regularizacién y Manegjo seran responsabilidad

exclusiva del interesado del proyecto.
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Las condiciones, acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos relacionadas con el proyecto
presentado son como minimo las adoptadas en el presente acto administrativo, razén por la cual,
cualquier variacién que implique aumento en el aprovechamiento, y por consiguiente requieran de
acciones de mitigacién adicionales, deberdn ser nuevamente estudiadas y aprobadas por la Secretaria
Distrital de Planeacion.

El cumplimiento de los compromisos no exime a los propietarios del predio de mitigar cualquier
impacto ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera para acceso a los
estacionamientos y de aglomeraciéon de personas en el espacio pablico, que generen adicionalmente a
los contemplados en el presente acto administrativo.

Los compromisos y acciones para la mitigacién de impactos son las siguientes:

8.1. Actualizacion de plano topografico.

El propietario debera adelantar los trdmites necesarios para la actualizacion del plano topografico ante
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

8.2. Aspectos sobre la infraestructura de servicios pablicos.

Es responsabilidad del interesado adelantar los tramites pertinentes para garantizar el suministro de los
servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras, asi como dar cumplimiento a las normas
técnicas del orden nacional y distrital para los sistemas de acueducto y alcantarillado, manejo integral
de residuos sélidos, energia, gas natural domiciliario, tecnologias de la informacién y las
comunicaciones.

Asl mismo, para nuevas edificaciones se deberdn tener en cuenta las siguientes normas:

- Decreto Distrital 528 de 2014 “Por medio del cual se establece el sistema de Drenaje Pluvial
Sostenible del Distrito Capital, se organizan sus instancias de direccion, coordinacion y
administracion; se definen lineamientos para su funcionamiento y se dictan otras disposiciones” o
la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

- Decreto Distrital 566 de 2014 “Por e/ cual se adopta la politica de Ecourbanismo y Construccién
Sostenible de Bogotd, Distrito Capital 2014-2024" o la norma que lo modifique, derogue o
sustituya.
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- Resolucién 011 del 4 de enero de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas ¥y urbanisticas
para las redes aéreas, la posteria y la subterranizacion de redes de los servicios publicos
domiciliarios y las tecnologias de la informacion y las comunicaciones, ubicados en el espacio
publico de Bogotd, Distrito Capital” expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién o la norma
que lo modifique, derogue o sustituya.

8.3 . Acciones de mitigaciéon de impactos sobre el espacio piiblico.

Para intervenir el espacio plblico existente se debe adelantar previamente el trdmite para obtener la
respectiva Licencia de Intervencién y Ocupacién del Espacio Plblico ante la Secretarfa Distrital de
Planeacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 281 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en
el Decreto Nacional 1077 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, en sus articulos 2.2.4.1.7., 2.2.6.1.1.12 y2.2.6.1.1.13.

8.3.1. Alameda Perimetral: El interesado debera disefiar, construir, entrega v titular al Distrito la
alameda perimetral arborizada en los bordes del espacio publico, la cual contard con un ancho de §
metros y cumplir con lo dispuesto en las Cartillas de Andes y de Mobiliario Urbano. La alameda se
encuentra identificada en el Plano 1 de | “Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales”,

8.3.2. Control Ambiental: Una vez se elimine el acceso vehicular sobre la Avenida Calie 153, el
interesado debera completar y dar continuidad a la franja de control ambiental existente de acuerdo con
los lineamientos técnicos establecidos en la “Guia Técnica para el Manejo de las Franjas de Control
Ambiental”.

8.3.3. Andenes: La via que se debe construir y ceder en ejecucion del Plan de Regularizacién y Manejo
debe cumplir con los anchos minimos de andenes de 2.50 m.

Se debe parantizar la integracion, continuidad paisajistica y de circulacién a nivel de peatén con los
elementos de espacio publico construido existentes, incorporando las especificaciones para disefio y
construccién contenidas en contenidas en las Cartillas de Andenes y Cartillas de Mobiliario Urbano de
Bogota

Se debe realizar la entrega de las zonas de cesion y areas de espacio publico que conforman el perfil
vial.

Se debe dar cumplimiento y adecuada aplicabilidad a la Ley 361 de 1997 "Por la cual se establecen
mecanismos de integracion social de las personas con limitacion y se dictan otras disposiciones" al
Decreto Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361"a la Ley
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Estatutaria 1618 de2013 "Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno
ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, a las normas técnicas NTC-4279 de 2005,
NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al Capitulo 4 — "ACCESIBILIDAD AL
MEDIO FISICO" del Decreto Nacional 1077 de 2015 y demds normas vigentes en la materia.

La localizacién y dimensionamiento de los andenes del Colegio Colombo Hebreo se indica en el Plano
1 de 1 "Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales"”,

8.3.4. Vias. Estudios, disefios, interventorfa, construccién y de requerirse adquisicion y/o cesién predial
de las 4reas que garanticen la ejecucién de la via de la carrera 50 que colinda con el predio incluyendo
el frente del 4rea segregada. Entrega material y escrituracion de dichas zonas al Distrito Capital.

8.3.5. Areas privadas afectas al uso piblico.

Para la mitigacidn de impactos por aglomeracién de peatones en horas pico de ingreso o salida de
usuarios, sobre los accesos peatonales deben disponerse de un drea libre Cuya extensién minima total

debe ser de 100 m2.

En todo caso, el drea privada afecta al uso ptblico, debera garantizar como minimo el producto de
multiplicar un factor de 0,90 m2 por peatén en momentos de mayor afluencia - horas pico de mayor
ingreso o salida-. Sin perjuicio del total del drea sefialada en el presente numeral.

El drea de mitigacién debe ser libre que cumpla la funcién de transicién entre la propiedad privada y el
espacio publico, atendiendo los siguientes lineamientos:

- EI érea prevista debe cumplir la funcién de zona de transicion que permita la disolucion de
aglomeraciones de personas, sin impactar negativamente el normal funcionamiento de los
elementos de espacio ptblico construido en el 4rea de influencia. debe ser un espacio destinado
exclusivamente al transito y/o permanencia de peatones.

- Debe disponerse como drea abierta, libre de cerramientos, construcciones u obsticulos que
limiten el 6ptimo funcionamiento del 4rea para el fin establecido.

- Debe ser un drea descubierta, salvo en aquellas 4reas que se requiera cubrir parcialmente para
efectos del buen funcionamiento y efectiva mitigacién de los impactos, dicha cubierta se debe
realizar con elementos livianos transparentes como marquesinas o elementos similares.

e
Vi

;fzz BOGOTA
%" MEJOR|

GP-CERS008) PARA TODOS

Carrera 30 N. 25-90
Codigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13
PBX 335 8000
www,sdp.gov.co
info.: Linea 185




ALCALD{A MAYOR
DE BOGOTA.D.C.

e 14 ‘AG0. 2018

Continuacién de la Resolucién Nou 118 2 DE Hoja No. 22 de 26

“Por la cual se adopta e] Plan de Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio
Colombo Hebreo”, ubicado en la Localidad de Suba”

Debe ser un 4rea en superficie dura, tener un disefio de integracién y continuidad paisajistica y
de circulacién a nivel de peatén con los elementos de espacio publico construido en el area de
inmediata influencia, incorporando las especificaciones para disefio y construccion establecidas
en la Cartilla de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogoté.

Los accesos peatonales y vehiculares deben ser independientes.

- La localizacién y dimensionamiento del area privadas afecta al uso publico se encuentra
indicadas en el Plano 1 de 1 “Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales”

8.4. Arborizacién y Paisajismo.

El tratamiento de arborizacién para cada uno de los elementos constitutivos de espacio ptiblico, debe
enmarcarse en lo definido en el Manual de Silvicultura Urbana para Bogoté del JBJCM.

Fl disefio paisajistico se debe enmarcar dentro de la identificacidn de la arborizacion existente y su
estado para lo cual deberé tener en cuenta lo citado en el Decreto Distrital 531 de 2010 "Por el cual se
reglamenta la silvicultura urbana, zonas verdes y la jardineria en Bogotd y se definen las responsabilidades de
las Entidades Distritales en relacién con el tema y se dictan otras disposiciones.”

Las anteriores acciones citadas, deberan adelantarse ante la oficina de arborizacién y/o jardineria —
OAU del Jardin Botdnico José Celestino Mutis y deberan tener en cuenta lo indicado en la Cartilla de
Anderes.

8.5. Mitigacion de Impactos sobre la movilidad y manejo vehicular. Al titular del Plan le
corresponde ajustar y disponer de las areas necesarias para cumplir con los perfiles viales vehiculares
requeridos para la accesibilidad del dotacional.

Para garantizar la mitigacién de los impactos en la movilidad que genera el trafico atraido por el
dotacional vy optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se debera dar cumplimiento a
cada uno de los compromisos, provisiéon de infraestructura, condiciones de operacion y plazos
establecidos en el Estudio de Transito y el Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria de
Movilidad, que hace parte integral de la presente Resolucion

Si el proyecto tiene modificaciones en cuanto a la localizacion de accesos, circulaciones internas,
salidas del proyecto, conforme a los planos revisados por la Secretaria Distrital de Movilidad, o cuando
existan variaciones que alteren en (+/-) 5% la oferta (namero de parqueaderos, accesos o salidas y/o
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servicios prestados), se deben radicar nuevamente los documentos ante la Secretarfa Distrital de
Movilidad para su revision y estudio.

La Secretarfa Distrital de Movilidad, como autoridad de transito y transporte de la ciudad de Bogota,
podré realizar medidas de seguimiento una vez esté funcionando el proyecto, tendientes a garantizar el
cumplimiento de las condiciones operativas del proyecto sobre las vias adyacentes, de acuerdo con lo
consignado en el Estudio de Transito y en caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular
del sector, requerird al propietario para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con

lo establecido en la normatividad vigente.

Paragrafo 1. La ejecucion de las vias que se relacionan en el articulo 5° de la presente resolucion,
hacen parte de las acciones de mitigacion que debe cumplir el Plan de Regularizacién y Manejo del
equipamiento Educativo “Colegio Colombo Hebreo”, para responder a la movilidad del sector de
acuerdo a los flujos vehiculares que atrae el funcionamiento del dotacional.

Paragrafo 2. En el evento de que alguna de las acciones o compromisos pactados con la Secretaria
Distrital de Movilidad en el Acta de compromiso que hace parte del oficio No. SDM-DSVCT-79815-
17 del 17 de julio de 2017, no puedan ser ejecutados en los términos establecidos en ese documento, se
podrd dar cumplimiento a estas obligaciones mediante el mecanismo que la Secretarfa Distrital de
Movilidad y sus entidades adscritas establezcan, siempre y cuando se garantice su finalidad, caso en el
cual no se requiere modificar el presente Plan.

Pariagrafo 3. Los disefios, obras de sefializacion, de espacio publico, condiciones operativas, plazos y
responsabilidades definidas en el estudio de transito y su respectiva Acta de Compromisos aprobados
por la Secretaria Distrital de Movilidad, son de obligatorio cumplimiento.

Articule 9. Cronograma para la mitigacion de impactos urbanisticos. El plazo de ejecucion que se
determina para el cumplimiento de las acciones de mitigacion sobre el espacio publico, malla vial y
areas de mitigacion de impactos por afluencia de usuarios integradas a los andenes del presente Plan de
Regularizacion y Manejo, es de cuatro (4) afios, a partir de la gjecutoria de la presente Resolucion.

Etapa 1: Comprende a las acciones a desarrollar durante los primeros cuatro (4) afios contados a partir
de la ejecutoria de la presente Resolucidn, en lo que respecta a:

- Actualizacién topografica ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital UACD
- Subdivisién del predio a segregar y obtencion de la Licencias Urbanisticas Correspondientes.
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- Construccién de la parte faltante de la Carrera 50 frente al predio dotacional para completar el
perfil de la via (incluyendo el perfil frente al 4rea segregada).

- Implementacién de los compromisos adquiridos para esta primera etapa en el marco del estudio
de transito aprobado mediante Oficio No. SDM-DSVCT-79815-17 del 17 de julio de 2017 y el
Acta de Compromisos que hace parte integral del citado oficio.

- Cierre definitivo del acceso vehicular por la Avenida Calle 153 y su traslado para el ingreso
sobre la Carrera 50.

- Construccion del nuevo acceso peatonal y drea de mitigacion sobre la Avenida Calle 153.

- Adecuacion y complementacidn del control ambiental.

- Construccion y entrega de la Alameda perimetral.

- Construccién del nuevo cerramiento en el perimetro del dotacional de acuerdo con la exigencia
establecida en el articulo 5° de la presente resolucién.

Etapa 2: Comprende a las acciones a desarrollar durante los seis (6) afios siguientes a ta Etapa 1, en lo
que respecta a:

- Reubicacién de Zonas libres (cancha de futbol y multifuncionales).

- Construccién y adecuacién de las edificaciones necesarias para el optimo funcionamiento del
equipamiento y para el aumento de la capacidad de estudiantes.

- Construccion y adecuacion de las edificaciones existentes para la implementacién de los usos
complementarios necesarios para el adecuado funcionamiento del dotacional,

- Construccion de los parqueaderos subterraneos.

Pardgrafo. Las anteriores etapas de ejecucion del Plan de Regularizacion y Manejo del equipamiento
Educativo “Colegio Colombo Hebreo” se establecen de manera que las acciones de mitigacién se
realicen en el corto plazo (etapa 1), sin perjuicio a que si por alguna razén por parte del dotacional se
requiera realizar alguna intervencion establecida en la etapa 2 se pueda ejecutar en el corto plazo,
siempre y cuando dichas obras no generen un impacto urbanistico adicional que no esté ya resuelto por
las acciones de mitigacion que se necesiten realizar,

El cronograma podra prorrogarse conforme al procedimiento previsto en el articulo 14 del Decreto
Distrital 430 de 2005, adicionado por el articulo 9 del Decreto Distrital 079 de 2015 o norma que lo
modifique o sustituya.

Articulo 10. Obligacién de obtener licencias urbanisticas. El interesado debera obtener las licencias

urbanisticas que se requieran para adelantar las obras de mitigacion de impactos de acuerdo con la

normatividad vigente y de conformidad con el cronograma establecido en el articulo 9 del presente acto
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administrativo, teniendo en cuenta el procedimiento establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y
sus modificaciones.

Articulo 11. Participacién en plusvalia. En concordancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, los
Decretos Distritales 190 de 2004, 020 de 2011 y 790 de 2017, tal y como se expone en el “INFORME
TECNICO NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL
EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO DEL COLEGIO “COLOMBO
HEBREO” con la expedicion del presente Plan de Regularizacién y Manejo “drea I Dotacional quie
permanece - Colegio Colombo Hebreo”, no se constituyen hechos generadores de la participacion en
plusvalia por asignacién de un uso mds rentable, pero si se constituye hecho generador por mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion respecto de la norma precedente.

Con base en el presente acto administrativo, el Curador Urbano podra otorgar la licencia de subdivisién
para segregar el Area | - dotacional que permanece y el Area 2 - predio segregado, en los términos
establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones.

Por otra parte, para el “Areas 2 predio segregado”, SI se constituyen hechos generadores de la
participacién en la plusvalia por el desarrollo de usos mds rentables y por la mayor edificabilidad
permitida respecto de la norma precedente.

Articulo 12. Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente Resolucién se
regirdn por las normas contenidas en el Decretos Distritales 190 de 2004 - POT, 430 de 2003, 449 de
2006, 090 de 2003, 079 de 2015 y 080 de 2016, y demés normas que los complementen, modifiquen o
sustituyan.

Articulo 13. Modificacién del Plan de Regularizacion y Manejo. La Secretarfa Distrital de
Planeacion por solicitud del interesado, podra modificar el presente acto administrativo, de acuerdo con
los objetivos contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de esta entidad exista una causa para ello

debidamente justificada.

Articulo 14. Control urbano. Los Inspectores de Policfa de la Localidad de Suba, o la autoridad que
corresponda, conocerd de los comportamientos que afectan la integridad urbanistica sefialados en los
articulos 135 y siguientes de la Ley 1801 de 2016, del desarrollo de las obras, a partir de las
disposiciones contenidas en las licencias expedidas por la curaduria urbana, las obligaciones y
compromisos adquiridos en virtud del presente acto administrativo.
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Continuacién de la Resolucién No.__ 118 2 DE Hoja No, 26 de 26

“por 1a cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del equipamiento Educativo “Colegio
Colombo Hebreo”, ubicado en la Localidad de Suba”

Articulo 15. Notificaciones, comunicaciones y publicacion. La presente Resolucion se debera
notificar al representante legal del Colegio Colombo Hebreo o quien haga sus veces, o a su apoderado o
autorizado.

Asi mismo, se comunicara al Inspector de Policia de la Localidad de Suba para lo de su competencia y
a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital para lo relacionado con la participacion en
plusvalia.

La presente Resolucién deber4 ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, de
conformidad con el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT

Articulo 16. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria y
contra ella procede el recurso de reposicién ante el Secretario Distrital de Planeacién, el cual debera
interponerse por escrito dentro de los diez (10) dfas hébiles siguientes su notificacién personal o por
aviso, de acuerdo con a los términos y condiciones establecidos en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437
.de 2011 -Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, (/Z?@Uflﬁ‘. E

Dada en Bogota, D. C. alos /

CUMPLASE. 14 AG0. 2018

Aprobd: Camila Neira Aceve Subsecrp
Revisd: Luis Fernando B . Directo es Maestros y Complengeptario
Ménica Oca Directof ler del Espacio Pablic .
Eduvardo Nates Moron Directof de {ifis, Transporte y Servicios Piblicos :
Fanny &driana Ledn Acero Abogaﬂ a Confratista Direccién de Plane§ Maestros Complementariosjg,\—!"’
Proyecto: Richard H. Rodriguez R. Direccion de Planes Maestros y Compl cntanoﬁ
Ivone Janeth Velasquez. Direccion de Vias, Transporte y Servicips Plblic '
Sandra Ménica Mera Direccién del Tailer del Espacio Pablicd,
Revisién juridica: Camilo Cardona Casis Subsecretario Jur[dicoM
Miguel Henao Henao Director de Analisis y Conceptos Juridicos M M
Karime Ampare Escobar Forero Abogada Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos Ha-bg'
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