ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIADT P ANEATION

15 SET. 2017
RESOLUCIONNo. 1576 DE, 2017

“Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la modificacion del Pian Parcial
de Renovacion Urbana “La Sabana” ubicado en la Localidad de Los Mdrtires”

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Resolucion No. 0088 del 01 de
febrero de 2007, el Decreto Distrital 016 de 2013 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO

Que la Ley 9* de 1989, en su articulo 39, establece que “Son planes de renovacion urbana aquéllos
dirigidos a introducir modificaciones sustanciales ol yso de la tierra y de las construcciones, para detener
los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros wrbanos, a fin de lograr, entre otros, el
mejoramiento del nivel de vidua de los moradores de las dreas de renovacion, el aprovechamiento intensivo
de la infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional de dreas para vivienda y servicios,
la descongestion del trdfico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes histdricos v culturales,
todo con miras a wna wiilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos v con mavor beneficio para la
comunidad.”

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes parciales son los
instrumenios mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de
las que deban desarrollarse mediante wnidades de actuacion urbanistica, macroprovectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas wrbanisticas generales, en los
términos previstos en la presente Ley. (.07

Que conforme a lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, los planes parciales son
“(...) instrumentos gue articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gesiion
del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico -financieras v de diseiio urbanistico que
permiten ia generacion de los soportes necesarios para nmsevos usos urbanos o para la transformacion de los
espacios wrbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la
Estructura Ecolégica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento

Territorial (..)".

Que el numeral 3 del articulo 32 del decreto ibidem establece la obligatoriedad de formular plancs
parciales, entre otras, “Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion urbana en
la modalidad de redesarrollo”.
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Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild la reglamentaciéon relativa a planes parciales y al
procedimiento que se debe seguir para la adopcién y/o medificacion de los planes parciales de que tratan
los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, y en su articulo 2.2.4.1.3.1 sefiala en su paragrafo que: “El
ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta unicamente las instancias
o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del
respectivo plan. {...)7

Que mediante el Decreto Distrital 073 del 26 de febrero de 2015, se adopté el plan parcial de
renovacion urbana “La Sabana”, ubicado en la localidad de Los Martires, y en su articulo 3 se
definié su delimitacidn y ambito de aplicacion conforme a lo sefalado por el Plano No. 1

7

denominado “Delimitacion del Area de Planificacion”™ que forma parte integral del citado Decreto.

Que mediante radicado No. 1-2017-25012 del 11 de mayo de 2017, la Sefiora Maria Paula Camacho
Herrera, radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP la formulacién para la modificacién del
plan parcial de renovacién urbana “La Sabana” y los documentos que la soportan de conformidad con lo
establecido por el Decreto Nacional 1077 de 2015, norma vigente al momento de la radicacion.

Que mediante radicado No. 2-2017-25563 del 2 de junio de 2017, la Direccion de Patrimonio y
Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacidn, informd a la Sefiora Maria Paula
Camacho Herrera, los documentos ¢ informacion faltante de la formulacion presentada en el radicado
No. 1-2017-25012 del 11 de mayo de 2017, conforme a lo sefialado por el articulo 2.2.4.1.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, advirtiendo los términos establecidos por el Articulo 17 de la Ley
1437 de 2011 para dar respuesta al requerimiento. Dicho documento fue recibido por la interesada el
dia 7 de junio de 2017 seglin constancia de entrega de correspondencia de la empresa A&V Express
S.A.

Que mediante radicado No. 1-2017-36073 del 5 de julio de 2017, la Sefiora Maria Paula Camacho
Herrera, solicité prorroga para aportar la documentacion requerida para para dar cumplimiento al
lleno de los requisitos sefialados en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
Conforme a la solicitud, la Direccidén de Patrimonio y Renovacidon Urbana de la SDP, mediante
radicado No. 2-2017-35442 del 19 de julio de 2017, informé a la interesada que accedia a la
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solicitud de prérroga y en consecuencia “(...) el término mdximo para allegar la totalidad de la
informacion y documentacion reguerida se amplia hasta el dia 8 de agosio de 2017 inclusive. ™

Que conforme a lo anterior, mediante radicado No. 1-2017-43879 del 8 de agosto de 2017,
complementado con radicado No. 1-2017-46733 del 22 de agosto de 2017, la sefiora Maria Paula
Camacho Herrera, actuando en calidad de apoderada de Fiduciaria Bogotd S.A., Vocera del
Patrimonio Auténomo Fideicomiso Fidubogota de la Estacion de La Sabana (Predios UAU No. 1)
de la sociedad Polaris Constructora S.A., Fidecomitente del Fideicomiso Polaris cuya vocera y
administradora ¢s Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria S.A; y del sefior Ricardo Ivan
Villarreal Vasquez, autorizado por Leasing Bancolombia y/o Bancolombia S.A. (Predio UAU No.
5); allegd los documentos faltantes de la formulacion presentada para la modificacidn del plan parcial
de renovacién urbana “La Sabana™.

Que el Documento Técnico de Soporte presentado con la formulacion para la modificacion del plan
parcial de renovacion urbana “La Subana™ se justifica por parte de los promotores de las unidades de
actuacion y/o gestion Nos. 1, 3 y 5 con el objeto de atender los nuevos requerimientos efectuados
por el Ministerio de Cultura, segin oficio Nro. MC2244152016 del 16 de diciembre de 2016,
respecto de la necesidad de modificar los siguientes aspectos del plan parcial adoptado para la
efectiva ejecucion: i) Ajustar las alturas, retrocesos y aislamientos con el fin de posibilitar la
reduccion de las huellas de las edificaciones, proporcionando un aumento del aislamiento frente a
los bienes de interés cultural. ii) Redirigir los recursos no invertidos en ¢l concurso de anteproyecto
arquitectonico a fin de direccionarlos a proyectos prioritarios que resulten del futuro Plan Especial
de Manejo y Proteccion de la Estacion de La Sabana. iii) Modificar la carga urbanistica de
construccion del equipamiento comunal puiblico que conforme al plan parcial adoptado corresponde
a 450m2, reemplazando esta carga por la entrega de tales recursos con destino a la cjecucion de
acciones prioritarias derivadas del futuro Plan Especial de Mancjo y Proteccion de la Estacion de La
Sabana.

Que en consideracion a la propuesta de formulacion para la modificacion presentada, y conforme a lo
dispuesto por el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Direccién de
Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién solicitd conceptos técnicos
imicamente a las instancias v autoridades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto del ajuste
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necesario para el desarrollo del plan parcial. Dicha solicitud se realizé anexando el documento técnico de
soporte, cartografia y documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

. FECHA

OFICIO . 'RESPONSABLE
2-2017-43497 | 23/08/2017 Departamemo Admzmstmmo Defensoria Espacio Plblico DADLP
2-2017-43498 | 23/08/2017 | Ministerio de Cultura
3-2017-13620 | 23/08/2017 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios -SDP

Que las entidades y dependencias requeridas en ¢l marco de la modificacion del plan parcial, emitieron
concepto técnico mediante los oficios que se sefialan a continuacion:

OFICIO ENTIDAD QUE CONCEPTUA FECHA
3-2017-14183 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios -SDP 30/‘08/2017
1-2017-49574 | Departamente Adininistrativo Defensoria Espacio Pablico -DADEP 4/09/2017
1-2017-50141 | Ministerio de Cultura 03/09/20!7

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el articulo 27 ntiim. 4 de la Ley 388 de 1997
y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015, referente a la fase de “Informacion publica,
citacion a propietarios y vecinos”, durante la ctapa de formulacién y revisiéon del proyecto
presentado para la modificacion del plan parcial, la Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacion adelanté las siguientes actuaciones, con el fin de dar a
conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de modificacion del plan parcial y que
pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto.

¢ Publicacién en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién. El 23 de agosto de 2017
informando de la radicacion de la formulacién para la modificacion del plan parcial de renovacion
urbana “La Subana”, poniendo a disposicion de los interesados y ciudadania en general, la
documentacién y cartografia radicada por el promotor ¢ informando que las observaciones y/o
recomendaciones respecto de la propuesta de modificacion del plan parcial, podrian realizarse hasta el
dia 30 de agosto de 2017 al correo cneira@sdp.gov.co o directamente ante la Direccién de Patrimonio
y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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e Publicaciéon en diario de amplia circulaciéon. Mediante anuncio en ¢l diario El Nuevo Siglo con
fecha 26 de agosto de 2017, a través del cual se informd acerca de la propuesta para la
modificacion del plan parcial de renovacion urbana “La Sabana”, se indicd el link en el cual se
podia consultar el proyecto y se sefiald como plazo maximo para presentar observaciones y/o
recomendaciones frente a la propuesta hasta el dia 30 de agosto de 2017 inclusive.

e Comunicaciones. Mediante comunicaciones con radicado SDP No. 2-2017-43417 del 23 de agosto
de 2017, dirigidas a propietarios v vecinos del ambito del plan parcial, enviadas por correo
especializado a través de la empresa A&V Express S.A., informando acerca del proyecto formulado
para la modificacion del plan parcial de renovacién urbana “La Sabana™ e indicando el link en el
cual se podia consultar la documentacion correspondiente para presentar las observaciones y/o
recomendaciones que se estimaran pertinentes respecto de la propuesta de modificacion
presentada. las cuales podian realizarse hasta el dia 30 de agosto de 2017 al correo
cneira@sdp.gov.co o directamente ante la Direccion de Patrimonio y Renovaciéon Urbana en el piso 5
de la Carrera 30 No. 25-90.

Que en el curso de la fase de "informacion publica y convocatoria a propietarios y vecinos”, se advirtio
en los diferentes medios de publicacion, pagina web, diario de amplia circulaciéon y comunicaciones
enviadas mediante correco certificado, que la oportunidad para presentar observaciones y/o
recomendaciones al proyecto de modificacion del plan parcial se extendia hasta el dia 30 de agosto de
2017 inclusive. Sin embargo, cumplido el plazo establecido no se recibieron observaciones y/o
recomendaciones respecto de la propuesta de modificacion presentada.

Que concluida la revision del documento de formulacion para la modificacion del plan parcial y de
conformidad con lo sefialado por el Decreto Distrital de 638 de 2001, la propuesta fue puesta a
consideracién del Comité Distrital de Renovacién Urbana en sesion realizada el dia 31 de agosto de
2017, a la cual asistieron como invitados representantes del Ministerio de Cultura. Dicha instancia,
conceptué unanimemente de manera favorable, respecto de la modificacién del plan parcial de
renovacién urbana “La Sabana”, como quedd consignado en el acta de la sesion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, la presente modificacion
del plan parcial de renovacién urbana “La Subana”, no es objeto de concertacion ambiental, ya que
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la formulacion presentada para la modificacion, no se encuentra dentro de ninguna de las situaciones
previstas por el articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto.

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos en el marco de la modificacion del
plan parcial y adelantada la revision de la formulacién radicada, la Direccion de Patrimonio y
Renovacién Urbana de la SDP verifico que la propuesta cumple con las normas urbanisticas vigentes
relacionadas con los asuntos objeto de modificacion del plan parcial, las cuales se encuentran
contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios; asi como con los
lineamientos y/o recomendaciones emitidas por las instancias y autoridades consultadas en el marco
de la modificacion propuesta, cumpliendo con la totalidad de requerimientos urbanisticos, técnicos y
procedimentales requeridos para dar viabilidad al presente proyecto de modificacion del plan parcial.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO 1. VIABILIDAD. Emitir CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD a la
formulacién para la modificacion del plan parcial de renovacion urbana “La Sabana”, ubicado en la
localidad de Los Martires, presentada por la Sefiora Maria Paula Camacho Herrera en calidad de
apoderada de Fiduciaria Bogota S.A., Vocera del Patrimonio Auténomo Fideicomiso I'idubogota de
la Estacién de La Sabana; de la sociedad Polaris Constructora S.A., Fidecomitente del Fideicomiso
Polaris cuya vocera y administradora es Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria S.A; y del
sefior Ricardo Ivan Villarreal Vasquez, autorizado por Leasing Bancolombia y/o Bancolombia S.A.,
con base en el Documento Técnico de Soporte y los documentos que acompaiian la formulacion para
la modificacion contenidos en los oficios con radicados SDP No. 1-2017-25012 del 11 de mayo de
2017, 1-2017-43879 del 8 de agosto de 2017 y 1-2017-46733 del 22 de agosto de 2017,

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El plan parcial de
renovacion urbana “La Sabana”, se encuentra ubicado en la localidad de Los Martires y su

delimitacién y ambito de aplicacion es el sefialado por el articulo 3° Decreto Distrital 073 del 26 de
febrero de 2015, por el cual se adoptd el plan parcial.
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ARTICULO 3. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo sefialado en el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se
realizara el estudio técnico para determinar si la adopcion de la presente modificacién del plan
parcial de renovacion urbana “La Sabanda”, constituye hecho generador de participacion en plusvalia.
El mismo serd incluido en el decreto que adopte la modificacion del plan parcial.

ARTICULO 4. AJUSTES, PRECISIONES O ACLARACIONES. El Decreto de adopcion de la
modificacion del plan parcial podra realizar los ajustes, precisiones o aclaraciones en areas, valores o
acuerdos que sean necesarios para su adecuada ejecucion.

ARTICULO 5. RECURSOS EN VIA GUBERNATIVA. Teniendo en cuenta que la presente
resolucion constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no proceden los recursos
en via gubernativa conforme lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 6. La presente Resolucion rige a partir del dia siguiente a la fecha de su expedicion y serd
publicada en la pagina electrénica de la entidad.

15 SEL. 207

Dada en Bogota, D.C., a los

PUBLIQUE

MAURICIO ENRIQUE ACOSTA PINILLA
SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

Aprobd: Camila Neira Acevedo Directors de Patrimoniff vy Renovacidn l“ihamw

Revisd: Marcela Bernal Pérez Abogada Subsecretarigide Plancacion Territorial
Astrid Olarte Barrera Abogada Direccion dgiPatrimonio y Renovacion Urbana }*’
Proyecté: Edwin E. Garzén Garzén Abogade Direccion df Patrimonio y Renovacion Urbana <
Mauricio de los Rios Espafa Profesionat E \pcuahndo Patrimonio vy Renovacion Urbana
,
&
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