2 9 DIC. 7015

RESOLUCION Na. DE 2015

“Por la cual se adopia el Plan de Implantacion del Ceniro Comercial Gran Plaza Fl Ensuefio en Bogota
D.C.”

El SECRETARIOQ DISTRITAL DE PLANEACION

En gjercicio de las competencias asignadas por el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004, el
articulo 7% del Decreto Distrital 1119 de 2000, v los literales h) v n) del articulo 4° del Decreto
Distrital 16 de 2013, v

CONSIDERANDO:

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial, sefiala que los
instrumentos de planeamiento, son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que
permiten desarrollar y complementar e Plan de Ordenamiento Territorial a través de la prevencion y
mitigacion de los impactos generados per los usos sobre el entorno urbano de la ciudad.

(Que en este sentido el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial, define los Planes de Implantacion como instrumentos de planeamiento que tienen como
objetive adoptar las acciones necesarias a fin de evitar los impactos urbanisticos negativos que puedan
producir determinados usos en la ciudad, asi: '

“drifculo 429, ) Los planes de implantacidn, adoptados mediante resoluciones que para el efecto
expida el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, som instrumentos pora la
aprobacion y reglamentacion de grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala
metropolitana y urbana, con el fin evitar los impactos wrbanisticos negativos en las posibles zonas
de fnfluencia.

Los planes de implantacion deberdn fundamentarse en estudios de impacto wrbanistice a cargo del
interesado, con el fin de gque la Administracion Distrital pueda disponer de elementos de juicio para
definir la conveniencia del proyecto y en caso de ser viable establecer el tipo de acciones para

mitizar los impactos negativos. "

Qe el articulo 1° del Decreto Distrital 1119 de 2000 “Por el cual se reglamentan los procedimientos para
el estudio v aprobacién de los planes de implantacion”,: sefiala que el Plan de Implantacion es un
instrumente aplicable a los usos de comercio metropolitano y urbano, los dotacionales de escala
metropolitana y urbana, los servicios automotores, la venta de combustible y las bodegas de reciclaje
que se pretendan desarrollar en el Distrito Capital y tiene por objeto evitar los impactos urbanisticos
negalivos en las zonas de influencia de los predios en los que se vayan a desarrollar los usos objeto del
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual sc adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensuefio en Bogota D.C.”7

Que en el marco de los Planes de Implantacitn, éstos deben fundamentarse en estudios de impacto
urbanistico a cargo del interesado, con el fin de que la Administracion Distrital pueda disponer de
clementos de juicio para definir la conveniencia del proyecio urbano y en caso de ser viable establecer
el tipo de acciones y compromisos para mitigar los impactos negativos que pueda generar ¢l uso.

Que el articulo 4° del Decreto Distrital 1119 de 2000, contempla que el procedimiento para la
expedicion de Planes de Implantacion tiene como primera etapa la Consulta Preliminar v como segunda
etapa la Formulacidn. :

Que en virtud de lo anterior, mediante ¢l radicado No. 1-2014-27770 del 12 de junio de 2014, Daniel
Haime Gutt identificado con cédula de ciudadania 19.440.649, en su calidad de representarte legal de
Inversiones Inmobiliarias Vendéme LTDA, presentd ante esta Secretaria consulta preliminar para la
implantacién de un uso de comercio de escala metropolitana en los predios que hacen parte de la
Manzana 1, Lote 1 de la Etapa A de la Urbanizacion “El Ensuefio Etapas A, By C" identificados para
entonces con matricula inmobiliaria Nos. 505-40205186 y 508-40535771, de la localidad de Ciudad
Bolivar.

Que la Subsecretarfa de Planeacion Territorial de esta entidad, emitio respuesta a la consulta preliminar
para el plan de implantacién en mencién, mediante oficio No. 2-2014-47348 del 20 de octubre de
2014, de acuerdo a la propuesta preseniada, dando viabilidad para continuar con la etapa de
formulacién del plan de implantacién para un comercio metropolitano, en los predios que hacen parte
de la Manzana 1, Lote 1 de la Ftapa A de la Urbanizacion “El Ensuefio Etapas A, B y C7 de la
localidad de Ciudad Bolivar.

Que mediante el radicado No. 1-2015-33708 del 19 de jumio de 2015, la abogada Nohora Elizabeth
Acosta Trrefio identificada con cédula de ciudadania No. 52.961.187 de Bogota, en su calidad de
apoderada de la Fiduciaria Bancolombia como vocera del Fideicomiso BA El Ensuefio, presentd ante
esia Sccretaria solicitud de estudio y adopcién para el Plan de Implantacién del Centro Comercial Gran
Plaza Fl Ensuefio localizado en los predios de la Manzana 1, Lote 1 de la Elapa A de la Urbanizacién
“El Ensuefio Etapas A, B y C”.

Que la solicitud de aprobacion de la propuesta del Plan de Tmplantacion recae sobre el inmueble que a
continuacion se sefiala:

" ' ; MATRICULA i
) DIRECCI{Dc_ LHII_:'. INMOBILIARILA TITUL:\R_".
I Calle 59 sur 51 21 AAAD4ESRYN 508-40672258 }-_ldqc-lan_a Bunuﬂ!ﬂﬂlﬂ’.‘lla S.A como vocera del
. Fideicomiso P.A El Ensuefio
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensuefio en Bogota D.C.”

(Jue con la propuesta de formulacién del Plan de Implantacion radicada mediante el oficio No. 1-2015-
33708 del 19 de junio de 2015, ¥y complementada con los oficios Nos. 1-2013-37274 del 22 de octubre
de 2015, 1-2015-61257 del 17 de noviembre de 2015 y 1-2015-64080 del 2 de diciembre de 2015, el
interesado adjunté la siguiente documentacion:

A) DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE: Que contiene la descripeion general de la propuesta del
" plan:

e Diagnostico del Area de Influencia: Descripeion de la condicién actual de las vias y espacios
piiblicos, el tréfico, estacionamientos, los usos existentes y la infraestructura publica.

e Propuesta de Formulacién: Incluye la descripcién general del proyecto, el plan de ocupacion, la
especificacién de los usos y servicios complementarios, volumetria, ¢l programa de areas y usos,
los indices de ocupacidn y consiruccion, las etapas de desarrolio previstas ¥ las operaciones y
acciones planteadas para el adecuado funcionamiento del uso.

B) DOCUMENTOS ANEXOS:

e Formulario M-FO-022 de solicitud de Planes de Implantacion diligenciado.

o Copia del oficio No. 2-2014-47348 del 20 de octubre de 2014, con ¢l cual la Secretarfa Distrital de
Planeacién expidié la respuesta a la Consulta Preliminar para el plan de implantacion de un
comercio de escala metropolitana en la Manzana 1, Lote 1 de la Etapa A de la Urbanizacion “El
Ensuefio etapas A, B y C”, ubicado en la localidad de Ciudad Bolivar.

o Copia de oficio No. 34300-2013-0953 del 9 de septiembre de 2013, expedido por la Empresa de
Acueducto v Alcantarillado de Bogotd: Disponibilidad de servicios y datos técnicos para el predio
L] Ensuefio.

e Copia de oficio No. 00131366 del 25 de julio de 2013, expedido por Codensa: Certificado de
disponibilidad definida de servicio de energia eléctrica.

 Copia de oficio No. GI1-D149/2013 del 5 de agosto de 2013, expedido por la Empresa de Tel¢fonos
de Bogotd: disponibilidad de servicios.

e Copia de cotizacién No. 7909 del 9 de agosto de 2013, expedida por la Empresa Gas Natural:
Derechos de conexién para nueva edificaciom.

e (Copia de oficio No. NEDS-3497-2013 expedido por la Empresa Gas Natural: Disponibilidad de
prestacion del servicio.

s Copia de la Resolucién 14-4-0784 del 14 de mayo de 2014: Proyecio General Urbanistico para la
Unidad de Actuacién 1, del desarrollo denominado Ll Ensuefio y se concede licencia de urbanismo
para el desarrollo denominado El Ensuefio Etapas A, B y C, se establecen normas arquitectonicas y
se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador, con sus respectivos planos.

o Copia de planos topograficos con codigo de sector No. 0024163805 y 0024163801.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial
Gran Plaza Fl Ensuefio en Bogota D.C.”

e Copia del Decreto Distrital 595 de 2009 “Por el cual se adopta el plan parcial denominado "El
Ensuefio”, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar.”

e Copia de Certificado de tradicién y libertad del inmueble con matricula inmobiliaria No. 508-
40672258, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota D.C.

s Certificado de existencia v representacion legal de la Constructora Conconcreto S.A., expedido por
la Camara de Comercio de Bogota.

e Certificado de existencia y representacion legal de la Fiduciara Bancolombia S.A., Sociedad
Fiduciaria, expedido por la Camara de Comercio de Medellin.

e Certificado de la Fiduciaria Bancolombia S.A., Sociedad Fiduciaria expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

» DPoder especial otorgado por el representante legal de la Fiduciaria Bancolombia S.A., Sociedad
Fiduciaria a Nohora Elizabeth Acosta Irrefio, para que en su representacién adelante y realice todos
los tramites de expedicién v obtencion del Plan de Implantacion de comercio metropolitano para el
inmueble con matricula inmobiliaria No, 508-40672258.

s Copia de certificacion catastral del predio con matricula inmobiliaria No. 508-40672258.

» Copia del estudio de trénsito para el Plan de Implantacién del Centro Comercial Gran Plaza Fl
Ensuefio.

e Copia del documento de estudio para el concepto ambiental del plan de implantacion.

s Oficio con radicado No. 2015EE71818 del 28 de abril de 2015, expedido por la Secretaria Distrital
de Ambiente, con el cual aprueba el conceplo ambiental para el Plan de Implantacion del Centro
Comercial Gran Plaza El Ensuefio.

e  Oficio No. SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julio de 20135, expedido por la Secretaria Distrital de
Movilidad con el cual emite concepto técnico favorable condicionado para la operacion del
proyecto del Plan de Implantacion del Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio.

s Carta de compromiso de urbanizadores No. 9-99-30100-00730 de 2015 expedida por la Empresa de
Acueducto v Alcantarillado de Bogot4, para el proyecto “El Ensuefio Etapas A, By C - Localidad
Cindad Bolivar™.

e Copia de la Resolucién No. 14-4-0974 del 11 de julio de 2014, por la cual se aclara el cuadro de
areas por Manzanas aprobado mediante la Resolucién No. 14-4-0784 del 14 de mayo de 2014 por
medio de la cual se aprobd el Proyecto General Urbanistico para la Unidad de Actuacion 1, del
desarrollo denominado Fl Ensuefio Etapas A, By C.

» Copia del oficio No. 2-2014-12771 del 25 de marzo de 2014, con el cual la Secretaria Distrital de
Planeacion, emitio respuesta a una consulta elevada por la Curaduria Urbana No. 4 sobre el Plan
Parcial El Ensuefio.
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Continuacién de la Resolueion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial
(iran Plaza El Ensuefio en Bogota D.C.™

¢ Copia del oficio No. 2-2014-12771 del 25 de marzo de 2014, con el cual la Secretaria Distrital dec
Planeacion, informé a la Curaduria Urbana No. 4 sobre la posibilidad de realizar precisiones de
dreas en licencias de urbanizacion del Plan Parcial El Ensuefio.

e Copia del oficic No. SDM-DSVCT-137138-15 del 15 de octubre de 2015, con el cual la Secretaria
Distrital de Movilidad emitié concepto sobre la gradualidad para la interseccion de la Avenida
Villavicencio por Avenida Jorge Gaitan Cortés.

» Copia del oficio No. 20152052007531 del 6 de noviembre de 2015, con el cual el Instituto de
Desarrollo Urbano informa sobre su participacién en el proceso de aprobacién del Estudio de
Transito para el Plan de Implantacion del Centro Comercial Gran Plaza Ll Ensuefio.

e Oficio No. 1-2015-61257 del 17 de noviembre de 2015, con el cual los interesados dieron alcance a
la respuesta a requerimientos presentada con el radicado 1-2015-57274 del 22 de cctubre de 2015,

e Oficio No. 1-2015-64080 del 2 de diciembre de 20135, con el cual remite copia del acta de reunion
celebrada el 27 de noviembre de 2015 entre los promotores del Plan de Implantacion y la Secretaria

Distrital de Movilidad.

Que ¢l predio objeto del plan de implantacién, se encuentra localizado en la Lecalidad 19 de Ciudad
Bolivar, v hace parte de Ia Unidad de Planeamiento Zonal —UPZ- No. 65 Arborizadora, reglamentada
por el Decreto Distrital 241 de 2003, Sector Normativo 4, Area de Actividad Urbana Integral, Zona

miultiple con Tratamiento de Desarrollo.

Que de acuerdo con el Decreto Distrital 595 de 2009 “Por el cual se adopta el plan parcial denominado "El
Ensuefio”, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar™ el predio objeto del plan de implantacién se
encuenira ubicado en la Manzana 1, Lote | de la Etapa A de la Unidad de Actuacion y / o Gestion 1,
para el cual, se establece la siguiente reglamentacion de usos en el Capitulo lII, Normas Urbanisticas

Especificas:

Area de ; PR e | : ;
Manzana Actividad Uso principal | TUso complementario
Manzana Area urbana | Comercio Vivienda, comercio zonal y vecinal, servicios y dotacionales de
MZ.1 integral zona | metropolitano | escala vecinal, zonal y urbana, con las condiciones establecidas en |
miltiple el cuadro anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004,

*Los us0s que no se encuentren asignados en el Decreto Distrital 595 de 2009, estin prohibidos.

Que el paragrafo del articulo 13 del Decreto Distrital 595 de 2009, establece unas condiciones
especificas de movilidad para el desarrollo del uso de comercio metropolitano en el predio objeto del

plan de implantacién, el cual indica:
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensuefio en Bogota D.C.”

“Articulo 13. Normas sobre usos del suelo. (...

Pardgrafo. De conformidad con el oficio SM-20632-09 del 1§ de mayo de 2009, expedido por la
Secretaria Distrital de Movilidad, es pertinente tener en cuenta las siguientes condiciones ¥
compromisos pard la operacion del proyecto:

a. Condiciones para la operacidn a futuro del proyecto:

* Para el Plan Parcial el Ensuefio, hasta el afio 2020 I interseccion de la Avenida Villavicencio por la
Avenida Jorge Guitdn Cortés puede atender la demanda generada por todos los usos excepto fu
manzana | correspondiente a comercio metropolitano.

* 4 partir de esta fecha y con el fin de proveer condiciones estables para la movilidad del drea de
influencia del plan parcial, se requiere la implementacion y operacion del paso vehicular elevado de la
Avenida Villavicencio sobre la Avenida Jorge Gaitdn Cortés, con glovieta a nivel para solucionar los
giros izquierdos.

* En el mismo sentido v en el evento en que se implemente el uso comercio metropolitano antes del afie
2020, se requiere la implementacicn y operacion del paso vehicular elevado de la Avenida Villavicencio
sobre la Avenida Jorge Guitdn Cortés, con glorieta a nivel para solucionar los giros izquierdos.

b, Condiciones del Provecto:

Dentro de la infraestructura requerida para la operacion del plan parcial, el promotor deberd disefiar y
tramitar las aprobaciones ante las entidades competentes e implementar, lo siguiente!

* Continuidad del antiguo camino Meissen (Carrera 67), via clasificada como tipo V-4 de actierdo al
POT. la cual deberd conectar la Avenida Villavicencio con la Avenida Gaitan Cortés.

* Cesion del drea necesaria para la construccion de un carril adicional en los costados sur y oeste de la
manzana en la que se ubicard el centro comercial de escala metropolitana.

* Puente peatonal sobre la Avenida Villavicencio a la altura de la calle 67 sur.

Sin perjuicio de lo anterior, dentro de los estudios detallados del plan de implantacidn, se podran
estudiar alternativas para el desarrollo gradual de la interseccion entre las avenidas Jorge Crailin
Cortés y Villavicencio, de acuerdo con la funcionalidad requerida por el uso a implantar y conforme a
las obligaciones en suelo yo del valor en pesos de las obras de infraestructira vial que se deviven del
sistema de reparto de cargas y beneficios del presente decreto, con el visto bueno de la Secretaria
Distrital de Movilidad y el Institwto de Desarrollo Urbano.”

Que el articulo 21 del Decreto Distrital 595 de 2009, establece dentro de las condiciones para el
desarrollo de las unidades de actuacién y/o gestién urbanistica del Plan Parcial Ll Ensuefio, lo
siguiente: “1. Para el desarrollo de cada unidad se deberd oblener una wnica Licencia de Urbanizacion o
contar con la aprobacion de un tinico proyecto urbanistico general en los términos del articulo 42 del Decreto
Nacional 564 de 2006 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. ™.
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implaniacion del Centro Comercial
Grran Plaza El Ensuefio en Bogota D.C.*

Que mediante Resolucién No, Res 14-4-0784 del 14 de mayo de 2014 expedida por la Curaduria
Urbana No. 4 se aprobé el Proyecto General Urbanistico para la Unidad de Actuacion 1, del desarrollo
denominado El Ensuefio ¥ se concede Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado Ll
Ensuefio Etapas A, B v C, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador en los predios localizados en la AC 68 SUR No 69 — 20/48/82,
AC 68 SUR No. 51 — 30, AC 68 SUR No,51 — 02, CL 59C SUR No4d9D — 21 v AK 51 No. 68D — 72

SUR, Localidad de Ciudad Bolivar de Bogota D.C.

Que posteriormente, mediante Resolucion No, Res 14-4-0974 del 11 de julio de 2014, la Curaduria
Urbana No. 4 realizé una aclaracion al cuadro de dreas por manzana aprobado mediante la Resolucion
No. Res 14-4-0784 del 14 de mayo de 2014,

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial a través de las Direcciones de Planes Maestros v
Complementarios, Planes Parciales, Vias, Transporte y Servicios Plblicos y Taller del Espacio Pablico,
asumieron el estudio de la formulacion del Plan de Implantacion del Centro Comercial Gran Plaza El

Ensuefio.

Que cn el desarrollo del tramite de la solicitud de estudio y aprobacién de la propuesta del Plan de
Implantacién del Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio se han realizado, entre otros los siguientes

pronunciamientos:

-
|

i Direccidn de Vias, | Concepto técnico de la Direccion de Vias, Transporte ¥ Servicios
3-2015-11067 05/08/2015 | Tramsporie v Servicios | Pdblicos sobre la propuesta del Plan de Implantacién del Centro
Pliblicos Comercial Gran Plaza El Ensuefio.

Direccion del Taller Concepto técnico de la Direccion del Taller del Espacio Pablico
3-2013-13438 2310973015 [T m s sobre la propuesta del Plan de Implantacién del Centro Comercial
- del Espacio Pablico i 5
) Gran Plaza Ll Ensuefio.
Direccisn de Planes Concepto téenico de la Direccidn de Planes Parciales sobre la
[ 3-2015-13779 29/09/2015 | oo Ot A FIATEs propuesta del Plan de Tmplantacion del Centro Cometcial Gran
Parciales
Plaza E] Ensuefio,
| Direccion de Planes .. ,
: Requerimientos a la propuesta de formulacion del Plan de
22 3-30804 TN0LS; ¢ Widestros ¥ ; Implantacidn del Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio.
Complementarios i
i ; MNohora Elizabeth Respuesta a requerimientos de la propuesta de formulacion del Plan |
1-2015-57274 RN Agosta Irrefio { de Implantacion del Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio.
SDM-DSVCT- |4 cimns | secretaria Distrital de . Concepto sobre la grz;dua]jdad del desarrollo de la interseecion Av.
| 137138-15 PIREEE  Movilidad Villavicencio por Av. Jorge Gaitdn Cortes.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Tmplantacion del Centro Comercial
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Radicacion |  Fecha T Sumerta - o b : T Asunta St gy
SGDU ; Justitulo de Desarrollo Pllnn de Implantacion Cm}m} Comercial Gran Ph:I:ZEl Ll Epsucﬁa:
06112015 |- Concepto sobre Ia gradualidad del desarrollo de la interseccion Av.
2015205200753 1 Urbano R b
Villavicencio por Av. Jorge Gaitdn Cortes, —
. "Alcance a la respuesta @ requerimientos de la propuesta de '
01561257 | 170110015 | Nohora Elizabeth g 1acion del Plan de Implantacion del Centro Comercial Gran
Acosta Irrefio ; i
A Plaza El Ensuefio.
Direceidn de Vias, Concepto lécnico de la Dirsccidn de Vias, Transporie y Servicios
3-2015-17039 21/11/2015 | Transporte v Servicios | Pblicos sobre la respuesta a requerimientos de la propuesta del

| Piblicos

Plan de Implantacién del Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio.

Direccion de Planes

Concepto técnico de la Direceion de Planes Parciales sobre la

3-2015-18115 09122015 Patciales respucsta & requerimientos de la propuesta del Plan de Implantacion |
' del Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio. i
Direccion del Taller | Concepto técnico de la Direccidn del Taller del Espacio Pﬂbliuu|

3-2015-18215 111122013 " sobre la respuesta a requerimientos de la propuesta del Plan de

del Espacio Pablico

[mplantacion del Centra Comercizl Gran Plaza El Ensuefo.

Que en ese marco, mediante comunicacion No. 2-2015-50803 del 14 de octubre de 2013, la Direccion
de Planes Maestros y Complementarios de esta entidad comunico a los solicitantes los requerimientos
que debia cumplir la propuesta del Plan de Implantacion del Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio
en materia de obligaciones urbanisticas, espacio publico y de vias, transporte y servicios publicos.

Que a través del oficio con radicado No. 1-2015-57274 del 22 de octubre de 2015 la abogada Nohora
Elizabeth Acosta Irrefio identificada con cédula de ciudadania No. 52.961.187 de Bogota, en su calidad
de apoderada de la Fiduciana Bancolombia como vocera del Fideicomiso PA El Ensuefio, emitié
respucsta a los requerimientos realizados por la Direccion de Planes Maestros y Complementarios.

Que mediante oficio con radicado No. 1-2015-61257 del 17 de noviembre de 2015, los gestores del
plan dicron alcance a la respuesta a los requerimientos aportada con el oficiol-2015-57274 del 22 de
octubre de 2013, para precisar en relacién al cronograma de ejecucion del plan, lo siguicnte:

“Sin perjuicio de las fechas establecidas en el Plan Parcial El Ensuefo, el Distrito Capital desarrollara
las obras requeridas para la implementacién y operacion del paso vehicular elevado de la Avenida
Villavicencio sobre la Avenida Jorge Gaitdn Cortés de conformidad con el Plan de Desarrolio y la
priorizacion de obras y recursos que definan las futuras administraciones.”

¢
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Continuacién de la Resuluclun ‘Por la cual se adopta el Plan de lmplantacion del Centro Comercial
(iran Plaza El Ensuefio en Bogota D.C.”

Que mediante oficio No. SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julio de 2015, la Secretaria Distrital de
Movilidad, profirié concepto téenico favorable condicionado para la operacion del proyecto del Plan de
Implantacion del Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio, en el cual se menciona, entre otras cosas,

lo siguiente:

fer Ricd en {-"E fema de mowﬁdﬂd asi como en lo r.s:ferenre ala waf:dad circundante. De muem’u con fo anterior,
el concepto de aprobacidn que emite esta Entidad, estd condicionado ol cmpa’:mmm‘o de las condiciones
operativas y de atencion de la demanda vehicular, peatonal v de ciclousuarios, consideradas en el Estudio de

Transito presentado. (...)"

Que el referido Estudio de Transito para el Plan de Implantacion aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad. contempla entre otras acciones, el desarrollo gradual de la interseccion entre la Avenida
Villavicencio v la Avenida Jorge Gaitdn Cortés.

Que en virtud de lo sefialado por el paragrafo del articulo 13 del Decreto Distrital 595 de 2009, en
cuanto a: “Sin perjuicio de lo anterior, dentro de los estudios detallados del plan de implantacion, se podrdn
estudiar alternativas para el desarrollo gradual de la interseccion entre las avenidas Jorge Guitdn Cortés y
Villavicencio, de acuerdo con la fimcionalidad requerida por el uso a implantar y conforme a las obligaciones
en suelo o del valor en pesos de las obras de infraestructura vial gue se deriven del sistema de repario de
cargas ¥ beneficios del presente decreto, con el visto bugno de la Secretaria Distrital de Movilidad y el Instituto
de Desarrollo Urbano, ", se requirié a los interesados para que aportaran los respectivos conceptos de
viabilidad para el desarrollo gradual de la interseccion entre la Avenida Villavicencio y Avenida Jorge

Gaitan Cortés, emitidos por las entidades sefialadas.

Que mediante los oficios Nos. SDM-DSVCT-137138-15 del 15 de octubre de 2015 y SGDU
20152052007531 del 6 de noviembre de 2015, la Secretaria Distrital de Movilidad v el Instituto de
Desarrollo Urbano, respectivamente, profirieron concepto de viabilidad sobre la propuesta de
desarrollo gradual de la interseccion entre la Avenida Villavicencio y Avenida Jorge Gaitan Cortés
incluida en el Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julio de

2015.

Que mediante radicacion No. 1-2015-64080 del 2 de diciembre de 2015, los promotores del Plan de
Implantacién aportaron copia del acta de la reunion celebrada el 27 de noviembre de 2015, en la cual la
Secretaria Distrital de Movilidad precisa las dimensiones de la propuesta del perfil de la via de servicio
prevista en el estudio de transito.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial
(iran Plaza El Ensuefio cn Bogota D.C.”

Que mediante oficio con radicacion SDA No. 2015EE71818 del 28 de abril de 2015, la Secretaria
Distrital de Ambicnte emitié concepto ambiental favorable para el Plan de Implantacion Centro
Comercial Gran Plaza E] Ensuefio, en el que se conceptud: “Los determinanies presentados en este
documento tendrdn una vigencia de 12 meses contados a partir de la fecha de radicacion ante la
Secrelaria Distrital de Planeacion o cuando las condiciones del proyecto presentado cambien.”

Que los actos administrativos que adopten planes de implantacion y planes de regularizacion v manejo,
definiran el hecho generador de plusvalia que en ellos se presente, cn virtud de lo cual, la Direccion de
Planes Maestros v Complementarios de esta Secretaria, elaboro el "INFORME TECNICO NORMATIVO
PARA 1A DETERMINACION DE TTECHOS GENERADORES DEL EFECTC PL USVALIA DEL PLAN DE
IMPILANTACION DEL CENTRG COMERCIAL GRAN PLAZA EL ENSUENO", con lecha 26 de noviemore
de 20135, en el cual se concluyod que:

“Pe acuerds con el andlisis anterior, se concluye, una vez revisada la norma del Decreto Distrital 393
de 2009, comparada con las asignadas por el Plan de Implantacion (en el marco del POT), que para el
predio en donde se provecta construiy el Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio no se consiituyen
hechos generadores de la participacion en la plusvalio, segin lo dispuesto en la Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 190 de 2004, Acuerdo 118 de 2003, Decreto Distrital 084 de 2004, el Acuerdo 352 de

2008 y Decreto Distrital 020 de 20117

Que el contenido de la presente resolucién consolida y da aleance a los pronunciamientos de los
conceptos técnicos emitidos por las Direcciones de Planes Parciales, Vias, Transporte y Servicios
Piblicos v del Taller del Espacio Piblico, esta validado por el respectivo director ¥ reemplaza lo que
fuere contrario de conceptos anteriores.

Que una vez revisada la propuesta de formulacion presentada para la adopcion del Plan de
Implantacién del Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio, los requerimientos realizados por esta
Secretaria, v la respuesta dada por el gestor a dichos requerimientos, se tienc que se dio cumplimiento a
todos los aspectos solicitados por la Entidad.

Que luego del estudio y andlisis realizado por esta Secretaria, se encontro que la formulacion del Plan
de Implantacion del Centro Comercial Gran Plaza Ll Ensuefio es urbanisticamente viable, toda vez que
contempla lo siguiente:

—  Generacion v adecuacién de 4reas privadas de uso publico para mitigacién de impactos en el
espacio piblico del entorno inmediato (andenes y plazoletas), considerando las caracteristicas

el

urbanas del sector, en concordancia con la intensidad del uso desarrollado.
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Continuacién de la Resolucidn “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensuefio en Bogotd D.C.”

— El manejo y acumulacion de Nujos vehiculares se plantean al interior del predio, lo cual evita
impacios por congestion sobre la actual red vial del sector, lo cual se desarrollard de conformidad
con lo establecido en el estudio de transito aprobado mediante oficio No. SDM-DSVCT-82745-15
del 23 de julio de 2015 de la Secretaria Distrital de Movilidad, que asi mismo autoriza el
planteamiento de cupos de estacionamientos para vehiculos y su operacion en el interior del
inmueble.

— Indice de ocupacion y construceion acordes con la magnitud de las acciones de mitigacion, en el
marco de la norma aplicable a los predios en donde se encuentra la propuesta del plan de

implantacion.

Que el proyecto logra miligar los impactos urbanisticos negativos que generan los usos y respeta las
caracteristicas ambientales v urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por el cual se procede
a su adopcion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Adoepcidn del plan de implantacién. Adoptar ¢l Plan de Implantacion para el Centro
Comercial Gran Plaza El Ensuefio localizado en la Calle 59 sur No. 51- 21, e identificado con matricula
inmobiliaria No. 505-40672258, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar de esta ciudad.

Articulo 2. Plano. Hace parle de la presente resolucion el Plano 1 de 1 “Localizacion, propuesta y
distribucion de dreas generales” que contiene la localizacion, deslinde, vialidad, accesibilidad,

aislamientos, espacio publico y cuadro de areas.

Pardgrafo. Las indicaciones que contiene el Plano 1/1 “Plano de localizacion, propuesia y
distribucion de dreas generales” adoptado mediante la presente resolucion, en los aspectos viales,
paramentos, trazados viales, secciones {ransversales, accesos y retrocesos son obligantes; y aprueban
las condiciones urbanisticas que permiten la mitigacién de los impactos generados, en cumplimiento de
la norma adoptada mediante la presente resolucion y no el disefio arquitectonico definitivo ni sus dreas
finales, las cuales deberdn ser verificadas en el momento de la expedicion de las licencias urbanisticas

por parte del/a curador/a urbano/a.
Sin embargo, los trazados de las calzadas, carriles, andenes, separadores y ciclorrutas de la interseccion

de las Avenidas Ciudad de Villavicencio y Jorge Gaitin Cortés son indicativos; motivo por el cual,
para el disefic de la interseccién se deberan tener en cuenta las especificaciones sefialadas en el oficio

& EL[J](%QINH
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial
Gran Plaza Bl Ensuefio en Bogotd D.C.”

SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julio de 2015 de la Secretarfa Distrital de Movilidad y las
establecidas en el Decrelo Distrital 190 de 2004,

Articulo 3. Ambito de aplicacion del Plan de Implantacién. Conforme a lo establecido en el
articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital 1119 de 2000, el presente Plan de
Implantacién establece tanto las normas y acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos
negativos generados por el uso de comercio de escala metropolitana en el entorno urbano, como las
soluciones viales y de trafico, generacion de dreas de transicion entre el espacio piblico y privado, ¢l
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, el requerimiento y solucion de estacionamientos y de
los servicios de apoyo.

Paragrafo. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretaria Distrital de Planeacion y
las demés entidades piblicas durante el desarrollo del tramite, el oficio de aprobacion del Estudio de
Trénsito No. SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julio de 2015 emitido por la Direccion de Seguridad
Vial y Comportamiento del Transito de la Qocretaria Distrital de Movilidad, los oficios SDM-DSVCT-
137138-15 del 15 de octubre de 2015 y SGDU20152052607531 del 6 de noviembre de 2015 con los
cuales la Secretaria Distrital de Movilidad y el Instituto de Desarrollo Urbano avalan el desarrollo
gradual de la interseccion de la Avenida Villavicencio con la Avenida Jorge Gaitan Cortés, el concepto
ambiental aprobado por la Secretarfa Distrital de Ambiente mediante el oficio SDA No. 2015EE71818
del 28 de abril de 2015, al igual que la documentacién aportada por el interesado, constituyen el
soporte de Ia presente reglamentacién. La presente resolucion prevalece sobre los conceptos emitidos
durante el tramite.

Articulo 4. Norma aplicable. La norma aplicable para el predio que hace parte del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensuefio, es la establecida en el Decreto Distrital 595 de 2009 ¥ las resoluciones de
urbanismo N° RES 14-4-0784 del 14 de mayo de 2014 y N° RES 14-4-0974 del 11 de julio de 2014,
con las siguientes precisiones:

0,60 Calculado sobre Area Neta Urbanizable

0,45 Calculado sobre Area Neta Urbanizable

las demdis normas volumeétricas.

| Serd la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ccupacion ¥ construccion, asi como de

articulo 9 de la resolucién N° RES 14-4-0784 del 14 de mayo de 2014

| Las dimensiones de aislamientos y antejardines se definirin con base en la altura, de acuerdo al |
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial
Gran Plaza E! Ensuefio en Bogota D.C.”

RESOLUCIONNo. | § 2 DE 2015

RES 14-4-0784 del 14 de mayo de 20014 v N° RES 14-4-0974 del 11 de julio de 2014, ¥ demds
normas gue las modifiguen v / o complementen. Adicionalmente se incluyen las areas de cesion
adicional para zona verde y para la calzada de servicio que permitird el acceso vehicular al centro
comercial, indicadas en el plano No. | de 1 “Plano de localizacion, propuesta y distribucion de

| cireas generales”, que hace parte integral de la presente Resolucion.

siguientes vias:

i Para la implantacidon del comercio de escala metropolitana deben estar construidas las|

Via

Zona vial

Observaciones |

Interseccion Avenida Ciudad
de Villavicencio por Jorge
Gaitin Corlés

Segin Resolucidn No.

1220 de 2008

| especificaciones

El desarrollo de esta intersceeion se |
hard conforme a lo sefialado en el
acta de compromisos suscrita con la
Secretaria  Distrital de Movilidad
teniendo como  referencia  las
minimas  para
anchos de andenes, calzadas, carril,
separadores ¥ ciclorrutas, definidas
en el Decreto Distrital 190 de 2004,

| Calle 59 C sur

Segin lo indicado en el
plano del plan parcial v
los planos urbanisticos
CUSCRB12/4-06,
CUICB35/4-01 ¥
B12/4.

| al antigno Camino de Meissen

Sc debe intervenir el area de la via
en el plan parcial el Ensuefio v el
area piblica existentc para esta via,
correspondiente en su mayor parte

(Calle 59 C sur).

| Via local | (Sin
nomenclatura)

Distrital 595 de 2009,

Conforme al plano
anexo al Decreto

Via de servicio paralela a

| interscecion de las avenidas
. Ciudad de Villavicencio y
Jorge Gaitan Cortes

Conforme al trazado
indicado en el plano
anexo a esta Resolucion

' metros distribuidos en:

| de 2015.

El ancho total de esta via es de 9,50

Calzada vehicular: 5.0 metros
BRicicarril de servicio: 1.0 m

Andén 3.50 m -

La distribucién de estos elementos
se hard conforme a lo indicado en el
numeral 6.2.8 del oficic SDM-
DSVCT-82745-15 del 23 de julio |

Carrera 30 N. 25- 80
Codigo Postal 111371
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000

waw. sdp.gov.co
info.; Linea 185

SC-CERZEH23D

L 1

CO-BC-CER264252  QP-CER239203

BOGOTA

HUC7ANA

-



DE BOGOTA D.C.
SECAETAR OF PUANTAC Ky
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensuefio en Bogota D.C."

" |Se deben proveer estacionamienios de vehiculos livianos, segin las siguientes cuotas de
|| estacionamiento:

T : m
Uso Escala Tipo | Cuota Tlm}e!mﬂn
_ minima

; | x 200 m” de
Privados finasdmventes | 450mx2.20m .

1 por cada 30
Comercio = Metropolitana exigidos de

' Visitantes | privados ¥ 4,50mx220m .
vigitantes Uno (1)
- por cada 30
1 por cada 30 exigidos de
. privados y visitanles Uno (1}
por cada 30 exigidos con | 4.50 mx 3,80 m
i dimensiones minimas de 4.50
i mx 3.80 m. )
| Uno (1) x cada dos (2)
| Bicicletas estacionamientos privados o de

L visitantes

Para personas en
condicidn de discapacidad

I Del total de cupos de estacionamientos de vehiculos livianos, es decir de vehiculos privados y de|
| visitanies, resultantes de aplicar las cuotas antes sefialadas deberan ser provistos, segiin el analisis
-‘ cfectuado en el estudio de trinsito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad en ¢l oficio
| SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julio de 2015, el cual sefala que en el predio se ofreceran:

- Mil trescientos (1300) cupos para visitanies y privados.
- Cincuenta y cince (55) cupos para personas en condicion de discapacidad.

: '-_, La diferencia entre los cupos de estacionamientos calculada segin las cuotas antes mencionadas ¥
|os analizados en el estudio de transito deberd ser provista mediante pago compensatorio segin lo!
| establecido en el Decreto Distrital 323 de 2004 o/o las normas que lo sustituyan o modifican.

0 Adicional a los estacionamientos para vehiculos livianos, se requeriran:
- Veintiocho (28) cupos para cargue y descargue de minimo 10,00m x 3,00 m

- Doscientos sesenta y cuatro (264) cupos para motocicletas.
- Trece (13) cupos para vehiculos de servicio pablico individual (taxis) de minimo 4,50 m x
Cadigo Postal 111311
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Continuacién dela Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensuerio en Bogota D.C."”

TLas 4rcas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de ingreso y salidas de
estacionamientos deben cumplir con lo sefialado en el articulo 9° del Decreto Distrital 1108 de
2000.

.{1.a maniobra de los vehiculos sc debera realizar dentro del predio, sin generar colas sobre las vias
- | publicas, ] :

| El Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio dispondra de tres (3) accesos peatonales, realizados a
. través de plazoletas privadas de uso piblico para acoger Ja movilidad de piblico. Las plazoletas se
| dispondran como 4reas libres que permitiran albergar minimo a 3.026 personas en su momento de
mayor afluencia de usuarios. Estos espacios se articulardn con el interior del predio y con el|
espacio piblico.

.| Las zonas de cesién no deben asumir los impacios peatonales que generara el desarrollo del uso
| comercial, por lo tanto se debe garantizar que al interior del predia se mitiguen los impactos por el
+ acceso de pealones.

La localizacidn de los accesos peatonales se indica en el plane No. I de 1 “Plano de localizacion,
. propuesta y distribucion de dreas generales”', que hace parte integral de la presente Resolucion.

| De acuerdo con lo aprobado en el oficio SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julic de 2015, el

Centro Comercial Gran Plaza El Ensueio dispondra de tres (3) accesos vehiculares dispuestos de

la siguiente forma:

s Una en la esquina sur occidental del Centro Comercial, y se ingresara a través de una via de
servicio de dos carriles, la cual es paralela a la via conectante de la Avenida Villavicencio y la

Avenida Jorge Gaitdn Cortés,

i » Un segundo acceso sobre la Calle 59 C sur (Antiguo Camino de Meissen), y se ingresard a

i %%1 través de dos carriles.

' o Un tercer acceso, que serd exclusivo para los vehiculos de carga que ingresan a la zona de

cargue y descargue, el cual se localizard sobre la via local No. 1.

' | Se debe garantizar la continuidad del nivel de los andenes en las zonas de ingreso y salida de
‘| vehiculos de los estacionamientos, para tal efecto, se deben habilitar y construir pasos pompeyanos
- |de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas en la Cartilla de Andenes (Decreto

| Distrital 602 de 2007)

:%Sc debe cumplir con el lineamiento establecido en la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de
“00 4 2007) en cuanto al ancho maximo de las rampas de acceso a predios sera de 3.00 metros ¢ 2/10
; '%E:%%ﬁ partes del total del frente del predio, igualmente con las normas que la modifiquen y / o adicionen.

£
| Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independicntes.
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Continuacién de 1a Resolucién “Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial
(ran Plaza El Ensuefio en Bogota D.C.”

| presente Resolucion,

aat

La localizacion de los accesos y salidas vehiculares son las indicadas en el plano No. 1de 1 "Plano|
de Tocalizacion, propuesta y distribucion de dreas generales”, que hace parte integral de la

Articulo 5. Usos. De acuerdo a lo establecido en los cuadros anexos 1 y 2 del Decreto Distrital 190
de 2004, para el presente Plan de Tmplantacion se permiten los sigulentes usos.

AREA DE ACTIVIDAD | AREA URBANA INTEGRAL

ZONA ) ~ MULTIPLE _ _
USOS PERMITIDOS Ios contemplados para el provecto segin el siguiente cuadro:
Uso ] Tipo 5 Escala Categgﬂrm
Venta de bienes v |Almacenes por departamentos y ceniros
Comercio | servicios comerciales e hipermercados con més de| Metropolitana P
| complementarios 6.000 m2 de drea de ventas.

Los usos complementarios son aquellos que hacen parte integral del uso principal y son necesarios para
su buen funcionamiento.

Paragrafo. Los usos autorizados solo podran desarrollarse cuando se cumplan con todas las acciones y
compromisos descritos en el articulo 6° de la presente resolucin, sin perjuicio de la expedicion y
ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.

Articulo 6. Compromisos ¥ cromograma. Los costos y obras de mitigacion asociadas al presente
plan de de implantacién serén responsabilidad de los titulares del presente acto administrativo.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario del predio de mitigar cualquier impacto
ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera para acceso a los estacionamientos y de
aglomeracidn de personas en el espacio publico, que se generen adicionalmente a los contemplados en
¢l presente acto.

Ls responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oporlunamente la coordinacion ¥ demas
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con el proposito de obtener los respectivos
permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacion que se
describen mas adelante.
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de [mplantacion del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensucfio en Bogotd D.C.”
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El plazo que se determina para el cumplimiento de las acciones de mitigacion es de una unica etapa de
cinco (5) afios, dentro de los cuales, ¢l desarrollo de las acciones de mitigacion relacionadas con el

espacio piblico debera cjecutarse de manera prioritaria,
l.os compromisos y acciones para la mitigacion de impactos son las siguientes:

1. Desarrollo gradual de la Interseccion entre la Avenida Jorge Gaitin Certés y Avenida
Villavicencio

En cumplimiento de lo establecido por el paragrafo del articulo 13 del Decreto Distrital 595 de 2009, y
en concordancia con lo definido en el Estudio de Trédnsito aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad mediante oficio No. SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julio de 2015, para la entrada en
operacion del proyecio, el promotor s¢ compromete a desarrollar los estudios, disefio ¥ construccion de
la glorieta a nivel para la interseccion entre la Avenida Jorge Gaitan Cortés y Avenida Villavicencio.

Sin perjuicio de las fechas establecidas por el Decreto Distrital 595 de 2009 Plan Parcial E] Ensueiio, el
Disirito Capital desarrollard las obras requeridas para la impiementacion y operacion del paso vehicular
elevado de la Avenida Villavicencio sobre la Avenida Jorge Gaitan Cortés.

2. Disponibilidad de servicios publicos

Se debe obtener la revalidacién de los conceptos de disponibilidad de servicios publicos y de capacidad
de las redes para soportar €] uso aprobados por las entidades competentes, como requisito previo para
desarrollar los usos e intensidades permitidas en el articulo 5° del presente acto administrativo, sin
perjuicio de la expedicion y ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.

3. Acciones de mitigacion de impactos sobre el espacio publico

Deben existir dreas libres de acceso peatonal que cumplirdn la funcién de dreas privadas afectas al uso
piiblico, como plazoletas privadas de uso publico, sobre los accesos para la mitigacion de impactos por
aglomeracion de peatones en horas pico de ingreso o salida de usuarios, cuya extenmm minima total de
acuerdo a la propuesta de implantacion prcscntada debe ser de 2.723,4 m’ (calculada para 3.026
usuarios). Esta area se distribuird en la proporcién que se describe a continuacion:

TG e R T PORCENTATEMINIMO
[ I"laznh:ta Aggeso ] " | 52 % »
2 | Plazoleta Acceso 2 3B %
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se adopta ¢l Plan de Tmplantacion del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensuefio en Bogota D.C.”

En todo caso, el total de dreas privadas afectas al uso piblico, debera garantizar como minimo el
producto de multiplicar un factor de 0.90 m2 por peatén en momentos de mayor afluencia — horas pico
de ingreso o salida —, sin perjuicio del total de las 4reas sefialadas en el presente numeral.

Las areas de mitigacion deben cumplir con los siguientes lineamientos:

- Deben ser descubiertas, salvo en aquellas dreas que se requiera cubrir parcialmente para efectos del
buen funcionamiento v la efectiva mitigacién de los impactos, dicha cubierta se debe realizar con
elementos livianos transparentes como marquesinas o elementos similares.

- Las dreas previstas deben cumplir la funcién de zonas de transicién que permitan la disolucion de
aglomeraciones de personas, sin impactar negativamente el normal funcionamiento de los
elementos de espacio piblico construido en el drea de influencia. Cada area dispuesta debe ser un
espacio destinado exclusivamente al trénsito y/o permanencia de pealones.

- En principio, la disposicion de dichas 4reas no se exige como medida para el manejo de riesgos o la
evacuacion de personas en situaciones de emergencia, No obstante, pueden deslinarse
adicionalmente para cumplir esta funcidn, caso en el que, adicionalmentc, sc deberan atender las
normas relativas a la materia determinadas por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos ¥
Cambio Climatico -1DIGER- o la entidad competente.

- Debe disponerse como dreas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obsticulos gue
limiten el éptimo funcionamiento del drea para el fin establecido.

_ Las 4reas libres deben tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de circulacion a
nivel de peatdn con los elementos de espacio pablico construido en el 4rea inmediata influencia,
incorporando las especificaciones para disefio ¥ construccién establecida en la Cartilla de Andenes
(Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007).

La localizacién de las dreas privadas afectas al uso piblico se encuentra indicada en ¢l plano No. 1 de |
“Plano de Arveas de Espacio Publico y Localizacion de Areas de Mitigacion”™.

Toda intervencidn sobre el espacio piiblico requerird del tramite previe de la respectiva licencia de
intervencion y ocupacién del espacio publico ante la entidad competente, de conformidad con los
articulos 12 y 13 del Decreto Nacional 1469 de 2010 “Por el cual se reglamentan las disposiciones
relativas a las licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcidn publica que desempefian
los curadores wrbanos y se expiden otras disposiciones”, compilados en los articulos 2.2.6.1.1.12 ¥
2.2.6.1.1.13 del Titulo 6 — Capitulo | del Decreto 1077 del 26 de mavo de 2015.
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se adepta ¢l Plan de Implantacién del Centro Comercial
Gran Plaza El Ensuefio en Bogota [3.C.7

Articulo 7. Mitigacion de impactos sobre la movilidad. Para parantizar la mitigacién de los
impactos en la movilidad que genera el trifico atraido por ¢l comercio de escala metropolitana y
optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se deberd dar cumplimiento a cada uno de los
compromisos pactados con la Secretaria Distrital de Movilidad en el acta de compromiso que hace
parie del oficio SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julio de 2015.

En consideracién a que el estudio de transito aprobado para el Plan de Implantacion del Centro
Comercial Gran Plaza Fnsuefio mediante oficio SDM-DSVCT-82745-15 de 23 de juiio del 2015 es un
insumo para la decisién que se adopta con el presente acto administralivo, €s nccesario realizar las
siguientes precisiones sobre algunas indicaciones contenidas en diche documento, a saber:

e Fl disefio v construccién de la Avenida Meissen (Calle 59 C sur) del numeral 6.2.1 del oficio
aprobatorio del estudio de transito se hard en los terrenos sefialados en el plano anexo al Decreto
Distrital 595 de 2009 con un drea de 7.444,44m2 y en el drea correspondiente a la Calle 59 C sur,
indicada en los planos B152/1 y CUI-CB35/4-01, la seccion de esta via de 24.0 metros de ancho es la
indicada en el plano anexo al Decreto Distrital 595 de 2009.

e La glorieta a nivel del numeral 6.2.2 del oficio SDM-DSVCT-82745-15, se debe construir en la zona
de reserva vial de la interseccion entre las Avenidas Ciudad de Villavicencio y Jorge Gaitan Cortes
establecida en la Resolucion No. 1220 del 23 de diciembre de 2008. Para esta glorieta, y conforme a
lo manifestado en el oficio 1-2015-61257 del 17 de noviembre de 2015, el centro comercial cedera la
zona de reserva para la interseccion existente en el plan parcial y adquirird la zona de reserva faltante.

e Con respecto a la Vial Local | (actual transversal 69), se precisa que dicha via es una obligacion
urhanistica la cual debe ser construida v cedida al Distrito, de conformidad con el Decreto Distrital

161 de 1999 y sus decrctos modificatorios.

e Los carriles adicionales de los numerales 6.2.4 v 6.2.5 del oficioc SDM-DSVCT-82745-15 se
construirdn en la zona de reserva vial de la interseccion entre las Avenidas Ciudad de Villavicencio y
Jorge Gaitdn Cortés, teniendo en cuenta que dichos carriles se contemplaron en la zona de reserva
para la interseccion segiin lo mencionado en el considerando de la Resolucion 1220 de 2008, para que
aislen la descarga de pasajeros del flujo directo de vehiculos y disminuyan los entrecruzamientos

entre vehiculos mixtos y de transporte pliblico.

s La via de servicio del numeral 6.2.6, que incluye la ciclorruta del numeral 6.2.8, tendrd un ancho
minimo de 9.5 metros, de manera que pueda albergar una calzada 3.0 metros, un anden 3.50 metros y

la bicicarril n calzada de 1.00 metro.
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Continuacién de la Resolucidn “Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial
Gran Plaza E! Ensuefio en Bogota D.C.7

e El diseio v dimensiones de los pasos pompeyanos sefialados en el numeral 6.2.7 del mencionado
estudio de trinsito, debe proyectarse conforme al nimero de peatones que ingresa v sale del Centro
Comercial, con el fin de garantizar mejores condiciones de seguridad para los peatones y el adecuado
funcionamiento de las plazoletas de mitigacion que se definen en el numeral 3 del articulo 6 de la
presente resolucion.

Si el provecto tiene modificaciones en cuanto a la localizaciim de accesos, circulaciones internas,
salidas del provecto, conforme a los planos revisados por la Secretaria Distrital de Movilidad, o cuando
existan variaciones que alteren en (+/~) 5% la oferta (niumero de parqueaderos, accesos o salidas y/o
servicios prestados), se deben radicar nuevamente los documentos ante la Secretaria Distrital de
Movilidad para su revision v estudio.

La Secretaria Distrital de Movilidad, como autoridad de transito y transporte de Ja ciudad de Bogota,
podrd realizar medidas de seguimiento una vez esté funcionando el proyecto, tendientes a garantizar el
cumplimiento de las condiciones opetativas del proyecte sobre las vias adyacentes, de acuerdo con lo
consignado en el Fstudio de Transito ¥ en caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular
del sector, requerird al propietario para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con
lo establecido en la normatividad vigente.

Pardgrafo 1. Las modificaciones y/o ajustes de las acciones de mitigacion relacionadas con la
organizacion del trafico, pueden ser concertadas con la Secretarfa Distrital de Movilidad, sin disminuir
la magnitud de las acciones de mitigacion contenidas en el Estudio de Trénsito aprobado mediante
oficio SDM-DSVCT-82745-15 del 23 de julio de 2015; v en tal caso no serd necesario modificar el
plan de implantacién, siempre y cuando no se alteren las condiciones de accesibilidad, cupos de
estacionamienios y deméas normas establecidas en el articulo 4° de la presente resolucion.

Pardgrafo 2. Si por fuerza mayor atribuible al Instituto de Desarrollo Urbano TDU, alguno de los
compromisos relacionados con gestiones que se deban adclantar ante dicha entidad, y/o con su
acompanamiento indicados en el estudio de transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad,
no se pueden realizar de la forma como se estipula en ese documento, se podra dar cumplimiento a
estas obligaciones mediante el mecanismo que el IDU establezea tendiente a que de todas maneras se
cumpla con el fin por el cual se exigieron dichos compromisos.

Articulo 8. Mitigacién de impactos sobre el ambiente. EI Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio
debe acogerse a la Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccion y cumplir con los
lineamientos establecidos en el concepto ambiental aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente
mediante el oficio SDA No. 2015EE71818 del 28 de abril de 2015.
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El Centro Comercial Gran Plaza El Ensuefio esta obligado a realizar la construccion y operacién del
proyecto de acuerdo con la informacién suministrada para la aprobacién del conceplo ambiental del
plan de implantacion radicada ante la Secretaria Distrital de Ambiente. Cualquier cambio o ajuste
deberd ser informado v notificado a la Sceretaria Distrital de Ambiente con copia a la Secretaria
Distrital de Planeacién, para realizar su evaluacion.

Articulo 9. Obligaciones del Plan Parcial E] Ensueiio. Sin perjuicio de las obligaciones previstas
en el presente plan se tendran en cuenta las obligaciones contenidas en el Plan Parcial “El Ensuefio™
establecidas en los articulos 13 v 21 de! Decreto Distrital 595 de 2009, especialmente lo relacionado
con la cesion de la via local denominada transversal 70 C.

Articulo 10. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. L interesado deberd obtener las licencias
urbanisticas respectivas que se reguieran para adelantar las obras en el marco del presente plan, durante
el plazo del cronograma previsto en el articulo 6 de este acto administrativo.

Articulo 11. Participacion en plusvalias. En el drea objeto del presente plan de implantacién no se
constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia, en concordancia con lo dispuesto en la
Lev 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 = Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 118 de
2003, Decreto Distrital 020 de 2011 v el Acuerde 352 de 2008, lal v como se expone en ¢! informe
técnico normativo para la determinacion de hechos generadores del efecto plusvalia realizado por la
Dircccidn de Planes Maestros v Complementarios de esta Secretaria .

Articulo 12, Remision a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente resolucidn se
regirdn por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004 y 395 de 2009,

y demds normas que los complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 13. Modificacion del Plan de Implantacion. La Secretaria Distrital de Planeacion por
solicitud del interesado, podra modificar el presente acto administrativo, de acuerdo con los objetivos
contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de esta entidad exista una causa para ello, debidamente
justificada y cuando se presente antes del vencimiento de los términos asignados a la tnica etapa de

cjecucian.

Articulo 14. Control urbano. La Alcaldia Local de Ciudad Bolivar en cumplimiento de sus
funciones, velard para que en ¢l desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en las
licencias expedidas por la curadurfa urbana, concerniente a las obligaciones y compromisos adquiridos
en virtud del presente acto administrativo.
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Articulo 15. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a pariir de la fecha de su ¢jecutoria y se
debe notificar la presente resolucion, a la abogada Nohora Elizabeth Acosta Irrefio identi ficada con
cédula de ciudadania No. 52.961.187 de Bogot, en su calidad de apoderada de la Fiduciana
Bancolombia como vocera del Fideicomiso PA El Ensuefio, v/o quien haga sus veces, informandole
que contra la misma procede el recurso de reposicion, el cual deberd interponerse por escrito dentro de
los diez (1)) dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién personal o por aviso, en los términos ¥
condiciones establecidos por los articulos 67 y 76 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Ademds, deberd ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, de conformidad con
lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los

GERARDO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital De Planeacion

Aprobiad: Armande Lozano Reyes

Revisd: Edgar Andnés Figueroe Vicloria
Diggo Mauricio Cala Rodrigecz
Pedra Andrés Hendez Puesto
José Camile Castellanos Maling

Proyecti: Liliang Yaneth Silva Aparicio

Martha Lucia Gutiérrez Sanchez
Nency Esther Acosla Narvaez
Alherto Vela Priem

Angela Roclo THaz Pinzén
Sandra Yaneth Tivamosca V.
Hugn Andrés Owvelle ermbndes:

Revisidn juridica:
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