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ALCALDIAMAYOR RESOLUCION

DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE AMBIENTE

RESOLUCION No. 03235

"Por medio de la cual se declaran concertados los asuntos ambientales para la
modificaciéon del Plan Parcial de Desarrollo de La Palestina”.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE AMBIENTE

En ejercicio de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por la Ley 99 de
1993, la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Acuerdo 257 de 2006, el Decreto
190 de 2004, el Decreto Distrital 109 de 2009 modificado por el Decreto Distrital 175
del mismo ano, la Ley 507 de 1999, el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica asigna a los municipios y distritos, como
entidades fundamentales de la divisidon politico-administrativa del Estado, la funcion de
“prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria,
el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes”.

Que el numeral 2 del articulo 3 de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de
1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones”, establece como parte de los fines
del ordenamiento territorial “atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo
en aras del interés comun, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcion
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando el desarrollo
sostenible”.

Que el ejercicio del ordenamiento del territorio constituye una funcién publica, que de
acuerdo con el articulo 8 de la Ley 388 de 1997, se ejerce mediante la accion urbanistica
de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas y a las
actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del
territorio y la intervencién en los usos del suelo, la cual debe ser ejercida con sujecion a los
principios sefalados en el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, esto es “la funcién social y
ecologica de la propiedad, la prevalencia del interés general sobre el particular y la
distribucién equitativa de las cargas y los beneficios".

Que el articulo 6 de la Ley 388 de 1997, senala que el Ordenamiento del Territorio Municipal
y Distrital debe “incorporar instrumentos que permitan regular las dinamicas de
transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los recursos naturales
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y humanos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacién actual y las
generaciones futuras”.

Que el paragrafo 7 del articulo 1 de la Ley 507 de 1999, “Por la cual se modifica la Ley 388
de 1997” establece:

“Paragrafo 7. Una vez que las autoridades de Planeacion, considere viable el
Proyecto de Plan Parcial, lo sometera a consideracion de la autoridad ambiental
correspondiente a efectos de que conjuntamente con el municipio o distrito
concerten los asuntos exclusivamente ambientales, si esta se requiere de
acuerdo con las normas sobre la materia para lo cual dispondra de ocho (8) dias
habiles. Vencido este término se entendera concertado y aprobado el Proyecto
de Plan Parcial y se continuara con lo dispuesto en los numerales 3, 4 y 5 del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997. Texto Subrayado declarado INEXEQUIBLE
por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-431 de 2000”.

Que el Decreto 1077 de 2015, sefala en su articulo 2.2.4.1.2.3, que la autoridad de
planeacion municipal o distrital y la autoridad ambiental competente dispondran de un
término de ocho (8) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la radicacion del
proyecto de plan parcial ante la autoridad ambiental, para adelantar el proceso de
concertaciéon del mismo y adoptar las decisiones correspondientes relacionadas con los
asuntos exclusivamente ambientales.

Que el mismo articulo indicé que, "Los resultados de este proceso se consignaran en un
acta que debera ser suscrita por los representantes legales o delegados de la autoridad
ambiental y de la autoridad de planeacién municipal o distrital”.

Que el mencionado Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” en su articulo 2.2.1.1, define el Plan
Parcial asi:

“Plan parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan
las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion
urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la Ley 388 de 1997. Mediante el plan parcial se establece el
aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion de sus usos
especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos,
que permitiran la ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacion
y construccion de los terrenos incluidos en su @mbito de planificacion”.
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Que en cuanto a las determinantes ambientales para la formulacién del plan parcial, el
Decreto No.1077 de 2015, citado atras, establece:

“ARTICULO 2.2.4.1.1.6 Determinantes ambientales para la formulacién del plan
parcial. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley 1151 de 2007,
La autoridad de planeacion municipal o distrital debera solicitar el pronunciamiento
de las autoridades ambientales competentes sobre las siguientes determinantes
ambientales, con base en las cuales se adelantara la concertacion ambiental:

1. Los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban
ser conservados y las medidas especificas de proteccion para evitar su alteracién o
destruccion con la ejecucion de la actuacion u operacion urbana.

2. Las caracteristicas geoldgicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del area
objeto de la solicitud.

3. Las areas de conservacion y proteccion ambiental incluidas y las condiciones
especificas para su manejo.

4. La factibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico y las condiciones para el
manejo integral de vertimientos liquidos y de residuos sdlidos y peligrosos. (Numeral
modificado por Decreto 1478 de 2013, art. 2).

PARAGRAFO. El interesado podré aportar los estudios y documentos que resulten
necesarios para sustentar la formulacién del proyecto de plan parcial en relacién con
las determinantes ambientales de que trata este articulo. (Decreto 2181 de 2006,
art. 58, modificado por Decreto 4300 de 2007, art.6)”.

Que el articulo 2.2.4.1.2.1 de la norma precitada, determina que en las siguientes
situaciones los planes parciales seran objeto de concertacién con la autoridad ambiental:

“

Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental
de acuerdo con lo dispuesto en el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo
sostenible sobre licenciamiento ambiental o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion y/o
colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales,
distritos de manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o zonas costeras.
Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesqo, identificadas por el plan
de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores
relacionadas con las mismas.

Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana”. (Se subraya fuera de texto).
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Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, la formulacién para
la modificacion del plan parcial “La Palestina”, es objeto de concertacion ambiental, ya que se
encuentra dentro de la situacion prevista por el numeral 2 y 3 del articulo 2.2.4.1.2.1.

Que a través del articulo primero del Decreto 575 del 2010, se adoptd el Plan Parcial "La
Palestina", ubicado en la localidad de Bosa. Entre sus objetivos se encuentra:

“* Potenciar en el area del plan parcial, las ventajas ecoldgicas y paisajisticas del
sector derivadas de su vecindad con el rio Tunjuelo, a través de la recuperacion
de la ronda y zona de manejo y preservacion ambiental del rio como espacio
publico, corredor ecolégico y elemento determinante del paisaje de la ciudad,
segun lo indica el articulo 8 del Decreto Distrital 190 de 2004.

*Vincular el proyecto a la estructura urbana consolidada, garantizando la
movilidad, conexién y coherencia con el trazado, la morfologia y los tejidos urbanos
existentes (...)".

Que mediante radicado SDP 1-2016-16618 del 06 de abril de 2016, la sefiora Liliana
Sanchez Prieto Representante Legal-Suplente de Constructora Las Galias S.A, apoderada
de Alianza Fiduciaria S.A, vocera del patrimonio autbnomo denominado "La Palestina
Sector 5" y propietaria de los predios localizados en la Calle 71 A Sur 82 A 10 (Matricula
Inmobiliaria 50S-40604349) y Calle 71 A Sur 82 A 10 IN 1 (Matricula inmobiliaria 50S-
40609981), y apoderada del sefior Alfonso Cruz Montafia, propietario del predio ubicado en
la Carrera 82 A N° 69-25 Sur identificado con matricula inmobiliaria 50S-40604352, radico
ante la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP la formulacién para la modificacion del Plan
Parcial "La Palestina" y los documentos que la soportan, de conformidad con lo establecido
por el Decreto Nacional 1077 de 2015, norma vigente al momento de la radicacién.

Que asi mismo, mediante el radicado SDP 1-2016-49993 del 10 de octubre de 2016, el
promotor radicé documentacion adicional a la aportada mediante los radicados Nos. 1-
2016-16618 y 1-2016-22975, para adelantar el tramite de la modificacion del Plan Parcial
"La Palestina".

Que la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante el
radicado SDP 2-2016-46973 del 14 de octubre de 2016, aclar6 nuevamente al promotor
que la documentacion recibida no completaba la totalidad de los requisitos exigidos en el
Decreto Nacional 1077 de 2015; por lo tanto, el estudio de la formulacién presentada sélo
se iniciaria una vez se cumpliera con la totalidad del requerimiento.

Que mediante oficio SDP 1-2016-51556 del 19 de octubre de 2016, la sefiora Maria Cristina
Naranjo, apoderada de Constructora Las Galias S.A., dio respuesta al requerimiento de la
Direccion de Planes Parciales y radicé documentacion e informacion adicional a la remitida
mediante los radicados 1-2016-16618, 1-2016-22975 y 1-2016-49993.
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Que una vez revisada la totalidad de la documentacién presentada por el promotor,
mediante los radicados SDP 1-2016-16618, 1-2016-22975, 1-2016-49993 y 1-2016-
51556, la Direccion de Planes Parciales a través del radicado SDP 2-2016-49770
del 2 de noviembre de 2016, inform& al promotor de la modificacion del plan parcial,
que se dio total cumplimiento al lleno de los requisitos sefalados en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, y en consecuencia, a partir de ese momento se iniciaba la
revision de la formulacién para la modificacion del plan parcial, con el fin de verificar
el cumplimiento de las normas urbanisticas, de acuerdo al Plan de Ordenamiento
Territorial -Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios.

Que la justificacion para la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo de “La Palestina”,
presentada por el promotor - Constructora Las Galias, se basa principalmente en los
siguientes puntos, tal como quedd consignado el 15 de noviembre de 2017, en el acta de
concertacién de los asuntos ambientales para la modificacién del plan parcial de
desarrollo “La Palestina™

“

1. Imposibilidad de hacer efectivas las compensaciones entre las
Unidades de Gestion o actuacion Urbanisticas (UG/UAU):

El articulo 42 del Decreto Distrital 575 de 2010, establece las compensaciones que
deberian generarse entre los propietarios de las unidades de gestion y/o actuacion
urbanistica que componen el plan parcial, de acuerdo a la estructura de cargas y
beneficios adoptada. En este contexto, las UG/UAU N° 2, 4 y 5 tenian la obligacion de
realizar pagos compensatorios a las UG/UAU N° 1 y 3, como requisito para la
expedicion de licencias de urbanizacion.

El promotor de la formulacion de la modificacion argumenté que dicha situacion no se
pudo llevar a cabo, debido a que la UG/UAU N° 1 denominada “Rincén
Campestre” correspondia a un asentamiento de vivienda de origen informal, que se
consolido con posterioridad a la adopcion del Decreto Distrital 575 de 2010, el cual no
contaba con una persona legalmente constituida que representara a la totalidad de los
titulares de derechos reales sobre los predios. En este sentido, y luego que explorar
diversos mecanismos para dar cumplimiento a la obligacion del pago compensatorio,
la unica solucién viable resulté ser la modificacion de la estructura de reparto de cargas
y beneficios del Decreto Distrital 575 de 2010 y la reconfiguracién de la delimitacion de
las Unidades de Gestion o Actuacion Urbanistica.

2. Tratamiento al desarrollo informal denominado “Rincén Campestre”:

Debido a la condicion de informalidad del asentamiento “Rincén Campestre”, no es
posible aplicarle las normas del tratamiento de desarrollo, ni que participe en el reparto
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de cargas y beneficios. En este contexto, la formulacion para la modificacion del plan
parcial “La Palestina” plantea asignarle la condicion de Area de Manejo Diferenciado,
en los términos del articulo 6 del Decreto Distrital 436 de 2006, aplicando tratamiento
de mejoramiento integral, con miras a adelantar el tramite de legalizacion.

3. Incremento en los aprovechamientos de edificabilidad:

La propuesta de modificacion del plan parcial “La Palestina” plantea el aumento de los
indices de edificabilidad adoptados mediante el Decreto Distrital 575 de 2010, teniendo
en cuenta el aumento de las cargas urbanisticas que significa el desarrollo urbanistico
del plan parcial, con respecto al adoptado, esto debido a la actualizacion de la
factibilidad de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, lo
que genera la realizacion de obras adicionales a las planteadas inicialmente.

Adicionalmente a ello, el aumento de edificabilidad permitira hacer un uso mas
eficiente del suelo, mediante la produccion de un numero mayor de unidades de
Vivienda de Interés Social y Prioritario.

4. Imprecisiones Cartograficas:

En el marco de la formulacioén para la modificacion se identifico la necesidad de realizar
los siguientes ajustes cartograficos:

- Ajuste al ambito del plan parcial, de acuerdo con la actualizacion predial realizada por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD.

- Ajuste al limite de la ronda hidraulica y la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental
—ZMPA- del Rio Tunjuelo, de acuerdo a las coordenadas suministrada por la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAB, mediante el concepto técnico No. S-
2017-079625 del 10 de mayo de 2017 (SDP No. 1-2017-24762 del 11 de mayo de
2017). Es de anotar que dicho ajuste no modifica el Corredor Ecolégico de Ronda
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial — Decreto Distrital 190 de 2004.

- Ajuste al planteamiento urbanistico, teniendo en cuenta el area de amenaza alta por
inundacion identificada en el plano No. 4 del POT, y al concepto técnico CT-5863 de
julio de 2010 emitido por el FOPAE, ratificado por el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, mediante el oficio RO-91006 2016EE 13756 del
22 de noviembre de 2016 (Radicado SDP No. 1-2016-57493 del 23 de noviembre de
2016).

Que bajo ese contexto, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion
solicité conceptos técnicos a las entidades y dependencias con incidencia y responsabilidad en
el desarrollo del Plan Parcial, anexando el documento técnico de soporte, cartografia y
documentos complementarios.
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Que las entidades y dependencias requeridas en el marco del ajuste del Plan Parcial,
emitieron concepto técnico mediante los oficios que se sefalan a continuacion:

RADICADO | FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1-2016-56113 16/11/16 | Empresa de Teléfonos de Bogotd -ETB
1-2016-37154 29407116
1-2016-56810 2111116
1-2017-22728 020517
1-2017-24762 11405/17
1-20016-57092 | 2211716 | Codensa S.A. ESP

1-2016-57460 2311116 | Gas MNatural Fenosa E.S.P.

1-2016-57493 2311116 Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climético -IDIGER
1<2016-58360 2911/16
1-2016-58639 301116
1-2016-59530 | O0/12/16
1=2M6=62128 26012716
1-201 700946 10401117 | Secretaria Distrital de Hibitat
1-2017-24480 10/ 1687
1200704077 26/01716 | Secretarfu Distrital de Ambiente
1=2017-16590 | 29/03/17 | Instituto de Desarrollo Urbano

1-201 7-03551 24/01/17 | Secretaria Distrital de Movilidad
3-2016-22037 141216 Dirgecion del taller del Espacio Piblico
32001 6-22348 20412/16 . . . .
1.2017-02700 | 21/0o016 | Direecion de Ambientc y Ruralidad
3-2016-22380 212716 | Direceion de Planes Maestros v Complementanios
3-2017-00624 18431717
3-201 7-02579 174027
3200 7-00671 1940117
320070000 | 2740217

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Asco de Bogotd ES.P.

Unidad Adminisirativa Especial de Catastro Disinial - UAECD

Dhreecion de Vias, Trnsporte y Servicios Pablicos

Direccidn de Planes Macstros y Complamentarios

Que concluida la revision del documento de formulacién ajustado y con base en los
pronunciamientos emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y
las entidades con incidencia y responsabilidad en el desarrollo del plan parcial, la propuesta
para la modificacién del plan parcial "La Palestina”, fue puesta a consideraciéon del Comité
Técnico de Planes Parciales en sesién realizada el dia 31 de agosto de 2017, de
conformidad con lo senalado por el Decreto Distrital 380 de 2010.

Que en atencién a todas las recomendaciones, condiciones técnicas y pronunciamientos
de las entidades consultadas en el tramite de la formulacién para la modificacién del Plan
Parcial, todos los miembros del Comité votaron unanimemente de manera positiva la
viabilidad de la formulacion.
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Que con base en lo anterior, la Resolucién No. 1620 del 22 de septiembre de 2017 de la
Secretaria Distrital de Planeacién, dio viabilidad a la formulacién para la modificaciéon del
Plan Parcial "La Palestina”, ubicado en la Localidad de Bosa.

Que el Plan Parcial de Desarrollo "La Palestina”, se encuentra ubicado en la localidad de
Bosa y su localizacién y ambito de aplicacion es la sefialada en el articulo 3° del Decreto
Distrital 575 de 2010, "Por el cual se adopta el Plan Parcial "La Palestina”, ubicado en la
localidad de Bosa.", con las precisiones cartograficas realizadas a su ambito a través de la
formulacion de la modificacion sustentada en el Documento Técnico de Soporte presentada
por el promotor mediante el radicado SDP 1-2017-37851 del 12 de julio de 2017.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, la modificacion
del plan parcial de desarrollo “La Palestina es objeto de concertacion ambiental, ya que se
encuentra dentro de la situacion prevista por los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.4.1.2.1 del
citado decreto.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacién, suscribieron
el acta de concertacion para la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Palestina” el
dia 15 de noviembre de 2017, la cual hace parte integral del presente acto administrativo
junto con sus anexos.

Que de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, la concertacion culminara con un acto administrativo, el cual hara
parte integral de los documentos constitutivos del plan parcial, y contra el cual procedera el
recurso de reposicion en los términos que trata el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO 1°.- Declarar concertados los asuntos ambientales para la modificacion del Plan
Parcial de Desarrollo de La Palestina, de conformidad con lo establecido en el Acta de
Concertacidn suscrita por el Secretario Distrital de Ambiente y Secretario Distrital de
Planeacion el 15 de noviembre de 2017.

Paragrafo. Es parte integral del presente acto administrativo el documento denominado
“Acta de Concertacion para la modificacién del plan parcial de desarrollo "La Palestina",
firmada el 15 de noviembre de 2017, junto con todos sus anexos.

ARTICULO 2°.- La Secretaria Distrital de Planeacién debe acoger todas las
recomendaciones objeto de concertacion y contenidas en el acta respectiva, para efectos
de la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo de “La Palestina”.
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ARTICULO 3°.- La presente Resolucién rige a partir del dia siguiente de la fecha de su
publicacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

ARTiCULO 4°.- Notificar el contenido de la presente resolucion al sefior ANDRES ORTIzZ
GOMEZ, Secretario Distrital de Planeacion o quien haga sus veces.

ARTICULO 5°.- Publicar la presente Resolucién en el Diario Oficial y en el Boletin Legal de
la Secretaria Distrital de Ambiente.

ARTICULO 6°.- Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién, el cual
debera interponerse por escrito ante el Secretario Distrital de Ambiente, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, o a la notificacion por
aviso, conforme a los articulos 76 y 77 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota a los 17 dias del mes de noviembre del 2017

FRANCISCO JOSE CRUZ PRADA

SECRETARIO DISTRITAL DE AMBIENTE
Anexos:

-

- Acta de concertacion para la modificacion del plan parcial de desarrollo "La Palestina, del 15 de
noviembre de 2017.

- Planchas 1 propuesta urbanistica Plan Parcial.

- Concepto técnico IDIGER 5863 de julio de 2010.

- Resolucién No.1620 del 22 de septiembre 2017.

- Factibilidad de servicio de acueducto y alcantarillado de la EAAB radicados 1-2017-24762, 1-2017-
22728, 1-2016-56810.

- Acta de Concertacion Ambiental para la Formulacion del Plan Parcial de “La Palestina” del 29 de
diciembre de 2010.

Elaboré:

DIANA MARCELA MANTILLA C.C:. 37898958 TP NA CPS: FUNCIONARIOFECHA

ESPINOSA EJECUCION: 17/11/2017

Reviso:
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RESOLUCION No. 03235

CONTRATO oo
OLGA LI ROMERO DELGADO CC: 51992938 TP NA CPS: 20170005 DE _ 1711112017
oo EJECUCION:
VIVIANA CAROLINA ORTIZ GUZMAN C.C: 42163723 TP NA CPS: FUNCIONARIOFECHA 1711112017
EJECUCION:
CONTRATO
MANUEL SANTIAGO BURGOS _ _ _ FECHA
AV C.C: 73079685 TP NA CPS: 20170825 DE Licqiicion; 1711112017
Aprobé:
VIVIANA CAROLINA ORTIZ GUZMAN C.C: 42163723  T.P: N/A cPs: FUNCIONARIOEESSSCION_ 1711112017
Firmé:
FRANCISCO JOSE CRUZ PRADA  C.C: 19499313 TP N/A CPS: FUNCIONARIOFECHA 1711112017
C P ' EJECUCION:
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ALCALDEA MAYOR
DEBOGOTADL
SECHETARL DE AdginloTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL. PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015,

ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA
LEY 388 DE 1997, EL. PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

PARTICIPANTES:

Por la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP:

Dr. ANDRES ORTIZ GOMEZ
Secretario

URSULA ABLANQUE MEJIA
Directora de Planes Parciales — SDP

Por la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA:

Dr. FRANCISCO JOSE CRUZ PRADA
Secretario

PATRICIA MARIA GONZALEZ RAMIREZ
Subdirectora de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial — SDA

FECIX\: 15 NUv o017

HOR
ASUNTO:

Concertacién entre la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA ¥ la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP, de la Formulacion para la madificacion del Plan Parcial de Desarrollo
‘La Palestina”, adoptado mediante Decreto Distrital 575 de 2010, ubicado en la UPZ 85 -
Bosa Central en la localidad de Bosa, en suelo urbano con tratamiento de desarrollo.

CONSIDERACIONES JURIDICAS;

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica asigna a los municipios y distritos, como
entidades fundamentales de la division politico-administrativa del Estado, la funcion de
“prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el
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DE BOGOTA DC.
SECRETARLA DE AMvTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

progreso local, ordenar el desarrolio de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes’.

Que el numeral 2 del articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de
1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones”, establece como parte de los fines
del ordenamiento territorial “atender los procesos de cambio en ef uso del suelo y adecuarlo
en aras del interés coman, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrolio
sostenible”. '

Que el ordenamiento del territorio constituye una funcién puablica, la cual, segun el articulo 8
de la Ley 388 de 1997, se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades distritales y
municipales, referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que
les son propias.

Que el ordenamiento del territorio, en consecuencia, debe emprenderse con sujeciéon a los
principios sefialados en el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, esto es “la funcion social y
ecolfdogica de la propiedad, la prevalencia del interés general sobre el particular y la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios”.

Que el articulo 6 de la Ley 388 de 1997 sefiala que el Ordenamiento del Territorio Municipal
y Distrital debe: “(...) incorporar instrumentos que permitan regufar las dinamicas de
transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacién de los recursos naturales y
humanos para el logro de condiciones de vida dignas para fa poblacién actual y las
generaciones futuras’.

Que el 29 de diciembre de 2010, la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital
de Planeacion declararon concertados los aspectos ambientales de 1a formulacion del plan
parcial de desarrollo “La Palestina”, la cual permitié al Alcalde Mayor de Bogota adoptar
dicho plan parcial mediante el Decreto Distrital 575 del 30 de diciembre de 2010.

Que el paragrafo 7 del articulo 1 de la Ley 507 de 1999 "Por 1a cual se modifica la Ley 388
de 1997 estipula:

“Paragrafo 7. Una vez que las autoridades de Pianeacion, considere viable el Proyecto de
Plan Parcial, lo sometera a consideracién de la autoridad ambiental correspondiente a
efectos de que conjuntamente con el municipio o distrito concerten los asuntos
exclusivamente ambientales, si esta se requiere de acuerdo con las normas sobre la materia
para lo cual dispondra de ocho (8) dias habiles y se continuaré con lo dispuesto en los
numerales 3, 4 y 5 del articulo 27 de la Ley 388 de1997.

Que el articulo 2.2.4.1.1.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto{&,
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Nacional 1203 de 2017, establece que la autoridad de planeacién municipal o distrital y la
autoridad ambiental competente dispondran de un término de quince (15) dias habiles,
contados a partir del dia siguiente de Ia radicacion del proyecto de plan parcial ante la
autoridad ambiental, para adelantar el proceso de concertacién del mismo y adoptar las
decisiones correspondientes relacionadas con los asuntos exclusivamente ambientales.

Que el mismo articulo establece que "Los resultados de este proceso se consignaran en ur
acta que debera ser suscrita por los representantes legales o defegados de la autoridad
ambiental y de la autoridad de planeacién municipal o distrital”.

Que el Decreto Nacional No.1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” en su articulo 2.2.1.1 dentro de las
definiciones que adopta, contempla la siguiente:

“Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u ofras cperaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en |a Ley 388 de 1997. Mediante el plan parcial se establece
el aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion de sus usos especificos,
intensidades de uso y edificabifidad, asi como las obligaciones de cesion y construccion %
dotacién de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la ejecucién asociada
de los proyectos especificos de urbanizacion Y construccion de los terrenos incluidos en su
ambito de planificacion”.

Que, en cuanto a las determinantes ambientales para la formulacion del plan parcial, el
Decreto No.1077 de 2015, citado atras, consagra:

‘Articulo 2.2.4.1.1.6 Determinantes ambientales para la formulacion del plan parcial. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 de fa Ley 1151 de 2007, la autoridad de
planeacién municipal o distrital debers solicitar el pronunciamiento de las autoridades
ambientales competentes sobre las siguientes determinantes ambiernitales, con base en las
cuales se adelantara la concertacién ambiental: :

1 Los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban ser
conservados y las medidas especificas de proteccion para evitar su alteracion o destruccién con
la efecucion de la actuacion u operacion urbana.

2 Las caracteristicas geoldgicas, geolécnicas, topogréficas y ambientales del 4rea objeto de Ia
solicifud.

3 Las areas de conservacién y proteccién ambiental incluidas y las condiciones especificas
para su manejo.

4 La factibilidad, cantidad y cafidad del recurso hidrico y las condiciones para el manejo integral
de vertimientos liquidos y de residuos sélidos y peligrosos. (Numeral modificado por Decreto
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ALCALDIA MAYOR
_pEBOGOTADL
SECRETARIA DE AMIRENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY

188 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

1478 de 2013, art.2).

PARAGRAFO. El interesado podré aportar los estudios y documentos que resulten necesarios
para sustentar la formulacion del proyecto de pian parcial en relacion con fas determinantes
ambientales de que trata este articulo. (Decreto 2181 de 2006, art, 58, modificado por Decreto
4300 de 2007, art.6)".

Que el articulo 2.2.4.1.2.1, del mismo Decreto Nacional 1077 de 2015, dispone:

“planes parciales objeto de concertacion con la autoridad ambiental. Seran objeto de
concertacién con la autoridad ambiental respectiva fos planes parciales que presenten alguna de
las siguientes situaciones:

1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental de
acuerdo con lo dispuesto en el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible
sobre licenciamiento ambiental o la norma que o adicione, modifique o sustituya.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacién de los suelos de proteccion y/o colinden con

ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de manejo

integrado, distritos de conservacion de suelo 0 zonas costeras.

3. Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de
ordenamiento teritorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores refacionadas con
fas mismas.

4. Los que se desarrolien en suelo de expansion urbana”.

Que en lo que concierne a la modificacion del plan parcial de “La Palestina” es necesario
adelantar el proceso de concertacion ambiental ante la Secretaria Distrital de Ambiente,
como autoridad ambiental competente en suelo urbano y debido a que en su ambito se
localiza el suelo de protecciéon correspondiente al Corredor Ecolégico de Ronda del Rio
Tunjuelo, el cual hace parte de |a Estructura Ecologica Principal (numeral 2}, e incluye areas
de amenaza por inundacion (Numeral 3) identificadas por el Plan de Ordenamiento
Territorial- POT y mediante el concepto técnico CT 5863 de julio de 2010 del FOPAE,
ratificado por el IDIGER mediante el oficio SDP 1-2016-57493 del 23 de noviembre de2016.

No obstante lo anterior, vale la pena sefalar que, tal como se menciond anteriormente, el
Corredor Ecologico de Ronda del Rio Tunjuelo corresponde al definido por el Decreto
Distrital 190 de 2004 —POT-, realizandose a través de la presente modificacion, la precision
del limite entre la Ronda Hidraulica y la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del Rio
Tunjuelo.
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ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTA DL
BECRETAR DE ALPMENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

ANTECEDENTES DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL:
- Formulacién para la modificacion del Plan Parcial:

Mediante radicade SDP 1-2016-16618 del 06 de abril de 2016, ia sefiora Liliana Sanchez
Prieto Representante Legal-Suplente de Constructora Las Galias S.A, apoderada de
Alianza Fiduciaria S.A, vocera del patrimonio auténomo denominado “La Palestina Sector
5" y propietaria de los predios localizados en la Calle 71 A Sur 82 A 10 (Matricula
Inmobiliaria 50S-40604348) y Calle 71 A Sur 82 A 10 IN 1 (Matricula inmobiliaria 50S-
40609981), y apoderada del sefior Alfonso Cruz Montafia, propietario del predio ubicado
en la Carrera 82 A N° 69-25 Sur, identificado con matricula inmobiliaria 50S-40604352.
radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP la formulacion para la modificacién
del Plan Parcial “La Palestina”, adoptado mediante Decreto Distrital 575 de 2010 y los
documentos que la soportan, de conformidad con lo establecido por el Decreto Nacional
1077 de 2015, norma vigente al momento de la radicacion.

Mediante el oficio SDP 1-2016-51556 del 19 de octubre de 2016, la sefiora Maria Cristina
Naranjo, actuando como apoderada de la persona juridica Constructora Las Galias S.A.
radicd documentacién adicional a la remitida a esta Secretaria, a través de los radicados
SDP 1-2016-16618 del 06 de abril de 2016, SDP 1-2016-22975 del 10 de mayo de 2016 y
SDP 1-2016-49993 del 10 de octubre de 2016.

La justificacion de la formulacién para la modificacion del plan parcial “La Palesting”,
Decreto Distrital 575 de 2010, presentada por el promotor Constructora Las Galias, se
basa principalmente en los siguientes puntos:

1. Imposibilidad de hacer efectivas las compensaciones entre las Unidades de
Gestion o actuacién Urbanisticas (UG/UAU):

El articulo 42 del Decreto Distritai 575 de 2010, establece las compensaciones que
deberian generarse entre los propietarios de las unidades de gestidon y/o actuacion
urbanistica que componen el pian parcial, de acuerdo a la estructura de cargas y
beneficios adoptada. En este contexto, las UG/UAU N° 2, 4 y 5 tenian la obligacién de
realizar pagos compensatorios a las UG/UAU N° 1 y 3, como requisito para la expedicion
de licencias de urbanizacién.

El promotor de la formulacion de la modificacién argumentd que dicha situacién no se
pudo llevar a cabo, debido a que la UG/UAU N° 1 denominada “Rincén
Campestre” correspondia a un asentamiento de vivienda de origen informal, que se
consolidé con posterioridad a la adopcién del Decreto Distrital 575 de 2010, el cual no
contaba con una persona legalmente constituida que representara a la totalidad de los
titulares de derechos reales sobre los predios. En este sentido, y fuego que explorar
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SECRETAAIA OF MmEMTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015. :

diversos mecanismos para dar cumplimiento a la obligacion del pago compensatorio, Ia
unica solucion viable resulté ser la modificacion de la estructura de reparto de cargas y
beneficios del Decreto Distrital 575 de 2010 y la reconfiguracion de la delimitacion de las
Unidades de Gestién o Actuacion Urbanistica.

2. Tratamiento al desarrollo informal denominado “Rincon Campestre™:

Debido a la condicion de informalidad del asentamiento “Rincén Campestre”, no es
posible aplicarle las normas del tratamiento de desarrolio, ni que participe en el reparto de
cargas y beneficios. En este contexto, la formulacion para la modificacion del plan parcial
"l a Palestina’ plantea asignarle la condicion de Area de Manejo Diferenciado, en los
términos del articulo 6 del Decreto Distrital 436 de 2006, aplicando tratamiento de
mejoramiento integral, con miras a adelantar el tramite de legalizacion.

3. Incremento en los aprovechamientos de edificabilidad:

La propuesta de modificacién del plan parcial “La Palestina” plantea el aumento de los
indices de edificabilidad adoptados mediante el Decreto Distrital 575 de 2010, teniendo en
cuenta el aumento de las cargas urbanisticas que significa el desarrollo urbanistico del
plan parcial, con respecto al adoptado, esto debido a la actualizaciéon de la factibilidad de
los servicios publicos de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, lo que genera la
realizacion de obras adicionales a las planteadas inicialmente.

Adicionalmente a ello, el aumento de edificabilidad permitira hacer un uso mas eficiente
del suelo, mediante la produccién de un numero mayor de unidades de Vivienda de
interés Social y Prioritario.

4. Imprecisiones Cartograficas:

En el marco de la formulacién para la modificacién se identifico la necesidad de realizar
los siguientes ajustes cartograficos:

- Ajuste al ambito del plan parcial, de acuerdo con la actualizacién predial realizada por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD.

- Ajuste al limite de la ronda hidraulica y la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental —
ZMPA- del Rio Tunjuelo, de acuerdo a las coordenadas suministrada por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAB, mediante el concepto técnico No. $-2017-
079625 del 10 de mayo de 2017 (SDP No. 1-2017-24762 del 11 de mayo de 2017). Es de
anotar que dicho ajuste no modifica el Corredor Ecologico de Ronda definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial — Decreto Distrital 190 de 2004.

- Ajuste al planteamiento urbanistico, teniendo en cuenta el area de amenaza aita por
inundacion identificada en el plano No. 4 del POT, y al concepto técnico CT-5863 de julio

Seorciane Dvstnlsl de Ambenic A e o« e o i A o 6 b
Ay, Cargcas N7 332 5t "—‘__7 g ﬁ;&’; £ )

PBX I7IB88Y - Foe STIHYED £ " ; Ty .

drer v SRS GO €D 5 b | e atsvrnerss

Sopuia. D €. Coloindia L oriame Pl




ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
383 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015,

de 2010 emitido por el FOPAE, ratificado por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico — IDIGER, mediante el oficio RO-91006 2016EE13756 del 22 de noviembre
de 2016 (Radicado SDP No. 1-2016-57493 del 23 de noviembre de 20186).

- Actualizacion del area de reserva vial de la Avenida Ciudad de Cali, de acuerdo con la
Resolucién No. 0692 del 20 de junio de 2014, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion, y precisada por la Direccién Técnica de Predios del Instituto de Desarroilo
Urbano -IDU-, mediante ios registros topograficos RT No. 43967 de septiembre de 2015 y
RT No. 43966 de julio de 2017.

De acuerdo a lo anterior, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacién solicitdé conceptos técnicos a las entidades y dependencias con incidencia y
responsabilidad en e| desarrollo del plan parcial, anexando el documento técnico de
soporte, cartografia y documentos complementarios.

La Secretaria Distrital de Ambiente emiti6 observaciones mediante radicado SDA
2016EE226491 del 20/12/2016 y 2017EE 12334 dei 20/01/2017.

- Resolucion de Viabilidad

La formulacion para la modificacion del plan parcial “La Palestina”, fue revisado
integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos de acuerdo con las
recomendaciones emitidas por las entidades o dependencias con incidencia en su
desarrollo y cumple con la normativa urbanistica contenida en el Decreto Distrital 190 de
2004 y sus decretos reglamentarios, razén por la cual, mediante la Resolucién No.1620
del 22 de septiembre 2017 de la Subsecretaria de Planeacioén Territorial de la Secretaria
Distrital de Planeacion, se expidio la viabilidad de la formulacion para la modificacion del
mencionado plan parcial.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077
de 2015, se someti6 a consideracién de la autoridad ambiental para concertar los asuntos
ambientales del proyecto de modificacion del plan parcial “‘La Palestina” y se procede a
suscribir la presente acta por las partes, con base en las consideraciones descritas.

- Concertacién ambiental

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, la formulacién
para la modificacion del plan parcial “La Palestina”, es objeto de concertacion ambiental,
ya que se encuentra dentro de las situaciones previstas en los numerales 2 y 3 del articulo
2.2.4.1.2.1 del citado decreto.

Cabe aclarar que este plan parcial habia sido concertado anteriormente mediante acta de
concertacion del 29 de diciembre de 2010. En el marco de Ia adopcién del pian parcial
mediante el Decreto Distrital 575 del 2010.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Para el proceso de concertacion ambiental, la Secretaria Distrital de Planeacion radico
documentacién mediante oficio SDP 2-2017-52103 del 22/09/2017 y SDA 2017ER187084
del 25/09f2017.

ASPECTOS GENERALES DEL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL

El plan parcial se ubica en la Localidad de Bosa y esta incluido en la UPZ 85 Bosa Central
ubicado en suelo urbano con Tratamiento de Desarrollo. Coincide con el area del ambito
de planificacion del Decreto Distrital 575 de 2015. Sin embargo, algunos de los actuales
propietarios realizaron la actualizacion topografica de predios y por ello, la modificacion
del plan parcial ‘La Palestina” precisa el area bruta aproximada en 249.957,72 m2.

El 4rea objeto del plan parcial de desarrollo “La Palestina” se encuentra delimitado asi:

Localizacion Desarrollof Plano N° Acto Administrative Observaciones
Urbanizacion
Norte Desarrollo “La Esmeralda” B 628/4-03 | Resolucion 337 de 1989 Legalizado
Rio Tunjuelo _ . Sistema Hidrico
Desarrollo “Humberto B250/4-03 | Resolucion 444 de 1997 . Legalizado
Sur Vatencia Iff
Desarrollo “La Palestina | B292/4-00 | Resolucion 1126 de 1996 Legalizado
Sector”
Desarrollo “Antonia Santos” B343/4-00 | Resolucién 492 de 1990 Legalizado
Oriente Rio Tunjuelo Sisterna Hidrico
Desarrollo “Santa Lucia” B250/4-02 | Resolucion 444 de 1997 Legalizado
Occidente  Hesarrollo “slandia” B250/4-07 | Resolucion 337 de 1989 Legalizado

La propuesta urbanistica presentada por el promotor del plan parcial, corresponde a tres
unidades de gestién y/o actuacion urbanistica, distribuidas en @ manzanas y un area de
manejo diferenciado denominada “Rincén Campestre” constituida por un asentamiento de
origen informal que debera surtir el procedimiento de legalizacion. Ei producto inmobiliario
propuesto es Vivienda VIS, VIP y comercio de escala zonal.

CUMPLIMIENTO REQUERIMIENTOS FORMULACION PLAN PARCIAL

TEMA CUMPLIMIENTO
INFORMACION GENERAL Cumple
CESIONES Cumple
VIAS Cumple en esta etapa

ARBOLADO URBANO

Cumple en esta etapa

ESPACIO PUBLICO DE USQO PRIVADO

Cumple en esta etapa

ESTRATEGIAS COMPONENTE HIDROSFERICO

Cumple en esta etapa

ESTRATEGIAS COMPONENTE ATMOSFERICO

Cumple en esta etapa

AHORRO Y USO EFICIENTE DEL AGUA YENERGIA

Cumple en esta etapa
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

it v % CTEMA e vy ow T T e CUMPLIMIENTO -~
MATERIALES Y RESIDUOQS Cumple en esta etapa
BIOESFERICC Cumple en esta etapa
ESTRATEGIAS COMPONENTES SOCIOECONOMICO Cumple en esta etapa

Y CULTURAL

MANEJO DE IMPACTOS AMBIENTALES Cumple en esta etapa
INFRAESTRUCTURA TELECOMUNICACIONES Cumple en esta etapa
CUADRO RESUMEN Cumple ]

CONSIDERACIONES PARA LA CONCERTACION Y ADOPCION DEL PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO.

1. ELEMENTOS QUE POR SUS VALORES NATURALES, AMBIENTALES O
PAISAJISTICOS DEBAN SER CONSERVADOS Y LAS MEDIDAS ESPECIFICAS DE
PROTECCION PARA EVITAR SU ALTERACION O DESTRUCCION CON LA
EJECUCION DE LA ACTUACION U OPERACION URBANA.

Dentro del area de planificacién de la modificacién del Plan Parcial “La Palesting” se
encuentran como parte de la Estructura Ecoldgica Principal, o colindante, los siguientes
elementos sefialados en el plano No. 25 “Usos de/ Suelo Urbano y de Expansion”, plano
No. 12 “Estructura Ecoldgica Principal” y plano No. 14 “Sistema de Espacio Publico” del
Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto Distrital 190 de 2004):

- Corredor ecoldgico de ronda del Rio Tunjuelo.
- Corredor ecoldgico vial de la Avenida Ciudad de Cali

En el disefio de las zonas verdes, parques y vias a ejecutarse en el marco del desarrollo
del plan parcial deberan observarse los siguientes criterios:

a. La Subdireccién de Ecourbanismo y Gestidn Ambiental Empresarial de la Secretaria
Distrital de Ambiente, debe ser consultada para emitir concepto favorable sobre el plan
director para el parque zonal generado por el plan parcial, el cual debera mantener como
minimo el 70% de las zonas de cesién verdes arborizadas y de las zonas endurecidas no
menos de un 10% en materiales permeables.

b. La Formulaciéon para fa modificacion de! Plan Parcial “La Palestina” considera los
elementos ambientales existentes y los proyectados, estableciendo conectividad ecolégica
mediante alamedas, parques y otros componentes que se articulan con los elementos de
la Estructura Ecolégica Principal y el Sistema de Espacio Publico. En la construccion ¥
disefio de estos elementos se debe garantizar como minimo un 70% en zonas verdes
permeables, que seran arborizadas por el urbanizador responsable.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
188 DE 1997, EL. PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1998 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Para lo anterior y en cumplimiento del articulo 15 del Decreto Distrital 531 de 2010 y la
Resolucion N° 6563 de 2011, la propuesta paisajistica, con el disefio final de las zonas de
cesion para parques, corredores ecolégicos, franjas de control ambiental, alamedas,
plazoletas y zonas verdes en general, debera ser presentada para revision y aprobacion
de manera conjunta ante el Jardin Botanico José Celestino Mutis y ante la Secretaria
Distrital de Ambiente.

Lo anterior, debera ser elaborado y ejecutado por el interesado teniendo en cuenta los
criterios definidos en el Manual de Arborizacion para Bogota, acogido para la ciudad por la
SDA a través de la Resolucion N° 4090 de 2007.

c. Las vias vehiculares, peatonales, ciclovias, deberan prever el uso de materiales
provenientes del aprovechamiento de llantas o neumaticos usados o llantas, no conforme,
debera prever el uso de materiales provenientes del aprovechamiento de llantas usadas
en las proporciones técnicas que para el efecto exige el Instituto de Desarroilo Urbano, en
la totalidad de metros cuadrados de la mezcla asfaltica usada para la obra, y en parques
en cumplimiento del Decreto Distrital 442 de 2015.

Ademas, deberan incluir desde la etapa de estudios y disefios los requerimientos técnicos
necesarios con el fin de lograr la utilizacion de elementos reciclados provenientes de los
Centros de Tratamiento y/o Aprovechamiento de RCD legalmente constituidos y/o la
reutilizacion de los generados por las etapas constructivas y de desmantelamiento, en un
porcentaje no inferior al 25% del total de volumen o peso de material usado en la obra a
construir, en cumplimiento de la Resolucion N° 1115 de 2012,

d. Condiciones para el manejo del arbolado:

- Para la etapa de licencias se debe presentar un inventario forestal actualizado teniendo
en cuenta los disefios de las zonas verdes e implantacion de las edificaciones y se debe
incorporar al proyecto el arbolado que se encuentre en buenas condiciones fisicas y
sanitarias y contemplar una sustitucion gradual de individuos vegetales que generen
amenaza o riesgo a la ciudadania.

- De los arboles identificados de las especies vedadas o en vias de extincion, especies
raras (por su cantidad en la ciudad), individuos semilleros o con caracteristicas fenotipicas
que deban reproducirse en los programas de arborizacion, deben ser reubicados o
incorporados en sus disefios, segun lo establecido en el Acuerdo 327 de2008.

- Elaborar un disefio paisajistico con criterios de arbolado urbano para las zonas verdes y
parques, acorde a lo definido en el “Manual de Arborizacién para Bogotd”, acogido para la
ciudad por la SDA a través de la Resolucion N° 4090 de 2007, que debe tener el 100% de
vegetacién nativa que sirva de alimento y percha a las aves identificadas en la zona.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

2 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS, GEOTECNICAS, TOPOGRAFICAS Y

AMBIENTALES DEL AREA OBJETO DE LASOLICITUD.

En cuanto a las caracteristicas geologicas, geotécnicas y topograficas del area delimitada
para el plan parcial “La Palestina", se deben acoger los requerimientos del concepto
técnico Concepto Técnico No. 5863 de julic de 2010 del FOPAE, el cual fue ratificado por
el Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio Climatico (Antes FOPAE), mediante el
concepto técnico con radicado No. 2016EE13756 del 22 de noviembre de 2016 (SDP 1-
2016-57493 del 23 de noviembre de 2017).

3. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL Y LAS CONDICIONES
ESPECIFICAS PARA SU MANEJO. :

a. La Empresa de Acueducto de Bogota - EAB emitié el concepto técnico N° S-2017-
079625 del 10 de mayo de 2017 (SDP N° 1-2017-24762 del 11 de mayo de 2017),
informando las coordenadas que delimitan la zona de manejo y preservacion ambiental -
ZMPA del jarillon construido en el sector que colinda con el plan parcial sobre la margen
del Rio Tunjuelo. Este concepto preciso el limite entre los suelos de ronda y ZMPA,
incluidos dentro del &rea definida como Corredor Ecologico de Ronda en el Decreto
Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial y del Decreto Distrital 575 del
2010. Con esto, aunque el suelo de proteccion existente en el ambito del proyecto de
modificacion se conserva en iguales proporciones, se hizo necesario ajustar el cuadro de
areas destinadas a ronda hidraulica y ZMPA en |a propuesta urbanistica general del Plan
Parcial, de la siguiente manera:

'AREA BRUTA DELIMITACION PLANPARCIAL - | 249.957,72 | - 100,00%
Areas de Reserva - Rondas Hidraulicas 3.921,04 1,57%
ZMPA Amenaza alta inundacion 462012 1,85%

Zona de Manejo y Preservacién Ambiental ZMPA del
Rio Tunjuelo 7.352,10 2,94%

b. En el componente urbanistico, la precision del area correspondiente a la Zona de
Manejo y Preservacion Ambiental -ZMPA, determina la estimacion final del porcentaje de
areas de cesion obligatorias de parque que pueden localizarse en dicha area, segln lo
dispuesto en el articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004, lo que altera finalmente el
calculo de las areas Utiles, objeto de aprovechamientos del Plan Parcial, y por lo tanto el
reparto de cargas y beneficios.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

De acuerdo a la formulacion de modificacién, el plan parcial “La Palestina” tendria el
corredor ecolégico del Rio Tunjuelo que tiene 3.921,04 m2 de ronda, y 7352,10 m2 de
Zona de manejo y preservacion ambiental -ZMPA que no esta en alto riesgo de inundacion,
ademas de 4.620,12 m2 de ZMPA en alto riesgo de inundacién. Esta ultima no se tiene en
cuenta para compensacion de ninguna indole. Estas zonas, correspondientes a la totalidad
del suelo de Ronda Hidraulica y a la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental, que
deberan ser adecuadas y entregadas al Distrito, incluyendo los suelos remanentes luego
de la localizacion de cesiones obligatorias.

¢. En cumplimiento del articulo 15 del Decreto Distrital 531 de 2010 y la Resolucion N°
6563 de 2011, la propuesta paisajistica con el disefio final de las zonas de la ZMPA,
debera ser presentada para revision y aprobacion de manera conjunta por parte del Jardin
Botanico José Celestino Mutis y la Secretaria Distrital de Ambiente. Lo anterior, debera ser
elaborado y ejecutado por el urbanizador responsable teniendo en cuenta los criterios
definidos en el Manual de Arborizaciéon para Bogota, acogido para la ciudad por la SDA a
través de la resolucion N° 4090 de 2007 y por el Plan de Manejo Ambiental.

d. En el suelo util de la manzana 9 localizada en la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 2
de la formulacion de modificacion del plan parcial “La Pafestina” debe ubicarse un
aislamiento adicional correspondiente a una franja arborizada de minimo 15 metros de
ancho, paralela al Corredor Ecolégico de Ronda del Rio Tunjuelo. La propuesta debe
incluirse en los disefios paisajisticos para aprobacién de la Secretaria Distrital de Ambiente
-SDA.

4 CONDICIONES PARA EL MANEJO DE LOS RECURSOS NATURALES:
DISPONIBILIDAD, CANTIDAD Y CALIDAD DEL RECURSO HIDRICO, USO DEL SUELO,
VERTIMIENTOS LIiQUIDOS, RESIDUOS SOLIDOS, CALIDAD DEL AIRE, RUIDO Y
MATERIAL PARTICULADO, SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE Y
MANEJO DE LOS RECURSOS FLORA Y FAUNASILVESTRE.

El manejo sostenible de los recursos naturales se plasmé en el Acta de Concertacién del
59 de diciembre de 2010 suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
Distrital de Planeacion: sin embargo, dadas las precisiones Y las modificaciones
introducidas en el plan parcial “La Palestina” se considera necesario reiterar dichas
condiciones y ampliarlas con base en la reglamentacion ambiental expedida con
posterioridad a la expedicion del Decreto Distrital 575 de 2010. EI control a los factores de
deterioro ambiental es funcion de la Secretaria Distrital de Ambiente; en este sentido, todos
los permisos que sean requeridos deberan ser solicitados ante la Direccién de Control
Ambiental y la Direccion de Gestion Ambiental.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

4.1. Residuos y vertimientos

Para la gestion y tratamiento de vertimientos, residuos, y control sobre los factores de
deterioro ambiental del recurso suelo, la Secretaria Distrital de Ambiente cuenta con la
Subdireccién de Control del Recurso Hidrico y del Suelo, ante la cual deberan hacerse las
solicitudes relacionadas con el manejo de estos.

4.2. Escombros

La Secretaria Distrital de Ambiente es la responsable de la evaluacién, control, seguimiento
en materia de control ambiental, y por lo tanto es ante esta Subdireccion gue se deben
solicitar todos los permisos relacionados con el manejo de escombros ¥y manejo ambiental
de los residuos generados en las actividades de construccién y demolicién. En
cumplimiento de la Resolucion 01115 de 2012 y la Resolucion 472 de 2017 “Por la cual se
reglamenta la gestién integral de los residuos generados en las actividades de construccion
y demolicion (RCD) y se dictan otras disposiciones”.

Estas condiciones contribuyen a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible en el
componente estratégico ‘GEST/ION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y
LA DEMOLICION (RCD)" y se debera garantizar la reutilizacion del 25% del total de
volumen o peso del material, en edificaciones mayores a 5000 m2 y con 1000 m3 de
produccion y aumentar en 20% el volumen de material reciclado en obras de infraestructura
urbana.

4.3. Publicidad exterior visual

La evaluacion, control y seguimiento a los factores de deterioro ambiental relacionados con
publicidad exterior visual, ruido y calidad del aire estan a cargo de la Subdireccion de
Calidad del Aire, Auditiva y Visual de la Secretaria Distrital de Ambiente, por lo tanto, es
ante esta dependencia que deben solicitarse los tramites relacionados con dichos
impactos.

4.4. Fauna y Flora

El manejo y proteccion de los recursos de flora y fauna silvestre estan a cargo de la
Subdireccién de Silvicultura, Flora y Fauna Silvestre de |la Secretaria Distrital de Ambiente:
por ello, ante esta dependencia, deberan presentarse los estudios para el aprovechamiento
y manejo del arbolado urbano y de ser necesario el aprovechamiento de la fauna silvestre,
segun la “Guia Mefodolégica para el Manejo de la Avifauna Asociada a Areas de
Intervencién en Proyectos de Infraestructura Urbana”, elaborado por la Secretaria Distrital
de Ambiente y la Asociacion Bogotana de Ornitologia.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

4.5. Acueducto y alcantarillado:

En lo relacionado con la disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico, es preciso
resaltar que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB), establecio
mediante los conceptos técnicos10200-2015-1201/ S-2015-311138 del 16 de diciembre de
2015, al oficio $2017-067740 del 20 de abril de 2017 y S-2017-187942 del 13 de octubre
de 2017, |a factibilidad de servicio para el Plan Parcial La Palestina, objeto de la presente
Concertacion, ademas de las obligaciones del urbanizador en materia de acueducto y
alcantarillado sanitario y pluvial.

Ei manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible
en el componente estratégico “GESTION Y CALIDAD DE INFRAESTRUCTURA
AZULES” y debera garantizarse la adecuada separacion de redes en el 100% de las
obras de infraestructura con renovacion de acueducto y alcantarillado, exigiendo la
factibilidad técnica de la EAB.

4.6. Residuos ordinarios

La recoleccion y transporte hasta el sitio de tratamiento y la-disposicion final de los residuos
ordinarios generados por usuarios residentes, pequefios y grandes productores, asi como
también los elementos del espacio publico generados en el suelo urbano, se realiza
conforme a lo dispuesto en el Decreto Distrital 782 de 1994,

El manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible en
el componente estratégico “GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS” y debera garantizarse
que el 50% del espacio publico efectivo urbanc esté dotado con puntos de recoleccion para
separacion de residuos, que el 100% de multifamiliares y de los equipamientos cuenten
con areas comunes apropiadas para la separacion en la fuente, con esténdares de calidad
ambiental y sanitaria, y que en los hogares se realicen practicas para reciclaje y
reutilizacion de residuos.

4.7. Uso racional y eficiente de energia eléctrica:

Se incorporaran en los disefios y en la construccién de las edificaciones, aspectos de uso
eficiente y racional de energia, de conformidad con los parémetros técnicos que para tal
efecto establezcan los Ministerios de Minas y Energia, y Ambiente Vivienda y Desarrollo
Territorial (hoy Ministerios de Ambiente y Desarrollo Sostenible y Vivienda, Ciudad y
Territorio), de acuerdo con el articulo 3° del Decreto Nacional 2501 de! 2007 y la Ley 697
de 2001.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

4.8. Ahorro y uso eficiente del agua:

Se incorporaran en los disefios y en la construccién de las edificaciones, aspectos de
ahorro y uso eficiente de agua de conformidad con lo establecido en la Ley 373 de 1997 y
Resolucién 0549 de 2015 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

El manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible
en el componente estratégico “CONSUMO RESPONSABLE DE AGUA POTABLE" y
debera garantizarse Io siguiente: “Lograr que el 100% de las edificaciones nuevas utilicen
equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua o para la utilizacion de aguas
Huvias™ y “Lograr que el 90% de los hogares realicen por lo menos una practica para
reducir el consumo de agua”.

4.9 Ruido y material particulado

La Avenida Ciudad de Cali es un eje vehicular que genera grandes impactos ambientales
por la contaminacién por ruido y material particulado por lo cual, los constructores del
proyecto deben garantizar gue los niveles de ruido, al interior de la edificacion, cumplan
con lo determinado por tas Resoluciones N° 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud y Proteccién
Social y demas normas vigentes que regulen la materia.

El responsable de cualquier de las etapas del proyecto durante la obtencién de la licencia
de construccion, debera realizar una modeiacién acustica que permita realizar los disefios
acusticos, arquitecténicos y urbanisticos necesarios y demas medidas complementarias
de mitigacion y control de ruido, teniendo en cuenta los resultados y las recomendaciones
del estudio, especificando y modelando las medidas propuestas en el urbanismo
(aislamientos, areas de control ambiental) y en la arquitectura de los proyectos.

En el caso en el que la localidad donde se desarrolle el proyecto cuente con el respectivo
mapa de ruido ambiental realizado por la Secretaria Distrital de Ambiente ¥ si a la fecha,
éste se encuentra actualizado, el urbanizador y/o constructor podré considerar para el
analisis dichos estudios, con el fin de realizar o complementar los disefios respectivos.

4.10 Sistema Urbano de Drenaje Sostenible —-SUDS

Dentro de los disefios de alcantarillado pluvial de {as actuaciones urbanisticas, los predios
sujetos a planes parciales deberéan garantizar que el sistema urbano de drenaje sostenible
retenga, infilire y/o aproveche como minimo el 30% del volumen de escorrentia de disefio
de un evento de lluvia de 6 horas con un periodo de retorno de 10 afos, calculado antes
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFQO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

a 18 horas con el fin de aceptar flujos de agua lluvia provenientes de tormentas
subsecuentes. De lo anterior, minimo se debera recoger en espacio privado, en tangues
de tormenta, por cada evento de lluvia los primeros 6 milimetros por cada metro cuadrado
de cubierta construido, los cuales podran ser usados para mantenimiento de zonas
verdes, aseo general, etc. ' '

La responsabilidad de mantenimiento de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible -
SUDS construidos en espacios privados sera de las personas privadas. El mantenimiento
de los SUDS construidos en parques o espacios publicos, estara a cargo de las entidades
competentes, de conformidad con la ley.

Las tipologias de los SUDS sugeridas para los elementos del espacio publico son las
siguientes:

Separador central de vias V0 a V3 | Cunetas verdes, zanjas de infiltracion, jardines
debioretencion

Andenes, plazas y plazoletas Tren de alcorques sumideros (excepto si los niveles
fre4ticos son altos), jardines de bioretencién, superficies
permeables

Franjas de Control Ambiental Zanjas de infiltracion. Superficies permeables

Parques Metropolitanos y zonales | Cunetas verdes, zanjas de infiltracién, cuencas secas de
drenaje extendido, superficies permeables, tanques de
almacenamiento, pondajes, humedales artificiales
ZMPAS de rios y quebradas Cunetas verdes, pondajes

De esta manera se contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible en
el componente estratégico “PERMEABILIDAD Y DRENAJES SOSTENIBLES” y debera
garantizarse lo siguiente: El 80% de los proyectos de infraestructura urbana, nuevos o
rehabilitados, retengan ylo utilicen el 30% del volumen promedio de escorrentia
superficial, a través de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible, que el 30% de los
parques urbanos, cuenten con sistemas de aprovechamiento de agua lluvia y que en el
40% de las edificaciones nuevas, se retenga y/o utilice el 50% del volumen promedio de
la escorrentia superficial.

4.11 Implementacion Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccion
De igual forma, se debera implementar "La Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la

Construccion”, adoptada mediante la Resolucion N° 1138 de 2013, con el fin de garantizar
acciones que controlen y mitiguen el impacto generado con la construccion del proyecto.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

4.12 Lineamientos de ecourbanismo y construccion sostenibie.

En concordancia con el Decreto Distrital 566 de 2014 “Por ef cual se adopta fa politica
publica de Ecourbanismo y Construccion Sostenible de Bogota, Distrito Capital 2014-
20247, y teniendo en cuenta que el desarrollo urbanc que se implantara en el area del
Plan Parcial “La Palestina” conforme a la formulacion de modificacion, se reconoce como
una oportunidad para generar un urbanismo sostenible se promovera, en la medida de las
condiciones econémicas del proyecto, el uso de tecnologias sostenibles, la utilizacion
racional de los recursos naturales y la pedagogia ciudadana. Por lo tanto, se tendran en
cuenta para el disefio urbanistico y arquitectonico las acciones desarrolladas en el anexo
ambiental del documento técnico de soporte.

Otros componentes estratégicos del plan de accion de la politica de ecourbanismo y
construccion sostenible aportan a las siguientes metas de resultado verificables en el
momento de licenciamiento:

COMPONENTES
ESTRATEGICOS METAS DE RESULTADO
Garantizar cicloparquederos seguros y cubiertos en e 100% de los
MOVILIDAD equipamientos nuevos, 80% de la infraestructura del SITP nueva y 50%
SOSTENIBLE de |a infraestructura del SITP existente.

CALIDAD DEL AIRE'Y | Reducir en 30% el déficit de ventilacion y humedades en las viviendas
SALUD AMBIENTAL | de estrato 1,2 y 3, para mejorar la calidad de aire intramural.

Aumentar 20% de las superficies verdes de la ciudad.

Aumentar en 25% el area de techos y/o muros verdes enla

infraestructura urbana y/o edificaciones

Plantar 2.400.000 de 4rboles nuevos.

GESTION DE Generar 90.000m2 de jardines ecolégicos nuevos

INFRAESTRUCTURAS . . T . ]
VERDES Y SERVICIOs | Habilitar 4 millones de m2 de espacio publico efectivo en areas de la

ECOSISTEMICOS. estructura ecolégica principal

Garantizar que el 100% de los parques, plazas, plazoletas y alamedas
incorporen ptacticas sostenibles para mejorar la percepcion de
seguridad, de calidad ambiental aclstica, higrotérmica, olfativa y visual

Efectuada la presentacién del proyecto de modificacion del plan parcial, se evidencia que
atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por la Secretaria
Distrital de Ambiente, en consecuencia y de conformidad con lo establecido en las Leyes
388 de 1997, 507 de 1999 y Decreto Nacional 1077 de 2015, en lo aplicable, se declaran
concertados los aspectos ambientales de la Formulacién para la modificacién del plan
parcial de desarrolio “La Palestina”, adoptado mediante Decreto Distrital 575 de 2010.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY
388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.4 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Por la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA:

Dr. FRANCISCO JOSE CRUZ PRAD
Secretario Distrital de Ambiente

Aprobé: Viviand Carolina Ortiz Guzman ~ Directora Legal Ambiental ‘W® *
Patricia Maria Gonzaled— Subdirectora de Ecourbanismo y Gestidn Ambiental Empresarial.ﬁ'@

Revision Juridica:

Manuel Santiago Burgos -Contratista Direccion Legal Ambiental

Olga li Romero - Contratista Direccién Legal Ambiental

Diana Marcela Mantilla- Profesional Direccion Legal Ambigntal pmt -

Revision Técnica:

Edna Maritza Bedoya — Contratista Subdireccion de Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial@

Por la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP: ,/
Aprobd: Mauricio Enrique Acosta Pinilla- Subsecretario de Planeacion Territorial

Revisién Técnica y Juridica:
Ursula Ablangue Mejia-Directora de Planes Parciales — SDP%
Liliana Maria Campo Moncayo- Direccion Planes Parciales

Astrid QOlarte Barrera — Contratista Direccion Planes Parcialesp

Anexos:

- Plano N° 1 de 2: Propuesta urbanistica del plan parcial.

- Concepto técnico IDIGER N° 5863 de julio de 2010.

- Resolucion de Viabilidad No.1620 del 22 de septiembre 2017- SDP

- Factibilidad de servicio de acueducto y alcantariliado de la EAB con radicados SDP N° 1-2017-24762, 1-
2017- 22728, 1-2016-56810

- Acta de concertacién Ambiental del 29 de diciembre de 2010.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

—— 77 SET. 2077
RESOLUCIONNo. 1820  prao1

“Por la cual se decide sobre la viabilidad de la_ formulacién para la modificacion del Plan Parcial
“La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Resolucion No. 0088 del 01 de
febrero de 2007, €l Decreto Distrital 016 de 2013 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el
suelo de expansién urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyeclos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente ley”.

Que el Pardgrafo 4 del Articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley 019 de
2012 dispone que “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en
cuenta umicamente las instancias o awtoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del
ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes unicamente se
podrd circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la
modificacion, y se sustentardn en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario”

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo contenidas en la Ley 388 de 1997
en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulacidn, adopcton y/o modificacién de un
plan parcial. ‘

Que el articulo 8 del Decreto Nacional 1478 de 2013, hoy articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, replica en su paragrafo los mismos términos del pardgrafo 4° del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, respecto del procedimiento a seguir para el ajuste de planes parciales.
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w0 22 SET. 207

DE BOGOTAD.C.

SECRETARTA DE PLANEACKS

RESOLUCIONNo, 1620  DE2017 Pig.2de22

Continuacion de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que mediante el Decreto Distrital 575 del 30 de diciembre de 2010, se adopt6 el Plan Parcial “La
Palestina”, ubicado en la localidad de Bosa.

Que mediante radicado SDP 1-2016-16618 del 06 de abril de 2016, la sefiora Liliana Sanchez Prieto
Representante Legal-Suplente de Constructora Las Galias S.A, apoderada de Alianza Fiduciaria S.A, vocera
del patrimonio auténomo denominado “La Palestina Sector 5 y propietaria de los predios localizados en
la Calle 71 A Sur 82 A 10 (Matricula Inmobiliaria 50S-40604349) y Calle 71 A Sur 82 A 10 IN 1
{(Matricula inmobiliaria 508-40609981), y apoderada del sefior Alfonso Cruz Montafia, propietario del
predio ubicado en la Carrera 82 A N° 69-25 Sur identificado con matricula inmobiliaria 50S-40604352,
radico ante la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP la formulacion para la modificacion del Plan Parcial
-“La Palestina” y los documentos que la soportan, de conformidad con lo establecido por el Decreto
Nacional 1077 de 2015, norma vigente al momento de la radicacion.

Que mediante radicado SDP 2-2016-14797 del 08 de abril de 2016, la Direccion de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacién, le informd a la representante legal de la empresa promotora, los
documentos e informacidn faltante para el lleno de requisitos, de acuerdo con lo sefialado por el articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, respecto de la formulacién para la modificacion del Plan
Parcial presentada bajo el radicado SDP 1-2016-16618.

Que conforme a lo anterior, mediante oficio SDP 1-2016-22975 del 10 de mayo de 2016, el promotor de
la formulacién para la modificacion dio alcance a la documentacion aportada con el oficio SDP 1-2016-
16618 del 05 de abril de 2016, frente a la cual la Direccidn de Planes Parciales de esta Secretaria, informo
mediante oficio No. 2-2016-22305 del 17 de mayo de 2016, que continuaban pendientes docurmnentos e
informacion para el cumplimiento de los requisitos legales sefialados por norma nacional para dar inicio al
estudio de la formulacion para la modificacion del Plan Parcial.

Que mediante el radicado SDP 1-2016-49993 del 10 de octubre de 2016, el promotor de la formulacion
para la modificacion del Plan Parcial “La Palestina” radicé documentacién adicional a la aportada
mediante los radicados 1-2016-16618 y 1-2016-22975, donde se evidencia el poder original otorgado por
el representante legal de Alianza fiduciaria S.A, sefior Francisco Schwitzer Sabogal, a la constructora Las
‘Galias S.A representada legalmente por la sefiora Liliana Sénchez Prieto; quien designa poder a su vez a
la sefiora Maria Cristina Naranjo, funcionaria de Constructora Las Galias S.A., para adelantar el tramite
de la modificacion del Plan Parcial “La Palestina”. No obstante, la Direccion de Planes Parciales de esta
Secretarfa, mediante e} radicado SDP 2-2016-46973 del 14 de octubre de 2016, aclaro nuevamente al
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Continuacion de lIa Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

promotor que la documentacién recibida no completaba la totalidad de los requisitos exigidos en el
Decreto Nacional 1077 de 2015; por lo tanto, el estudio de la formulacion presentada sélo se iniciaria una
vez se cumpliera con la totalidad del requerimiento.

Que mediante oficio SDP 1-2016-51556 del 19 de octubre de 2016, la sefiora Maria Cristina Naranjo,
apoderada de Constructora Las Galias S.A., dio respuesta al requerimiento de la Direccion de Planes
Parciales y radico documentacion e informacion adicional a la remitida mediante los radicados 1-2016-
16618, 1-2016-22975 y 1-2016-49993.

Que una vez revisada la totalidad de la documentacién presentada por el promotor, mediante los
radicados SDP 1-2016-16618, 1-2016-22975, 1-2016-49993 y 1-2016-51556, la Direccion de Planes
Parciales a través del radicado SDP 2-2016-49770 del 02 de noviembre de 2016, informé al promotor de
la modificacion del plan parcial, que se dio total cumplimiento al lleno de los requisitos sefialados en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, y en consecuencia, a partir de ese momento se iniciaba la revision de la
formulacién para la modificacion del plan parcial, con el fin de verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas, de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial -Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos
reglamentarios. :

Que la formulacion para la modificacion del plan parcial “La Palestina” fue presentada en la sesion del
31 de octubre de 2016 en el Comité Técnico de Planes Parciales, en el cual participan las entidades del
Distrito y las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion con injerencia en los asuntos propios
de la modificacion propuesta, con el fin de que se pronunciaran respecto de la formulacion presentada.

Que la justificacion para la modificacion del plan parcial “La Palestina” propuesta por la Constructora
Las Galias se basa principalmente en la imposibilidad de dar cumplimiento al articulo 42 del Decreto
Distrital 575 de 2010 “Por el cual se adopta el Plan Parcial "La Palestina”, ubicado en la localidad de
Bosa”, relacionado con la compensacion que deberia generarse entre los propictarios de las unidades de
actuacion y/o gestion, de acuerdo a la estructura de cargas y beneficios establecida en el plan parcial
adoptado. Adicional a ello, la propuesta de modificacion al Decreto Distrital 575 de 2010 versa sobre
aspectos tales como ajustes cartograficos, reconfiguracion de las unidades de gestién o actuacion
urbanistica, planteamiento como drea de manejo diferenciado del sector denominado “Rincdn
Campestre”, incremento de los aprovechamientos de edificabilidad y redistribucion de las cargas y los
beneficios.
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que conforme a lo dispuesto por el paragrafo 4° del Articulo 27 de la Ley 388 y el paragrafo del articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital
de Planeacion solicitd conceptos técnicos nicamente a las instancias y autoridades a cuyo cargo se
encuentran los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del Plan Parcial, anexando el
documento técnico de soporte, cartografia y documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

OFICIOSDP | FECHA ' RESPONSABLE

2-2016-49781 02/11/2016 Unidad Administrativa Especial de Catastro Disirital - UAECD
2-2016-49783 021172016 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.

2-2016-49784 02/11/2016
2-2016-55961 14/12/2016
2-2016-49785 02/11/2016 Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climético -IDIGER
2-2016-49786 021172016
2-2016-55957 14/12/2016
2-2017-04035 01/02/2017

Instituto de Desarrollo Urbano -IDU

Empresa de Acueducte, Alcantariilado y Aseo de Bogota E.S.I.

2-2017-16535 18/04/2017
2-2016-49787 02/11/2016 Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd —ETB
2-2016-49788 02/11/2016 Codensa 5.A. ESP

2-2016-49789 02/11/2016
2-2016-55959 14/122016
2-2016-49790 02/11/2016
2-2016-55958 14/12/2016
2-2016-49791 02/11/2016
_ 2-2016-55960 14/12/2016
3-2016-20128 02/11/2016
3.2016-22045 14/12/2016
3-2016-20128 021172016
3-2016-22045 14/12/2016
3-2016-20128 02/11/2016
3-2016-22045 14/12/2016 Direccién de Planes Maestros y Complementarios
3-2017-01585 02/02/2017
3.2016-20128 02/11/2016 ‘
3-2016-22045 14/12/2016 Direccidn de Ambiente y Ruralidad
3-2017-01448 01/02/2017
3-2016-20128 02/11/2016
3-2016-22045 14/12/2016 Direccion de Vias, Transporste y Servicios Publicos

3-2017-01630 03/02/2017
--—‘ I3 Net ——i
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Secretaria Distrital de Ambiente

Secretaria Distrital de Habitat

Secretaria Distrital de Movilidad

Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios

Direccion del Taller del Espacic Pablico

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS




77 SET. 207

DE BOGOTAD.C.

BECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCIONNo. ©° 162 () DE2017 Pag 5de22

Continuacion de Ia Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que las entidades y dependencias requeridas en el marco del ajuste del Plan Parcial, emitieron concepto
técnico mediante los oficios que se sefialan a continuacioén:

RADICADO | FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1-2016-56113 16/11/16 | LEmpresa de Teléfonos de Bogotd -ETB
1-2016-37154 29/07/16
1-2016-56810 21/11/16
1-2017-22728 02/05/17
1-2017-24762 11/05/17
1-2016-57G92 22/11/16 | Codensa S.A. ESP

1-2016-57460 23/11/16 | Gas Natural Fenosa E.5.P.

1-2016-57493 23/11/16 | Instituto Distrital de Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico -IDIGER
1-2016-58366 29/11/16
£-2016-58689 30/11/16
1-2016-59530 06/12/16
1-2016-62228 26/12/16
1-2017-00946 10/01/17 Secretaria Distrital de Habiiat
1-2017-24480 10/10/17
1-2017-04077 26/01/16 | Secretarfa Distrital de Ambiente
1-2017-16590 29/03/17 | Instituto de Desarrello Urbano
1-2017-03551 24/01/17 | Secretaria Distrital de Movilidad
3-2016-22037 | 14/12/16 | Direccion del taller del Espacio Plblico
3-2016-22348 20/12/16
3-2017-02700 21/02/16
3-2016-22380 20/12/16 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios
3-201700624 18/01/17
3-2017-02579 17/02/17
3-2017-00671 190117
3-2017-03100 27002407

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd E.S.P.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

Direccion de Ambiente y Ruralidad

Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos

Direccién de Planes Maesiros y Complementarios

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos en el marco del ajuste del Plan Parcial y
adelantada Ia evaluacidn urbanistica de la formulacion para la modificacion presentada, la Direccién de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme a lo dispuesto por el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, emitio el requerimiento que compila las observaciones a
la formulacién del Plan Parcial “La Palestina” mediante el radicado SDP 2-2017-20612 del 11 de mayo
de 2017 entregado a la empresa promotora el dia 12 del mismo mes, segiin constancia de entrega de
correspondencia de la empresa Inter-Rapidisimo S.A., advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes,
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacién para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

prorrogable por un mes mds, para dar respuesta so pena de entender desistido el trAmite en virtud de lo
dispuesto por el Articulo 17 del CPACA.

Que mediante radicado SDP 1-2017-29440 del 02 de junio de 2017, la sefiora Liliana Sanchez Prieto
representante Legal Suplente de Constructora Las Galias S.A, solicité prérroga del término para dar
respuesta al requerimiento SDP 2-2017-20612, la cual fue aceptada por la Direccion de Planes Parciales
de la SDP mediante radicado 2-2017-26422 del 06 de junio de 2017, advirtiendo que el plazo maximo
para dar respuesta al requerimiento de observaciones, se ampliaba hasta el dia 13 de julio de 2017
inclusive, so pena de entenderse desistido el tramite.

Que a través del radicado SDP 1-2017-37851 del 12 de julio de 2017, la sefiora Maria Cristina Naranjo,
apoderada de Constructora Las Galias S.A, promotora de la modificacion de! Plan Parcial, dio respuesta
al requerimiento de observaciones SDP 2-2017-20612 y radic6 la formulacion ajustada de la modificacion
del Plan Parcial “La Palestina”.

Que la Direccion de Planes Parciales remiti6 la propuesta de formulacioén ajustada para la modificacion
del Plan Parcial “La Palestina” a las entidades y dependencias con injerencia en los asuntos objeto de la
modificacion, con el objeto de que .verificard el cumplimiento de las observaciones emitidas
-anteriormente, a través de los siguientes radicados:

OFICIO SDP FECHA . RESPONSABLE

2-2017-37007 26/07/2017 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Disirital - UAECD

2-2017-37011 26/07/2017 | Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.

2-2017-37002 26/7/2017 | Instituto de Desarrollo Urbano -1IDU

2.2017-37010 26/072017 | Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climdtico -IDIGER

2-2017-37005 26/07/2017 | Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota E.S.P.

2-2017-37004 26/07/2017 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota -ETB

2-2017-37003 26/07/2017 | Codensa S.A. ESP

2-2017-37008 26/07/2017 | Secretaria Distrital de Ambiente

2-2017-37009 26/07/2017 | Secretaria Distrital de Habitat

2-2(+17-37006 26/07/2017 | Secretaria Distrital de Movilidad

3-2017-11893 26/07/2017 | Direccion del Taller del Espacio Pablico

3-2017-11893 26/07/2017 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios

3-2017-11893 26/07/2017 | Direccion de Ambiente y Ruralidad

3-2017-11893 26/07/2017 | Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Piiblicos
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que las entidades y dependencias requeridas en el marco del ajuste del Plan Parcial, emitieron concepto
técnico por escrito respecto de la viabilidad de la propuesta de formulacion ajustada, mediante los

siguientes oficios:

RADICADO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
Colr-rzc(())lc?;i::;r;(:l(;co g?;ggﬁ:; Empresa de Acueducto, Alcantarillado v Aseo de Bogotd E.S.P.
1-2017-43909 09/08/17 Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico -IDIGER
1-2017-48204 29/08/17 Gas Natural Fenosa 5.A. ES.P.
1-2017-49050 31/08/17 Codensa S.A. ESP
1-2017-48814 31/08/17 Secretarfa Distrital de Movilidad
3-2017-14195 30/08/17 Direccién del Taller del Espacio Piblico

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 4 y 27 paragrafo 4° de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacion adelantd la fase de “Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos”, durante la etapa
de formulacion y revision del proyecto presentado para la modificacion del Plan Parcial “La Palestina”,
con ¢l fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de modificacion def Plan
Parcial y que pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto, el proceso se realizé a
través de los siguientes canales de comunicacion: :

e Atencién a Pablico: Desde la radicacion de 1a formulacion inicial para la modificacion del Plan
Parcial “La Palestina”, algunos de los propietarios del ambito, diferentes a los promotores, se
acercaron a la Secretarfa Distrital de Planeacion y acompafiaron el proceso de revision de la
propuesta, con su asistencia a diversas reuniones y mesas de trabajo, como consta en las actas de
reunion, o bien mediante derechos de peticion a los cuales se les brindo respuesta en los términos

de ley.

e Publicacién: Una vez radicado €l ajuste a la formulacion para la modificacion del Plan Parcial
“La Palesting”, se realiz6 publicacion en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion el
03 de agosto de 2017, informando a los interesados y ciudadania en general, que todas las
recomendaciones, observaciones, opiniones y/o sugerencias se recibian hasta el dia 30 de agosto
de 2017, directamente en la Secrelaria Distrital de Planeacién -Ventanilla de Radicacién
SUPERCADE en la Carrera 30 N° 25-90 o al correo electronico icampom(@sdp.gov.co
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la_ formulacion para In
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

" e Diario de Amplia Circulacién: Mediante anuncio en el diario “El Espectador” pagina 43, con

’ fecha 20 de agosto de 2017, a través del cual se inform6 acerca de la formulacién para la
modificacién del Plan Parcial “La Palesting”, y se indicé el link en el cual se podia consultar el
proyecto, presentar observaciones y/o recomendaciones al mismo y se informé acerca de la
jomnada informativa a realizarse el dia 25 de agosto de 2017, en las instalaciones de la Casa de la
Participacion de Bosa localizada en la Carrera 80K N° 61-28 Sur.

» Convocatoria: Mediante comunicaciones con radicado SDP 2-2017-41379 del 15 de agosto de
2017 dirigidas a propietarios y vecinos colindantes del 4mbito del Plan Parcial “La Palestina”,
enviadas por correo especializado a través de la empresa A&V Express S.A., informando acerca
del tramite de revision de la modificacion presentada, indicando el link en el cual se podia
consultar el proyecto e invitando a la jornada de socializacién informativa programada para el 25
de agosto de 2017.

e .Jornada de Socializacion: Se llevd a cabo el dia viemes 25 de agosto de 2017 en las
- instalaciones de la Casa de la Participacién de Bosa localizada en la Carrera 80K N° 61-28 Sur
- desde las 9:00 a.m. Consistié en dar a conocer a los propietarios, comunidades colindantes ¢
interesados el proyecto formulado y recibir observaciones y recomendaciones al mismo. En el
marco de la jomada se abrieron diferentes canales para que los asistentes presentaran sus
inquietudes, observaciones y/o recomendaciones sobre el proyecto presentado, a las cuales se da
respuesta en el presente acto administrativo.

Que en el curso de la fase de "informacion publica, citacion a propietarios y vecinos”, se advirtio en los

.diferentes medios que la oportunidad para presentar observaciones y recomendaciones al proyecto de
modificacion del Plan Parcial se extendia hasta el dia 30 de agosto de 2017 inclusive, a las cuales se da
respuesta escrita en €l presente acto administrativo, conforme a lo sefialado en el articulo 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, en los siguientes términos:

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INF ORMAC ION PUBLICA”

"N° i ' Pregunta / Observacién I ' Respuestas | Decisidn

o Jornada de Socializacién 25 de agosto de 2017

Queremos que por favor nos muestren los | Direccion de Planes Parciales —SDP: El plan parcial “La | Es pregunta, se da
planos con direcciones para podernos ubicar | Palestina” se encuentra ubicado en la localidad de Bosa y litnila | respuesta  en el
mEjor. por el norte con el Rio Tunjuclo y con el desarrollo “La | mismo espacio.
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Continuacién de Ia Resolucion “Por Ia cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

NO

Pregunta / Observacién

Respuestas

Decision

Carrera 82 A y el Desarrolio kegalizado “La Palestina I7 y pbr el
occidente con las Calles 71A Sur y 73 Sur y los desarrollos
legalizados “Santa Lucia” e “Islandia”. (Se proyecta imagen)

presente acto

administrativo

Se menciona historicamente a los dos
grandes propietarios, Edificar y Galias, pero
;Tuvieron en cuenta a los predios
pequefios?

DPP-SDP: Los “predios pequeitos™ se encuentran en la Unidad
de Gestidn/Actuacion N® 2 y la modificacidn plantea para ellos
unos usos permitidos y la posibilidad de acceder a una mayor
edificabilidad que el Decreto adoptado. En reunion realizada el
23/agosto/17 se hizo una presentacién especifica de esa UAU 2,
en coordinacién con la SDHT, con el fin de poner en contacto a
los propietarios y explicarles la forma en que pueden gestionar.

Los demds “predios pequefios” se localizan en el sector
denominado “Rincén Campestre”, el cual serd tratado como un
area de manejo diferenciado, conforime a lo que se explica en la
respuesta a la pregunta N® 9 de ésla matriz.

Es pregunta, no
observacion. Se da
respuesta en el
mismo espacio.

No se acoge en el
presente acto
administrativo

¢Cuando empiezan con ¢l proyecto de la
construccion?

DPP- SDP: Hay varias instancias para el desarrollo del proyecto,
el plan parcial es la norma general. Una vez se adopte mediante
decreto, vienen otras instancias previas a la etapa de construccién
como licencia de urbanizacidn y posterionmente licencia de
construccion, las cuales se tramitan ante Curaduria Urbana y que
todos los ciudadanos deben adelantar para construir una
edificacion. No obstante, sobre el tiempo de ejecucidon estimado,
el promotor lo contestard en el transcurso de la jornada.

Es pregunla, no
observacion. Se da
respuesta en el
mismo espacio.

No se acoge en ¢l
presente acto
administrativo.

(El predio que sc supone serd un colegio, ya
se tiene una propuesta clara por parle de la
Secrctaria de Educacion de cuando y como
se dar inicio a &ste?

DPP — SDP: La Secretaria de Educacién ha manifestado a los
promolores el interés de la cesitn anticipada del lote para el
colegio; es uno de los proyectos priorizados en el Plan Distrital
de Desarrolle 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos"

Es pregunta. Se da
respuestza  en el
mismo espacio. No
se acoge en el acto
administrativo.

;Por qué no hay mas infracstructura para
bienestar social y no s6lo recreativa,
como hospitales, jardines, CAl, etc?

;En cuanto a la seguridad, se va a construir
un CAI?

En el Rincén Campestre y Esmeralda no
hay estacién de policia y aumenta 5.000 o
6000 viviendas mds, por lo cual
necesitamos la presencia de la policia en el
sector.

DPP— SDP: El plan parcial contempla tres loles para
equipamientos: Uno, que es el lote grande de 1 hectdrea que, ¢l
Distrito ¥ la Secretaria Distrital de Educacion deterrninaron, de
acuerdo a los estudios sobre déficit de la localidad, que es un
lugar idéneo para la ubicacidn de un colegio para toda la
comunidad. Los otros dos terrenos para equipamientos, en este
momento no tienen destinacidén y podréin tener un uso diferente al
educativo, ¥ que podrian ser de bienestar social (jardines,
hospitales, etc). Para ¢llo, el Distrito tendrd que analizar los
déficits del sector, ya que lo ideal es ocupar esos dos globos con
los equipamientos deficitarios, por supuesto que serin
bienvenidos todos los aportes de la comunidad,

Son preguntas. Se
da respuesta en el
mismeo espacio. Sin
embargo, se acoge
la propuesta de
dejar usos abiertos
para los |
equipamientos en
el decreto  de
adopcion.

Los vecinos del proyecto del plan parcial,
tendremos un nuevo ¢strato jpero no se
construyen  los  servicios  comunales

DPP- SDP: Los vecinos dei rea del plan parcial no cambiardn de
estrato;  tampoco  deberin  hacer modificaciones a  sus
construcciones.

s pregunta. Se da
respuesta en el
mismo espacio. No
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN 1.A FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

N° *_Pregunta / Observacién

Jendrin un nuevo modelo de fachada y de
altura de nivel o pisos?.

Respuestas Decisién
primero?, y los habitantes que estan s¢ acoge en el
pegados a la construccidén del proyecto, presente acto

administrativo.

;Como lograr independizar o individualizar
un predio de ta U.G.2 para desarrollar un
5 | proyecto de vivienda, Si un integrante de
esta unidad no acepta la tramitacion de
licencia general?

DPP-SDP: Tl plan parcial como instrumento de planeamiento
por norma nacional, no celebra el desarrollo predio a predio, ¢l
plan parcial busca construir una pieza de ciudad v todos somos
responsable de eso. Por ello, no es posible excluir ningiin predio
en tratamiento de desarrollo, que tenga las condiciones para estar
dentro de su ambito, para la gestién es necesario que se hablen
entre los propietarios, para el licenciamiento. En caso de que
algin propictario de una UAU se niegue al desarrollo, la Ley
contempla instrumentos que le permiten al Estado intervenir en
cumplimiento de la funcién social de la propiedad.

s pregunta y no
corresponde a
obscrvacion. Se da
respucsta  en el
mismo espacio.

No se acoge en el
presente acto
administrativo.

(Tenemos que hacer nuevamente todos los
pasos que se hicieron con Metrovivienda?
(Entonces para que nos involucraron en
este plan? ;Si la Dra. Glenda conocia desde
un principio que no era viable? ;Se perdid
todo ¢l tiempo desde el 20037, si fuimos
promotores del Plan como es conocido por
la Secrelaria del Habitat, Planeacion y
Metrovivienda.

DLB-SDP: El plan parcial vigente, fue promovido por la
Administracion Distrital a través de Metrovivienda, y el sector de
Rincdn Campestre estd como una Unidad de Actuacion
urbanistica, que tenfa obligaciones en el reparto de cargas y
beneficios, es decir debia aportar para la ejecucién del plan
parcial. Ahora, al revisarse por parte de la SDHT que es viable su
legalizacidn y aplicarle el drea de manejo difcrenciado, se busca
que Rincon Campestre pueda iniciar su proceso de legatizacion
una vez sc¢ adopte el plan parcial, ¥ no deberd hacer aportes al
reparto de cargas y beneficios, v resolver su situacion wbanistica.

Es pregunta y no
corresponde a
observacion. Se da
respucsia  en el
mismo espacio.

No se acoge en cl
presente acto
administrativo.

Edil Luis Hernando Parra Nope:

1) Pregunta sobre la legalizacién del sector
Rincén Campesire - Predios localizados
en la Zona de Mancjo y Preservacion
Ambiental del Rio Tunjuelo.

9 | 2) Solicita acercamiento del promotor y de
la Administracion con los propietarios
de la Unidad de Gestion N° 2 y con
Rincdn Campestre.

3) ;Rincon Campestre estd legalizado?

DPP- SDP:

1) Respecto a Rinedén Campestre se informa que el plan parcial
como norma urbanistica, no tiene la capacidad de adelantar el
trmite de legalizacion, son dos herramientas y procedimientos
distintos. E1 PP plantea el rea de manejo diferenciado, con miras
a iniciar el tramile de legalizacién, de acuerdo al informe
preliminar emitido por la SDHT.

2) Con relacion al acercamiento con los propietarios, se inforrna
que durante todo el tramite para la modificacion del plan parcial,
la DPP ha eslado de puertas abiertas para todos los que han
querido tener informacion. Nos hemos reunido con propietarios
de la UG/UA N° 3, con representantes de Rincon Campestre y
recientemente con los propietarios y/o poseedores de la UG/UA
Ne2.

3) La DPP reitera que el sector Rincén Campestre actuatmente no
estd legalizado, sc estin dando las condiciones para iniciar ef
proceso de legalizacion, para lo cual se deberd adelantar un
tramite, que inicia en la SDI{T y concluye en la SDP.

Son preguntas no
corresponden a
observaciones. Se
da respuesta en el
mismo espacio.

No se acogen en ¢l
presente acto
administrativo.
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

N® Pregunta / Observacién Respuestas Decisién
Finalmente, la formulacion para la modificacién del plan parcial
contempla para el sector “Rincén Campestre” la posibilidad de
acceder a las condiciones urbanisticas que se generardn con su
desarrollo, tales como espacio piblico, accesibilidad y conexidn a
las redes de servicios piiblicos.
Edil Luis Hemando Pama Nope: Es DMB - SDHT: Sc reitera que es viable adelantar el proceso para | Son preguntas y no

posible la legalizacién?

Qué pasa con la manzana H de Rincon
Campestre, en un principio se dijo que era
para reubicar, quicn paga los impuestos,
intereses, valoracion, avalios?

;Quisiera que nos explicaran con la
manzana H del Rincon Campestre, los que
iban a ser reubicados si ellos pueden
construir, ¥ que altura o pisos pueden
construir  tos habitantes del Rincén
‘Campestre? ;Qué sucederd con las
reubicaciones, las va a pagar EAB? ;Existe
inventario de los predios ubicados en el drea
del manejo diferenciado?

la legalizacién de Rincon Campestre, ta SDHT estd adelantando
los estudios de viabilidad y el 16 de junio/17 se hizo la visita de
reconocimiento. Respecto al proceso de legalizacion informa que
la SDHT adelanta la primera etapa y la SDP concluye el proceso.
La SDHT conforma el expediente urbano (1. levantamiento
Topogréifico, 2. Componente Social, 3. Componente técnico-
social ¥ 4. Componente institucional). Respecto a la manzana H
de Rincén Campestre, se reitera que hasta que no se tenga el acto
administrativo de legalizacidn expedido por 1a SDP, no puede
pensarse en reubicacion. Durante el trémite de legalizacion, en el
componente institucional, la SDHT solicita conceptos técnicos,
entre otras entidades a la Secretaria Distrital de Ambiente y al
IDIGER, para que precisen las condiciones de riesgo. En caso de
que se determine la viabilidad para la reubicacidn o el
reasentamiento, serd la Caja de Vivienda Popular, entidad
adscrita a la SDHT, quien adelanie dicha gestion. La Empresa de
Acueducto de Bogota no tendria que pagar por esos predios.

comresponden a
observaciones. Se
da respuesta en el
mismo espacio.

No se acogen en el
presente acto
administrativo.

Para que legalicen ¢l barrio, ;Las
personas que tienen lotes de la ronda del
rio que estén en alto riesgo, deben
entregarlos? ;Quién le va a responder a
los dueiios de esos predios si ellos tienen
escrituras?

JEn cudnto tiempo estard aprobado el
barrio Rincon Campestre? ;Dentro del
11 | plan parcial estd programada la
pavimentacion de las calles de Rincon
Campestre?

(En los beneficios que nos mencionan,
nos van a pavimentar las calles de
Rincdn Campestre?

DMB- SDHT: No, la legalizacién que se hace es urbanfstica, en
la ronda légicamente no puede haber viviendas porque es una
zona protegida. En la resolucién de legalizacion se establecera la
obligacion para adelantar reconocimiento de las viviendas y
debera revisarse a aplicacion del programa de mejoramiento para
los predios que estan en la ronda; sin embargo, deberd expedirse
un solo acto administrativo para toda el area. El tema de la
legacion urbanistica es diferente al reconocimiento de las
construcciones o de los procesos de titulacién, la legalizacion
urbanistica en muchas ocasiones la confunden con el programa
de titulacion.

En cuanto a la pavimentacién de las vias, como se ha informado,
el sector de Rincén Campestre no va 4 urbanizarse de la misma
manera como se¢ van a desarrollar los predios que estin en
tratamiento de desarrollo, Después del procese de legalizacion,
las vias internas de Rincon Campestre podrén entrar al programa
de mejoramiento integral de barrios que tiene el Distrito.

Son preguntas y no
corresponden a
observaciones. Se
da respuesta en el
mismo espacio.

No se acogen en ¢l
presente acto
administrativo.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

N

" Pregunta / Observacion

Respuestas

Decision

Respecto al tiempo que tomard la legalizacion del sector Rineén
Campestre, se informa que tal como se menciond anteriommente,
el proceso de legalizacidn no hace parte del instrumento de plan
parcial; por consiguiente, el cronograma para adelantar la
legalizacidn deberd definirse en el marco de dicha actuacién, ia
cual se adelantard una vez expedido el decreto de modificacion
del plan parcial, ante la Direccion de Barrios de la SDHT y la
Direccion de Legalizacion y mejoramiento Integral de Barrios de
la SDP.

12

(Dicen que las Galias va a asumir algunas
€argas, que nos va a pavimentar y que nos
ayudar para los servicios ¢ jcOmo es?

4Qué pasa con lo de los servicios piblicos
para. ¢l Rincén Campestre el cual va tiene la
luz y gas y necesitamos el alcantarillado y
servicios de agua?

4Bl descargue de aguas negras lo tuvieron
en cuenta para futuras inundaciones?

;La Constructora Las Galias se compromete
a realizar el alcantaritlado y pavimentacién
del barrio Rincén Campestre?

jHay que fener en cuenta las cajas de
inspeccidn de aguas lluvias y aguas negras
en la construccién de los predios?

DPP- SDP: Normalmente los planes parciales no tienen en su
interior asentamicentos preexistentes, pero el PP La Palestina fue
adoptado en el 2010 incluyendo el arca de Rincén Campestre
siendo un loteo, la cual participaba en el reparto de cargas y
beneficios de todo el PP, es decir que los propietarios de Rincon
Campestre debfan aportar dinero para el desarrollo urbanistico
del mismo. Lo que la modificacién del plan parcial plantea es
que, al ser un arca de manejo diferenciado, se reconoce su
situacién actual y no deben aportar para la construccién de las
vias, parques, etc. del plan parcial; sin embargo, como vecinos
van a beneficiarse de toda la infraestructura que el desarrollo del
PP les brinda. L.os demas propietarios de predios localizados en
el &mbito del plan parcial, a los que si les aplica el tratamiento de
desarrollo,  deberan  asumir  las  cargas  urbanisticas
correspondientes al proceso de urbanizacion, de acuerdo a los
aprovechamientos de los que van a hacer uso.

Respecto a los servicios publicos para el sector Rincon
Campestre, su habilitacion s6lo se podrd realizar a través de la
legalizacién, en ese proceso se tendra la disponibilidad de
servicios pablicos.

Son preguntas y no
corresponden a
observaciones. Se
da respuesta en el
mismo espacio.

No se acogen en ¢l
presente acto
administrativo,

13

Para la legalizacion: jes sélo a través de la
gestion que se haga por parte de Rincon
Campestre o Galias tiene que intervenir en
ello?

DMB- SDHT y DLB- SDP: El proceso de legalizacidn se
adelantard una vez se expida el plan parcial y Constructora Las
Galias se ha compromctido a realizar el levantamiento
topogréfico, que es la base para el proceso de legalizacion, va que
en €l se identifica el perimetro de lo construido y se define qué es
lo publico ¥ que es lo privado. Este va a ser el insumo fuerte
dentro de este proceso de legalizacion, para poder contormar ¢l
expediente v que se pueda adelantar mas rapidamente.

Es pregunta y no
corresponde a
observacién. Se da
respuesta  en el
mismo espacio.

No se acoge en el
presente acto
administrativo.

14

iLas construcciones en ¢l drea de mangjo
diferenciado quedan legalizadas con la
resolucién de urbanismo o la legalizacién
del barrio? En la legalizacién del Rincon
Campestre algunos propielarios tienen 3
placas en un predio, ;Qué pasa ahi? O

DMB -SDHT y DLB- SDP: La legalizacion de la que se estd
hablando hace las veces de licencia de urbanizacion, y se podré
adelantar una vez se expida el plan parcial que de las bases de
dicho proceso. En la legalizacién se definirdn los espacios
pliblicos y privados del barrio (las vias, la zona verde, elc), y se
da la norma para el desarrollo de los predios privados. l.a

Son preguntas y no
corresponden a
observaciones. Se
da respuesta en el
MISMo espacio.

No se acogen en el

Carrera 30 N. 25 -90
Cddigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 B00OC
www.sdp.gov.co
Info.: Linea 195

SCCER250292 CO-SC-OER259292

EOGOTA
MEJOR

PARA TODOS




RESOLUCION No.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

1620 DE 2017

21 SET. 20i7

Pag. 13 de 22

Continuacion de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

Ne Pregunta / Observacitn Respuestas Decisidn

;Como se legaliza fa casa? legalizacion de la casa es posterior a la legalizacién urbanistica, | presente acto
los propietarios tendrdn que solicitar licencia de construccion o | administrativo,

:Se pueden adelantar consirucciones en el | de reconocimiento una vez se expida el acto administrativo de

rea de manejo diferenciado? legalizacién.

g ! Es pregunta, se da

¢Qué cierto es que va a lumbar las casas DPP- SDP: Informa que no es cierto que se vayan a demoler | respuesta en el

que estdn por la carrera 82A, que L . . .

15 tind | barrio leealizado? :Por | S7523 sobre la Carrera 82 A. El plan parcial inicia en ¢l lindero de | mismo espacio. No
cotindan con & Darflo cga1zaco- ¢ la Carrera 82 A, no se sobrepone al desarrolio legalizado “La | se acoge en el
la construccion se ven afectadas las -

Palestina I”. presente acto
casas? N
administrativo.
i i ; . . . Ot untas, se
Quicro que me aclaren si .al des‘arro.i larse DPP-SDP; Dentro de la formulacién para la modificacion del son preg
¢l Plan Parcial La Palestina ;El Rincén . y da respuesta en el
. - Plan Parcial, el sector Rincén Campestre se sefialard como un . .
Campestre entrarfa como propiedad g ) . . mismo espacio. No
16 . . . L area de manejo diferenciado. La propiedad horizontal no un tema
horizontal? ;Qué altura seria permitida . e se acogen en ¢l
. - del alcance del plan parcial. La altura permitida serd parte de la
para la construccion de la vivienda del . - L presente acto
. reglamentacion que s¢ hard con la resolucién de la legalizacion. C
Rincén Campestre? administrativo.
DPP - SDP: El plan parcial, es un marco normativo, no tiene ¢l | Es pregunta. Se da
plan p: preg
. alcance de poner medidas policivas 0 medidas de control; sin | respuesta en el
;Las zonas verdes que gucdaran frente a la . i . .
. . embargo, en el plan parcial se plantean sobre la Carrera 82 Zonas | mismo espacio. No
camrera 82A quedan protegidas para evitar s . . . e
> pliblicas abiertas acondicionadas para el disfrute de [a familia, de | se acoge en el
vandalos y fumadores de vicio hagan de las ) . -

17 - N . los nifios y de toda ta comunidad, que podrdn contribuir desde ¢l | presente acto

suyas? Quisiera saber en Bosa Palestina en . . L5 “ . C
. urbanisme al bienestar del sector. Adicionalmente, “La Palestina | administrativo.
la carrera 82A ;Qué van a construir y en [ . o
S I es un desarrollo legalizado, que como la Dra. Glenda explic,
qué plazos se realizard? - . .
hace las veces de licencia de urbanizacion, por lo tanto no
tendrdn que adelantar ninguna modificacién.
Direccion técnica de proyectos - IDU: Actualmente ¢l proceso de | Es pregunta y no
#Cudndo es la fecha de inicio de entrega de | disefio para incluir el Sistema de Transporte Masivo — | corresponde a
la troncal del Transmilenio sobre la Avenida | Transmilenio- esta suspendido porque se estan haciendo ajustes | observacion. Se da
Ciudad de Cali? al pliego; una vez se surta esa etapa y se fevante la suspension, se | respuesta en ¢l

18 adjudicara el contrato en octubre de este afio y esperamos tener | mismo espacio.
il-a Troncal mencionada de Transmilenio | disefios definitivos de la Troncal de la Avenida Ciudad de Calien | No se acoge en el
se tiene la fecha de inicio de entrega y | diciembre del 2018. En este momento, lo que podemos decir es | presente acto
transporte del Transmilenio por la Cali? que se estd culminando la ctapa de construccion de la Avenida | administrativo.

Ciudad de Cali como una via V-2, ¥ en enero del 2018 se haria
enirega de esta obra.
Es pregunta y no
NPT . . . - corresponde a
;Cuando nos van a arreglar la entrada a la Duecs:lon t'ecmca de pr(')yeclos IDU; La 1‘ntcrven010n de la observacion. Se da
Carbonera o la van a dejar como esta? Avenida Ciudad de Cali va desde la Avenida Bosa hasta la N ta |
19 : " | Avenida San Bernardino, Gnicamente ese es el proyecto que se cspues en ¢

Porque esa es la entrada al barrio Rincon
Campestre.

tiene contemplado hasta el momento, son 2.5 kilémetros de via,
con el perfil que estd estipulado hoy en dia.

mismo espacio.
No se acoge en el
presente acto
adminigtrativo.
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Continuacién de 1a Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

N°'

Pregunta / Observacion - ‘ Respuestas Decision
;Cuando inician | i . . . 5
giuando tnielan fas obras y en qué tiempo Promotor — Constructora Las Galias: La fecha de disponibilidad Son preguntas y no
serdn realizadas? - L s ) corresponden a
de las viviendas es incierta, inicialmente este afio se tendrd la \
. ) : observacioncs. Se
P ‘s norma urbanistica para desarrollar el suelo con el decreto del plan
;Cuanto hay que tener para la cuota inicial y - .. . . L da respuesta en el
. , parcial. Después de esto se solicitara la licencia de urbanizacién . .
cuanto tiene que cancelar mensual? - . . . mismao espacio,
de acuerdo a cada unidad de pestién/actuacion y posteriormente
. . . ! . ..~ | No seacogenen el
. . . licencia de construccidn. El plan parciat plantea la construccion
. Cudntas viviendas se van a construir? y . . presente acto
- - . | de aproximadamente 5.900 VIS y 150 VIP. No se tienen los R
{Qué requisitos se necesitan para ser . . i . . administrativo.
articipes de la vivienda? - Documentos disefios definitivos ain. La VIP tiene por norma nacional el valor
P ' ) méaximo de 70 SMM.L.V. a la fecha de ventas, y Ta V1S de 135
20 4 . . s SMM.LV. También van a haber varios constructores cn las
4 Cudl es la prioridad para la adquisicién de . - . .
. . . demas Unidades de Gestion, por lo que habra diferentes tipos de
vivienda para los residentes de la localidad . Y )
de Bosa? productos inmobiliarios, para lo cual podran acceder a los
' heneficios que otorgan las cajas de compensacion y los subsidios
de vivienda que ofrecc la SDHT, para ello tendrdn que postularse
, Qué alt IE 7 - :
¢Qué altura quedd aprobada para las torres en el momento indicado. Respecto a la altura de las
(Cuindo cmpiczan las ventas de los construcciones wualfncntc no se pucdc confirmar, porque
X dependerd de las ofertas de los diferentes constructores y
apartamentos?-Y ;Dénde se puede obtener .
. . . . obedecerd al proyecto que cada uno ofrezca, se generardn
informacion mds precisa sobre precios y | . - \ .
. diferentes alturas y diferentes areas en ¢l plan parcial.
medidas?
;Cuéndo ustedes empiccen las obras, la | Promotor — Constructora Las Galias: En el proyecto urbanistico | Son preguntas y no
entrada para’ Rincon Campestre fa | de modificacion, la via de acceso a Rincon Campesire y La | corresponden a
Esmeralda, ustedes la arreglan primero o | Esmeralda, va a ser ejecutada por ia que ahora va a corresponder ; observaciones. Se
21 sigue asi como estd? a la Unidad de Gestidn/actuacién N°1, es decir por Constructora | da respuesta en el

Las Galias. Para ello se tendrd que tramitar la licencia de
urbanizacién y se¢ deberd dar cumplimiento dc todos los

mismo espacio.
No se acogen en el

requisitos que se necesitan para su aprobacion, entre ¢llos los | presente acto
disefios de acueducto y alcantarillado por parte de la EAB. administrativo.
+ Reuni6n propietarios y poseedores Unidad de Gestibn/Actuacién Urbanfstica N°2 ¢l 28 de agosto de 2017 en Ia SDP:
Ne . Observacién Respuestas Decisién
Los propu?tanos de ’Ia‘Umc'lDad de Geslion Constructora Las Galias ajusto fa propuesta de formulacién para la Se Acoglo la
y/o actuacion urbanistica N° 2 acuerdan y P - . observacion  por
" . modificacién del plan parcial La Palesting, de acuerdo al
solicitan al promotor de la formulacion - . . - parte del promolor
P . requerimiento realizado por los propictarios de la Unidad de
22 para la modificacién del plan parcial -

Constructora  Las Galias- aumentar el
indice de construccion planteado para la
Unidad de 1.60a 1.75

Gestion/Actuacion N° 2, y establecid ¢l indice de construccion
para las dreas tiles de dicha unidad de 1,75, sc aclualiza la
documentacion correspondiente a la formulacion en ¢l DTS.

¢ Correo electrénico 29 de agosto de 2017: Observacién Edificar Asociados — Propietario predio UG-3:

N¢ Observacidn Respuestas Decisién
“DESARROLLO AUTONOMO DE LAS | En el marco det articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y del arliculo | Se acoge  la

23 UNIDADES DE GESTION: No obstante | 31 del plan de Ordenamiento Territorial -Decreto Distrital 190 de | observacion  para
el proyecio de reforma contempld la | 2004-, los plancs parciales son los instrumentos mediante los | claridad del
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

Decisién

N° l Pregunta / Observacién Respuestas ‘
delimitacion de las Unidades de Gestion | cuales se articulan de manera especifica los objetivos de | curador urbano y
haciéndolas corvesponder en lo posible | ordenamiento territorial y la gestion del suelo, en este sentido se | serd inchuida en el
con la propiedad predial de los inmuebles | busca generar un proyecto urbanistico para la totalidad del 4rea de | proyecto de
que la conforman a efecto de garantizar | planificacién, que supera la wbanizacion predio a predio, en el | decrefo.
el desarrollo auténomo de las mismas y a | cual el cumplimiento de las cesiones urbanisticas de parques y
pesar de que el Plan Parcial en su | equipamientos se debe realizar para la totalidad del proyecto
totalidad cumple con los requerimientos | urbanistico, en el que su localizacién responderé a determinantes
de entregas de dreas de cesidn como | urbanisticas, que no necesariamente deberan corresponder a la
pargues, vias y equipamientos ptiblicos; | delimitacion de tas Unidades de Gestién y/o actuacién urbanistica,
por ubicacion geogrdfica algunas de estas | en este sentido, en los planes parciales se pueden presentar
dreas sdic pueden ser entregadas por la | UG/UA que por si solas no den cumplimiento al porcentaje de
Unidad de Gestion en que se ubican, | cesiones de espacio piliblico, lo fundamental es que en conjunto, el
como es el caso de la UG [ que entrega el | plan parcial cumpla con los porcentajes exigidos en la norma para
parque zonal, la ciudad de Coli v el | las cesiones de espacio publico para parques y equipamientos,
equipamienio  mds grande del Plan | dado que si existiese un desbalance serd el reparto de cargas ¢l que
Farcial, ajustdndose como se hizo via | equilibra la desproporcion espacial,
reparto de cargas y beneficios lo que le
corresponderia colocar a cada wnidad | En este sentido, la exigencia que deberd realizar la curaduria
conforme su  participacién; esto  sin | urbana para el licenciamiento de cada una de las Unidades de
embargo  debe quedar expresamente | Gestion y/o actuacion urbanistica debera corresponder {inicamente
sefialado tanto en el DTS como en el | a las cesiones de espacio piblico definidas para cada una de las
decreto de adopcion de la modificacidn, | unidades, lo cual st en correspondencia con el esquema de
indicando que cada Unidad de Gestion | reparto de cargas y beneficios establecido en el plan parcial,
puede ser desarrollada  de  manera
autdnoma sin fa entrega totaf de las dreas | No obstante, se debe tener en cuenta que el principio de gestion
sefialadas las cuales se entiende cumplida | del instrumento de plan parcial corresponde al reparto de cargas y
por efecto del reparto de cargas y | beneficios; por lo tanto, en caso de producirse desequilibrios entre
beneficios donde ya fueron contempladas | unidades, los mismos deberdn ser balanceados a través de las
las obligaciones que al respecto cada | compensaciones entre unidades a que haya lugar, las cuales
unidad debia cumplir”. quedardn establecidas en ¢l decreto de adopcidn.
(.. tanto los valores de venta come los | Como soporte al precio de venta planteado para el uso comercial | Es una
indices  de  APROVECHAMIENTO | en la modificacion del Plan Parcial La Palesting, ¢l promotor | observacion, se da
establecidos en el cdleulo de cargas y | presentd un estudio de mercado que incluye el valor de venta de | respuesta a través
beneficios para el USO COMERCIAL | 18 proyectos referentes, 9 proyectos de comercio nuevo y 9 | del presente  acto
Mz 9u-CL), estdn equivocados: Los | proyectos de comercio usado. Dada la dispersion de los valores | administrative, No
primeros, porgue frente a la reformu | de venta por m2 repertados en los proyectos nuevos, s¢ tomo | se acoge para el
24 inicial se incrementd el costo de venia | como referencia el valor de venta de los proyectos usados, cuyo | proyecio de
cerca del 50% al pasar de 4 Millones por | valor promedio es de $6.147.211 por m2. Por tal razén, la | decreto.

M2 a 6 Millones por Mtr2 y que aun
cuando se incrementd igualmente el costo
de construccion este se deji en los mismos
niveles del costo de construccicn de
vivienda lo que a todas luces es imposible

formulacién del Plan Parcial La Palestina plantea un precio de
$6.000.000 por m2 para el uso comercial.

Por otro lado, se aclara que el drea total construida que resulta de
1a aplicacion del indice de construccién es la parte edificada que
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

Ne [

Pregunta / QObservacion

Respuestas

Decision

dados los mayores requerimientos de
acabados y servicios complementarios en
este tpo de producto; los segundos,

porque establecen un
APROVECHAMIENTO del 90%, cuando
los  estandares para este tipo de

construcciones con dificultad alcarzan el
50 o 60 por ciento y como lo demuestra
nuestra proyeccion especifica dada la
geometria  del  predio, en donde
alcanzamos un aprovechamiento de tan
solo el 4962% (ver esquema de
implantacion.

Conforme a lo anterior comedidamente
solicitamos la revision de los indices de
aprovechamiento wo de los precios de
venta propuesios para el comercio
previsto en la UG3 (Mz 9a-CL)
realizando los ajustes y reformulacion que
corresponda”.

corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye
azoteas, hall de cubierta, éreas duras sin cubrir o techar, 4reas de
las instalaciones mecdnicas, depdsitos que se encuentren en pisos
de la edificacién que no contengan usos habitables, vy que a su vez
no colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area
del equipamiento comunal privado, el drea circulacion vehicular y
¢l drea de los estacionamientos. Por tal razon, el aprovechamiento
que plantea el promotor es del 94% para el uso de vivienda y el
50% para el uso de comercio.

Por altimo, vale la pena aclarar que los datos anteriores se toman
como INsumo para un gjercicio de presupuesto al momento de la
formulacion del Plan Parcial. De tal forma, que estos valores
pueden variar segin las condiciones del mercado al momento de
la ejecucién del proyecto.

¢ Radicado SDP 1-2017-48663 del 30 de agosto de 2017: Diva Marcela Pardo, apoderada de los propietarios predios con CHIP
AAAOIIXEXR Y AAAO0149XLUZ localizados en la UG/UA N° 2:

25

1. {..) “Solicita ampliar el término para
presentar observaciones, opiniones Yo
sugerencias y dentro del mismo generar
espacios de socializacion, exclusivamente
entre los propletarios de todas las
unidades de gestion, para esclarecer
temas puntuales que deberdn tener en
cuenta una vez se apruebe la modificacion

()"

El procedimienio para el ajuste de planes parciales se
encuentra reglamentado mediante el Decreto Ley 019 de 2012
y el Decreto Nacional 1077 de 2015. El plan parcial La
Palestina adoptado mediante Decreto Distrital 575 de 2010,
es objeto de modificacion de temas especificos
(Reconfiguracion de las UG, imprecisiones cartograficas,
ajuste al reparto de cargas, entre otros), los cuales se
consultaron a las instancias competentes, en ¢l marco del
paragrafo del arifculo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015.

La fase de informacidén pdablica, citacidbn a propietarios y
vecinos, de que trata ¢ articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto
Nacional 1077 de 1015, se realizé a través de diversos
medios, como se menciona en la parte considerativa del
presente acto. Conforme a lo anterior, la Secretarfa Distrital
de Planeacién considera que el proceso de informacion
plblica correspondiente al trdmile de formwlacion para la
modificacién del plan parcial Palestina se ha cumplido a

Es

una

observacidn, se da
respuesta a través
del presente acto

administrativo,

No se acoge para

¢l proyecto
decreto.

de
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

Ne | Pregunta / Observacion | Respuestas Decision
cabalidad; por lo tanto, no se considera procedente la
solicitud de ampliar el plazo para el recibo de observaciones a
la formulacién,

“II. Se requiere informacion cuantificada | La Ley 388 de 1997 en desarrollo del principio de igualdad, | Es una
respecio de conocer al detalle el concepto | establece el reparto de cargas y beneficios como instrumento que | observacion, se da
por el cual se debe pagar a la unidad de | busca parantizar la equidad de los beneficios derivados del | respuesta a través
gestion 1, asi como cudl serd su valor | desarrollo urbano entre los respectivos afectados, asi como la | del presente acto
exacto segtin m2 por unidad, de no tener | financiacién de las cargas. Bajo este marco, la metodologia del ; administrativo. No
claro la cuantia cuales son los | reparto de cargas y beneficios para los planes parciales en | s acoge para el
mecanismos que se incorporaran al plan | tratamiento de desarrollo estd regulada por el Decreto Distrital | proyecto de
parcial a efectos de no  dear | 436 de 2006, el coal establece 1a cesion de suelo para elementos | decreto.

2 desprotegidos  los  infereses de lus | de cargas generales a cambio de la edificabilidad y usos
unidades 2 y 3, la cuales como esid | propuestos en el Plan Parcial, asi como las cargas locales. Del
contemplada la modificacién sélo se les | mismo modo, el reparto al interior de los planes parciales se daa
genera el cargo de pago, sin mds detalle. | través de las unidades de actuacion y/o de gestion, y su resultado

son compensaciones monetarias entre Jas unidades que subsanan
las inequidades del plan parcial.

En el DTS del Plan Parcial La Palestina se presenta el detalle
metodoldgico y cuantitativo del reparto, el cual soporia el
resultado del mismo.

27 Con refacion a las matriculas inmobiliarias | Al respecto, se informa el saneamiento de la propiedad de los | Ls una
505-40445885 v 50S-40604351, # (...} | predios no es propio del alcance del plan parcial. No obstante, con | observacién, se da
Se  solicita realizar  conjuntamente | el fin de tener claridad sobre la situacion de los predios | respuesta a través
apoyados por las entidades del distrito | localizados en el &mbito del plan parcial La Palestina, €l promotor | del presente acto
estudio de tirulacion a fin de no caer en | Constructora Las Galias adelantd, en el marco de la formulacidén | administrative. No
errores que a la larga perfudiguen el | para la modificacion del plan parcial, la identificacién de las | se acoge para el
desarrollo de la UG-2 (..} situaciones prediales, entre ellas la de los predios localizados en la | proyecto de

Unidad de Gestidn yfo actuacién N° 2, con el fin de definir | decreto.
claramente el Ambito de aplicacion del instrumento y los predios
que lo componen.

28 Solicitudes respecto al numeral 1.6.4 y | Inicialmente, vale la pena reilerar que, sin petjuicio que la | Es una
conexos del DTS: matricula inmobiliaria 508-917046 no se encuentra relacionada en | observacién, se da
“I.No se acceda a la incorporacion del | el listado de predios de que trata el articulo 3 del Decreto Distrital | respuesta a través
predio con mairicula inmobiliaria 505- | 575 de 2010, el area comrespondiente a dicho predio, si se | del presente acto |
917046 solicitade en la modificacidn, | encuentra geogrificamente incluida en el dmbito del plan parcial | administrativo. No
pues bien si se verifica el decreto 575 de | adoptado, méas exactamente al interior de la delimitacién de la | se acoge para el
2010 dicho predio no hace parte del PP, y | Unidad de gestidn/actuacién N° 2, tal como se puede verificar en | proyecto de
su inclusion por parte del solicitante UG | el plano 1/1 “Proyecto urbanistico” que hace parte imegral de | decreto.
que no lo incorporé a su wunidad, | dicho decreto.
generaria dilaciones y cargas a la UG2,
por ello se considera mas factible, que el | Adicionalmente a lo anterior, en el marco del articulo 32 del
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la

modificacién del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

N° | Pregunta / Observacion l Respuestas Decision
solicitante  adelante  para  ello  la | Decreto Distrital 190 de 2004 el instrumento de plan parcial aplica
modificacion del plano RED VIAL y | paratodas las dreas que tengan tratamiento de desarrollo y que en
PERFILES VIALLS, estructurdndolo de |- conjunto con los predios colindantes tengan un area igual o
tal forma que no se requiera su | superior a 10 hectireas de 4rea netas urbanizables; por lo tanto, el
| incorporacidn. Se desea ser reiterativo a | predio en mencidn, al estar en tratamiento de desarrollo (por ser
que ese predio no hace parte del plan | un predio urbanizable no urbanizado) debe estar incluido en la
parcial vigente. delinitacion del plan parcial La Palestina,
En el requerimiento de observaciones con radicado de la SDP
mediante oficio 2-2017-20612 del 11 de mayo de 2017, se
requirié que ¢l promotor acompafara la formulacién con un
“estudio de titulos para el drea ubicada en la esquing nor-
occidental del predio de la CL 7IA SUR 824 10 (predio
identificado en la propuesta de modificacion con el N° 155), con
el fin de establecer de manera detallada y precisa los
antecedentes jurfdicos y justificar suficientemente el manejo que
se propone para dicha drea en el marco de la presenie
modificacién (...),", documentacién que fue aportada por el
promotor del plan pareial con la formulacion ajustada mediante al
radicado 2-2017-3785! del 12 de julio de 2017 y complementada
por conforme a los ajustes solicitados.
“Soficitudes respecto al rumeral 1.6.4 y | Al respecto, cabe sefialar que en la formulacion propuesta no se | Es una
conexos del DTS: modifica la ubicacion del predio en mencion con relacion al | observacion, se da
Decreto Distrital 575 de 2017; es decir que el mismo continda | respuesta a través
2.La UG incorpore el predio con | haciendo parte de la Unidad de gestion/actuacién urbanistica N° | del presente acto
matricula inmobifiaria 505-917046 a su | 2. En razdn a ello, en la Unidad de Gestion/Actuacion Urbanistica | administrativo. No
unidad, dado que como se indicé colinda | N° 2 se identificd la posibilidad de acudir a instrumentos de | se acoge para el
con la UGI, hace parte del trazado vial | gestién como la delimitacién de Unidad de Actuacién Urbanistica | proyecto de
propuesto que posteriormente requerird | definida en e} Decreto Nacional 1077 de 2015, decreto.
29 aprobacién  para su  realizacién v
desarrollo ante las curadurias urbanas.
3. No se incorpore el predio con folio de
matricula inmobiliaria 508-217046 a la
UG2, dado que no existe técnicamente, ni
Juridicamente un argumento para que
haga parte de la UG2, como si lo hay
para que haga parte de la UGl o a la
siguiente mds proxima UG3”
“(...) requerimos de informacicn de sobre | La Ley 388 de 1997, define en el Articulo 39° la Unidad de | Es una
30 las diferentes posibilidades de actuacién | Actuacion Urbanistica. Por su parte, el procedimicnto para la | observacion, se da

administrativa, judiciales, etc. Toda vez

delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica se establece

respuesta a_través
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

OBSERVACIONES RECIBIDAS EN LA FASE DE “INFORMACION PUBLICA”

Ne |

Pregunta / Observacion

Respuestas

Decisi6n

que no es claro, gue la UGZ serd una
unidad de actuacion wrbana, siendo witil
conocer la  normatividad 'y procesos
aplicables en caso de que algune de los
propielarios de los inmuebles que hacen
parte de la UG2, no adelanten las
gestiones de manera confunia
entorpeciendo o dilatando el avance de la
misma’.

en articulo 42° de la Ley 388 de 1997 vy en el Decreto Nacional
1077 de 2015.

Al respecto, es importante tener en cuenta que ¢l desarrollo de
unidades de actuacion implica la gesiion asociada de los
propietarios de los predios que conforman su superlicie, por lo
cual el Articulo 44° de la Ley 388 de 1997, menciona los
mecanismos para el logro de eflo, medianie sistemas de reajuste de
tierras 0 integracion inmohiliaria o cooperacién, segin lo
detenmine el correspondiente plan parcial. La ley prevé que la
administracién  s6lo  podrd  acudir al instrumento de la
expropiacion o la enajenacidn forzosa, de que trata la Ley 388 de
1997, cuando se cumplan las condiciones previstas en [a norma
especifica.

El Articulo 40° de fa mencionada Ley contempla la posibilidad de
incluir el desarrolio o la construccion prioritaria de inmuebles que
conformen Unidades de Actuacién Urbanistica, de acuerdo con
las prioridades previstas en los planes de Ordenamiento
Territorial.

El Decreto Nacional 1077 de 2015 reglamentd de manera precisa
las disposiciones relativas al procedimiento de delimitacion de las
Unidades de Actuacion Urbanistica en sus articulos 2.2.4.1.6.1.1
al2241624.

En todo caso, se debe advertir que [os recursos econémicos para
llevar @ cabo la enajenacién forzosa o la expropiacién deberdn
provenir de la entidad gestora, la cual debe ser constituida por los
propietarios de la Unidad.

Finalmente, esta Secrctarda en ¢l marco de la etapa de adopcion
del decreto de modificacién del plan parcial, definird Ia
conveniencia o no de establecer los lineamientos para la eventual
delimitacion de Unidad de Actuacién urbanistica para el Plan
Parcial “La Palestina”.

del presente acto
administrativo. En
cl  proyecto de
decreto se definira
la pertinencia de
establecer © no
lineamiento para la
unidad de
actuacion

urbanistica.

Que la formulacion para la modificacién del Plan Parcial “La Palestina”, presentada por la sefiora
Maria Cristina Naranjo, en calidad apoderada de Constructora Las Galias S.A, empresa promotora
de la modificacion del Decreto 575 de 2010, por el cual se adoptd el Plan Parcial “La Palestina”,
fue revisada integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos de acuerdo a las
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

recomendaciones emitidas por las instancias y autoridades consultadas en el marco del ajuste
propuesto y cumple con la normativa urbanistica contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus
decretos reglamentarios en relacion con:

Sistema de Movilidad, Subsistema Vial y Condiciones de Accesibilidad.
Estructura Ecoldgica Principal - Aspectos Ambientales

Sistema de Espacio Publico

Sistema de Equipamientos

Sistema de Servicios Publicos :

Usos del Suelo, Edificabilidad, Propuesta de Gestién y Financiacion.
Reparto de Cargas y Beneficios

Cumplimiento de Obligacion de VIP -

Sl A S e

Que concluida la revisién del documento de formulacién ajustado, y con base en los pronunciamientos
emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las entidades con incidencia y
responsabilidad en el desarrotlo del plan parcial, la propuesta para la modificacion del plan parcial “La
Palesting” fue puesta a consideracion del Comité Técnico de Planes Parciales en sesidn realizada el dia
31 de agosto de 2017, de conformidad con lo sefialado por el Decreto Distrital 380 de 2010. En atencién a
todas las recomendaciones, condiciones técnicas y pronunciamientos de las entidades consultadas en el
tramite de la formulacidn para la modificacion del Plan Parcial, todos los miembros del Comité votaron
unanimemente de manera positiva la viabilidad de la formulacién como quedd consignado en el acta de la
sesion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el ajuste al plan parcial
“La Palestina” debe ser objeto de concertacion ambiental, ya que se encuentra dentro de la situacién
prevista en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto:

“(...) 2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion y/o colinden con
ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de manejo integrado, distritos de
conservacion de suelo o reservas costeras.

3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de ordenamiento
territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las mismas. (...)"
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Continuacién de 1a Resolucion “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

Que para tal efecto la Secretaria Distrital de Planeacion remitird a la Secretaria Distrital® de
Ambiente, la informacion cartografica y documental de la formulacion ajustada presentada para el
Plan Parcial “La Palestina”, de conformidad con lo sefialado por el articulo 2.2.4.1.2.2 y siguientes
del Decreto Nacional 1077 de 2015, con el fin de que la misma sea evaluada en el marco de la
congcertacion ambiental.

Que de conformidad con lo anterior, se considera que la formulacion para la modificacion del Plan
Parcial “La Palestina™, presentada por la sefiora Maria Cristina Naranjo en calidad apoderada de
Constructora Las Galias S.A, empresa promotora, fue revisada integralmente y ha cumplido con la
totalidad de requerimientos urbanisticos, técnicos y procedimentales necesarios para dar viabilidad a
la presente propuesta de modificacién del Plan Parcial.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO 1. VIABILIDAD. Emitir concepto FAVORABLE de viabilidad a la formulacién para
la modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa, adoptado
mediante Decreto Distrital 575 de 2010, presentada por la sefiora Maria Cristina Naranjo en calidad
de apoderada de Constructora Las Galias S.A, con base en ¢l Documento Técnico de Soporte y en

los documentos que acompafian la formulacion para la modificacién contenidos en el oficio con
radicado SDP 1-2017-37851 del 12 de julio de 2017.

ARTIiCULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcial “La Palesting”
se encuentra ubicado en la localidad de Bosa y su localizacion y ambito de aplicacion es la sefialada en el
articulo 3° del Decreto Distrital 575 de 2010 "Por el cual se adopia el Pian Parcial "La Palestina”,
ubicado en la localidad de Bosa.", con las precisiones cartograficos realizados a su ambito a través de la
formulacion de la modificacién sustentada en el Documento Técnico de Soporte presentada por el
promotor mediante el radicado SDP 1-2017-37851 del 12 de julio de 2017.

ARTICULO 3. AJUSTES AL PLAN PARCIAL. La formulacién que ajusta el plan parcial “La
Palestina”, se justifica en las razones expuestas en la parte considerativa y el Documento Técnico de
Soporte, involucra varias modificaciones al planteamiento urbanistico, al reparto de cargas y
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SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCIONNo. 16 20  pR2017 Pig 22de22

Continuacién de la Resolucién “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacién para la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa”

beneficios y precisa cartograficamente el ambito del plan parcial adoptado mediante Decreto
Distrital 575 de 2010.

ARTICULO 4. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo sefialado en el articulo
74 de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se realizara el
estudio técnico para determinar si la adopcidén de la modificacion del Plan Parcial “La Palestina”
constituye hecho generador de participacién en plusvalia. El mismo ser4 incluido en el decreto que adopte
la modificacién del Plan Parcial.

" ARTICULO 5. AJUSTES, PRECISIONES O ACLARACIONES. El Decreto de adopcién de la
modificacion del Plan Parcial “La Palestina”, podra realizar los ajustes, precisiones o aclaraciones en
areas, valores o acuerdos que sean necesarios para su adecuada ejecucion.

ARTICULO 6. RECURSOS EN VIA GUBERNATIVA. Teniendo en cuenta que la presente
resolucién constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no proceden los recursos en
via gubernativa de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 7. La presente Resolucién rige a partir del dia siguiente de Ju fecha de expedicion y sera

publicada en la pagina electrdnica de la entidad.
Dada en Bogot4, D.C., alos 17 Sti 107
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Aprobé: Ursula Ablanque Mejia Directora de Planes Pamalcs ﬁ
Revisé Marcela Bernal Pérez Abogada Contratista Subsecretafa de Planeacion Territorial

Astrid Olarte Barera Abogada Contratista Direccién de Planes Parciale
Proyecté: Edwin E. Garzén Garzén Abogado Contratista Dlrecuomdc Planes Parciales £_Hf
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AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEQ DE BOGOTA

INFORMACION RECIBIDA / SOLICITUD DE INFORMACION / OBSERVACIONES
{ APROBACION DE DISENOS

Péagina 1de 4

S-2017-079625
Bogota, 10 de mayo de 2017

Doctora

URSULA ABLANQUE MEJIA

Directora Planes Parciales
SECRETARIA DE PLANEACION
Carrera 30 No. 25-90 Pisos 1,5,8y 13
Teléfono 3358000

Ciudad

ASUNTO: COMUNICACION $-2017-021274 !
RADICACION E-2017-009389 /  SOLICITUD
COORDENADAS ZMPA Y RH RIO TUNJUELO /
PLAN PARCIAL LA PALESTINA / LOCALIDAD DE
BOSA/ZONA 5

Cordial saludo:
Dando alcance a la comunicacién del asunto, me permito relacionar las coordenadas de la ZMPA

(Zona de Manejo y Preservacion Ambiental) y del Jarillén del rio Tunjuelo en la zona del Plan Parcial
La Palestina:

COORDENADAS DE ZMPA RIO TUNJUELO
MOJON ESTE NORTE

RTUNJ21806 87465,69 101921 44
RTUNJ21807 87399,22 101948,68
RTUNJ21808 87332,31 101963,58
RTUNJ21809 87288,39 101981,50
RTUNJ21810 87260,10 102000,10
RTUNJ21811 87241,79 102010,70
RTUNJ21812 87241,79 102054,50
RTUNJ21813 87246,09 102069,30 ,
RTUNJ21814 87290,59 102143,20 | BECRETARIA DESTRITAL DS SLANEAD
RTUNJ21815 §7295,09 102184,20 : CACION: 1-207-24758
RTUNJ21816 87285,79 102257,50
RTUNJ21817 87316,29 102370,45
RTUNJ21818 87326,05 102385,07
RTUNJ21819 87333,61 102397,09 T —
RTUNJ21820 87343,37 102411,09 ; ATE: alencian de Feliclones Seners
RTUNJ21821 87327.24 102413,77 IFCACIGH Derecha d2 pelictn
RTUNJ21822 87320,95 102414,79
RTUNJ21823 87285,15 102420,30 !
RTUNJ21824 87279,19 102421,03 )
RTUNJ21825 87236,60 10242781

Formato: M4MUQO801F07-01
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AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEQ DE BOGOTA

INFORMACION RECIBIDA / SOLICITUD DE INFORMACION / OBSERVACIONES

/ APROBACION DE DISENOS

RTUNJ21826 8717404 | 10237479
COORDENADAS DE ZMPA RIO TUNJUELO
MOJON ESTE NORTE
RTUNJ21827 87161,00 102368.,65
RTUNJ21828 87155,20 102358,70
RTUNJ21829 87131,90 10234980
RTUNJ21830 87088,12 102378,25
RTUNJ21831 8704767 102413,33
RTUNJ21832 87011,42 102457.94
RTUNJ21833 86999,90 102469,50
RTUNJ21834 86955,80 102449,00
RTUNJ21835 86928.60 102416,20
RTUNJ21836 86888,80 102342,50
RTUNJ21837 86846,90 102316,20
RTUNJ21838 86805,20 102310,50

COORDENADAS JARILLON RIO TUNJUELO

PUNTO ESTE NORTE COTA
1 87440,712 101932,713 2545,712
2 87424,054 101944,357 2547 ,549
3 87405,924 101950,151 25473
4 87388,698 101955,471 2547114
5 87376,329 101961,386 2547 61
6 8§7366,838 101965,064 2547,38
¥ 87348,25 101971,845 2547,114
8 87339,191 101974,071 2547322
9 87299,358 101987,614 2547,007
10 87277,561 1019985,291 2547,099
11 8§7255,288 102010,746 2545162
12 87248,572 102036,637 2544782
13 87253,065 102055,468 2544805
14 8§7259,498 102070,308 2544 684
15 87279,232 102094,363 2545,498
16 87291,639 102110,248 2546,113
i7 87300,594 102123,793 2544 906
18 87308,678 102145,038 2546,898
19 87305,541 102151,793 2546,493
20 8§7293,507 102224,075 2545376
21 87297,01 102244 077 2545891
22 §7299,954 102262,167 2545,966
23 87298,559 102287619 2545,438
24 87308,265 102314,158 2545,917
25 87312,873 102332,678 2545,408
26 87319,444 102354,059 2545,545

Formato: M4MUO0801F07-01
m Av. Calle 24 # 37 - 15. Codigo Postai: 111321, Bogota D.C. - Colombia.
i PBX: (571) 3447000. www.acueducto.com.co
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AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEQ DE BOGOTA

INFORMACION RECIBIDA / SOLICITUD DE INFORMACION / OBSERVACIONES

/ APROBACION DE DISENOS

ALCALDRA MAYOR

Pagina 3 de 4
27 87332,298 102378,251 2545914 |
COORDENADAS JARILLON RIO TUNJUELO
PUNTO ESTE NORTE COTA

28 87346,154 102388,052 2544,593
29 87355,818 102406,3073 2544,8775
30 87353,592 102417,005 2547,916
31 87350,1 102421,004 2547,89
32 87340,222 102427,071 2547 ,857
33 87321,808 102430,351 2547071
34 87303,793 102434,166 2546,931
35 87287,595 102437,358 2547 173
36 87270,23 102440,591 2547593
37 87255,063 102440,098 2548,196
38 87241,189 102435,555 2548,214
39 87233,535 102431,391 2547 943
40 B7224 44 102428,071 2549,065
41 87211,447 102416,993 2548,195
42 87200,055 102401,436 2547,002
43 87186,292 102390.451 2546,251
44 87164,164 102385,259 2547,163
45 87150,707 102379,553 2547,237
46 87141,275 102375,828 2547,036
47 87129,844 102372,991 2547,013
48 87119,638 102372,637 2547,056
49 87108,006 102376,426 2546,907
50 87097,934 102387,223 2546,875
51 87087,589 102400,446 2546,8
52 87076,573 102414,614 2546,726
53 87068,05 102425,395 2546,682
54 87060,9327 102436,0194 2546,5263
55 §7055,009 102445,519 2546,551
56 87048,76 102456,949 2546,703

| 57 87048,76 102456,949 2546,703
58 87033,315 102472,443 2546,939
59 §7022,793 102476,433 2547,368
60 87004,838 102481,587 2547,153
61 86993,364 102485,674 2547,145
62 86978,919 102483,168 2547,312
63 86960,862 102476,333 2545,988
B4 86947,338 102467,971 2545224
65 86935411 102456,129 2545297
66 86923,048 102443,844 2545,3
67 86912,969 102429,347 2546,918
68 86903,569 102411,623 2546,883

Formato: M4MUOS01F07-01
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INFORMACION RECIBIDA / SOLICITUD DE INFORMACION / OBSERVACIONES
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Pagina 4 de 4
69 86896,42 102396,028 2546,04
COORDENADAS JARILLON RIO TUNJUELO
PUNTO ESTE NORTE COTA
70 86888,938 102378,443 2544,697
71 86879,925 102360,594 2545782
72 86874,17 102349,562 2547,108
73 86847,49 102333,254 2547 611
74 86833,087 102327,979 2547 467
75 86818,98 102324,769 2547,218
76 86803,463 102325,339 2547305
77 86790,763 102327952 2547.394

Cordialmente,

J‘I/‘;»ej@ M“/?Z 7(‘—

ISELA SA TO FRANCO
Profesional Especializado
Direccion de Apoyo Técnico

Proyectd: Sandra Liliana Parra B.

Contrato: 1-02-30500757-2016

Consecutivo: 30500-2017-URB-757-415

Copias: Consecutivo, Folder de la urbanizacién

Formato: M4MUOB01F07-01

EAB - ESP Av. Calle 24 # 37 - 15. Codigo Postal: 111321, Bogota D.C. - Colombia.
PBX: (571) 3447000. www.acueducto.com.co

| MEJOR

OF BOCOTADC




@%«acueducto

‘U AGUA. ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA

| SECRETARMA DISTRITAL OE PLAREACION
RADICACION: 1-20186-56810

AL REEPONDER ZTE EETE NUMERT:
FECHA 2016-11-21 07:3f PRD 1147831
Bogota D.C, 17 ®ehibliaiiibre de 2016
FoLIDE: i

H.Em;\l-\- l'\h-‘rvwl,‘.n An Dl--nxr ﬂ'rd‘l;r
ar i D LTy W RN R e LA TR

[64)

S-2016-25023

TRAMITE Atendin ds Petidoniss 3enera
Arquitecta ?b;%iil:u:iioufi}eremo s patictan
URSULA ABLANQUE MEJIA Ce

Direccién Planes Parciales f_f’:"_T_FNTE o 'ﬁ'c’mw_’j""‘_jf A:"
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Coo T
Carrera 30 No. 25-90 Pisos 5, 8 y 13

Tel. 3358000

Bogota D.C.

ASUNTO:RADICACION E-2016-113256 / CONCEPTO
TECNICO FORMULACION PARA LA MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL “LA PALESTINA" [ LOCALIDAD
DE BOSA /ZONA 5.

Cordial saludo:

En atencién a la radicacion referida en el asunto, mediante el cual solicita concepto técnico sobre
la formulacién para la modificacién del Plan Parcial “La Palestina” presentada por Constructora
Las Galias S. A. promotora del plan parcial y allegada en medio digitai, nos permitimos indicar lo
siguiente:

Frente al sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, en los planos presentados se evidencia
propuesta de entrega de drenaje sanitario al Interceptor Tunjuelo Bajo como se indica en el
documento de Factibilidad de Servicio 10200-2015-1201 del 16 de diciembre de 2016 y para el
sistema pluvial se evidencia entrega a Colector Piamonte; no es posible verificar las condiciones
de la entrega propuesta a los sistemas existentes, en el caso del sistema sanitario se presenta
memoria de calculo hasta entrega a Interceptor Tunjuele Bajo pero no se evidencia informacién
de cotas del Interceptor, en el sistema pluvial no se presenta identificacion de pozos ni Colector
existente al que se proyecta la entrega por lo cuai no se puede verificar informacion con las
memorias de calculo entregadas.

De acuerdo con el Sistema de Informacion Geografica de la EAB y lo indicado en el documento
de Factibilidad de Servicio emitido para el Plan Parcial del asunto, al interior del plan parcial se
encuentra el Interceptor Humberto Valencia con didmetro de 1.30 m, en los planos presentados
no se evidencia el corredor de este Interceptor el cual entrega a la Estacion Elevadora Gran
Colombiano.

Para el sistema de acueducto se presenta plano con alineamiento de redes propuestas incluido
corredor de Av. Ciudad de Cali, perc no se evidencia propuesta de salida sobre Linea Matriz

Formato: M4aFDOB05F02-02
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AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA

Bosa Laureles para suministrar servicio al plan parcial, como se indica en el documento de
Factibilidad de Servicio.

Dado lo anterior, le informamos que la propuesta presentada para el sistema de acueducto no se
ajusta a lo indicado en el documento de Factibilidad de Servicio.

Cordialmente,

ks foddf

ISELA SARMIENTO FRANCO
Profesional Especializado
Direccion Apoyo Técnico

Elaboro Olga Castelblanco.

Aprobo: Isela Sarmiento F., Profesional Especializada
Contrato: 2-02-30500-URB-930-2015

Consecutivo: 30500-2016-URB-930-741

Formato: MAFDO605F02-02
A - ESF Av. Calle 24 # 37 - 15. Codigo Postal: 111321, Bogota D.C. - Colombia. o o YTA
- PBX: {571) 3447000. www.acueducto.com.co | MEJOR
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AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA

$-2017-073425

Arquitecta

URSULA ABLANQUE MEJIA

Direccidon de Planes Parciales

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera 30 No. 25 -90 Pisos 1,5, 8y 13

Tel. 3358000

Bogota D.C.

ASUNTO: RADICACION E-2017-036676 EAB, 2-2017-16632
SDP / FORMULACION PARA LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL “LA PALESTINA" / LOCALIDAD DE BOSA / ZONA 5.

Cordial saludo Arquitecta Ursula,

En atencion a la radicacién referida en el asunto, mediante la cual solicita realizar las siguientes precisiones
con el Unico fin de unificar chservaciones que permitan cumplir con los ajustes de manera clara y especifica,
a continuacion se da respuesta a su solicitud:

1. Sistema de Alcantarillado Sanitario. Si lo conceptuado mediante Certificacion de Viabilidad y
Disponibilidad Inmediata de Servicios Publicos No. 35300-2016-U&C-0110 / S-2016-080435 del 4
de abril de 2016 y el oficio de Alcance a Certificacion de Viabilidad No. 35300-2016-0353 / 5-2016-
242050 del 4 de noviembre de 2016, debe ser incorporado a las observaciones que se emitiran a la
formulacién para la modificacion del Plan Parcial “La Palestina”.

Teniendo en cuenta las dificultades presentadas para la entrada en operacion del Interceptor Tunjuelo
Canoas, la EAB considero la alternativa de poner en funcionamiento el Interceptor Tunjuelo Bajo Derecho
ITAD a traves del proyecto Estacion de Bombeo Tunjuelo, cuyos disefios se adelantaran en el afio 2017. De
acuerdo con el documento de alcance a la Certificacion de Viabilidad es factible entregar el drenaje sanitario
del Plan Parcial al ITAD o a las redes sanitarias existentes sobre la CL 71 A Sur, previa verificacion hidraulica
de este sistema gue en la actualidad entrega su drenaje a la Estacion de Bombeo Grancolombiano.

Mediante oficio $-2017-067740 del 20 de abril de 2017, se informd al Promotor del Plan Parcial los
lineamientos a seguir para los disefios de los sistemas de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, para
el sistema de alcantarillado sanitario se indicd que es posible la conexion del sistema sanitario del Plan
Parcial al Interceptor Tunjuelo Bajo Derecho ITAD, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

« Se encuentre en funcionamiento el Interceptor Tunjuelo Bajo Derecho ITAD, condicién que se dara
con la puesta en marcha de la Estacion de Bombeo Tunjuelo, estacién cuyos disefios se adelantaran
en el afio 2017.

* Se mantenga en operacion el colector Humberto Valencia y los colectores secundarios que entregan
a la estacion de bombeo Grancolombiano, la cual debe seguir funcionando teniendo en cuenta que
la nueva estacion Tunjuelo funcionara en tiempo seco.

¢ Se solucionen las interferencias que se presentan entre el sistema sanitario y el pluvial en la
interseccion con la CL 71 A Sur, para lograr la conexion del sistema pluvial al Box Culvert Piamonte.

Formato: M4FDO605F02-02
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S acueducto

Dado lo anterior el Promotor del Plan Parcial "La Palestina” debera incorporar en sus disefios sanitarios lo
indicado en el alcance a la Certificacion de Viabilidad y el oficio $-2017-067740 y armonizarlo con los disefios
de la Avenida Ciudad de Cali.

2. Redes de Acueducto y Alcantarillado — Avenida Ciudad de Cali. En el marco de lo informado por
el Instituto de Desarrollo Urbano IDU, solicitamos a la EAB, validar lo conceptuado por dicha entidad,
con el fin de que dicha informacion sea incluida en el ajuste al disefic de redes de acueducto y
alcantarillade gue tendra que realizar el promotor conforme a las obras realizadas en el marco del
contrato IDU 1662 de 2014.

Mediante oficic 30500-2017-0325 / S-2017-058074 del 31 de marzo de 2017 dirigido al IDU, la EAB realizo
observaciones a los disefios hidraulicos correspondientes a la Avenida Ciudad de Cali desde la Avenida
Bosa hasta la Avenida San Bernardino y solicité la presentacion de los planos definitivos para emitir el
concepto de viabilidad hidraulica, los cuales a la fecha no han sido presentados por parte de esa entidad

No obstante lo anterior en el proyecto presentado por el IDU se dejaron tres colectores para recibir el drenaje
del plan parcial La Palestina:

TRAMO DIAMETRO AREA A RECIBIR
600 A - 804 1.50m Costado norte de la Av. Ciudad de Cali.
600 B —-604 B 1.50 m Costado norte de la Av. Ciudad de Cali.
605 - 863 36" Costado sur de la Av. Ciudad de Cali.

3. Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del Rio Tunjuelo. Reiterar la solicitud de las
coordenadas actualizadas del limite entre la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA y el
area de la Ronda Hidraulica del Rio Tunjuelo,

Se realizo consulta a la Gerencia Ambiental de la EAB, una vez se cuente con el respectivo concepto seran
informados.

Cordialmente,

ELA SA NTO FRANCO

Profesmnal Especializado
Direccion Apoyo Técnico

Elabor¢ Olga Castelblanco.
Aprobo: Sandra Liliana Parra B.
Contrato: 2-02-30500-URB-930-2015
Consecutivo: 30500-2016-URB-930-385

Formato: M4FD0B05F02-02
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INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO  Z2nit w1
Al Contestar Cite este Nro.:2016EE13756 O 1 Fol:1 Anex:0 y Cambio G
Origen; Sd:3791 - SUBD. DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE C./JAREVALO SANCHEZ DIANA PA
Destina: SECREM@{*QPB«_ IN/URSULA ABLANQUE MEJIA

Asunto: RO-91006

Observ.: SOLICITUD DE CONCEPTO TECNICO

Doctera:

URSULA ABLANQUE MEJIA

Direccion de Planes Parciales

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera 30 N° 25 - 90.

Tel: 3358000

Ciudad

REF: Radicacion IDIGER No. 2016ER18982

pstién de Riesgos
fmatico

RO-81006

Al Contestar por favor cite este numero

AL RESPONDER MTE ERTE NUKERD
EECHA A016-11-22 1443 PN 1148288
RAD MICIAL

FodoEs 1

DESTING: Direcdia d= Planss Pardslzs
TRAMITE: Atendén de Petictonss Gensra
CLARIFICACION Dsrechn e peticiin
AMNEATE: No

FEHAITREETE it Correcpondencs
L

| SECHETARIA MMSTRITAL OF PLAHELCION

RADIGACION 1-40315-57493

ASUNTO: Solicitud de concepto técnico para el Plan Parcial La Palestina

Respetada Doctora Ablanque,

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER ha recibide su
comunicacion con radicado 2-2016-49785 en la cual se solicita “ef respectivo conceplo técnico y
las observaciones que consideren pertinentes, en los témminos del paragrafo del articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015" correspondiente a la formulacién de la
modificacion del Plan Parcial La Palestina. Al respecto el IDIGER se permite informar:

El IDIGER emitié en julio de 2010 el concepto técnico CT-5863 para el Plan Parcial La Palestina,
el cual fue remitido mediante carta remisoria CR-9116. Una vez verificada la informacion remitida,
se encuentra que se conserva el poligono para el cual se emitié el CT-5863, y no se han emitido
pronunciamientos complementarios que modifiqguen las conclusiones y recomendaciones del
mismo, por o cual el IDIGER ratifica el contenido del mismo.

Cordialmente,

i sienls=

DIANA PATRICIA AREVALO SANCHEZ
Subdirectora de Analisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico

Elaboré.  Ing. Luis Esteban Montafia 5391'
Reviso: Ing. Jesus Enrique Rojas. m
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Doctora:
SANDRA SAMACA R

Directora de Planes Parciales

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera 30 No. 24-90 Piso 5°

PBX. 335 8000 Ext. 8358

Ciudad

Referencia:  Solicitud de Concepto Técnico Plan Parcial
“La Palestina”

Respetada Doctora Sandra:

En atencion al asunto de la referencia, me permito informarie que la Direccion de Prevencién y
Atencion de Emergencias - DPAE emitid ei Concepto Técnico CT - 5863 (Por el cual se actuaiiza y
. reemplaza e! Concepto Técnico CT ~ 5633 de 2009) :

Teniendo en cuenta los aicances, limitaciones y observaciones, del concepto técnico CT- 5863 fa
DPAE Concluye y Recomienda:

CR-9116

BOGOT.

Corhcaoe B 5068031
. GOTA L B9 & 0t ‘ Cartficads N°CCO-50 6593 1
BICENTENARIO » POsSiTivaA

v Considerando los aspectos presentados y evaluados, el presente concepto actualiza y

reemplaza el Concepto Técnico CT - 5633 de 2009.

v Segln el Plano Normativo del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT - Pian de

Ordenamiento Tersitorial de Bogota - POT), Mapa de Amenaza de Inundacion por
Desbordamiento, €l poligono que cubre el plan parcial ‘LA PALESTINA” esta localizado en
Zonas de amenaza alta, media, baja e inferior a fa baja de inundacion por desbordamiento del

rio Tunjuelo (Ver Figura 1 y Anexo 1 del concepto). Lo cual se rafifica a 1a lux de Ia .

informacion suministrada por la EAAB {relacionada en la seccion 7.2 del Concepto Técnico
CT-5863) y las premisas realizadas para la elaboracion de este concepto.

No es necesario considerar estudios especificos de riesgo de inundacién por desbordamiento
para el sector del poligono del plan parcial ¢ La Palestina’ que esta en amenaza media, baja e
inferior a la baja (ver Plano Anexo), ya que esta categorizacion no genera restriccion alguna
en el uso del suelo, en concordancia con el Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). Por lo cuai,
desde el punto de vista de riesgo de inundacién por desbordamiento, se considera viable
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continuar con ef proceso de Plan Parcial para estos sectores. Maxime por lo expuesto por la
EAAB en los oficios relacionados en la seccion 7.2 del concepto técnico CT-5863

Se recomienda no adelantar urbanismo en el sector de amenaza alta de inundacién por
desbordamiento (Identificada en Ia figura del Anexo 1 del CT-5863). '

Se hace claridad que una zona de amenaza media de inundacion por desbordamiento esm
aquella zona delimitada por la linea de inundacion producida por el desborde de! cauceg l: Net
calculado para el caudal de creciente entre los periodos de retorno de 10 y 100 afios, ya sea 4
por causas naturales o intervencion antrapica no intencional, y con una profundidad de lamina
de agua, duracion, caudal y velocidad con efectos potencialmente dafiinos moderados. Esto e
equivale a decir que fa inundacion tendria una probabilidad de ocurrencia en 10 afios entre ],
10% y el 65%. Una zona de amenaza baja de inundacion por deshordamiento es aquella zona
delimitada por la finea de inundacion producida por ei desborde det cauce calculado para el
caudal de creciente de un periodo de retomo mayor ¢ tgual a 100 aftos, ya sea por causas
naturales o intervencién antrépica no intencional, y con una profundidad de tamina de agua

con efectos potencialmente dafinos leves. Esto equivale a decir que ta zona tendria una |
probabilidad de estar inundada por lo menos una vez cada cien afios durante la vida Gtil del -
jarillon o en otras palabras una probabilidad de ocurrencia en 10 afios menor del 10%. Lo~
anterior implica que la poblacién que alli se asiente se debe sensibilizar a la probabilidad de
inundacién, para que pueda tomar las acciones tendientes a mitigar los efectos que ella
puede acarrear, como la proteccion de sus bienes y de su integridad, sin que ello represente
generacion de panico,

Es de gran importancia recalcar que la amenaza de inundacion por deshordamiento sélo
puede reducirse y de ninguna forma eliminarse. Es indispensable que a poblacion asentada
en las zonas que estan protegidas por jarillones sean concientes del riesgo que esto implica y
que se enteren y participen de medidas no estructurales que permitan un manejo adecuado
del riesgo de inundacion en estas zonas.

Es posible que la parte norte y oriental del predio, se localice dentro de la zona de Ronda y la

Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del rio Tunjuelo. Por fo cual se recomienda

consultar con la Empresa de Acueducto y Alcantariilado de Bogotd, que es la entidad.
competente de la definicion y por consiguiente la afectacion de fas zonas de Ronda y las -
Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental, de los cuerpos de Agua localizados en ef Distrito

Capital.
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v' Dada.la morfologia del terreno que cubre el poligono del Plan Parcial “La Palestina”, es
indispensable realizar un disefio de drenajes que garantice que no se presenten
anegamientos en ef poligono y estudios geotécnicos que permitan definir ¢l tipo de |
cimentacion més conveniente para hacer habitable las zonas urbanizables y evitar problemas
con el nivel fredtico presente en ef sector.  Se debe garantizer la estabilidad del proyecto
teniendo en cuenta que en este sector probablemente los suelos estan saturados.

drenaje natural del ote y revisar las modificaciones que se han hecho al mismo, para realizar

el respectivo disefio de los drenajes que garanticen que no se presenten anegamientos en la

Zona; en este sentido, se debe tener especial cuidado con el disefio de sotanos dada su L
vulnerabilidad frente a este tipo de eventos. De igual forma se deben adelantar fos estudios
necesarios para garantizar que no se presenten reflujes tanto de aguas lluvias como de aguas

negras por el sistema de alcantarillado proyectado en esta zona.

v" En los disefios de las edificaciones e infraestructura se deben considerar las condiciones de!‘qiiiiﬂﬂ?

v' 8e considera indispensable que la Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogota lieve a
cabo un seguimiento y monitoreo adecuado de las obras de proteccion contra inundaciones, e e
existentes en la cuenca del rio Tunjuelo, en el marco de un programa de mantenimientoy .
acctones preventivas, y en el caso de cualquier novedad como pérdida de material, grietaso
fitraciones (que se traduciria en un cambio en fas condiciones de amenaza), tomar las
medidas correctivas del caso, e informar de inmediato a la DPAE para realizar el seguimiento _
de la situacion.

v Se recomienda que durante condiciones de caudal alto en el rio Tunjuelo y en coordinacién
con el Sistema de Alerta Temprana del rio Tunjuelo, 'a Empresa de Acueducto 'y
Alcantarilado reaiice el seguimiento y monitoreo de la estabilidad y funcionalidad de los
jarillones y presa Cantarrana y en general de todas las estructuras pertenecientes al rio
Tunjuelo, que considere necesario, de tal forma que se garantice una adecuada deteccion de Vs
condiciones que puedan comprometer su funcionamiento eficiente como obras de proteccion;
en este sentido, la Empresa de Acueducto y Alcantariliado debera establecer e impiementar
los planes de contingencia necesarios en caso de una falla de las obras de confrol de
inundaciones,

P

v" Teniendo en cuenta la dinamica del rio Tunjuelo, se debe garantizar a ltargo plazo la
funcionalidad de las obras de proteccion y dragado del rio Tunjuglo por la entidad
competente, de lo contrario las condiciones de amenaza pueden cambiar en la zona de
manera negativa.
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Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias

v Con el fin de proteger a la poblacion asentada en la zona de influencia de las obras de control
de inundaciones y en virtud de lo establecido en ios articulos 15 y 16 del Decreto Distrital 332 ™o
de 2004, se recomienda que la Empresa de Acueducto y Aicantariflado establezca la >
necesidad de una franja de proteccion y cualquier ofra medida que considere necesaria para .
tener en cuenta el riesgo que producen las obras de proteccion adelantadas, dado que todaﬁ
obra tiene una probabilidad de falla. wl et

v La Empresa de Acueducto y Alcantariflado de Bogota como entidad pertenenciente al Sistema ..
de Prevencion y Atencion de Emergencias- SDPAE debera informar a la DPAE sobre ...
cualquier modificacion que se realice en el rio Tunjuelo que pueda tener incidencia en los
niveles de amenaza, esto incluye la remision de topografia cuando se realice cualquier
cambio en la geometria del rio y la remisién de los estudios que sean realizados en el rio
Tunjuelo.

v' Hace parte integral del presente concepto {écnico, las comunicaciones remitidas por la i
Empresa de Acueducto y Alcantarilado de Bogota, referenciadas a lo largo del presente > "~
documento y en especial las comunicaciones con radicado FOPAE 2010ER8650 del 18 de S "2¢
junio de 2010 y FOPAE 2010ER9657 del 8 de iulio de 2010 junto con sus anexos :

B

Para los fines pertinentes le adjunto copia del CT-5863

Cordialmente,

""" GUILLERMO ESCOBAR CASTRO
Director DPAR - Representante Legal FOPAE

ANEXO: Copia Del Concepto CT-5863
+ COPIA;  Ing. José Luis Reyes. Coordinatior Gestion Territorial - DPAE

Elabory  Ing. Carclina Rogelis
Revist:  Ing. Oscar |. Chapamo F. 9
Avald: Ing. Gladys Fuerto.
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1. INFORMACION DE REFERENCIA

1.1 CONCEPTO TECNICO No. CT:

CT-5863
Por el cual se actuaiiza y reemplaza el Concepto Técnico CT - 5633
de 2009

1.2 AREA; Técnica y de Gestién
1.3 COORDINACION: Investigacion y Desarrolio
1.4 CARTA REMISORIA No. CR-9116

2. INFORMACION GENERAL

2.1 SOLICITANTE: $.D.P. - Direccién de Planes Parciales

2.2 LOCALIDAD; BOSA

2.3UPZ: 85 Bosa Central

2.4 PLAN PARCIAL: LA PALESTINA

2.5 AREA (Ha): 25.59

2.6 FECHA DE EMISION: 12 de julio de 2010

2.7 TIPO DE RIESGO: Por Inundacién por Desbordamiento |
Temporal, mientras no se produzcan cambios significativos

2.8 VIGENCIA: en las condiciones de riesgo de fa zona y siempre y cuando

) ) 86 mantengan las suposiciones en las que se basa el

concepto. . - pusicior

3. INTRODUGCCION

El Decreto 657 de 1994, establece que la Direccién de Prevencion y Atencion de Emergencias - DPAE -
(anteriormente OPES) debe emitir conceptos para evitar la urbanizacion en zonas de aito riesgo,

Este documento est4 dirigido a la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP)
para resolver una consulta del poligono denominado como Plan Parcial “LA PALESTINA"; por tanto pretende
establecer e nivel de amenaza actualmente existente con base en la normatividad establecida en el Plan de
Ordenamiento Tenitorial, la informacién técnica generada por la Direccion de Prevencion y Atencion de
Emergencias y [a informacion técnica proporcionada por las entidades del Sistema de Prevencion y Atencion
de Emergencias de! Distrito (SDPAE) disponible a la fecha de emision del concepto,

El concepto debe verse como una herramienta para la planificacion del teritorio y la toma de decisiones
sobre el uso del suelo, ya que mas que una delimitacion cartografica exacta es un punto de partida para la
realizacion de estudios especificos, en los casos en que asi se requiera.

CT-5863 - PLAN PARCIAL "LA PALESTINA"

Diagonal 47 MNo. 778 09 Interlor
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El Concepto Técnico para el poligono de! plan parcial LA PALESTINA, define las condiciones de amenaza de
inundacién por desbordamiento que puede tener éste a la fecha de elaboracion del mismo, la amenaza por su
caracter dindmico puede ser modificada tanto positiva como negativamente de acuerdo con la intervencion
que se haga sobre ella 0 sobre el entorno.

4. ALCANCE Y LIMITACIONES

*  Este concepto no evalla inundaciones por encharcamiento y/o reflujo.

« Este concepto evalla las condiciones de amenaza de inundacion por desbordamiento con base en
las definiciones de amenaza adoptadas por la DPAE y mostradas en la tabla No 2, las cuales
corresponden a criterios hidréulicos def comportamiento de los cuerpos de agua.

= Este conceplo evaliia las condiciones de amenaza de inundacion por deshordamiento con base en
los lineamientos estabiecidos por las politicas de emision de conceptos de la Direccibn de
Prevencion y Atencién de Emergencias.

+ La DPAE se limita a determinar las zonas de amenaza de acuerdo con las premisas descritas en el
numeral 7.4 de este concepto, bajo la claridad de que el alcance de este documento no permite
evaluar o determinar el funcionamiento del sistema de proteccién contra inundaciones del rio
Tunjuelo ante un evento de creciente.

¢ Este concepto no pretende en ninguna forma evaluar o avalar los disefios y construccién de las
obras de proteccion del rio Tunjuelo, dado que dichas obras son responsabilidad exclusiva de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

» la visita de campo realizada para la elaboracion de este concepto tiene el alcance de la verificacion
de las condiciones fisicas del sector y no constituye una evaluacién de amenaza.

5. LOCALIZACION

El poligono con un area propuesta para plan parcial de 25.59 hectareas se ubica en |a parte central occidental
de la iocalidad de Bosa, iimita al norte con el rio Tunjuelo, al occidente con el barrio Islandia, al oriente con el
rio Tunjuelo y al sur con el barrio Paso Ancho. Se encuentra ubicado aproximadaments entre las siguientes

coordenadas:

Norte:  101.840 a  102.480
Este: B6.760 a 87440

En la Figura 1, se muestra la localizacion del poligono del plan parcial “LA PALESTINA" al igual que la
zonificacion de amenaza por inundacion por desbordamiento, segin el del Decreto 130 de 2004 (Compilacion
del POT - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot4 - POT).
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Figura 1. Esquema de localizacién del predio LA PALESTINA - Mapa de zonificacion de
amenaza por inundacién, segtin el POT (Decreto 190 de 2004).

6. ANTECEDENTES

Por solicitud de la Secretaria Distrital de Planeacién, para el caso especifico del Plan Parcial La Palestina Ja
Direccion de Prevencién y Atencién de Emergencias ~ DPAE, ha emitido tres conceptos técnicos
correspondientes a los documentos CT- 4423, al CT-4492 y al CT-5633 emitidos el 7 de junio de 2006, el 4
de octubre de 2006 y el 16 de septiembre de 2009 respectivamente.

En los citados documentos la DPAE se ha pronunciado sobre las condiciones de amenaza de inundacion por
desbordamiento las cuales se deben enmarcar en un contexto de antecedentes que se resume a
continuacidn: '

En mayo y junio de 2002 se produjo el desbordamiento de la quebrada La Chiguaza y la ruptura del jarilién de
la margen oriental del rio Tunjuelo a (a altura de la Escuela de Artilleria, que causaron las inundaciones del
bario Tunjuelito (sector El Hoyo) y de la cantera Pozo Azul, respectivamente. Tras el segundo episodio de
creciente del rio Tunjuelo {junio 10 de 2002) el cauce del mismo se desvié parcialmente produciendo mayores -
inundaciones en los barrios San Benito y Tunjuelito y en las canteras Santa Maria, Carlos Madrid, Sanchez y
Gonzélez y Conagre. Con el fin de abordar Ia problematica generada por estos hechos se expidié el Decreto
316 de octubre de 2004 por medio del cual se adoptan los instrumentos para la Coordinacion Institucional y
de participacién en las acciones sobre la Cuenca del rio Tunjuelo, cuya gerencia de proyecto de Adecuacion
Hidraulica estaba a cargo de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota. Adicionalmente, en el
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Decreto 316 de 2004 se adoptaro'n los instrumentos para la coordinacién institucional y de participacion en las
acciones sobre la Cuenca del Rio Tunjuelo constituidos por:

- La definicion de un Macroproyecto Urbano para la Cuenca del Rio Tunjuelo a mediano y largo plazo.
- La definicion de un Plan de Prevencién y Mitigacion de Riesgos en la Cuenca del Rio Tunjuelo —Barrios
adyacentes a la zona de canteras-, a corto plazo.

A finales def afio 2004, el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) inicia la formulacién
del plan de Accion del Macroproyecto Urbano de la Cuenca del Rio Tunjuelo. Una de las seis gerencias
establecidas corresponde a la Gerencia de proyecto de adecuacion hidraulica a cargo de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota que responde al objetivo de preservar y mantener [a capacidad hidrica
de la cuenca. Una de las lineas de accién de ésta gerencia comesponde al proyecto presa Cantarrana y otra
de ellas a los estudios de restitucion del cauce def rio Tunjuelo en el cual se encontraba el componente de
mecanismos de control de crecientes en la zona de canteras. Adicionalmente, dentro de las lineas de accion
de ésta gerencia, se encontraba por ejecutar en su momento, |a adecuacion hidraulica y rehabilitacion de la
zona de ronda y ia zona de manejo ambiental de la quebrada Chiguaza Tramo |,

Bajo el panorama anterior, los conceptos técnicos CT- 4423 y CT-4492 emitidos para el Plan Parcial La
Palestina se emitieron usando como insumo principal el Plano Nomativo de amenaza de inundacién por
desbordamiento que hace parte integral del Plan de Ordenamiento Temitorial — POT.

Posteriormente a mediados del afio 2008 1a Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota informé sobre
la culminacion del proyecto Cantarrana y obras anexas. Constituyendo ésta una obra de gran envergadura ¥
gran impacto en el comportamiento hidraulico del rio Tunjuelo, al incluir -como lo menciona el articulo 132 del
Plan de Ordenamiento Teritorial- una presa de escala considerable y cercana a fa zona urbana de Bogots, la
intervencion de la geometria del cauce por medio de dragados, la modificacion de las estructuras de
proteccion cormespondientes a los jarillones y la intervencion del vertedero del embaise de amortiguacién No
3. -

Ante la modificacién del comportamiento del rio Tunjuelo durante creciente y la modificacion de su capacidad
hidraulica, la DPAE en el Concepto Técnico CT-5633 realiza la evaluacion de [a amenaza de inundacién por
desbordamiento para el Plan Parcial fa Palestina teniendo en cuenta no solo lo establecido en el Plano
Nomativo de amenaza de inundacion por desbordamiento que hace parte integral del Plan de Ordenamiento
Territorial — POT  sino el nuevo contexto que se describe en Ia correspondencia que se relaciona a
continuacién enia Tabla 1.

Fecha Enviado Bocumento snviado y Enviado Fecha Raspuesta Respuesta
por: contenido a: respuesta enviada a:
31/10/07 | DPAE Oficio CR-2838: solicitud de | EAAB 22/11/07 Oficioc RAD FOPAE 2007ER15806: | DPAE
Soporte sobre las obras de : indicando que las obras no se han
adecuacién hidraulica dsl rio finalizado por lo cual “hasta que no
Tunjuelo, culminen las obras de mitigacién det
: nesgo de inundacion del programa
de control de crecientes del rio
Tunjuelo, la EAAB no puede
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pronunciarse al respscto.”

24/06/08 | DPAE Oficio CR4211; solicitud de | EAAB 10/07/08 Oficio RAD FOPAE 2008ER8295: | DPAE
soporte técnico de manera Sa eniregard a /a DFAE toda la
que la DPAE pueda evaluar y informacién técnica recopifada en
conceptuar sobre el nivel desgrmolic de Jas obras y de sus
actual de riesgo de zonas adyacentes inegradas a la
inundacién, 20n& de manejo hidrdulico y zona de

mangjo y preservacion ambiental,
asl como planos record con s
localizacidn georreferenciada de las
obras construidas, para que ia
DPAE analice da forma soportada,
los conceptos de resgo actuales de
los diferentes sectores a lo largo del
tio Tunjusic™

-..adiunto a ia presents se entrega
CD con la nube de puntos de
informacion topogréfica del estado
actisal delrlp....

20/08/08 | EAAB Comunicacién DPAE
2008ER10262; ‘para la
EAAB es grato informar la
lerminacidn de las obras da
adecuacion hidrdufica del o
Tunjuelo consistentes en el
dragado, realce de janliones
y obras de proteccidn de
orillas, formuladas dentro dsf
programa infegral de controf
de crecienfes de /a cuenca
del rio Tunjuelo”

...adjunto se remite; Informe -
técnico de construccion y
localizacién de las obras, un
ejompler de ia cartilis del
manual de sostenibilidad,
Jjunta con un DVD del registro
fiimico dal desarrolfio de las
obras y un CD con los planos
rocord de ias obras con is
lopografia del estado roal del
rfo Tunjuelo con ocasidn de
la construccion de las obras”.

06/11/08 | DPAE CR-4599: Sa solicita ef perfil | EAAB 01/12/08 200BER15417: “/a EAAB dispone de
de flujo para el periodo de fa rmodelacién hidrdulica elaborada
retomo de 10 y 100 afios mediants los disefios... Se aclara
para las condiciones actuales que esta modelacion hidréulica no
del ria; candiciones ha sido actuslizads®; se anexa el
hidrolbgicas e hidrdulicas del documento No 35 denominado
escenario de disefio; Optimizacion General del Proyecto y
indicacién de criterics de documento No 05 Informe da
seguridad de disafio vy Hidrologia”, Se anexa plan de
construccién; influencia de la manejo ambiental.
condicion de los pits mineros.

“Si hien es cierfo que las obras que
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ejecuté la EAAB con base en los
disefios para construccion de las
obras para el control de crecientes
de /a cuenca del ro Tunjuelo
protegen ante eventos de 1 en 100
aftos, es importante tener en cuenta
las siguientes consideraciones:

e .8 [a {formenta se
concentra en alguna de las
quebradas afluentes al rio, este
fendmeno  puede  presentar
inundaciones no solo an el &rea
ds influencia de la quebrads,
sinc también en Jos sactores
aledafios a dicha conflusncia en
caso que en dichas quebradas
no se hayan construido las obras
de proteccion contra
inundaciones”

« El drea de confluencia de
la quebrada Chigusza al rio
Tunjuelo, aiin tiene riesgo de
inundacidn hasta tanto no se
contemplen Jas obras de
proteccién previstas para dicha
quebrada, lo mismo apficaria
para fodas Jas quebradas
afluentes al ric Tunjusio.

+« Las chras de proteccion
de orillas y realce de jariflones se
realizé en jos sectores donds se
identifico, a la fecha de sjecucion
de los disefios y a la fecha de
sjecucién de las obras, que
requeria la  efecucién de las
mismas, sin embargo  es
conveniente rencionar, que la
misma dingmica del rio y la

ifervencion que hacen Jos
particulares sobre ef jarillén del
o, sin ningdn  requerimisnto
técnico, hace que otros sectores
del rlo puedan requerir reaice o
proteccion de orflas, lo cuaf
tendrd que ser evaluado en su
momento puntualimente.

»  La invasion actual de las
zonas de ronda y zonas de
manejo y preservacién ambiental
Yy la gue cominments se
presenta en estos sectores, ss
un problema de invasidn de
espacio publico, ef cual se sale
completamente de las manos de
la Empresa de Acueducto, en
consecuencia las obras
construidas por la Direccién Red
Troncal de Alcantarillado, no
garantizan lg profeccién de estos
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secltorgs, ni ha dejado provisto
medidas para mitigar o prevenir
riesgo de inundacién en dichos
sectores.

« E! manejo del rio en ef
sector de Canteras como se ha
mencionado, s 8igo que no estd
definido...

31/03/09 | DPAE CR-5827: De acuerdo cor los | EAAB 17/04/03 | 2009ER4793:

compromisos de ig reunitn
del dia 30 de marzo de 2009

se solicita;
s Escenario ds
disefio de las obras
s Facforas e

seguridad vy  criferios
utitizados de acuerdo con
sus considerasciones y
necesidades de
seguridad de la obra e
-indicacidn de para gque
obras aplica cada facior
de seguridad.

o Indicar cual es ai
compaoriamiento
hidrdufico actual del rio
una vez finalizadas las
obras incluyendo
certificacion de que las
obras construidas de
maners integral para ol
control de crecientes del
tio hasta con un periodo
de retomo de 100 afos
s¢ lHlevaron a cabo
conforme a log disefios,
con criterios de calidad
adecuados  para s
proteccion de ia
poblacién y sus bienes y
que son conformes con lo
ordenado por el Plan de
Ordenamiento  temitorial;
50 solicita de /a EAAS se
informe sobre ef resultado
da su-intervencion bajo
las condiclones actuales
del rfo, as decir, debe
indicar a la DPAE por
tamos -0 con Ia
georeferanciacidn  que
congidore adacuada-, of
caudal méximo que
puede fransitar por ef rio
sin ocasionar desborde y
su comespondiente
periodo de retomo, se

‘Es importante mencionar que [a
EAAB ejecuts obras de realce de
jaritlones y proteccion de onillas en
los sitios puntuales identificados por
el Diseflador y en la efapa de
construccion.. En consecuencia Jas
-obras ejecufadas garantizan la
proteccion contra inundaciones para
los peripdos de retorno disefiados,
sin _embargo, el Acueducto de

e S5e remite informe No 5
Informe de Hidrologia.

* 5Se incluyé en la carta
informacidn extractada dei
docurmento No 17 “Criterios de
Disefio del Contrato 1-02-4100-
224-2000",

s “Se informa que las obras
para el controf de crecientes del
Ric Tunjuelo fusron construidas
acorde con fos criterios de disefo
definidos mediante conirato 1-02-
4100-224-2000 de INGETEC, en
fos sectorss identificados en
dichos disefios.”

* ‘La empresa solo dispons
de la modelacién hidrdufica de
los disefios de las obras,
realizada por INGETEC en ef
petiodo 2000-2002, en
consecuencia, la  modelacion
disponible no contempla ia
influencia de la zona  de
gravilloras en las condiciones
actuales.... Por otra parte, las
condiciones futuras de niveies
del rlo Bogotd adn estin en
proceso de definicién por parte
de Jz Cormoracion Autdnoma
Ragional.. Actualmente el
Acueducto de Bogotd, no
dispone de la actuaiizacién del
modslo  hidréufico  del o
Tunjuelo con las condiciones
existentes y futuras def rio
Bogots...
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reitera qgue esta Bogotd no pueds garantizer ia
informacidn debe tener proteccibn contra inundaciones en
en  cuenta  aspeclos los sectores que adn no han sido

hidréulicos tales como la
intaraccion dai o
Bogotd; la influencia de
los puentes y tubos que
58 encustran construidos
actuaimente en ef rio; Ja
influencia de !a zona de
gravilleras y cualquier
ofro  aspacto  hidrdulico
que tengsa influencia.

. Puntos criticos
identificados.

intervenido, ni en fa confiuencia de
las quebradas afluentes del o
Tunjuelo en las cuales no se haya
gjecutado obras de recuperacion
hidraulica.

La EAAB durante of primer trimestre
del afc 2009 viene realizando
Seguimiento, topograiia I's
programacion para infervencion de
cerca de 15 puntos criticos
localizados a o largo def o
Tunjusio en ef tramo comprendicio
entre Bosa Centro y ef nuevo pusnte

La Libertad; estas labores de

identificacion se ajustan a la relacion
da punios criticos por infervenir
determinados en ef contrato de
primera y segunda etapa de obras
de controf de crecientes, profeccion
de orillas, taludss y jarifiones.

Tabla 1. Correspondencia entre la Empresa de Acueducto y

Alcantarillado de Bogota y la

Direccién de Prevencién y Atencién de Emergencias para la actualizacién de la zonificacién

de amenaza de inundacién por desbordamiento del rio Tunjuelo

Como resultado del andlisis de Ia informacién remitida por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota hasta marzo de 2009 con respecto a las condiciones del rio Tunjuelo luego de la intervencién a la que
fue sometido durante el proyecto Cantarrana y Obras Anexas, la Direccion de Prevencion ¥ Atencion de
Emergencias ileg a las siguientes conclusiones plasmadas en el citado concepto CT-5633:

* La informacion proporcionada por la Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogota, no es

CT- 5863 - PLAN PARCIAL "LA PALESTINA®

contundente sobre si se realizé una intervencion infearal en ef rio Tunjuelo para generar una
proteccion para e periodo de reforno de 100 afios, correspondiente a fo ordenado por el Plan de
Ordenamiento Territorial, Si bien es cierto, la EAAB afima que las obras se construyeron de acuerdo
con disefios que confemplaron ef escenario con periodo de refomo de 100 afios, también manifiesta
que "ejecutG obras de realca de jarifiones y proteccion de orillas en los sitios puntuales identificados
por el disefiador y en Ia etapa de construccion... en consecuencia las obras sjecutadas garantizan fa
proteccion contra inundaciones para los periodos de refomo disefiados, sin embargo el Acueducto
no puede garantizar, la proteccion contra inundaciones en los sectores que atn no han sido
intervenidos, ni en Ia confiuencia de las quebradas afluentes def rio Tunjuelo en las cuales no se
hayan ejecutados obras de recuperacion hidréulica® (Radicado FOPAE 2009ER4793).

Con respecto a la informacién de factores de seguridad que ha sido proporcionada -correspondiente
a los criterios de diseflo plasmados por uno de los consuttores de Ja EAAB-, en ol caso de los
jariflones no es claro si estos factores de seguridad aplican para toda fa Jongitud da las estructuras,
mas atin teniendo en cuenta que la Empresa de Acueducto y Alcantanilado remitié a la DPAE a
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través de la comunicacion 2009ER4797 una relacién de puntos por intervenir en donde se incluyen
en algunos casos tramos cuya descripcin comesponde a fallas de falud. Lo anterior genera
incertidumbre sobre la infegridad estructural de estas obras en foda su longitud, més adn feniendo en
cuenta que sequn la Empresa de Acueducto y Alcantarillado 1a infervencion realizada fue puntual,
Con respecto a los criterios de seguridad de la presa Cantarrana la EAAB no remitié informacién a la
DPAE. /

» Con respecto a las condiciones hidrauficas, la EAAB manifests que no cuenfa con un modelo
hidrautico del rio Tunjuelo que le permita responder a los requerimientos de informacion de la DPAE,
por Jo cual la EAAB manifestd durante lag reuniones sostenidas con la DPAE, que consideraba
necesania la ejecucién de un estudio que le permitiera delerminar los caudales méximos Y su
correspondiante periodo de refomo que pueden ser transitados por ef rio Tunjuslo sin desborde bajo
las condicionies actuales. La EAAB ha manifestado que solo podria pronunciarse al respecto fuego
de que su estudio soporte fuera ejecutado,

Por lo expuesto anteriorments, la DPAE consideré en su momento que la informacion enviada por la Empresa
de Acueducto y Alcantariliado de Bogota implicaba que NO era posible realizar un cambio en Ia zonificacién
de amenaza del rio Tunjuelo que considerara la reduccion de las zonas de amenaza debido a que todavia no
se habia culminado la intervencion integral para el manejo de inundaciones en el fio Tunjuelo. Por el
contrario, la informacién remitida sugeria la necesidad de evaluar las consideraciones que se tuvieron en
cuenta para la elaboracion del plano nomativo de amenaza de inundacion en fa zona del Plan Parcial |a
Palestina.

Consecuentemente, la DPAE en el concepto CT-5633 procedid a determinar nuevamente una zonificacion de
amenaza para el plan parcial, teniendo en cuenta el estudio “Analisis de riesgo por inundacidn en la localidad
de Bosa™ desamollado por la firma Estudios y Asesorias (1998) que tuvo en cuenta el siguiente criterio:

“Amenaza alta: franja localizada entre &l borde del cauce y la linea que define Ia inferseccion del nivel
dinamico de fa avenida de 10 afios con la topografia de la zona. Esta franja tiene una posibilidad de estar
inundada como minimo una vez cada 10 afios, hasta ese nivel (probabilidad de anegamiento=0.1), pero
estaria fibre de altas velocidades como se vio alrés, los consultores han incluido una zona de amenaza
alta dentro del cinturén de meandros del rio Tunjuelo, debido a las dudas que ain persisten sobre Ia
total estabilidad de los diques, espsciaimente en los puntos marcados como criticos dentro del
presente informe, a pesar que topogréficamente se comprueba que Jos diques contienen ia creciente de los
10 afios.” -

La zonificacién de amenaza que se obtuvo en el concepto CT-5633.se muestra en [a Figura 2
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Figura 2. Mapa de zonificacién de amenaza estudio “Andlisis de riesgo por inundacién en la
localidad de Bosa” Estudios y Asesorias (1998}

La modificacién de amenaza considerada en el Concepto CT-5633 fue puesta en conocimiento de manera
oportuna al Comité Técnico de Planes Parciales el dia 29 de septiembre de 2008, donde 58 expuso
claramente la preocupacién de la DPAE ante lo manifestado por [a EAAB referente a la condicién de algunos
puntos criticos en sl drea de influencia del Plan Parcial La Palesting; es asi como en una nueva sesion del
citado comité llevada a cabo el 11 de noviembre de 2009 |a Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogota
manifestd que daria prioridad a los sitios de intervencién que estan en la zona de influencia del Plan Parcial y
$e comprometic a que “enviaria un nuevo oficio con lo acordado para el dia 23 de noviembre de 2009,
incluyendo el cronograma”. El 2 de diciembre de 2009 la EAAB remitio el oficio con radicado FOPAE
2009ER16389 en &l que informo que se ejecutarian obras para corregir “fallo incipientg”.

Posteriormente, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota emitié la comunicacién con radicado
FOPAE 2010ER4552 del 09 de abril de 2010, en donde manifests:

“Como resultado de lo anterior, hoy la EAAB certifica que las citadas obras de controf de crecientes sobre el
cauce del rio Tunjuelo se encuentran concluidas y operando de acuerdo con as consideraciones y criterios de
disefio; ademés el seguimiento sobra la condicién de Jas mismas y los resultadas de fa modelacion nos
permiten afirmar que las obras gozan de estabilidad geotécnica y estructural asi como de sostenibilidad
operacional’
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Con respecto al tramo del rio Tunjuelo en el que se encuentra localizado el plan parcial La Palestina indica:

‘K2+700-K12+700

Este sector comprende aproximadamente of 40% de 2 longitud total tenida en cuenta en fa modelacion ysu
area de drenaje incluye la mayoria de las solicitudes de desafectacion provenientes de fa localidad de Bosa,
Los difersntes escenarios considerados en la modelacion, permiten conceptuar que este sector se encuentra
libre de alfo riesgo no mitigabls, fo cual claraments se puede apreciar en los planos de areas de inundacion
para los diferentes periodos de refomo, generados por los modelos hidréuficos e hidrolégico; en particular se
aprecia que las éreas inundables para un periodo de refomo de /10 afos se encuentran confenidas entre las
lineas de coronacion de los jarilfones izquierdo y derscho”

El 18 de junio de 2010 ef Gerente de Ia Empresa de Acueducto y Alcantarilado envié a la DPAE Ia
comunicacion con radicado FOPAE 2010ER8659 en la cual manifestd: “Una vez analizados y evaluados los
datos obtenidos y considerando modelos de luvias con periodos de retomo de 5, 10, 25, 50 y 100 afios con
11 posibles escenarios, el resultado obtenido para los barrios San Bemardino, Providencia, San José, La
Independencia, Getsemani, San Nicolas, Las Vegas, La Palestina y Antonia Santos, dio como resuftado que
dichos barrios no presentan riesgo por inundacion para los periodos de retomno mencionados”

Ante dicho pronunciamiento la DPAE solicité mediante oficio FOPAE 201 0EE7211 (RO-42663) ala EAAB
aclaraciones finales con el fin de despejar algunas inquietudes relacionadas con la SEGURIDAD,
INTEGRALIDAD Y GEOREFERENCIACION de los sectores a los que hace referencia el pronunciamiento de
la EAAB (2010ER8659) toda vez que se presentan algunos contrastes entre los dos tlimos pronunciamientos
y Sus pronunciamientos anteriores. Atendiendo dichas inquietudes de la DPAE, el gerente de la EAAB envib
la comunicacién con radicado FOPAE2010ER9657 del 08 de julio de 2010 en la cual manifesto;

"La EAAB ya tiene terminado of 100% de las obras de control de crecientes en el catice y orillas del rio
Tunjuelo, por lo cual los bammios San Bemardino, Providencia, San José, La Independencia, Getsemani, San
Nicolés, Las Vegas, La Palestina y Antonia Santos se encuentran libres de amenaza por desbords e
inundacion para periodos de refomo de 100 afios. Esto considera fa situacién actual def rio, habiéndose
atendido sifuaciones anteriores, que en su momento generaron riesgo, y que en ef escenario de hoy se
encuentran superadas con la culminacion de fas obras mencfonadés ",

“La EAAB dentro de sus competencias legales, tanto con ef Distrito como con sus contratistas, conoce la
calidad de ejecucion de las obras, pues las mismas cumplen con los requerimientos y controles solicitados por
las normas de la Empresa. En consecuencia, se garantiza la estabilidad en las condiciones de disefio para
fos periodos de retomo mencionados en la comunicacion radicada ef 18 de junio de 2010, en el marco del
decreto 332 en su articulo 15y 16 -

“‘Como s6 mencion6 anteriormente, la situacion actual del rio Tunjuelo con las obras 100% ejecutadas,
conduce a que en los barrios: San Bemardino, Providencia, San José, La Independencia, Getsemani, San
Nicolas, Las Vegas, La Palestina y Antonia Sanfos para periodos de reforno de 100 afios, no exista riesgo de
inundacion”. '
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"Es asf como, de conformidad con ef decreto 332 en su articulo 15 y 16 en donde /a responsabilidad de

asumir el riesgo y mitigario corresponde a las entidades publicas o privadas y dado que fa DPAE no tiene

denfro de sus funciones revisiones o avales sobre conceptos téenicos que emitan entidades piblicas o

privadas, explicitamente la EAAB, nuevaments reitera que

dentro de sus compelencias legales, informa que

en los barrios mencionados en ef pamafo anterior para periodos de refomo de 100 afios no existe fiesgo por
inundacion evaluando las condiciones técnicas y fisicas de hoy”.

“Ya se encuentra terminada /a intervencion de esfos

puntos mencionados (15 puntos criticos localizados a lo

largo del rio Tunjuelo), considerando las condiciones técnicas hidréulicas y estructurales para los sectores
comprendidos entre fos barrios mencionados anteriormente.

Por otra parte se tiene un plan de seguimiento y monitoreo de las margenes del rio Tunjuelo en los sectores

de los bamios mencionados, con ef fin de verificar ef comportamiento de las obras y efecfuar acciones
correctivas en caso de ser necesario”

7. EVALUACION DE AMENAZA

La amenaza de inundacién por desbordamiento actualments ex
en el Plan de Ordenamiento Territorial, fa inform
Atencién de Emergencias y la informacion técnica

y Atencion de Emergencias del Distrito (SDPAE) disponible a la fecha de emisién del concepto

Los criterios adoptados para [a evaluacién de Ia amenaza,
severidad que dependen del periodo de retomo ¥ la profundida
las politicas de emisién de conceptos de la Direccion de Preve

amendza son:

istente considera, la normatividad establecida
acion técnica generada por la Direccion de Prevencién y
proporcionada por las entidades del Sistema de Prevencion

se basan en los conceptos de frecuencia y
d y duracidn de la inundacién. De acuerdo con
neion y Atencién de Emergencias los grados de

CATEGORIZACION DE
LA AMENAZA

DESCRIPCION

PROBABILIDAD DE
OCURRENCIA

AMENAZA ALTA

Zang delimitada por Ia linea de inundacicn producida por el desborde del cauce calculado para el
caudal de creciente de un periodo de retorno menor o igual a 10 afios, ya sea por causas
naturales o intervencidn antrdpica no intencional, ¥ con una profundidad de limina de agua igual

"| o superior 2 0,50 m, duracién, caudal y velocidad con efectos potencialmente dafiinos graves.

Esta franja tiene una probabilidad de estar inundada por lo menos una vez cada diez afins
durante la vida iitil del jarilién hasta ese nivel,

>65%

AMENAZA MEDIA

Zona delimitada por la linea de inundacion preducida por el dasborde del cauce caiculado para el
caudal de creciente entre los perisdos de retarno de 10 y 100 afios, ya sea por causas naturales o
intervencidn antrépica no intencional, y con una profundidad de fdmina de agua, duracién,
czudal y velocidad con efectos potencialmente dafiinos moderados.

10% -65%

AMENAZA BAIA

Zona delimitada por la linea de inundacién preducida por el desborde del cauce calculado para el
caudal de creciente de un periodo de retorno mayor o igual a 100 afios, va sea por causas
naturales o intervencién antrépica no intencional, ¥ con una profundidad de limina de agua con
efectos potencialmente dafiinos leves. Esta franja tiene una probabilidad de estar inundada por

lo menos una vez cada cien afios durante Ia vida itil del jarillén.
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7.1.  Informacién Disponible Generada en la DPAE

Las zonas aledafias al rio Tunjuelo cuentan con zonificacion de amenaza de inundacién por desbordamiento
en el Plan de Ordenamiento Termitorial, comespondiente a la zonificacion mostrada en la Figura 1.
Adicionalmente, la DPAE llevé a cabo dos estudios que cubren las localidades de Usme, Tunjuelito, Ciudad
Bolivar, Kennedy y Bosa:

v' Estudio “Andlisis de riesgo por inundacion en la localidad de Bosa" desarrollado por [a firma Estudios
y Asesorias. 1998,

v' “Zonificacion de riesgos por inundacion en diferentes sectores de Bogota™ elaborado por INGETEC,
1999."

Adicionalmente la DPAE cuenta con la informacién generada a la fecha en el desarrollo del Sistema de Alerta
temprana de inundaciones del ric Tunjuelo.

7.2. Informacién Disponible Proporcionada por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota

Adick_mal a los antecedentes presentados, en el numeral 6 del presente concepto, la DPAE cuenta con las
siguientes comunicaciones enviadas por parte de la EAAB. Se aclara que en algunas de ellas se remitieron
estudios desarrollados por la EAAB.

¥' Comunicacién con radicado FOPAE 2007ER15806 del 22 de noviembre de 2007
v Comunicacion con radicado FOPAE 2008ER8295 del 10 de julio de 2008, con el cual se remite CD
- con la nube de puntos de la topografia del estado actual del rio Tunjueio.

v Comunicacion con radicado FOPAE 2008ER10292 del 20 de agosto de 2008, con la cual se entregd
informe técnico de construccion y localizacion de fas obras, 1 ejemplar de la cartilla de manual de
sostenibilidad junto con 1dvd de registro filmico del desarrolio de las obras, 1 CD con los planos
record de las obras con la topografia del estado real del rio Tunjuelo con ocasién de la construccion
de las obras

v' Comunicacién con radicado FOPAE 2008ER15417 del 01 de diciembre de 2008, con la cual se
remitié informacién topogréfica del rio Tunjuelo asi como el documento 35 y 12 del disefio de las
obras para el controf de crecientes en ef rio Tunjuelo y e PMA de las obras

v" Comunicacion con radicado FOPAE 2009ER4793 del 17 de abril de 2009 con Ia cual se remitieron 3
CDs con el estudio de disefios para la construccion de las obras para el control de crecientes en la
cuenca del rio Tunjuelo. ' :

" Comunicacién con radicado FOPAE 2010ER4552 del 9 de abril de 2010 con la cual se remitio el
estudio de modelacion del rio Tunjuelo bajo condiciones actuales comespondiente al contrato No 2-
02-25500-738. ,
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v" Comunicacién con radicado FOPAE 201 OER8659 del 18 de junio de 2010 »
v" Comunicacién con radicado FOPAE 204 OERS657 del 8 de julio de 2010 «

7.3. Reconocimiento de Campo

Et poligono que define el Plan Parcial LA PALESTINA corresponde a un terreno de topografia plana que ha
sido objeto de relleno durante varios afios Y que se encuentra limitando en sus costados norte y este con el
rio Tunjuelo (ver foto 1). Actualmente, dentro del predio hay algunas construccionas y zonas de parqueo de
buses (ver fotos 2 y 8).

El predio tiene vias de acceso vehiculares, la principal via de acceso es la carrera 82A, lo mismo que alguncs
accesos parpendiculares a esta via,

Foto 1. Vista de la ourva Isandia (colndants con o Plan Parcial | o 2 (i i o intema del jariéon en Ia curva de sector ISlanda
La Palestina) {colindants con el Plan Parcial La Paiestina) -
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colindante con el Pian Parcial La Palestina)

Eob 5. Zona de! Plan Pargial La Palestina

v S ST

Foto 7. Vista del rio Tuniuelo sn 8l costado orlental del Plan Parcial La Folo 8. Viviendas exisianiss

Palastina
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7.4.  Premisas realizadas para la evaluacién de la amenaza

Teniendo como soporte lo presentado anteriormente y con el fin de realizar la evaluacion de las condiciones
de amenaza del plan parcial “LA PALESTINA", los siguientes aspectos se tomaron como punto de partida:

1. Las obras construidas por la EAAB para el control de crecientes del rio Tunjuelo cuentan con
criterios de disefio adecuados: Esta afirmacion se basa en la informacidn suministrada pot la
EAAB. Segiin comunicacion 2009ER4793 a EAAB indica: “Se informa que las obras para e! controf
de crecientes del rio Tunjuelo fueron construidas acordes con los criterios de disefic definidos
mediante contrafo 1-02-4100-224-2000 de INGE TEC, en los sectores identificados en dichos
disefios. ‘Se informa que se realizaron algunos ajustes durante fa construccion de las obras
dependiendo de las condiciones existentes en ferreno, como es ef caso def muro en tiena armada
realizado en ef sector de San Benito, cambios que en todo caso respetaron Jos criterios de disefio”.
Con base en ko anterior y dado que Ia Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota es la
entidad idonea y responsable de las obras de proteccion contra inundaciones del rio Tunjuelo, este
concepto parte del hecho de unos criterios de disefio son adecuados para las mismas v

2. Las condiciones de seguridad de las obras son adecuadas para garantizar su buen
funcionamiento y una adecuada proteccidn para los pobladores de su zona de influencia:
Segan comunicacién 2010ER9657: “La FAAB dentro de sus competencias legales, tanto con ef
Distrito como con sus contratistas, conoce fa calidad de Ja efecucion de fas obras , pues fas mismas
cumplen con los requerimientos y controles solicitados por las nommas del la Empresa. En
consecuencia, se garantiza la estabilidad en las condiciones de disefio para los periodos de refomo
mencionados en la comunicacion radicada el 18 de Junio de 2010, en ef marco del Decreto 332 en
sus articulos 15y 16.*

3. Adecuado monitoreo, operacién y mantenimiento de las obras de proteccion para garantizar
su funcionalidad a largo plazo: Segln el pronunciamiento con radicado FOPAE 2010ER9657 [a
EAAB indica: “Por otra parte, se tiene un plan de seguimiento y monitoreo de las mérgenes del rio
Tunjuelo en los sectores de los barrios mencionados, con el fin de verificar el comportamiento de las
obras y efectiar acciones comactivas en caso de ser necesario,”

4. Los puntos criticos que fueron identificados por {a EAAB y que tienen influencia sobre el plan
parcial “LA PALESTINA”, fueron intervenidos adecuadamente garantizando su integridad
estructural: En la comunicacion FOPAE 2010ER9657 a EAAB manifiesta que “va se encuentra
terminada la intervencion de estos puntos mencionados, considerando fas condiciones técnicas,
hidraulicas y estructurales para los sectores comprendidos entre fos barrios mencionados
anteriormente”. Al respecto la DPAE entiende que cuando la EAAB hace referencia a que ha tenido
en cuenta las condiciones: estructurales de los puntos intervenidos, garantiza la integraidad
geotécnica, estructural y funcional de los fariliones que protegen el sector del plan parcial ‘LA
PALESTINA".

5. - Para el disefio y construccion de las obras de mitigacion se utilizo el escenario hidrélogico
definido por la EAAB que corresponde al periodo de retorno de 100 afios en la cuenca del rio
Tunjuelo. La EAAB manifestd en la comunicacion 2009ER4793: *Adicional al documento No 12; se
anexa el documento No 35 denominado “Optimizacion General del Proyscto” y el documento No 5
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7.5.

“Informe de hidrologia” de los disefios para la construccion de las obras para el confrol de crecientes
de la cuenca del rio Tunjuelo elaborados mediante ef contrafo ya mencionado” . En la
comunicacion 2009ER4793 la EAAB refterd; “En cuanto a los periodos de refomo par los cuales
fueron disefiadas las obras me permito informar que ssta pregunta se atendié mediante oficio
2551001-2008-1231 en Ia respussta No 4 y se remitieron los documentos soporte de acuerdo con los
disefios. Las consideraciones y suposiciones para definir el escenafio hidrolégico, se emitio
respuesta en la prequnta No 2 def mismo oficio, consignadas en ef documento No 5 “Informe de
hidrologfa®.  Sin embargo para efecto de dar respuesta a la informacion Solicitada, se anexa
nuevamente ef documento No 5 “Informe de hidrologia” en medio digital, que contiene fa informacion
completa de la definicién de escenarios hidroldgicos”. Dado lo anterior la DPAE entiende que el
escenario de disefio es el comespondiente al periodo de retono de 100 afios contenido en los
informes remitidos por la EAAB.

Los pronunciamientos de la EAAB son validos para el plan parcial “LA PALESTINA™: esta
afirmacion se basa en que explicitamente y que de acuerdo con la georeferenciacion adjuntada por
la EAAB en su pronunciamiento con radicado FOPAE 2010ER8659 éste cubre el poligono del Plan
Parcial "La Palestina”

Evaluacién de amenaza

De acuerdo con la informacién disponible al momento de elaboracion de este concepto y teniendo en cuenta
especialments lo manifestado por la EAAB en cuanto a su garantia de sequridad y buen funcionamiento de
sus obras, se considera valido para el sector que cubre el poligono del Plan Parcial “La Palestina’, ratificar el

Mapa de zonificacion de amenaza por nundacion, segiin e POT (Decreto 190 de 2004) correspondiente a la
g T e . SNz T TGS

}
|
}
i
i
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}
i
:
!
:
!

' Figura 3. Plan parcial LA PALESTINA - Mapa de zonificacion de amenaza por inundacién, segin el
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A la fecha no se considera viable |a reduccién de las zonas de amenaza alta y media mostradas en la Figura
3 para el Plan Parcial * La Palestina” debido a los siguientes aspectos:

» Latopografia suministrada por la EAAB como anexo la comunicacion 2008ER8295 comrespondiente
a la nube de puntos tomados en el cauce del rio luego de fa adecuacion muestra puntos bajos en los
jariliones de la margen izquierda en las dos curvas iniciales del framo correspondiente al plan parcial
“LA PALESTINA”, tal como se muestra en la Figura 4.

» Dichos puntos bajos fueron contrastados por la topografia utilizada por la EAAB para la gjecucion de
su estudio con contrato 2-02-25500-738-2009, y fueron corroborados dado que el consultor de ia
EAAB encontrd que el jarilldn izquierdo del rio Tunjuelo en fa abscisa K8+450 {abscisa
correspondiente a la primera curva del plan parcial) y en la abscisa K8+099.99 (segunda curva del
rio en el tramo del plan parcial ‘LA PALESTINA") la cota del jarillon es de 2546 lo cual comresponde
a una cota mas baja que el resto del jarilion que protege el plan parcial.

*» Alanalizar los caudales que seglin la EAAB deben ser transitados por el rio en condicion de disefio,
de acuerdo con el escenario definido por la EAAB para el disefio y construccién de las obras, el
caudal con periodo de retomo de 10 afios, aunque transita sin desborde en el rio para el tramo que
tiene influencia sobre el plan parcial “LA PALESTINA", solo tiene un borde libre de 80 cm en las dos
curvas iniciales del plan parcial, lo cual se considera insuficiente dadas los criterios de borde libre
que manifestd la misma EAAB en su comunicacion con radicacion 2009ER4793 a saber

“Borde basico: 0.35m |
Costado extemo de curvas, peralfe adicional de 0.2 m
Borde libre adicional que depende del estado actual de los diques variable entre 0.5y 0.8 m”

Por lo tanto segin o manifestado por la EAAB en la mejor de las condiciones del jarillon, el borde libre
deberia ser como minimo 1.05 m,
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4. Zonas con jaﬂlloos bajos en la margen izquierda en ellan parcial
PALESTINA" de acuerdo con la topografia entregada porla EAAB

“LA

8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

v Tenigndo en cuenta los aspectos presentados y evaluados, el presente concepto actualiza y
reemplaza el Concepto Técnico CT — 5633 de 2009.

v Segin el Plano Normativo del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT - Plan de Ordenamiento
Teritorial de Bogota ~ POT), Mapa de Amenaza de Inundacién por Desbordamiento, el poligono que
cubre el plan parcial ‘LA PALESTINA" esta localizado en zonas de amenaza alta, media, baja e
inferior a la baja de inundacién por desbordamiento del rio Tunjuelo (ver Figura 1). Lo cual se ratifica
a la luz de ia informacion suministrada por la EAAB y las premisas realizadas para la elaboracion de
este concepto. g '

v No es necesario considerar estudios especificos de riesgo de inundacion por desbordamiento para el
sector del poligono del plan parcial * La Palestina” que esta en amenaza media, baja e inferior a la
baja {ver Plano Anexo), ya que esta categorizacién no genera restriccion alguna en el uso det suelo,
en concordancia con el Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). Por lo cual, desde el punto de vista de
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riesgo de inundacion por desbordamiento; se considera viable confinuar con el proceso de Plan
Parcial para estos sectores. :

v" Se recomienda no adelantar urbanismo en el sector de ameénaza alta de inundacién por
desbordamiento (ver Plano Anexo).

v Se hace claridad que una zona de amenaza media de inundacion por desbordamiento es aquella
zona delimitada por la linea de inundacion producida por el desborde del cauce calculado para el
caudal de creciente entre los periodos de retomo de 10 y 100 afios, ya sea por causas naturales o
intervencion antrbpica no intencional, y con una profundidad de lamina de agua, duracién, caudal Y
velocidad con efectos potencialmente dafiinos moderados. Esto equivaie a decir que |a inundacion
tendria una probabilidad de ocurencia en 10 afios entre el 10% y ¢l 65%. Una zona de amenaza
baja de inundacidn por desbordamiento es aquefla zona delimitada por la linea de inundacion
producida por el desborde del cauce calcutado para el caudal de creciente de un periode de retomo
mayor o igual a 100 afios, ya sea por causas naturales o intervencion antropica no intencional, ¥ con
una profundidad de l&mina de agua con efectos potencialmente dafiinos leves. Esto equivale a decir
que la zona tendria una probabilidad de estar inundada por lo menos una vez cada cien afos
durante la vida il del jarilion o en otras palabras una probabilidad de ocurrencia en 10 afios menor_
del 10%. Lo anterior implica que la poblacion que alli se asiente se debe sensibilizar a la probabilidad
de inundacion, para que pueda tomar las acciones tendientes a mitigar los efectos que ella puede
acarrear, como la proteccion de sus bienes y de su integridad, sin que ello represente generacion de
panico.

v Es de gran importancia recalcar que la amenaza de inundacién por desbordamiento sdlo puede
reducirse y de ninguna forma eliminarse. Es indispensable que la poblacion asentada en las zonas
que estan protegidas por jarillones sean concientes del riesgo que esto implica y que se enteren y
participen de medidas no estructurales que permitan un manejo adecuado del riesgo de inundacion
en estas zonas. _

v" Es posible que la parte norte y oriental del predio, se localice dentro de la zona de Ronda y la Zona
de Mangjo y Preservacion Ambiental del rio Tunjuelo. Por fo cual se recomienda consuitar con la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, que es |a entidad competente de 1a definicién ¥
por consiguiente la afectacién de las zonas de Ronda y las Zonas de Manejo y Preservacion
Ambiental, de los cuerpos de Agua localizados en el Distito Capital.

v Dada la morfologia del temeno que cubre el poligono de! Plan Parcial “La Palestina”. es

indispensable reaiizar un disefio de drenajes que garantice que no se presenten anegamientos en el

- poligono y estudios geotécnicos que permitan definir ef tipo de cimentacion mas conveniente para

- hacer habitable las zonas urbanizables y evitar problemas con el nivel freatico presente en el sector.

- Se debe garantizar la estabiiidad del proyecto teniendo en cuenta que en este sector probablemente
los suelos estan saturados.
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En fos disefios de las edificaciones e infraestructura se deben considerar las condiciones del drenaje

natural del lote y revisar las modificaciones que se han hecho al mismo, para realizar el respectivo
disefio de los drenajes que garanticen Que no se presenten anegamientos en la zona; en este
sentido, se debe tener especial cuidado con el disefio de sétanos dada su vulnerabilidad frente a
este tipo de eventos. De igual forma se deben adelantar los estudios necesarios para garantizar que
no se presenten reflujos tanto de aguas luvias como de aguas negras por el sistema de
alcantarillado proyectado en esta zona.

Se considera indispensable que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogofa lleve a cabo un
seguimiento y monitoreo adecuado de las obras de proteccion contra inundaciones, existentes en la
cuenca del rio Tunjuelo, en el marco de un programa de mantenimiento y acciones preventivas, y en
el caso de cualquier novedad como pérdida de matenial, grietas o filtraciones (que se traduciria en un
cambio en las condiciones de amenaza), tomar fas medidas correctivas del caso, e informar de
inmediato a la DPAE para realizar el sequimiento de fa situacién.

Se recomienda que durante condiciones de caudal alto en el rio Tunjuelo y en coordinacién con el
Sistema de Alerta Temprana del rio Tunjuelo, la Empresa de Acueducto y Alcantariliado realice el
seguimiento y monitoreo de la estabilidad y funcionaiidad de los jariliones y presa Cantarrana y en
general de todas las estructuras pertenecientes al rio Tunjuelo, que considere necesario, de tal forma
que se garantice una adecuada deteccion de condiciones que puedan comprometer su
funcionamiento eficiente como obras de proteccién: en este sentido, la Empresa de Acueducto y
Alcantarilfado debera establecer e implementar los planes de contingencia necesarios en caso de
una falla de las obras de control de inundaciones.

Teniendo en cuenta la dindmica del rio Tunjuelo, se debe garantizar a largo plazo la funcionalidad de
las obras de proteccion y dragado del rio Tunjuelo por la entidad competente, de lo contrario las
condiciones de amenaza pueden cambiar en la zona de manera negativa,

Con el fin de proteger a la poblacién asentada en la zona de influencia de fas obras de control de
inundaciones y en virtud de lo establecido en los articulos 15 y 16 del Decreto Distrital 332 de 2004,
se recomienda que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado establezca la necesidad de una franja
de proteccion y cualquier otra medida que considere necesaria para tener en cuenta el riesgo que
producen las obras de proteccion adelantadas, dado que toda obra tiene una probabilidad de falia.

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota como entidad pertenenciente al Sistema de
Prevencion y Atencién de Emergencias- SDPAE debera informar a la DPAE sobre cualquier
modificacion que se realice en el rio Tunjuelo que pueda tener incidencia en los niveles de amenaza,
esto incluye la remision de topografia cuando se realice cualquier cambio en la geometria del rio yla

remision de los estudios que sean realizados en el rio Tunjuelo.

Hace parte integral del presente concepto técnico, las comunicaciones remitidas por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota, referenciadas a lo largo del presente documento y en especial
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las comunicaciones con radicado FOPAE 2010ER8659 del 18 de junio de 2010 y FOPAE
2010ER9657 del 8 de julio de 2010 junto con sus anexos

9. OBSERVACIONES

Las conclusiones y recomendaciones incluidas en el presente concepto tienen en cuenta las limitaciones y
alcances definidos. El concepto es de caricter temporal, ya que el factor antrépico es una variable
determinante en el sector y este es dinamico y muy sensible al cambio.

10. ANEXOS
Anexo 1. Plano de amenaza de inundacién por desbordamiento para el poligono dei plan parcial La Palestina
Anexo 2. Copias de las Comunicaciones remitidas por ia Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota,

con radicado FOPAE 2010ER8659 del 18 de junio de 2010 y Comunicacién con radicado FOPAE
2010ER9657 def 8 de julio de 2010.

Elabord: Reviso:
Caupfrnepat™ Cecor_Jedn Ou
Ll 1 T
Maria Carolina Rogelis Prada Oscar Ivan Chaparto Fajardo

.C. Ml - Manejo de Recursos hidricos Responsable del Grupo de Conceptos Técnicos

Msc. Hidrdulica Fluvial y Desarrollo de Cuencas
Matricuta No 2520277943CND

- Wt bmnts &

V Glddys Puerto Castro

Responsable de la Coordinacion de Investigacion y Desarrollo
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Anexo 1. Plano de amenaza de inundacién por desbhordamiento para el poligono del plan parcial La Palestina
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ALCALINA MAYOR
DE BOGOTAD.C,

Secretarls Distrital
AMBIENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL _PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PALESTINA", DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
27 DE LA LEY 388 DE 1997 Y EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE
1999, ‘

PARTICIPANTES:
Por la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP:

Dra. HEYBY POVEDA FERRO

Secretaria (E)

Por la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA;

Dra. BERTHA SOFIA ORTIZ GUTIERREZ

Secretaria {E)

APQOYO TECNICO:

CLAUDIA M. SANDOVAL CASTRO

Subsecretaria de Planeamiento Territoriaj

SANDRA PATRICIA SAMACA ROJAS

Directora de Planes Parciales — Sbp

MARTHA PATRICIA MOLINA

Subdirectora de Ecourbanismo y Gestion Ambisntal Empresarial SDA

FECHA 29 de Diciembre de 2010
HORA : 2:00 pm
ASUNTO

Concertacion entre ia Secretaria Distrital de Ambiente - SDA y la Secretaria Distrital ge
Planeacion - SpP, del Proyecto del Pian Parcial de Desarrollo LA PALESTINA, localizado al
Sur occidente de la Ciudad en la locaiidad de Bosa, UPZ No. 85 Bosa Central, en suelo
urbano con tratamiento de desarrollo. '

A. ANTECEDENTES

a. El Plan Parcial de Desarrollo La Palestina radics 1a Formulacion en |a Secretaria Distrital
de Ambiente con el No. 2-2010-47121 del 22 de diciembre de 2010, la cual atendié lw

v
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Secrelaria Distritaé
AMBIENTE

B A b g g el 1 LU oL L

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
27 DE LA LEY 388 DE 1997 Y EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE

1999,

solicitud de ajustes de la SDP contenida en el oficio numero No. 2-2010-32900 det 03 de
septiembre de 2010.

El sector delimitado se ubica en la localidad de Bosa y esta incluido en la UPZ No. 85, Bosa
Central, ubicado en suelo urbano, con Tratamiento de Desarrollo y con un area bruta
aproximada 24 .93 Has. '

b. El area objeto del Plan Parcial de Desarrollo La Palestina, se encuentra delimitade por los
siguientes elementos:

C . LICENCIA OBSERVACI

¢ LIMITE NOMBRE LIMITE PLANO N*

I URB./CONS. ONES

i La Esmeralda B 628/4-03 Resolucion 337 de 1999 | Legalizado

5 La Paz San Ignacio . )

! Norte Las Vegas de Bosa B 224/1-14 y 15 | Resolucion 337 de 1999 | Legalizado N

E Rio Tunjuelo SAP

! San DegoLaPezlV | B225/-15 | Resolucion 337 de 1999 | Legalizado
Nuestra Sefloradela | §2504.07 | Resolucion 337 de 1999 | Legalizado

i Los Sauces Bosa B 224/4-06 Resolucion 444 de 1997 | Legalizado

| Ortente El Sauce Sector los ) ‘ 1

! Cedros B 224/4-13 Resolucién 15 de 1999 | egalizado

i Los Sauces B 224/4-6 Resolucion 15 de 1939 Legalizado

I Villa de Sauita B 224/4-1 Resolucion 364 de 1991 Legalizado

i Antonia Santos B 343/4-4A, Resolucién 492 de 1990 Legalizado

 Sur _Humberto Valencia Il B 250/4-03 Resolucion 444 de 1997 | Legalizado

o | LaPalestinal B292/4-00 | Resolucion 1126 de1996 | Legalizado

| Santa Lucia B250/4-02 | Resolucion 444 de 1997 | Legalizado

I Occidente

' Islandia B250/4-07 | Resolucion 337 de 1999 | Legalizado
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ALCALD{A MAYOR
DEBOGOTADC.

Secretara Distrital
AMBIENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
27 DE LA LEY 388 DE 1997 Y EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE
1999

c. De conformidad con Jo dispuesto en el numeral 2 defl articulo 27 de Ia Ley 388 de 1997 yenel
paragrafo 7 del articulo 1 de la Ley 507 de 1999, el plan parcial La Palestina, es objeto de
concertacion ambiental, '

En virtud de lo anterior Y a lo dispuesto por los lineamientos ambientales de la Secretaria
Distrital de Ambiente - SDA, se expone a continuacién:

B. CONSIDERACIONES PARA LA CONCERTACION Y ADOPCION DE (A
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO LA PALESTINA.

1. Elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban ser
conservados y las medidas especificas de proteccién para evitar su alteracion o

destruccion con la ejecucion de la actuacion u operacién urbana.

1.1 El Plan Parcial La Palestina colinda por su costado Norte y Oriente con el Rio Tunjuelito
componente del Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital.

La Zona de Manejo y Preservacién Ambiental dei Rio Tunjuelito debe tener un enriguecimiento
€on vegetacion nativa, la cual funcionara Como corredor ecoldgico y contener como minimo el
80% en zonas blandas y arboles nativos. El disefio de la vegetacién en estos corredores sera
previamente avalado por la Secretaria Distrital de Ambiente a través de Ja Subdireccién de
Ecourbanismo.

De igual forma se debe garantizar que fa franja de control ambiental cumpta funciones como

corredor ecoldgico vial a Ia Avenida Ciudad de Cali Proyectada sobre el Pian Parcial ?

mitigue efectivamente ios impactos ambientales generados,

* Diseno de las zonas verdes y parques:

Ireasis Busciraciaon Imprents Diorikar - DODT
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Sacretarfa Disiritat
AMBIENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
27 DE LA LEY 388 DE 1997 Y EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE
1999.

La Secretaria Distrital de Ambiente, debe ser consultada y emitird concepto favorable sobre
el plan director para el parque zonal generado por el plan parcial, el cua! debera cumpiir con
las siguientes medidas:

Mantener como minimo un 80% del area de la zona de cesion en superficies blandas.

Elaborar una propuesta de disefia con criterios de recuperacicn y restauracion en las areas
perimetrales y conectoras de la estructura ecolédgica principal, para lo cual debe consultar lo ]
establecido en el “Protocolo Distrital de Restauracion Ecologica” ¥ la "Guia Técnica para la :
Restauracién de Areas de ronda y nacederos del distrito Capital’. El disefio debe contemplar
cobertura vegetal nativa en (as zonas mencionadas. '

Elaborar un disefio paisajistico con criterios de arbolado urbano para las zonas verdes vy,
pargues, acorde a lo definido en el Manual de Arborizacién para Bogota acogido para la
ciudad por la SDA a través de la resolucion 4080 de 2007.

Los individuos vegetales de interés historico o cultural, especies vedadas o en viade
extincien, especies raras (por su cantidad en la ciudad), individuos con caracteristicas
fenotipicas que deban reproducirse en los programas de arborizacion, seran protegidos e
incorparados en los disefios urbanlsticos, arguitecténicos y paisajisticos a través de acto
administrativo emitido por ia Secretaria Distrital de Ambiente donde se autoricen los
diferentes tratamientos silviculturales solicitados por el promotor antes de la obtencion de las
licencias de urbanismo y construccién.

2. CARACTERISTICAS GEOLOGICAS, GEOTECNICAS, TOPOGRAFICAS Y
AMBIENTALES DEL AREA OBJETO DE LA SOLICITUD

En cuanto a las caracleristicas geoidgicas, geotécnicas y topogréaficas del drea delimitada
para el plan parcial "La Palestina”, se deben acoger los requerimientos y conceptos técnicos
pertinentes, asi como adoptar las medidas solicitadas por el Fondo de Prevencion y Atencion
de Emergencias.

3. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL Y LAS CONDICIONEi)
ESPECIFICAS PARA SU MANEJO.

-
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Sacratacia Disirital
AMBIENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
ZOE LA LEY 388 DE 1997 Y EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 Do LA LEY 507 DE
1999,

4. CONDICIONES PARA EL MANEJO DE Los RECURSOS NATURALES:
DISPONIBILIDAD, CANTIDAD Y CALIDAD DEL RECURSO HIDRICO, USO DEL SUELOQ,
VERTIMIENTOS LiQuipos, RESIDUOS SOLIDOS, CALIDAD DEL AIRE Y MANEJO DE
LOS RECURSOS FLORA Y FAUNA SILVESTRE.

El manejo sostenible de los recursos naturales se realizara con base en {a normatividad
vigente, el control a los factores de deterioro ambiental es funcion de la Secretaria Distrital

descripcion de los tramites Y sus requisitos pueden ser consultados en la pagina web de Ia
entidad en Servicios a Ciudadano, Guia de ramites o en el Jink

www.secretariadeambiente.gov.co, Servicios al ciudadano -> Guia de tramites.

4.3. La evaluacion, control Yy seguimiento a los factores de deterioro ambiental afines con
publicidad exterior visual, ruido y calidad del aire Son competencia de la Subdireccion de
Calidad del Aire, Auditiva, y Visual de Ia Secretaria Distrital de Ambiente, por lo tanto es ante
esta dependencia que deben solicitarse los tramites relacionados con dichos impactos.

4.4. El manejo y proteccion de los recursos flora y fauna silvestre son competencia de la
Subdireccién de Silvicultura, Flora y Fauna Silvestre de |a Secretaria Distrital de Ambiente y
eés ante esta dependencia que deberdn ser presentados los estudios para el
aprovechamiento y manejo del arbolado urbano y de ser necesario el manejo de Ia faun@
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Secrotaria Distital
AMBIENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL _PLAN :
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PALESTINA", DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO |
27 DE LA LEY 388 DE 1997 Y EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE |
1999. ‘

silvestre, segun la “Guia Metodoldgica para el Manejo de la Avifauna Asociada a Areas de
Intervencion en Proyectos de Infraestructura Urbana” elaborado por Ia Secretaria Distrital de
Ambiente y la Asociacion Bogotana de Omitologia.

4.5. En lo relacionado con la disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico la Empresa

de Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB), establecié mediante concepto técnico S- ‘
2010-380951 del 16 de julio de 2010, la posibilidad de servicio para el Pian Parcial de i
Desarrollo La Palestina, ademas de las obligaciones del urbanizador en materia de 1
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial.

4.6. En cuanto a la recoleccion y transporte hasta el sitio de tratamiento o disposicion final
de los residuos ordinarios generados por usuarios residentes, pequefios y grandes
productores, y elementos dei espacio publico generados en el suelé urbano. (En atencioén af
Decreto 782 de 1994, mediante el cual se creo !a Unidad Ejecutiva de Servicios Publicos -
UESP-, encargada de la planeacion, coordinacion, supervision ¥ control de la prestacion de
servicios de barrido, recoleccién, transferencia, disposicion final de residuos solidos, limpieza
de areas publicas, cementerios, hornos crematorios y plazas de mercado).

4.7. Uso racional y eficiente de energia eléctrica:

Incorporar en los disefios y en la construccion de las viviendas, aspectos de uso eficiente y
racional de energia de conformidad con los parametros técnicos que para tal efectc
establezcan los Ministerios de Minas y Energia, y Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial,
de acuerdo al articulo 3° del Decreto Nacional 2501 del 2007.

4.8. Ahorro y uso eficiente del agua:

Incorporar en los disefios y en la construccion de fas viviendas, aspectos de ahorro y uso
eficiente de agua de conformidad con lo establecido en la Ley 373 de 1997,

4.9 Se sugiere incorporar acciones eco eficientes tanto en el urbanismo como en [a
arquitectura del proyecto, entendiéndose por éstas aquellas tendientes a la eficiencia
energética de! proyecto; a la eficiencia ambiental de los productos utilizados, en términos de
su ciclo de vida; a la reduccién de los consumos de recursos naturales, su reutilizacién y
reciclaje; a la reduccion en 1a-produccién de residuos solidos y vertimientos, su reutilizacion y
reciclaje; a la conservacion de habitats silvestres, reutilizacion del agua lluvia y a Ii)
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secrataria Distritat
AMBIENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
27 DE LA LEY 388 DE 1997 Y EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE
1998.

promocion en los futuros usuarios de comportamientos urbanos-ambientales adecuados
entre otros, asi como promover superficies con coberturas vivas.

4.10 De igual forma, se debera implementar "La Gufa de Manejo Ambiental para el Sector de
fa Construccion, con el fin de garantizar acciones que controlen y mitiguen el impacto
generado con la construccién del proyecto.

4.11 El Promotor debe establecer una metodologia de evaluacion clara que determine la
magnitud e importancia de los impactos identificados, la cual sera presentada ante la
Secretaria Distrital de Ambiente para su evaluacién, como requisito anterior a la. obtencién
de licencias de urbanismo y construccién.

De los resultados obtenidos de la evaluacién anterior se deberan proponer medidas para
prevenir, controlar, mitigar y compensar segin el caso, las cuales seran objeto de
seguimiento por parte de esta Entidad.

Lo anterior garantiza que ningin posible impacto sea descartado, la metodologia de
identificacion y evaluacién de los factores de deterioro ambiental, debera implementarse a
partir de la adopcién del plan parcial y presentarse previo a la obtencién de las licencias de
urbanismo y construccion para que sobre su analisis y resultados se defina el proyecto y
posteriormente el promotor realice los tramites respectivos ante la Secretaria Distrital de
Ambiente para obtener los permisos requendos segun la normatividad vigente.

Ef documento presentado debe ser elaborado por profesionales idéneos y estar soportado
por sus firmas y tarjetas profesionales, incluyendo a los promotores de! Plan Parcial,

El cumplimiento de la normatividad ambiental como las medidas de mitigacién a los
impactos propuestos en cada una de las etapas del proyecto seran objeto de control y
seguimiento por parte de la autoridad ambiental, quedaran consignadas como obligaciones
del futuro urbanizador, de encontrarse incumplimiento a la normatividad ambiental se
impondran las sanciones respectivas segun lo establecido en Ia Ley 1333 de 2009.

Todos los anteriores_requerimientos quedaran consignados como obligaciones del futuro
seran_presentados a

urbanizador y_constructor en el Decreto de adopcién del plan arcial

la_Secretaria Distrital de Ambiente para_su evaluacidn, control vy sequimiento. previo a
solicitud de las licencias de urbanismo y construccion. g
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Al CALDIA MAYOR
DEBQGOTADC.
Secrstaria Distrital

AMBIENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PALESTINA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
27 DE LA LEY 388 DE 1997 Y EL PARAGRAFQ 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE
1999,

Nota: Las medidas observaciones a las que hace referencia la presente acta deben ser
parte integral del articulado del Decreto que adopte el Plan Parcial de Desarrollo La
Palestina

Efectuada la presentacion del proyecto de plan parcial se evidencia que atiende a las
observaciones y lineamientos ambientales suministrados por la Secretaria Distrital de
Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo establecido en las Leyes 388 |
de 1997 y 507 de 1999, en lo apficable, se declaran concertados los aspectos ambientales
de la Formulacion del Plan Parcial de Desarrollo La Palestina, asi-

Por la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA:

Dra H
Secretaria Qistri e Planjeacion (E)

Porla 3DP:

Aprob%gia M. Sandoval Caslro - Subsecretaria de Planeacién Territorial”’/ .

dra Patricia Samaca Rojas — Directora de Planes Parciales.

Por fa SDA:
Aprobo: Edgar Fernando Erazo Cagd:ﬁ)irector de Gestidn Ambiental .
Martha Fatricia Molina, Subdirectora de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial

Prepard: Lilian Rocio Bernal Guerra, Profesional. Subdireccion de Eco urbanismo y Gestion Ambiental Emprasarial,
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Mapa de Localizaciéon Plan Parcial La Palestina 74
con Respecto al Estructura Ecologica Principal Egg;QLDAos
(Anexo Cartografico del POT Dec. 190 de 2004 Res. SDP 228 de 2015 - Res 819 de 2015)
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Mapa de referencia: IDECA
Medidas de Proteccién: SDA Res. 819 de 2015

NOTA: Esta comunicacion es de caracter general y se expide a peticion del solicitante tomando como base el mapa de referencia de IDECA. Rutas de almacenamiento:
Debe ser tomada solo como un documento informativo, pues la certificacion de los usos del suelo es competencia de la Secretaria Fileserver
Distrital de Planeacion, y los certificados y revision de cabida y linderos los expide la Unidad Administrativa de Catastro Distrital. C:\SDACapacitacion SIG
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