g 1 KOV, 2007

Por la cual se expide la viabilidad a la formutacidon del plan parcial “La Pampa”

ubicado en la localidad de Kennedy

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferida por la Resclucion No.0088 del 1

de febrero de 2007 y por el Decreto Nacional 2181 de 2006 y

CONSIDERANDO

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006 reglamentd parciaimente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 en lo concerniente al
procedimiento a seguir para la adopcion de un plan parcial.

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 "Por el cual se dictan disposiciones comunes a los
planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el
reparto equitativo de cargas y beneficios" establece disposiciones comunes para los
planes parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el articulo 361
del Decreto 190 de 2004 y las normas que lo desamrollan y complementan, y establece la
metodologia para determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios en los mismos.

Que el articulo 3 del Decreto Distrital 436 de 2006 define que el procedimiento aplicable a
los planes parciales en suelos sujetos a tratamiento de desarrollo en el Distrito Capital se
regira por lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006 y por el Cédigo Contencioso
Administrativo o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Que el sefior JAIRO IVAN LOAIZA AGUDELO, Subdirector Técnico de la Subdireccion”
de Plantas Fisicas de la Secretaria de Educacion Distrital, en gjercicio de las funciones
asignadas en la Resolucion No. 3800 del 15 de septiembre de 2005 expedida por la
Secretaria de Educacion de Bogota D.C, radicd el pasado 25 de enero de 2007 en la
Secretaria Distrital de Planeacion una solicitud de determinantes para la formulacion de!
plan parcial “La Pampa” para el predio identificado -de acuerdo con la informacion
catastral oficial disponible- con la matricula inmobiliaria 50C 1656581 en el que la
Secretaria de Educacién Distrital pretende desarrollar un equipamiento educativo de

escala zonal.

Que posteriormente, y por medio del oficio 2-2007-02429 del 31 de enero de 2007, la
Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion solicité al
interesado tres documentos faltantes segun las consideraciones contenidas en el articulo
5 del Decreto Nacional 2181 de 2006.
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Que posteriormente y mediante radicacion del 9 de febrero del afio en curso se entendid
radicada en debida forma ante la Secretaria Distrital de Planeacién la solicitud del sefior
JAIRO IVAN LOAIZA AGUDELO vy el término de 15 dias habiles establecido en el
Decreto Nacional 2181 de 2006 para resolver la peticién empezo a carrer a partir de esta
fecha. '

Que en virtud del articulo 6 del Decreto Nacional 2181 de 2006 la Subsecretaria de
Planeacién Territorial expidié la Resolucién No. 0170 del 1 de marzo de 2007 “por la cual
se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial La Pampa ubicado en
la localidad de Kennedy’.

Que el 15 de marzo de 2007, ia sefiora Claudia Ménica Naranjo Agudelo, obrando en
calidad de apoderada del sefior Jairo Ivan Loaiza Agudelo, interpuso recurso de
reposicién y en subsidio de apelacién contra la Resolucion 0170 del 1 de marzo de 2007
solicitando su modificacién o aclaracion.

Que el 22 de marzo de 2007, la sefiora Bertha Cecilia Carrefio Carrefio interpuso un
recurso de reposicion y en subsidio de apelacién contra la Resolucién 0470 del 1 de
marzo de 2007 solicitando su total revocatoria.

Que el dia 16 de marzo de 2007, el sefior Santiago Torres Gaitan interpuso un recurso de
reposicion y en subsidio de apelacion contra la Resolucion 0170 del 1 de marzo de 2007
solicitando su revocatoria.

Que los recursos en via gubemativa se presentaron dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha de nofificacion de ia decisién, lo que implica que estan de acuerdo
con el término establecido por la ley, en este caso, segun el articulo 51 del Cadigo
Contencioso Administrativo.

Que la Subsecretaria de Planeacion Termitorial, resolvid todos los recursos en via
gubemativa interpuestos, mediante Resolucidon N. 368 del dia 15 de mayo de 2007, en
virtud del articulo 29 del Cédigo Contencioso Administrativo.

Que la Resolucién N. 368 del 15 de mayo de 2007, resuelve en su articulo primero:
“Revocar la resolucion 0170 del 1 de marzo de 2007, expedida por la Subsecretaria de
Planeacion Territorial.”, por considerar conveniente aceptar [a solicitud de la Secretaria de
Educacion Distrital en el sentido de redelimitar el ambito geografico del plan parcial La

‘Pampa; lo anterior, atendiendo los procesos de gestién adelantados por la Secretaria de

Educacién Distrital que para el sector supone la realizacién del equipamiento educativo
dados los déficits que debieron recomendar Ia seleccion de ésta localizacién.

Que, en todo caso, la Resolucion N. 368 del 15 de mayo de 2007 también aclara, como
esta consignado en el parrafo que a continuacidon se muestra, que ‘el area en la cual se
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encuentra ubicado el predio donde se pretende adelantar ef proceso de construccion def
Centro Educativo Distrital es mayor a 10 hectareas de érea neta urbanizable, por lo que
es claro que tal equipamiento para su construccion debe adelantar un proceso previc de
plan parcial.” '

Que en virtud dei articulo 6 del Decreto Nacional 2181 de 2006 y del articulo 1 de la

Resolucion N. 368 de! 15 de mayo de 2007, la Subsecretaria de Planeacion Territorial
expidié la Resolucion No. 0439 del 8 de julio de 2007 “por /a cual se adoptan las
determinantes para la formulacion del plan parcial La Pampa ubjicado en la localidad de
Kennedy”. ‘ :

Que la sefiora Carolina Bernal Salgado, obrando en calidad de apoderada del sefior Jairo
vén Loaiza Agudelo se notificd personalmente del contenido de la Resolucion No. 0439
del 8 de junio de 2007, el dia 15 de junio de 2007. '

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 15 del Cddigo Contencioso
Administrativo, el sefior Jairo Ivan Loaiza Agudelo, en calidad de Subdirector Técnico de
la Subdireccién de Plantas Fisicas de la Secretaria de Educacién Distrital remitié a la
Subsecretaria de Planeacién Territorial mediante oficio 1-2007-32970 del 8 de agosto de
2007, certificacion de la publicacion realizada en el diario El Tiempo el dia 19 de julio de
2007 en la que se informa a propietarios de los predios incluidos en el plan parcial, a
poseedores, vecinos y en general a terceros interesados sobre la expedicion de
determinantes para la formulacion del plan parcial.

Que el sefior Jairo lvan Loaiza Agudelo, radic en la Secretaria Distrital de Planeacion el
pasado 27 de junio de 2007 y mediante oficio 2-2007-19341, la formulacion del plan

parcial “La Pampa”

Que en vista de que la radicacion de que trata el numeral anterior no cumplid con la
totalidad de los requerimientos estipulados en el Decreto 2181 de 20086, la Direccion de
Planes Parciales no la entendio radicada en debida forma por lo que emitié un oficio en el
que solicité al interesado los documentos faltantes segun las consideraciones contenidas
en el articulo 5 del Decreto Nacional 2181 de 2006.

Que posteriormente y mediante radicacion 1-2007-31549 del 30 de julio del afo en curso
se entendié radicada en debida forma ante la Secretaria Disfrital de Planeacion la
solicitud del sefior Jairo ivan Loaiza Agudelo y se inicio la evaluacién de la formutacion
del plan parcial. :

Que, dado que el plan parcial involucra ademas del predio propiedad de la SED ocho (8)
predios adicionales y que los propietarios pueden expresar sus opiniones vy
recomendaciones a la formulacion del plan parcial, la Direccion de Planes parciales
informé sobre la necesidad de tomar veinte (20) dias habiles adicionales para emitir
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concepto sobre la formulacion del plan parcial, contados a partir del 22 de agosto de
2007, de tal manera que en ese oficio se incorporaran las recomendaciones y
observaciones de los mismos, teniendo en cuenta que la Secretaria Distrital de
Planeacién emite ajustes al proyecto por una sola vez.

Que de acuerdo con o establecido en el articulo 8 del Decreto 2181 de 20086, el sefior
Jairo lvan Loaiza Agudelo, en calidad de Subdirector Técnico de la Subdireccién de
Plantas Fisicas de la Secretaria de Educacion Distrital remitid a la Subsecretaria de
Planeacion Territorial copia de cuatro oficios con fecha 5 de agosto de 2007, dirigidos a
propietarios de predios incluido en el plan parcial La Pampa, en los que se informa sobre
la propuesta de plan parcial radicada Yy que cursa tramite en la Secretaria Distrital de
Planeacion. Remitié adicionalmente copia de la publicacién realizada en el diario Nuevo
Siglo el dia 5 de agosto de 2007 correspondiente a la formulacian del plan parcial.

Que la Direccién de Planes Parciales emitio, con destino a los propietarios de los predios
incluidos en el plan parcial, de acuerdo con la informacion oficial catastral disponible,
oficios en los que se informa sobre e! tramite en curso y se invita los propietarios a asistir
@ una reunion para discutir el proyecto radicadp..La Secretaria de Educacion Distrital
también fue citada a la mencionada reunign+--

Que el 24 de agosto de 2007 se celebrd, en la Secretaria Distrital de Planeacion, la
primera reunién de participacion, con ia asistencia de representantes y/o propietarios de
cinco de los nueve predios incluidos en el plan parcial. En esta reunién se introdujo e!
tema de los. planes parciales: generalidades, objetivos e implicaciones; se expuso el
proyecto urbanistico del plan parcial, asi como fas expectativas de los propietarios y la
division predial de la zona.

Que el 31 de agosto de 2007 se celebrd, en la Secretaria Distrital de Planeacion, fa
segunda reunion de participacion, con la asistencia de representantes y/o propietarios de
ocho de los nueve predios incluidos en el plan parcial. En esta reunion se expusieron y
se resoivieron dudas acerca de las generalidades del reparto equitativo de cargas y
beneficios de los planes parciales, sus objetivos e implicaciones asi como las
expectativas de los propietarios.

Que el 11 de septiembre de 2007 se celebro, en la Secretaria Distrital de Planeacion, la
tercera reunién de participacién, con la asistencia de representantes y/o propietarios de
ocho de los nueve predios incluidos en el plan parcial. En esta reunién se expuso la
primera propuesta de reparto de cargas y beneficios para el plan parcial, asl como las
expectativas de los propietarios.

Que el 21 de septiembre de 2007 se celebrd, en la Secretaria Distrital de Planeacién, la
cuarta reunion de participacién, con la asistencia de representantes y/o propietarios de
ocho de los nueve predios incluidos en el plan parcial. En esta reunién se hicieron
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acuerdos sobre el proyecto urbanistico en refacién con los usos del suelo y la propuesta
de reparto de cargas y beneficios para el plan parcial. '

Que mediante oficios 1-2007-42103 y 1-2007-44424 de septiembre 27 y octubre 10 de
2007 respectivamente, el sefior Benjamin Cuadrado Orozco solicitd la inclusion del predio
Antigua Hacienda Techo Lote 14 identificado con matricula inmobiliaria 505-40038202
dentro de la delimitacion del plan parcial La Pampa y adjuntd la radicacién ante la
Curaduria Urbana N. 4 en la que el titular de la licencia, renuncia a [os derechos
otorgados por la licencia de urbanizacion 05-4-0367 de 2005. En todo caso, verificados
los antecedentes de este predio, la Secretaria Distrital de Planeacion concluye que la
mencionada licencia ya no se encuentra vigente razén por la que al predio le aplica el

. tratamiento de desarrollo y requiere plan parcial. Por las anteriores consideraciones el

XXIX.

XXXI.

XXX,

XXX

predio se incluye en el plan parcial La Pampa.

Que posteriormente y mediante radicacidon 2-2007-26423 del 28 de agosto de 2007 la
Secretaria Distrital de Planeacion emitié los ajustes a la formulacidén del plan parcial de
acuerdo con lo dispuesto por el Decreto 2181 de 2006.

Que el serior Jairo Ivan Loaiza Agudelo, radicd en fa Secretaria Distrital de Planeacién el
pasado 10 de octubre de 2007 y mediante oficio 1-2007-44478, la formulacién del plan
parcial “La Pampa”, que incluye un Documento Técnico de Soporte, Cartografia a escala
1:2000 y estudios complementarios tales como Propuesta de Disefio Paisajistico y
Estudio de Ruido.

Que el proyecto urbanistico presentado como parte de la formulacion del plan parciai
cumple con {a normativa urbanistica contenida en los Decretos 190 de 2004 y sus
decretos reglamentarios en refacion con:

Sistema de movilidad y accesibilidad.

Usos del Suelo

Subdivision predial como resultado del proceso de urbanizacion

Provision de Vivienda de Interés Social

Cesiones para parques y equipamientos comunales publicos

Espacio Publico

Que el proyecto urbanistico presentado como parte de la formulacién del plan parcial fue
revisado integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos contenidos en la
Resolucion de Determinantes para el plan parcial asi como a los objetivos de los
conceptos técnicos emitidos por las entidades que conforman el Comité Técnico de
Planes Parciales, los cuales hacen parte integral de la mencionada Resolucion.

Que los estudios complementarios tales como Propuesta de Disefio Paisajistico y Estudio
de Ruido, los cuales hacen parte integral de la formulacion del Plan Parcial, fueron
remitidos a la Autoridad Ambiental competente (Secretaria Distrital de Ambiente) para

5.4
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que sean evaluados por esa entidad en el marco de la Concertacién Ambiental de que
tratan los articulos 10, 11 y 12 del Decreto 2181 de 2006.

- XXXIV. Que la modificacion del trazado de Ia Avenida Agoberto Mejia por parte de (a Secretaria

Distrital de Planeacion, solicitado por la Secretaria Distrital de Ambiente se considera
inviable de acuerdo con el memorando interno 3-2007-05728 del 24 de julio 2007 emitido
por la Subdireccion de Vias, Transporte y Servicios Ptblicos y asi se informé a la entidad
solicitante mediante oficio 2-2007-29585 del 20 de septiembre de 2007.

XXXV. Que mediante oficio 2-2007-29585 del 20 de septiembre de 2007 la Direccién de pianes
parciales aclaré las razones juridicas y técnicas por las que se hace imposible la
exigencia de cesiones adicionales de suelo para parques adyacente al humedal de
Techo, con el objeto Ultimo de convertirse en parte del mismo humedal; tal como lo
planted la Secretaria Distrital de Ambiente en su concepto técnico.

- XXXVIL.Que debido a que el plan parcial presenta amenaza media por inundacion por

desbordamiento no es necesario ~considerar estudios especificos de riesgo por
inundacién.

XXXVII. Que los disefios de las redes hidraulicas y sanitarias necesarios para garantizar que no
se presenten anegamientos o reflujos de aguas lluvias o negras por el sistema de
alcantarillado proyectado, seran revisados y aprobados por la Empresa de Agua,
Acueducto y Alcantarillado. Los estudios geotécnicos que permitan definir el tipo de
cimentacién mas conveniente para la zona seran requisito para las licencias de
construccion.

XXXVIII.Que en el marco de la Concertacién Ambiental, la Autoridad Ambiental especificara las
condiciones y obligaciones que el futuro urbanizador y constructor deberd concretar en el
disefio del Plan Director que formulara para los parques de escala zonal.

XXXIX. Que tal y como esta consignado en el Documento técnico de soporte presentado, la
Secretaria de Educacion definié que el nimero de cupos disponibles por jorada para el
centro educativo distrital que hace parte del proyecto del plan parcial es de 600 alumnos,
‘De acuerdo a los estudios técnicos reafizados por la Subdireccion de Plantas Fisicas de
la Secretaria de Educacion Distrital y al anteproyecto arquitecténico, el cual se desarrolls
cumpliendo con los esténdares arquitectonicos establecidos en el PMEE, se establecid
que la capacidad del CED La Pampa es de 600 alumnos por jornada”. Dado que ia SED
ya concretd especificamente el nimero de cupos, la Secretaria Distrital de Planeacion,
con base en esa informacién y en desarrollo de lo contenido en el Decreto 449 de 2008,
concluye que el equipamiento propuesto corresponde a la escala zonal.

Sin embarge de acuerdo con los estandares contenidos en el anexo 2 del PMEE, el
predio propiedad de la SED (identificado con matricuia inmobiliaria 050C01522342)
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tiene una capacidad potencial de producir una oferta cercana a los 3000 cupos por
jornada. En el evento en que la SED decida utilizar el potencial maximo del predio o
en cualquier caso, albergar un niimero de alumnos por jornada mayor a los 1500,
debers, respetando los estandares del PMEE, adelantar plan de implantacion previo
- a la solicitud y obtencién de la licencia de urbanizacién. La presente viabilidad aplica
para el equipamiento educativo de escala zonal, con un méaximo de 1500 estudiantes
por jornada. e

it

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1. Predios incluidos en la delimitacién. La delimitacién del plan parcial “l.a
Pampa” incluye los predios contenidos en el siguiente cuadro:

Sociedad Casta

Lote Fontibon -
1 13.165,91 13.165,91 0500128 30243_ Producciones y Cia. -

Av. Cra 86 11-52 .
Hacienda Techo lote #14 | 13.588,08| 13.588,08| "508-40038202 Luz Elena Abril R..—

2

3 | Hacienda Techo lote #13 17.963,49( 17.963,49 050C€01248576 Graciela Santiestéban_ -

4 | Predio denominado “A” 6.466,42| 6.186,42 050C01%41340 Graciela Santiestéban |
5 | Predio denominado “B” 3.306,55| 3.306,55| .050-01439146 Luis Alejandro Pulido |+

6 Predio denominado “C” 3.160,35 3.160,35 -1050-0,‘14_607-54 Rogelio Arias C. =
7 | Predio denominado “D" 560,00 560,00

8 |Predio La Pampa 36.323,99| 27.038,25 50C1656561 ggﬁfﬁfﬁgﬁ %‘?Strit "

9 |Predio denominado “E” 0.28574| 9.28574| 050CH1522342 Redetrans Lida.

Los propietarios y niimeros de matricula inmobiliaria provienen de la informacion catastral disponible.

ARTICULO 2. Viabilidad. Dar viabilidad a la formulacﬁic’m del plan parcial “La Pampa’, en los
términos del articulo 9 del decreto 2181 de 2006, dado el cumplimiento de las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto 2181 de 2006, los Decretos 190 de 2004 y 436 de

2006 y la Resolucion 0433 del 8 de junio de 2007.
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La formulacién del plan parcial reposa y est4 disponible en la Direccién de Planes parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion y tiene asignade el nimero de radicacion 1 -2007-44478 del 10 de

octubre de 2007.

Paragrafo 1: Con relacién al uso dotacional propuesto como parte del proyecto del plan parcial, la
Secretaria Distrital de Planeacion da viabilidad a la localizacidn de un equipamiento colectivo

educativo de escala zonal. .

Paragrafo 2: E! proyecto para el plan parcial La Pampa podra requerir ajustes como resultado de los R
procesos de Concertacion con fa autoridad ambiental y la presentacion ante el Consejo Consuitivo '
de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 3. Escala del uso dotacional. L.a SED determind en el Documento Técnico de Soporte
la oferta de cupos del equipamiento educativo propuesto, de acuerdo con la cual éste corresponde a
la escala zonal. Para esta escala el PMEE define un ntmero maximo de 1500 alumnos. Teniendo en
cuenta la oferta de cupos definida por la SED y los estandares para el dimensionamiento de las
dreas generales de la infraestructura escolar definidos en el capitulo Il Esténdares Arquitectonicos
del PMEE, la edificabilidad maxima para el equipamiento educativo de escala zonal sera la siguiente:
indice de Ocupacién: 0.35 :

indice de Construccién: 0.35

El indice de construccién corresponde al area construida minima requerida para albergar a
1500 alumnos en una institucidn educativa completa (preescolar, basica primaria, basica
secundaria y media) de acuerdo con los estandares arquitectonicos del anexo 2 del PMEE.

ARTICULO 4. Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrollo del Decreto 436 de 2008,
el plan parcial La Pampa cumple con la metodologia para el calcuio del reparto de cargas y
aprovechamientos urbanisticos en la escala general y en la escala local. Las cargas vy los
beneficios a asumir por cada predio y/o propietario estdn consignados en el Documento Técnico
de Soporte del plan parcial presentado mediante radicacion 1-2007-44478 del 10 de octubre de
2007. '

ARTICULO 4. Participacion en plusvalia. De conformidad con lo prescrito en el articulo 74 de la
Ley 388 de 1997 y los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se realizars el
correspondiente estudio técnico para determinar si la adopcion del pian parcial La Pampa
genera efecto. de plusvalia. El resultado del mismo sera incluido en el decreto que adopte el
plan parcial. '

ARTICULO 5. Etapa de Concertacién y Consulta. E| proyecto de Plan Parcial La Pampa
deberd continuar su tramite de adopcion surtiendo la etapa de concertacién y consulta de que
trata el Capitulo Tercero del Decreto 2181 de 2006,
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ARTICULO 6. Imposibilidad de presentar otras propuestas de Plan Parcial en el area del
proyecto. De conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Decreto 2181 de 2008, sobre
los predios incluidos en el proyecto de plan parcial “La Pampa” no se podran adelantar otros
proyectos de pianes parciales, salvo que de manera concertada entre todos los interesados se
redelimite la propuesta de plan parcial, caso en el cual debera radicarse la nueva propuesta de
formulacion.

ARTICULO 7. Recurso en via gubernativa. Teniendo en cuenta que la presente Resolucion
constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no procederan los recursos en
via gubernativa de conformidad con lo establecido en el Paragrafo 3 del articulo 5 del Decreto
2181 de 2006.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE g 1 NIN.20[7

/ 7 J 7
M S ZAPATA
b/ ANEACION TERRITORIAL

Aprobd; Maria Cristina Rojas Eberhard!,ta]/
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