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Resolucién No. 1.8 03 30 DIC 201

Por Ia cual se expide Ia viabilidad de la formulacién de la modificacién plan parcial
“Lombardia” ubicado en la localidad de Suba.

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Resolucién No. 0088 del 1 de
febrero de 2007 y los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y,

CONSIDERANDO

L. Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo wbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion wrbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

I. Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 reglamentaron parcialmente
las disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo
contenidas en la Ley 388 de 1997 en lo concerniente al procedimiento a seguir para la
adopcion de un plan parcial.

IIL Que el Decreto Dustrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los
planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el
reparto equitativo de cargas y beneficios”, establece disposiciones comunes para los
planes parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el articulo 361
del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo desarrollan y complementan, y
establece la metodologia para determinar €l reparto equitativo de cargas y beneficios en los
mismeos.

IV.  Que el paragrafo del articulo 361 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que los
predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el proceso y obligaciones derivadas del
proceso de urbanizacién, que no se enmarquen dentro del proceso de legalizacién, se
someterdn al tratamiento de desarrollo con el fin de hace exigibles dichas obligaciones.
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Que €l area objeto de la modificacion del plan parcial “Lombardia” se somete al
tratamiento de desarrollo, debido a que a la fecha no se han ejecutado en su totalidad las
obligaciones derivadas de la licencia de urbanizacién concedida mediante Resolucién 04-
2-0202 del 15 de junio de 2004, en la medida que “no se efectuaron las cesiones
obligatorias, ni se construyeron los carriles adicionales generados por el proyecto Avenida

Ciudad de Cali y por el proyecto Avenida Transversal Suba”, tal como se sefiald en la
resolucién de determinantes,

Que el articulo 3° del Decreto Distrital 436 de 2006 define que el procedimiento aplicable
a los planes parciales en suelos sujetos a tratamiento de desarrollo en el Distrito Capital se
regira por lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006 y por el Cédigo Contencioso
Administrativo o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Que el abogado Oscar David Acosta Irrefio, obrando como apoderado especial del sefior
Jorge Mejia Lopez, representante legal de ALMACENES EXITO S.A., sociedad que
figura como titular del predio con folio de matricula inmobiliaria 50N-20400428 y Chip
AAAO0170JHTO, el cual se encuentra ubicado en la Avenida Carrera 104 No 145 — 15,
mediante oficio radicado €l 12 de mayo de 2009 con mimero 1-2009-19920 presenté ante
la Secretaria Distrital de Planeacion la solicitud de determinantes para la modificacion del
plan parcial “Lombardia”; la cual consiste en la modificacién de “(...)la norma de
edificabilidad (indice de ocupacién y construccién) definidas para proyectos comerciales y
de servicios de escala metropolitana o urbana en et Decreto Distrital 296 del 9 de julio de
2002 (Plan Parcial Lombardia) para poder acogerse a las nuevas normas de edificabilidad

para tales usos previstas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (...)", segiin lo manifestado por
el promotor.

Que mediante la Resolucién 1152 del 2 de junio de 2010, se adoptaron las determinantes

para la formulacion de la modificacién del plan parcial “Lombardia” ubicado en la
localidad de Suba.

Que tal como se sefialé en la Resolucién mimero 1152 de 2010, por medio de la cual se
adoptaron las determinantes para la modificacién del plan parcial “Lombardia”, éste esta
compuesto en la actualidad por los siguientes predios:

AAADITOJHTO AK 104 145 15 50N-20400428 BOGOTA

AAANBINCYX KR 1114 145 60 SON-20437687 ANDRES AUGUSTO AYALA
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CAl CORREDOR
AAADIEZNDAW | BR g :2”5 60 | son-20437688 JUDITH SANTOS LOPEZ
AAAoIs2NDBS | KR! a0 sona0a3768 meﬁﬂmﬁgg o
aaa01g2NpeN | KR IR0 1 son20437690 ALVARO DIAZ CAMARGO
AAA0182ADDE | KR ”éi ;45 60 1 soN-20437691 LIBARDC MARTINEZ MENDOZA
AAAOISINDEP | PR “éﬁ é"s 80 | soN-20437692 DIANA ESMERALDA CASTILLO
aanoionprz | KR 2 ;45 %0 1 sona0437693 MILADYS RAMIREZ ARDILA
Aano1goNDHK | R e :é“s 80 1 son20437604 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

AAAOISINDIZ | RRI 1(,}‘?;45 80 | 50N.20437695 MATILDE PRIETO GONZALEY,
aaaoisaNpke | KR 1(131:"11)45 80 1 soN20437696 NELCY BUSTOS
AAA01R2NDLE | KR SRS 80 1 soN20437697 | ALEXANDER RAMIREZ SALGADO
anno1gaNDMr | KRILAMSO0 1 5oy 008 DIEGO MaURICIO VALDES
asa01zzNDNx | KR I&AII;S 60 50N-20437699 CARMEN IUIP;MARESTIERREZ DE
AAAols2NDOM | KR LA | son20437700 BLANCAD%?ISJR%%GRANDE
araoisankep | KR 1(13;A11545 80 soN20437701 | JORGE ENRIQUE VARGAS RINCON
AAAOIZINKRU | KR '(‘:LAI{;” 80 | son-20437702 LUIS ALBEIROCEPEDA CADENA
AAAOIBINKSK | *R! &A#s %0 | son.20437703 JUAN PABLO ROMERO APARICIO
AaaoisankTo | BB Ié'AAIIB“S 80 | soN.20437704 | JOSE JOAQUINSANTANA GARZON
annoisaNkuz | KRILIATIS GO sy 0437705 ALEKANISFORLI{NAA\' CHEROS
AAADIBINKWE | KR ”szlo‘“ 60 1 son20437706 LUZ DARY PINTO MILLAN
Asa01gzNkxr | KR TS0 sona0a37707 MARIA D%Eﬁ,%“gfﬁgs’*mmo
AAAOIS2NKYX | KR 1&&2245 80 1 soN20437708 FABIO A%ENEE ROIAS
AAAOIS2NKzM | KRI (1:}&;45 80 1 soN-20437709 DIANA (’;‘ZTRI:JAS}?AOSPINA
asaoigoNLaw | KR LIRS0 soN0a3Ti0 GERMAN SALAMANCA DIAZ
AAAOIg2NLBS | R 13"21545 801 sona0a37711 DORIA MADELEINE MARTINEZ
AAA0IZ2NLCN | KR 1&“‘2?5 80 1 son20437712 JOHANNA MILENA PEDRAZA
AAAOISINLDE | KR I&Azl,;‘s 60 SON-20437713 FREDDY SAE%%BEJARANO
aasoisonLep | KRILAIS | 5oy 007714 MIRYAM FERNANDA CUENCA
AAAOISINLHK | KR111A 14560 | SON-20437715 HECTOR, ALFONSOP GOMEZ
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CA 29 BULLA
AAAOI82NLIZ | PRI (‘:LA;O“S 60 | soN.20437716 ABDON RODRIGUEZ CABEZA
KR 111A 145 60 EMILIO DE JESUS CARDONA
AAAOQIRZNLFZ CA 31 50N-20437717 TORRES
AsaolszNLKe | KR ‘éf;;s 60 1 soN-20437718 GABRIEL AREVALO MATEUS
KR 111A 145 60 CLARA CONSURLO
AAAO182NLLF 1AL 50N-20437719 T R ENEARG
AAA0IB2NLMR | KR lér;fs 60 | soN-20437720 CESAR JULIO DURAN ZABALA
KR 1114 145 60 MARTIN FRANCISCO ALVAREZ
AAAO182NLNX ey SON-20437721 s
AAAOI2SNLOM | SR éf‘;;s 60 50N-20437722 FLOR MARINA LEAL
AAAOISZNLPA | PRI (131;&31745 60 1 soN20a37I HUMBERTO BARRIOS QUIJANO
KR 111A 14560 JORGE ELIECER PINEDA
AAAOIS2NLRY 1AL SON-20437724 e
KR111A 145 60 STELLA DL CARMEN ROJAS
AAAOISINLSY ol SON-20437725 P O
KR 111A 145 60 ASCENSION MANRIQUE
AAA0182NLTD at SON-20437726 N
ada0igoNLun | KR gf 41145 60 SON-20437727 ELSA MARINA BARRERA PEREZ
AAn0ISINLWW | KR 1(1;:&41245 60 | soN20437728 ANA LUCIA CANON PACHON
KR 1114 143 60 MAGDA PATRICTA RINCON
AAAOI8INLXS et SON-20437729 RN
KR 1114 14560 MARTIIA JEANNETH GUZMAN
AAAO18INLYN h SON-20437730 PN
aaangoNLzE | KR 1ék°‘4§45 80 1 50n20437731 | LUZ DARY MARTINEZ GUTIERREZ
KR 1114 145 60 JHOAN MANUEL CASTILLO
AAAOIZINMAF LA SON-20437732 ASTRO
AAAOISZNMBR | *R1 &A:,;‘S 60 SON-20437733 AHILYNOBREGON SEPULVEDA
AasoisanMmex | BB 1&&41845 60 | soN20437734 SUSANA GARCIA LOPEZ
AAAOIBINMEA | FR 1&"4;45 60 1 soN-20437735 PEDRO CASTILLO SEPULVEDA
KR 1114 145 60 EGGENIO MANRIQUE
AAAQIBINMFT CA 50 S0N-20437736 AVELLANEDA
anotgaNHze | KRIVASSEO | sona0437737 JOSE ADONIS ORJUELA MORA
AanoisNgxs | KR ‘éﬁ;“ 60 1 son20437738 MARIO ROZO MORA
annorsaNize | KRIDASOO | 5oy 0437730 AGUSTIN RIVERA HURTADO
KR 1114 145 60 MARIA ROSALBA LOPEZ DE
AAADISINIYN oA SON-20437740 Sty
asaoipaNIaw | KRIUALSSO | oy p0437741 LIDA RAQUEL CUELLO LOPEZ
AAA0132NIBs | KB 1(1:?5245 60 50N-20437742 GLORIA CECILIA VELA MORENO
AADTEINIBS | KR111A 14560 | SON-20437743 ENRIQUE GALLARDO JIMENEZ
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CA 57
aasoisanien | KR 1&‘«5;45 60 50N-20437744 AMBROSIO BERNAL CARO
AAA0ISINLDE | ®R l(‘jk"slg“s 80 | soN.20437745 JOSE MIGUEL LIMASMILLAN
KR 111A 14560 MARIA EUGENIA BONILLA
AAAOIZ2ZNLEP o SON-20437746 JoA
KR 111A 14569 MARGARITA MARIA SARMIENTO
AAAOISINLHK aal SON-20437747 o
AaaoisaNLiz | KR 1&”‘6?5 60 | sON-20437748 | MAURICIO JARAMILLO GUZMAN
aAaolgNLEz | KR léﬁ‘f 60 | 50N-20437740 | JOSE GABRIEL RAMIREZ ROMERO
KR 111A 145 60 YESICA DEL PILAR MORENO
AAAOI82NLKC e 50N-20437750 Fetiliie)
AAno1gaNLIF | KR (121&1545 60 50N-20437751 ARCENIO MURILLO AMADO
KR 1114 145 60 HUMBERTO PETER MCDONALD
AAAOIS2NLMR ant SON-20437752 AR ES P
KR 111A 145 60 CLARA MARITZA RAMIREZ
AAAO182NLNX b SON-20437753 R
AAMOISZNLOM | KR 1&"61845 60 SON.20437754 FRANCY ELENA PERILLA AVILA
AAAOISINIPA | BRI &AGI;S 80 1 soN.20437755 SAMUEL DAVID MOLINA
KR 1114 14560 MARCELA AIDE LOPEZ
AAAO182NLRJ aat SON-20437756 A
AAAOISINLSY | KR 1&&,71145 60 50N-20437757 ZOILA TRIVING ANGULO
KR 1114 145 60 WILLIAM IGNACIO VELASQUEZ
AAAOISINLTD A SON-20437758 ROt
AAA01s2NFFz | KR &A,il;‘s 60 50N.20437750 EDUARDO HERRERA PORTES
KR 111A 14560 SERGIO EDGARDO PRIETO
AAAOI82NFHK e S0N-20437760 UL
aaaosenprz | KR 1&@71545 60 SON-20437761 JORGE ENRIQUE TRIANA
Arro1saNFRe | KR! &A_I?S 60 SON-20437762 WILLIAM ROMERO VILLAMIL
KR 1114 145 60 AMANDA PATRICIA GUERRERG
AAAQ182NFLF e SON-20437763 o
KR L11A 145 60 ANDRES HERNANDO COLORADO
AAACGIR2ZNFMR CA T8 SON-20437764 CORREA
anno1soNeNx | FRILAS60 ) s p0gsmres LUIS ELISEC OLAYA GARCIA
KR 1114 145 60 CANDY GISELL HERNANDEZ
AAAO182NFOM o SON-20437766 T
aaroreoNrpa | KRUIAISSO | onoommer | wiLLiAM GONZALEZ TRUNLLO
AAAOIRINFRS | KR ‘ég‘sg‘” 60 | soN-20437768 FIDUCIARIA DAVIVIENDA §.4.
aasoigonesy | RRIIAISE0 ) sonpnmries | MONICA QUINTERO MERCHAN
AAa018NFTD | KR ég‘g:‘s 80 | 5oN20437770 | HERNANDO IBAGUE RODRIGUEZ
AAAOISINFUH | KRI11A 14560 | SON.30437771 LUZ STELLA YEPES RIVAS
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CA 85
KR [11A 145 60 CARLOS GUILI ERMO
AAAOISZNFWW o SON-20437772 A g P A
aaa0182NFxs | KR 13;‘81745 6¢ 50N-20437773 NOEMI FORERO DE SOCARRAS
AAAOISZNFYN | KR léf‘glg“s 60 50N-20437774 MIGUEL ANGEL LEON GARCIA
AAAOIBINFZE | KR 1(1:?8;45 60 | soN-20437775 PRADES ISABEL RINCON SOCHA
Aaa0182NHAW | KR 1(1:?91045 60 SON-20437776 TERESA GIL GALINDO
AAAOIS2NHBS | KR1 éifgll“s 60 | son-20437777 MERY HERNANDEZ TINJACA
annotsonpen | KRIVALESOO ) son 20437778 LUIS ALFONSO VEGA ROCHA
Ann0igNHDE | KRIVAISE | son 003779 MAURICIO MUROZ OVIEDO
KR 1114 14560 OSBERTO VALENTIN PASCUAZA
AAAO182NHEP e SON-20437780 S
annorsonrz | KRIUAISE0 | sono0aam7s MIRY AN GAYON LIZARAZO
KR 1114 145 60 MARIA DE LOS ANGELES PINEROS
AAAQI82NHHK e S0N-20437782 D ARRERA
Aanoiganmrz | BB 1(1:1;491745 80 | 50N-20437783 GERMAN FERRER BORDA
annotganmke | SRILALISEO 1 sona043778s CAROLINA ROJAS BELTRAN
ansorsNHLy | KRILIAITO | son20437785 | MARIA CLARISA NOVA OTALORA
annorszNaMr | KRIDAMS60 ) son 0037786 AURA ELVIRA PARRA MENDEZ
aaa01s2NENg | KR "é}fl 3‘1"5 80 | son-20437787 JOSE VILLALOBOS ESTEBAN
annoigaNHoM | KRAA IS0 | sn20437788 | ROSA ESTHER SANDOVAL RIVERA
AAAOIS2NHPA | KR 1&"‘!3;‘5 60 1 5oN-20437789 ALVARO GONZALEZ LADING
aanoisaNRy | KRITA SO0 50037700 SONIA PAOLA CARON
KR 1114 145 60 CIELO ESTHER ANGARITA DE
AAAQ1I8ZNHSY CA 105 S0N-20437791 MARTINEZ
AAAOIENHTD | &R lclf’l 325 60 | soN-20437792 FIDUCIARIA DAVIVIENDA §.A.
aaa0isoNhuE | SR 2}33;5 60 | soN20437793 GLADIS ARENA GUIO
KR 111A 145 60 ARNUL ANTONIO VASQUEZ
AAADISZNHTWW CA 108 S50N-20437794 DUQUE
aasotsanixs | FR léﬁ 3;5 80 | son-20437795 JULIANA SOLER DAZA
KR 1L1A 145 60 ETZELL VICENTE CORDOBA
AAADISZNHYN LA SON-20437796 NSO
annorsaNezm | KRADASEO | s 50437797 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
KR 111A 145 60 MARIA DEL CARMEN QUIROGA
AAAO182NMDM A 50N-20437798 AR
AAAOISINEMS | KR 111A 14560 |  SON20837799 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,

e
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CATD3
aaso1s2NELW | KR 1(;:&1]1:5 & SON-20437800 JOSELITO RODRIGUEZ ROMERO
KR 111A 145 60 SANDRA PATRICIA CONTRERAS
AAAO182NEKL CA 115 SON-20437801 CIFUENTES
aasoinemn | KR lclﬁ 1125 60 | s0N20437802 | LUIS EDUARDO ROJAS BUITRAGO
AAAOIE2NEHY | KR lclﬁ 580 soN.20437803 EDILBERTO TORRES PINEDA
KR 1114 14560 DIANA MARLENY ARAGON
AAAQI82NEFT CA 118 SON-20437804 LAVERDE
AAAOI8ZNEEA | KR 1&'\‘[\1 11;‘5 80 | son-20437805 OSCAR GARCIA ROBERTO
AAAOISZNEDM | KR ICI}’\A[ 233601 son-20437806 ISMAEL PERDOMO CABRERA
KR 1114 14560 GLADIS VICTORIA SUAREZ,
AAAOIS2NIMR T S0N-20437807 L CTORIA S
aaaoteonaLy | PR lcl ﬁ 2‘; 360 1 son-20437808 NELSON BARRIOS LOZANO
AaA0lg2NIKe | BB g}f; 2‘;‘ 560 SON-20437809 GABRIEL CESPEDES MOLINA
KR 1114 14560 TEONARDO MARTIN YEPES
AAAQIS2NIIZ o SON-20437810 e
i
aasoisanimk | KR 1&1\;\1 é;'s 60 SON-20437811 FHON SILVIO CAMPO LEAL
KR 111A 145 60 NATALIA CAROLINA ROSAS
AAAOIBINIFZ oa SON-20437812 o
AaaolgaNIEP | KR léf‘l éf}s 60 SON-20437813 HERNANDO IBAGUE RODRIGUEZ
AAAOIS2NIDE | KR ICT; 21;‘5 60 SON-20437814 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
AAAOISNICN | KR lékAl ;gs 60 SON-20437815 RAUL APONTE SUAREZ
AAaolg2NECK | KR 2;‘“‘1 3135 60 50N-20437816 BERTA ARANGUREN
KR111A 14560 SANDRA PATRICIA MUNOZ
AAAQIS2NEBR AL S0N-20437817 R ARES
AAa01s2NEAF | KRR gﬁ 3‘ ;‘5 60 SON-20437218 FIDUCIARIA DAVIVIENDA §.A.
AAAOI82NDZE | *B 'éﬁ;; 360 | soN20437819 | JULIETTE ANDREA MUNOZ JUNCO
AAa0IS2NDYN | KR lclﬁ 31:5 80 1 soN-20437820 OFELIA QUIMBAYO CASTILLO
KR 111A 14560 FIDELINA CALDERON DE
AAAQ182NDXS CA 135 S50N-20437821 HERNANDEZ,
AsA0182NDWW | KR ‘Clﬁ;gs 0 1 soN-20437822 FARID SOTO
KR 1114 145 60 VICTOR MANUEL PEREZ
AAAOI82NDUH o SON-20437823 R AUEL
AAAOISINKOE | KR lclﬁ ;;'5 60 S0N-20437824 LUIS NELSON BELTRAN MORA
AdaotgoNgww | KR ‘é}ﬁ;;‘s 60 1 soN.20437825 FILMAN SANTOS MORENO
aanoisnun | KRU ﬁ jg5 80 | son20437826 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. |
AAACIEINID | RRI1IA 14550 | 30N3045787 MARIA DEL TRANSITO PINZON

N
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CA 14l MOYANO
annoteanisy | RRUVA SO | sons0as7szs ALBAMERCEDES CHAPARRO
annoigyry | KRIDALISO | 5020037829 | GUSTAVO ADOLFO PEREZ SEHK
annotszpa | AT [y, | ROIAS FURMAROWSKIY CTA S ER
aasotsznom | KRUHAMSEO | s0oqppgy | ROJASFURMANOWSKIVCIA S BN
Anaorsz | FRUIATS S [ oy | ROTAS FURMANOWSKIY GTA S N
aaa01gaNDTD | FRIDASOO | song0437833 CARLOS HERNANDO ROIAS
asaoisaNpsy | RRAA MBSO son 0437834 CARLOS HERNANDO ROIAS
Aan01saNDRY | KRATAISEO | son 0437835 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
annoigaNDpa | KRINAMSE | soNg003783 | AGUSTIN RAFAEL ORTIZ GARCIA
Aano1saNRNN | KRITIAMS60 ) oy poa7837 CLARA ISABEL PULIDO BLASI
aasoisankms | FRIDAISS0 1 son 0437838 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

aanotgaNRLw | KRIA IS0 | sonanameag FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
annotsangrL | KRAIAMSSO | 5500437800 LUZ DIBIA FLOREZ CALVO
Aano1gaNKIH | KRIDAIS60 1 5o 0437841 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
ananisankhy | KRILA 605 song0a7sa2 PAULINO PUENTES ACONCHA
annorsangrT | KRITAITEO 1 song0437845 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
assotaankEs | RRUMALSEO] gy pppgey | ANNIETERERR FUAMANOWSH

AAAOLEZNRDM | KRULAIS 60| g pos07g45 | ANNIETERESS FORMANOWSKI
anoisaNKex | RRIIALSOO 1 son 20437846 A B A T INEZ
annotganger | SRIDAMSO ) s a0ase ACANDI 8.4,
AaAOIBINKAF | KRADA S sona0as7eas ACANDIS 4.
AAADIBZXKEZ | KR111A 14530 |  50N-20437686 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
AAAOIS2XXEP | CL148109A25 |  SON-20437682 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
AAAOISIXXKC | AC 14511020 | SON-20437685 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A.

Que mediante radicado 1-2010-27557 de fecha 28 de junio de 2010 el sefior Gustavo

Adolfo Perez Sehk, interpuso recurso de reposicion contra la Resolucién 1152 del 2 de
junio de 2010.
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XI.  Que mediante Resolucion 1597 del 30 de agosto 2010 se resolvié el recurso de reposicion
interpuesto contra la Resolucion 1152 del 2 de junio de 2010, confirmando las
determinantes de la formulacién de la modificacidn del plan parcial “Lombardia™.

XM Que el abogado Oscar David Acosta Irrefio apoderado de Almacén Exito S.A. mediante
oficio No. 1-2010-50431 del 10 de diciembre de 2010, radicd en la Secretaria Distrital de
Planeacidn, la formulacién de la modificacién del plan parcial “Lombardia”,

X[ Que mediante el oficio 2-2010-48036 del 29 de diciembre de 2010, la Direccién de Planes
Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, oficio al Abogado Oscar David Acosta
Irrefio apoderado de Almacén Exito S.A, para que completara la informacién y
documentacién a la que hace referencia el articulo 5 (subrogado por el articulo 2 del
Decreto Nacional 4300 de 2007) y 7 del Decreto Nacional 2181 de 2006.

XIV. Que a fin de dar cumplimiento a lo requerido en ¢l oficio No. 2-2010-48036, el promotor
radico ante la Secretaria Distrital de Planeacién el oficio No.1-2011-02862 del 27 de enero
de 2011, con el cual anexa una serie de documentos y precisa informacién del proyecto.

XV.  Que de la fase de informacién piblica, citacion a vecinos colindantes y propietarios,
sefialada en el articulo 8 del Decreto 2181 de 2006, se tiene:

1. Que debido a que los predios objeto de solicitud 0 que hacen parte del proceso de
modificacion del plan parcial “Lombardia” se encuentran rodeados de espacio piblico,
no procede la comunicacion a vecinos colindantes.

2. Que en este mismo sentido y de conformidad con los articulos 14 y 15 del Cédigo
Contencioso Administrativo, la Direccidn de Planes Parciales de la Secretatia Distrital
de Planeacion, a través de la empresa COLDELIVERY -contratada por la Secretaria
Distrital de Planeacion-, envi6 el dia miércoles 9 de febrero de 2011, 167 cartas a
propietarios, en total se entregaron ciento sesenta y cuatro (164), quedando 3 devueltas
por las siguientes razones: direccion errada y no existe. Por otra parte se informé
mediante anuncio de prensa en el diario La Repiblica el dia viernes 11 de febrero de
2011, la socializacién de la formulacién para la modificacion del Plan Parcial
“Lombardia”, para los propietarios, poseedores, tenedores o acreedores de derechos
reales de los predios ubicados en el Plan Parcial “Lombardia™ de la localidad de Suba
y a la comumidad en general, la cual se llevaria a cabo el dia 15 de febrero del mismo
afio en el auditorio del archivo central de predios ubicado en la calle 18 A No 62 —49

de8al10:30 am. ﬁ'
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3. Que en ¢l mismo texto de publicacion del Diario 1a Republica de fecha 11 de febrero
de 2011, se indicé que el proyecto de modificacién del plan parcial “Lombardia”,
estaria disponible en la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de

Planeacion, durante los dias 16 y 17 de febrero de 2011, en el horario de 8 am. a 12
am yde2adpm.

XVI. Que el dia 15 de febrero de 2011 se llevo a cabo la socializacion de la formulacion del

proyecto de modificacion del Plan Parcial “Lombardia” con asistencia de diez (10) de los
propictarios de los predios incluidos en la delimitacién a quienes se les presentd la
formulacién; socializacién que se desarrolld asi: 1) video de planes parciales, 2)
Tntroduccion, 3) presentacion del proyecto urbanistico y 4) sesion de preguntas.

Que los dias 16 y 17 de febrero de 2011 asistieron a las instalaciones de la Direccion de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion siete (7) personas mas, con el fin
de conocer el proyecto que se habia presentado para su aprobacion.

. Como resultado de la socializacion del proyecto de formulacién de la modificacion del

Plan Parcial “Lombardia” los propietarios y terceros interesados presentaron observaciones
al proyecto, las cuales se resuelven a contimuacion:

1. Yo Ana Lucia Cafién
Pachéon C.C. 21056195 de
Ubaté, casa 42 (Carrera 111
No. 145-60) Mi deseo es
colaborar con todo ¢l lote,
porque si dejan una parte, se
puede convertir en un sitio de
inseguridad, cordialmente:
| Firma.

Tustamente, la modificacion del plan parcial busca ajustar y
definir las zonas de cesién de uso publico, para que sean
identificadas en el nuevo plano urbanistico que s¢ apruebe
mediante licencia de wbanismo, y con el mismo permitir su
entrega con la dotacién para la zona de parque segiin disefio
aprobado en la licencia de urbanismo, la cual se le hard al
Departamento de Ia Defensoria del Espacio Publico, con la cual se
garantice la administracién, adecuacién y manienimiento que
impida los focos de inseguridad”.

2. Por favor nos arreglan las
zonas verdes, urgente, 1o
mas circos.

De acuerdo con la anterior respuesta la inquietud presente estarfa
resuelta en cuanto a la adecuacidn de las zonas de cesién y sobre
¢l uso en zonas de equipamiento, este sera en concordancia con lo
gue determina €l Decreto 190 de 2004 —POT en su articulo 262 y
la entidad encargada de la administracion de los bienes de uso
publico Departamento de la Defensoria del Espacio Pablico.

3. (Ellote entre las casas y €l
Exito serd entregado al
Distrito, o el Exito lo debe
entregar dotado como parque

Con las respuestas anteriores se entiende resuelta esta inquietud.
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0 que uso se le dara al lote y
cuando se generaran las
obras? El lote entre 1a carrera
111 y el Exito.

4. ;afecta a nuestros predios
en  estructura, estrato ©
valorizacion, pago?

La modificacién del plan parcial solo tiene efectos en temas
urbanisticos, correspondientes a la definicién de las zonas de
cesion de uso publico v la normatividad para el desarrollo
arquitectonico, por lo tanto no afecta el estrato o tiene que ver con
el pago de valorizacién por obras publica, ya que ésta es
eminentemente privada.

5. Me quedo claro con la
intervencion de log sefiores de
Planeacién y los
representantes  del  Exito.
Gracias

No se presenta ninguna inquretud.

6. ;(La zona verde es del
Exito o del Distrito?, ;Osea
que ese parque pequetio
desaparece?, ;Cuando inician
las obras?

La zona verde en la actualidad permanece bajo ¢ dominio
privado pero una vez se obtenga la licencia de urbanismo acorde
con el decreto de modificacién del plan parcial, se podra realizar
su entrega al Distrito a través del Departamento de la Defensoria
del Espacio Publico, para que haga parte del inventario de las
zonas de uso publico. Por lo anterior este parque no desaparece y
las obras se podrén iniciar una vez concluya el proceso de plan
parcial y se obtenga la licencia de urbanismo en la Curaduria
Urbana.

7. (El sGtano que consiruirg
el Exito no afectara las
estructuras de la casas?

La realizacion de obras de construccion en el lote del almacén no
tiene relacion de vecindad directa sobre el lote de las casas ya que
entre los dos lotes existe la carrera 110 y la zona de cesién para
pargues y equiparmientos exigida por la normatividad.

8. (El estrato de las casas va a
cambiar con estas obras,
debemos pagar méas de
impuestos?.

Esta pregunta se entiende contestada con la respuesta al punto 4

9. ;Las obras como el de la
glorieta y el puente peatonal,
son a largo o corto plazo?

El desarrollo de la glorieta, interseccidn vial es una obra de la
Administracion Distrital a través del IDU y dependera de la
programacion de obras de la ciudad a largo plazo, €l puente
peatonal corresponde a una obligacion urbanistica del plan parcial

10. ;Los parques que estan
cerca al Exito son del Distrito
o privados?

y su desarrollo deberd realizarse en coordinacion con el IDU. #
Esta inquietud se resuelve con la respuesta al punto 6

11. ;El éxito por qué no paga
vigilancia para los lotes que
tiene cerca a las viviendas y
no solo para el almacén?

Hasta tanto los predios permanezcan bajo el dominio privado son
los propietarios los responsables de su cuidado y mantenimiento y
en ese sentido si esto no se lleva a cabo las autoridades locales

son las encargadas de realizar el respectivo control.
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XIX. Que del estudio de los documentos presentados con la peticidn se consider6 por parte de la
Direccion de Planes Parciales que era necesario solicitar a la Direccién del Taller del
espacio Pablico y a la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos concepto técnico
sobre la formulacion de la modificacién del 4rea delimitada como plan parcial

“Lombardia”, memorandos que se remitieron con fechas 8 y 9 de febrero del 2011
respectivamente.

XX.  Que la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SDM-16160-11 radicado en esta
entidad con el consecutivo 1-2011-06542 de fecha 22 de febrero de 2011, conceptud sobre
el estudio de transito del plan parcial Lombardia de manera favorable, sin embargo, se
condicioné “al cumplimiento de las condiciones operativas y de atencion de la demanda
vehicular, peatonal y de ciclousuarios, consideradas en el estudio de transito presentado
y plasmadas en el acta de compromisos” y adicionalmente precisd: “todos los cuadros y
figuras son extraidos del Estudio de Transito radicado en esta entidad, para la ampliacién
del Almacén Exito de Suba (...)” “ (...) Cabe destacar que el Estudio de Trénmsito del
proyecto de ampliacién de la tienda Exito Suba, fue evaluado y su aprobacion desde le
punto de vista de transito y transporte, se basé en el uso actual de comercio que presenta
dicho almacén, por lo tanto se aclara que no se puede dar otro uso diferente (...)”

XXI. Que el 23 de febrero de 2011 se remitié copia del oficio 1-2011-06542 de fecha 22 de |
febrero 2011 ala Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos. L

XXII. Que mediante oficio 3-2011-02562 de fecha 1 de marzo de 2011, la Direccion del Taller
del Espacio Publico determiné que las exigencias establecidas en el articulo 9 del Decreto
436 de 2006, las cuales determinan las “Politicas de Consolidacion de las Metas del Plan
Maestro de Espacio Publico” no se tuvieron en cuenta en el cuadro general de areas
presentado. En el mismo documento también se reiteré: “Que las caracteristicas de las
areas de cesi6n para parques deben acogerse a lo contemplado en el numeral 2 del articulo
362 del Decreto 190 de 2004, en cuanto a distribucion espacial, acceso, localizacion y
configuracién geométrica”.

XX, Que el 8 de marzo de 2011 mediante consecutivo 3-2011-02775, la Direccién de Vias,
Transporte y Servicios Pliblicos, emitié concepto respecto del estudio de trénsito emitido
por la Secretaria de Movilidad, en el que manifiesta entre otras cosas:

1. En relacién con la malla vial arterial “la nueva formulacién del Plan Parcial
“Lombardia”, deberd ser ajustada a la zona de reserva vigente para la intersecciéon
entre la avenida Ciudad de Cali por Avenida Transversal Suba”. %
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2. Se debera prever puente peatonal sobre la Avenida Transversal Suba.

3. Como el Plan Parcial cuenta con usos comerciales de escala metropolitana, es posible
que s€ generen nuevos Compromisos en cuanto a la infraestructura vial y pasos seguros
de peatones, razén por la cual se considera importante realizar un convenio con el
Instituto de Desarrollo Urbano.

4. Respecto de la malla vial local, se establecié que no existe ningin tipo de
modificacidn.

5. Que a modo de conclusion, en éste documento dijo que era necesario presentar un
nuevo estudio de transito y que ademas era evidente que €l que se habia anexado sélo
tenia en cuenta la futura ampliacién del almacén Exito.

. Que de acuerdo con las observaciones técnicas realizadas se le solicité al promotor

mediante oficio 2-2011-10950 del 4 de abril de 2011 hacer los ajustes y aclaraciones
comrespondientes, con €l fin de dar cumplimiento a los requerimientos técnicos realizados.

Que mediante oficio 1-2011-12544 de fecha 5 de abril de 2011 se aport6 el acta de
compromiso suscrita ¢l 25 de marzo de 2011 por los sefiores William Andrés Pedraza
Bedoya Director de seguridad Vial y Comportamiento de Transito de la Secretaria Distrital
de Movilidad y Jorge Alberto Jaller Jaramillo actuando como representante legal de
Almacén Exito Suba, la cual quedé en los siguientes términos: * £/ Proyecto Exito Suba,
debera presentar como complemento del Estudio de Transito aprobado, mediante oficio
SM-13075-11 y SM-15072-11, la evaluacion de transito en los escenarios futuros,
contemplando la solucion adoptada mediante Resolucion No 781 del 18 de agosto de
2006, para la interseccion de la Avenida Suba por Av. Ciudad de Cali”.

Que mediante radicado 1-2011-14332 del 18 de abril de 2011, se aportd la respuesta a los

requerimientos realizados a la formulacién de la modificacion del plan parcial
“Lombardia”, ajustando el proyecto de acuerdo con las observaciones realizadas por la
Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales consistieron en: ajuste del reparto de cargas v
beneficios, completar informacion con base en los requerimientos realizados por parte del
taller del espacio publico, ajustar la propuesta urbanistica y cuadros de areas, asi como
también se presentaron ajustes al documento técnico de soporte v el proyecto en el formato
oficial.

XXVILQue el 11 de junio de 2011 mediante oficio con consecutivo 1-2011-34790 la Direccién de

Seguridad Vial y Comportamiento de Tréansito de la Secretaria de Movilidad, reiter6: (...)
la aprobacion emitida, no puede entenderse como la aprobacion del estudio de transito
para la modificacion del Plan Parcial Lombardia, ya que revisadas las determinantes
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emitidas por esta Entidad, mediante oficio SM-62910-09 con fecha 9 de noviembre de
2009, se hace evidente que el alcance y contenido del estudio aprobado, no acoge la
totalidad de dichas determinantes.

Cabe resaltar que el estudio de transito presentado ante esta Direccion, solamente evaltio

(SIC} el componente en funcion del drea comercial y no tuvo en cuenta el area residencial
que hace parte del Plan Parcial (...)”

XXVIL Que el 24 de junio de 2011 mediante memorando con radicado 3-2011-08265, la
Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos, indico “(...) que el plan parcial se
ajusta a los lineamientos solicitados y requeridos por esta Direccion sobre malla vial
arterial, intermedio y local” y que una vez revisada la documentacion anexa al
memorando 3-2011-06910 de la Direccién del Planes Parciales, “(...) determino que los
promotores incluyeron como compromiso ante la SDM (acta de compromiso del 25 de
marzo de 2011), realizar las respectivas evaluaciones y ajustes al estudio, considerando
en los escenarios futuros la interseccion adoptada mediante Resolucion 781 de 2006
(glorieta), asi mismo, el escenario actual si considero la geometria existente (...)” que en
este sentido se cumple con las observaciones realizadas por la Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Publicos.

Sin embargo, la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos, acot6 “(...) Teniendo
en cuenta que ante esta Secretaria el promotor del Plan Parcial Lombardia estd cursando
el proceso de modificacion del mencionado plan parcial (adoptado mediante Decreto
Distrital 296 de 2002) y no la modificacion unicamente del comercio metropolitano que se
encuentra dentro del Plan parcial (almacén Exito Suba), se sugiere requerir directamente
al promotor, para que realice el respectivo ajuste al estudio de Trénsito para la totalidad
del plan Parcial y solicite directamente a la Secretaria Distrital de Movilidad la
aclaracion del concepto SM-25276-11, con el fin de contar con precision con la totalidad
de los conceptos técnicos emitidos para el Plan Parcial (...)".

XXIX. Que el 26 de junio de 2011 mediante oficio 2-2011-22955 la Direccién de Planes Parciales
puso a consideracién de la SDM las razones por las cuales consideraba que tanto el
estudio de trénsito, como los compromisos concertados entre Almacenes Exito S.A. y la
Secretaria de Movilidad, cobijan la modificacién del Plan Parcial “Lombardia”. Sin

embargo, se puso en conocimiento del promotor el concepto emitido por la Secretaria
Distrital de Movilidad en respuesta al oficio 2-2011-22955 anterior.

A
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Que mediante memorando interno 3-2011-11625 de fecha 7 de septiembre de 2011, la
Direccion de Planes Parciales remitid a la Direccidn del Taller del Espacio Puablico,
documentacion complementaria en respuesta a los requerimientos hechos por la Direccién
del Taller del Espacio Publico a los promotores del Plan Parcial Lombardia, en la reunidén
llevada a cabo el 18 de agosto del presente afio entre las partes antes citadas; la Direcciéon
de Planes Parciales por solicitud de los promotores, remite la informacidn correspondiente;
lo anterior con el fin de que se emita concepto para el Plan Parcial Lombardia por parte de
la Direccién del Taller de Espacio Pablico.

Que mediante radicado 3-2011-12419 de fecha 23 de septiembre de 2011, la Direccién de
Taller del Espacio Piblico, manifestd: *(...) el concepto sobre modificaciones presentadas
al Plan Parcial Lombardia, en especial lo concerniente a la modificacion de una zona de
cesion para parque, se ha venido estudiando (...) llegando a la solicitud de un plano en
detalle del drea a modificar, plano que se solicito directamente a los interesados en
reunion como usted lo indica del 18 de agosto del presente, con los sefiores Mauricio
Acosta, Nohora Acosta y Moénica Dugue, el cual fue finalmente allegado el 31 de agosto.

Una vez se conto con este plano fue remitido a la Direccion de Vias, Transporte y
Servicios Publicos mediante memorando 3-2011-11607 del 6 de septiembre del presente,

en razon a que hoy se encuentran planteados parcialmente unos parqueaderos para uso
del Almacén Exito, en drea que se indico como interseccion de dos vias arteria, como son
la AV. Ciudad de Cali y la Transversal de Suba.

Por lo tanto, una vez se pronuncie dicha direccion, se emitira el concepto solicitado”.

. Que el 28 de noviembre de 2011, mediante radicado 1-2011-52057 (SM-103192-11), el

promotor radico el oficio por medio del cual la Secretaria de Movilidad complement6 el
concepto técnico emitido sobre el estudio de transito aprobado mediante oficios SM
13075-11 y SM-15072-11; concepto que fue emitido en los siguientes términos:

*(...y Una vez revisada la version del Estudio de Transito para la modificacion del
proyecto del asunto y teniendo en cuenta la aprobacién previa dada para el proyecto
Ampliacion del Almacén Exito de Suba, esta Direccicn emite concepto técnico favorable
condicionado, para la aprobacion del Plan Parcial en términos de transito y transporte
()"

De igual manera la SDM precisé que el condicionamiento dado estaba referido a la
ejecucion de la modificacién del Plan Parcial y a la aprobacién por parte de la SDM vy las
demds entidades Distritales de las acciones descritas en el mismo documento referidas a
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los siguientes compromisos; sefializacién y semaforizacién, infraestructura adicional,
estacionamientos, operacién de zomas de acceso vehicular del Almacén Exito y
seguimiento de la operacién de la modificacién del plan parcial Lombardia. Los cuales
seran ejecutados una vez sea aprobada dicha modificacién por parte de la administracion
distrital, tal como se indica en ¢l referido documento.

También se adjuntd por parte de los promotores €l acta de compromiso suscrita el 24 de
noviembre de 2011, entre la Secretaria Distrital de Movilidad y el representante legal de
Almacenes Exito S.A., la cual sustituye el acta de fecha 17 de febrero de 2011,

XXXHI  Que con fecha 5 de diciembre de 2011 mediante radicado interno 3-2011-15315 1a
Direccion del Taller del Espacio Piblico, dio alcance al memorando emitido con el
consecutivo 3-2011-49093 de fecha 8 de noviembre de 2011, aceptando la conformacion
de la cesion de espacio publico denominada CP1 —aprobada en el articulo 30 del Decreto
296 de 2002—, en razén a las aclaraciones realizadas por el promotor ante esa Direccion y
concluye: “Teniendo en cuenta que esta zona ya fue avalada tanto en el decreto
mencionado como en la licencia de urbanismo que se otorgo, la nueva zona verde
planteada debe adosarse a la ya aprobada, cumpliendo con los requisitos de area y
ubicacion requeridos por la normatividad vigente”.

XXXIV. Que el dia 7 de diciembre de 2011, se presentd la formulaciéon de la modificacién del
plan parcial Lombardia ante el Comité Técnico de Planes Parciales, sobre 1a cual el Comité
realizd observaciones y requirid precisiones en temas relacionados con: el marco
normativo que permite la modificacién del Plan Parcial; la mitigacién de los impactos
generados por la futura ampliacion del &rea comercial; la conformacion del espacio pablico
y; la verificacién de las posibles redes de acueducto y alcantarillado existentes en la

mterseccion de la Avenida Suba con la Avenida Ciudad de Cali, que también es objeto de
modificacién.

Que en dicho Comité, se acordd: a) que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota se encargaria de identificar las condiciones de las redes construidas en la reserva
vial adoptada en el Decreto Distrital 296 de 2002, para la interseccion de la Avenida Suba
con la Avenida Ciudad de Cali, con el fin de establecer el manejo de las mismas; b)
solicitar ampliacién del concepto técnico a la Secretaria Distrital de Ambiente, en lo
referente a los aspectos ambientales y la mitigacion de los posibles impactos generados por
la futura ampliacién del area comercial en el marco del Plan Parcial; ¢) realizar mesas
técnicas de trabajo con la Direccidn de Planes Maestros y Complementarios y la Direccion
del Taller del Espacio Pablico, con el fin de estudiar, en el marco de la formulacién
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adopcion del Plan Parcial, la mitigacion de los impactos generados por la futura
ampliacion del area comercial.

XXXV.  Que el 13 de diciembre de 2011, luego de la realizacién de mesas técnicas de trabajo
con la Direccidon de Planes Maestros y Complementarios y la Direccién del Taller del
Espacio Publico, y acorde con las conclusiones arrojadas en el Comité Técnico de Planes
Parciales del 7 de diciembre de 2011, se presenté por segunda vez la formulacion de la
modificacién del plan parcial Lombardia ante ¢l Comité Técnico de Planes Parciales, en ¢l
cual se ampliaron y precisaron los siguientes temas: viabilidad de la modificacidon en el
marco de las normas vigentes; comparativo del plan parcial Lombardia adoptado en el afio
2002 con la formulacién de la modificacion; mitigacion de los impactos ocasionados por la
ampliacién de la edificacidn comercial; cuantificacién y localizacion de las cargas locales
y generales y; generacion y conformacién del las cesiones de espacio publico.

Que en dicho Comité, se acordd: a) que en caso de que las redes existentes en la
interseccidn vial adoptada en el Decreto Distrital 296 de 2002 para la interseccion de la
Avenida Suba con la Avenida Ciudad de Cali (modificada mediante Resolucién 781 del 18
de agosto de 2006), correspondan a redes de escala local, cualquier modificacion de las
mismas estard a cargo del urbanizador; b) que la Direccién de Vias, Trasporte y Servicios
Publicos, a partir del andlisis elaborado por esa Direccidn, sobre el sistema de movilidad
del 4rea de influencia del Plan Parcial Lombardia y el estudio de trénsito aprobado por
parte de la Secretaria de Movilidad para la modificacién del mismo, y con el objeto de
consolidar la malla vial artenal del sector, recomendara a los promotores del Plan Parcial
Lombardia el pago de las cargas —resultado de la compensacién de las cargas urbanisticas

generales una vez aplicada la metodologia del Decreto Distrital 436 de 2006—, al fondo de
Instituto de Desarrollo Urbano (IDU).

De igual se forma se establecid en el Comité Técenico de Planes Parciales del 13 de
diciembre de 2011, que los resultados de estos conceptos técnicos y mesas de trabajo,
serfan incluidos en el decreto de adopcién de la modificacion del plan parcial Lombardia.

XXXV1L. Que el plan parcial Lombardia adopta la implantacién del uso comercial de escala
metropolitana, con base en el paragrafo 1 del articulo 36 del decreto 327 de 2004 que
indica que “la implantacion de usos comerciales de escala metropolitana y urbana
requerird de Plan de Implantacion, salvo cuando estén incluidos en un plan parcial; en
este caso el plan parcial podra adoptar la implantacion del uso o condicionarlo a la
Jormulacion y adopcion posterior del plan de implantacion especifico”.

&
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XXXVIL. De acuerdo con el acta “Mesa Técnica Implantacion ampliacion drea comercia

almacén Exito Suba modificacion plan parcial Lombardia”, suscrita el dia 14 de
diciembre de 2011, que establece en sus conclusiones:

“1. Se ratifica la necesidad de solicitar ampliacion del alcance del concepto tecnico
a la Secretaria Distrital de Ambiente, en lo referente a los aspectos ambientales y la
mitigacién de los posibles impactos generados por la futura ampliacion del drea
comercial, lo anterior aun en el marco del plan parcial Lombardia, lo cual se habia
manifestado previamente en el Comité Técnico de Planes Parciales.

2. En cuanto a lo relacionado con el sistema de movilidad, se considera resuelto,
toda vez que la Secretaria de Movilidad por medio de los conceptos técnicos SM-
13075-11, SM-15072-11 y SM-103192-11, conceptué de forma favorable en términos
de transito y transporte a los estudios presentados para la ampliacion del Almaceén

Exito de Suba- estudio requerido para planes de implantacion- y a la modificacion
del plan parcial Lombardia.

3. En lo referente al espacio publico, de igual forma, se considera resuelto, esto
teniendo en cuenta que en la mesa técnica de trabajo, la Direccion del Taller del
Espacio Piblico avalé la generacion y conformacion del espacio publico propuesto
en relacion a la implantacion de la ampliacion del uso comercial;, ya que la
implantacion comercial cumple con las disposiciones de las zonas y el estandar de
espacio publico privado por peaton requerido para la mitigacion de impactos.

4. Que de esta manera, la implantacion del uso comercial y la mitigacion de sus
impactos (en los aspectos ambiental, de movilidad y espacio publico), se resuelve
dentro del proceso de formulacion de la modificacion del plan parcial Lombardia™.

XXXVIIL Que la Secretaria Distrital de Ambiente en el concepto técnico No 2011EE169299 de

fecha 28 de noviembre de 2011, establecié que “Una vez revisada la propuesta de reforma
del Plan Parcial Lombardia no se observaron modificaciones relacionadas con el
componente ambiental”, dicho concepto determina ademés algunas observaciones a tener

en cuenta como parte integral del documento técnico de soporte y el decreto de adopcion
del Plan Parcial.

XXXIX. Que el proyecto urbanistico presentado en la fase de formulacién del plan parcial fue

revisado integralmente y, responde a los lineamientos urbanisticos sefialados en las
determinantes del Plan Parcial, a las observaciones y conceptos téenicos emitidos por la

14
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Direccién de Vias Transporte y Servicios publicos, fa Direccién del Taller del Espacio
Piblico y la Secretaria Distrital de Movilidad y a aquellos emitidos por el Comité Técnico
de Planes Parciales -especialmente en lo referente a la mitigacion de los posibles impactos
generados por la ampliacion del area comercial-, cumpliendo con la normativa urbanistica
contenida en los Decretos 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios, que son los temas
objetos de modificacion del sefialado Plan Parcial:

Sistema de Movilidad y Accesibilidad

Edificabilidad

Usos del Suelo

Subdivisién predial como resultado del proceso de urbanizacion
Espacio Publico

Implantacion del uso comercial y mitigacién de impactos {(en los aspectos ambiental,
de movilidad y espacio piblico)

Sk R

Que la obligacién de destinar suelo para vivienda de interés social en el 25% del 4rea qtil
del Plan Parcial se cumple de la siguiente forma, generando una extension de 13.077,53

m’, de la cual, 9.540,05 m” se localizan en el Plan Parcial, y 3.537,48 m’ serén objeto de
traslado.

Que la propuesta de aprovechamtento urbanistico por el promotor del plan parcial
“Lombardia” es resultante del reparto de cargas y beneficios y cumple con la metodologia

seflalada para el efecto por el Decreto 436 de 2006 y serd incluida en el Decreto de
adopcion.

Vivienda VIS 16.386,55 1.6 0,8 13.109,24 0 0
Comercio
Metronolitano 73.451,99 7.3 0,6 44.071,19 2.000 14.690,40
Total 89.838,53 8.9 57.180.43 14.69040
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Por Ia cual se expide Ia viabilidad de la formulacién de lIa modificacién plan parcial

“I ombardia” ubicado en la localidad de Suba.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el plan parcial

“Lombardia” no es objeto de concertacién ambiental, ya que no presenta alguna de las
situaciones definidas en el articulo 10 del citado decreto:

“l. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia
ambiental de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccidn y/o
colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos
de manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o zonas costeras

3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas en el
plan de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores
relacionadas con las mismas.

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana”.

XLII. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 32 del Decreto Distrital 296 de 2002

“Cualquier modificacion total o parcial al planteamiento del presente plan parcial se

deberd poner en consideracion del Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital”.

Que de conformidad con lo anterior se considera que el promotor ha cumplido con la
totalidad de requerimientos urbanisticos y procedimentales requeridos para dar viabilidad a
la modificacion del plan parcial “Lombardia”.

En merito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1. Viabilidad. Dar viabilidad a la formulacién de la modificacién del plan parcial
“Lombardia”, ubicado en la localidad Suba, en €l marco de lo previsto en los articulos 19 y 27 de
la Ley 388 de 1997, el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Nacional 2181

de 2006.

ARTICULO 2. Area objeto de Plan Parcial. Se precisa el 4rea del Plan Parcial “Lombardia”
segun lo contenido en el siguiente cuadro:
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1. | AREA BRUTA 92.703,25
Sistema Hidrico-Rondas 0
2. | SUELO BRUTO OBJETO DE REPARTO 92.703,25
Malla Vial Arterial 2.864,72
Zona de Manejo y Preservacion Ambiental 0
3. | AREA NETA URBANIZABLE 89.838,53
4. | AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES $3.810,45
5. | CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS 37.528,42
Malla Vial Local 10.547,72
Parques 14.247,78
Equipamientos 6.704,84
Caontrol Ambiental 6.028,08
6. | AREA UTIL 52.310,11

ARTICULO 3. Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrollo del Decreto Distrital
436 de 2006, la modificacion del plan parcial “Lombardia” cumple la metodologia del reparto de
cargas y beneficios urbanisticos en la escala general y en la escala local. Las cargas a asumir

estdn consignadas en el documento técnico de soporte que hace parte de la formulacién
presentada.

ARTICULO 4. Participacién en Plusvalia. De conformidad con lo prescrito en el articulo 74 de
la Ley 388 de 1997 vy los articulos 432 a 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, se realiza el
estudio técnico para determinar si la adopcién de la modificacion del plan parcial “Lombardia”

tiene hecho generador plusvalia. El resultado del mismo sera incluido en el decreto que adopte el
plan parcial.

ARTICULO 5. Imposibilidad de presentar otras propuestas en el drea del proyecto. De
conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006, sobre los

predios mcluidos en el presente proyecto del plan parcial “Lombardia” no se podran adelantar
otros proyectos de planes parciales.

ARTICULO 6. Recurso en via Gubernativa. Teniendo en cuenta que la presente resolucién
constituye un concepto favorable de viabilidad, contra la misma no procederan los recursos en

via gubernativa de conformidad con lo establecido en el Pardgrafo 3 del articulo 5 del decreto
2181 de 2006.
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